
 
ระเบียบกรมทีดิ่น 

วาดวยการจดทะเบียนสิทธเิกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก 
พ.ศ. ๒๕๔๘ 

 
 โดยที่เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการในการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก  ใหสอดคลองกับหลักการมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่ ๙)  พ.ศ. ๒๕๔๓ และ
ปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและขอจด
ทะเบียนสิทธิในที่ดินใหแกทายาทตามมาตรา  ๘๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ไปในคราวเดียวกัน ทั้งน้ี  
เพ่ือใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ดําเนินไปตามที่กฎหมายกําหนดและเปนมาตรฐานเดียวกัน  
กรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา  “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก  พ.ศ.๒๕๔๘” 
 ขอ  ๒  ระเบยีบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
 ขอ  ๓  ใหยกเลิก  
 (๑) คําสั่งที่  ๑๕/๒๔๖๓  ลงวนัที่  ๑  ตุลาคม  พระพุทธศกัราช  ๒๔๖๓  
 (๒) คําสั่งที่  ๑๖/๒๔๖๓  ลงวนัที่  ๘  ตุลาคม  พระพุทธศกัราช  ๒๔๖๓  
 (๓) คําสั่งที่  ๒/๒๔๗๕  ลงวันที่  ๙  สิงหาคม  พุทธศักราช  ๒๔๗๕ 
 (๔) คําสั่งที่  ๑๐/๒๔๗๙  ลงวันที่  ๒๙  กันยายน  พุทธศกัราช  ๒๔๗๙ 
 (๕) คําสั่งที่  ๔/๒๔๘๘  ลงวันที่  ๑๕  มิถุนายน  ๒๔๘๘  
  (๖) หนังสือกรมที่ดิน  ที่  ๔๖๓๘/๒๔๙๐  ลงวันที่  ๒๒  ธนัวาคม  ๒๔๙๐ 
 (๗) คําสั่งที่  ๑/๒๔๙๘  ลงวันที่  ๔  มกราคม  ๒๔๙๘ 
 (๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  ๐๖๐๘/ว  ๗๖๗๗  ลงวันที่  ๑  เมษายน  ๒๕๑๓     
 (๙) หนังสือกรมทีดิ่น ที่  มท ๐๖๐๘/ว ๒๒๒๗๕  ลงวันที่ ๒๗ กรกฎาคม  ๒๕๑๓  
 (๑๐) หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/ว  ๓๒๕๗๐  ลงวันที่  ๖  ตุลาคม  ๒๕๑๓ 
 (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท  ๐๖๐๘/ว  ๓๒๕๘๑  ลงวันที่  ๘  ตุลาคม  ๒๕๑๔     
 (๑๒) หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๐๘/ว  ๙๒๔๑๘ ลงวันที่  ๑๓  ตุลาคม  ๒๕๑๕ 



๒ 
 
 (๑๓) หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๑๗๙  ลงวันที่  ๑๙  ตุลาคม  ๒๕๑๕ 
 (๑๔) ระเบียบกรมทีดิ่น วาดวยการจดทะเบียนสทิธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดย
ทางมรดก  พ.ศ. ๒๕๑๖  ลงวันที่  ๒๙  มีนาคม  ๒๕๑๖  
 (๑๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๔๙ ลงวันที่  ๙  เมษายน  ๒๕๑๖ 
 (๑๖) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๖ ลงวันที่ ๑๕ สิงหาคม  ๒๕๑๖ 
 (๑๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๔๑๑ ลงวันที่  ๒๗ กันยายน  ๒๕๑๖ 
 (๑๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๕๙๗ ลงวันที่  ๑  ตุลาคม  ๒๕๑๖ 
 (๑๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๔๙๘๖ ลงวันที่  ๑๘  มีนาคม  ๒๕๑๗ 
 (๒๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๗๐๔๗ ลงวันที่  ๒๔  เมษายน  ๒๕๑๗ 
 (๒๑) หนังสือกรมทีดิ่น ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๑๖๖๕ ลงวนัที่ ๒๐ สิงหาคม  ๒๕๑๘ 
 (๒๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖/ว ๒๒๖๖  ลงวันที่  ๒  กุมภาพันธ  ๒๕๒๐ 
 (๒๓) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๗๕ ลงวันที่ ๒๓ พฤษภาคม  ๒๕๒๐ 
 (๒๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๓๑๕ ลงวันที่ ๑๘ สิงหาคม  ๒๕๒๑ 
 (๒๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๑๖ ลงวันที่ ๓๑ พฤษภาคม  ๒๕๒๒ 
 (๒๖) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๐๖๕ ลงวันที่ ๒  สิงหาคม  ๒๕๒๒ 
 (๒๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๒๑๐ ลงวันที่ ๑๖ กุมภาพันธ  ๒๕๒๖ 
 (๒๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท  ๐๗๐๘/ว ๕๐๘๕  ลงวันที่ ๘  มีนาคม  ๒๕๒๗ 
 (๒๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๗๘  ลงวันที่ ๒๓  มีนาคม  ๒๕๒๗ 
 (๓๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๑๐๗๕๗ ลงวันที่ ๑๘ พฤษภาคม  ๒๕๒๗ 
 (๓๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๐๐๓๘ ลงวันที่ ๒๘ พฤศจิกายน  ๒๕๓๘ 
 (๓๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๐๐๒  ลงวันที่  ๒๒  ตลุาคม  ๒๕๓๙ 
 (๓๓) ระเบียบกรมทีดิ่น วาดวยการจดทะเบียนสทิธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดย
ทางมรดก  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๙  ลงวันที่  ๒๕  พฤศจิกายน  ๒๕๓๙ 
 (๓๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๕๕๔ ลงวันที่  ๑๔  สิงหาคม  ๒๕๔๐ 
 (๓๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๙๗๘๔  ลงวันที่  ๒๓  มีนาคม  ๒๕๔๓ 
 (๓๖) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๒๘๑๗ ลงวันที่ ๒๗  เมษายน ๒๕๔๓ 
 (๓๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๐๖๕๑๒ ลงวันที่  ๑๒  มีนาคม ๒๕๔๔ 
 (๓๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๖๑๓๓ ลงวันที่ ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕ 



๓ 
 
 บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยง
กับระเบยีบนี้ใหใชระเบียบนีแ้ทน 
 ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้    
 

หมวด ๑ 
การจดทะเบยีนสิทธิเก่ียวกับอสังหารมิทรัพยซึง่ไดมาโดยทางมรดก 

ตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

 

สวนที่ ๑ 
การยื่นคําขอและการสอบสวน 

 
 

 ขอ  ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก ใหผูน้ันยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด. ๑ สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือ
มีใบไตสวน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนพรอม
หลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานในการไดรับมรดกตอพนักงานเจาหนาที่ 
 ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจชื่อเจามรดกในหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินและหลักฐานในการไดรับมรดก  เม่ือเห็นวาถูกตองแลวใหสอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก )  และแบบบันทึก
การสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)  ดังน้ี 
 (๑) ที่ดินแปลงใดมีชื่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว  เชน  
ที่ดิน  มีชื่อ  ก.  เปนเจาของ  ก. ตาย  มีบุตรคนเดียว  คือ  จ.  
 (๒) ที่ดินแปลงใดมีชื ่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน เชน  
ที่ดินมีชื่อ  ก. เปนเจาของ  ก. ตาย  มีบุตรหลายคน  คือ  จ.  ฉ.  ช.  กับ  ญ. ภรรยา 
 (๓) ที่ดินแปลงใดมีชื่อเจามรดกหลายคนแตมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว  เชน  
ที่ดินมีชื่อ  ก.  สามี  ข. ภรรยาเปนเจาของ  ก.  ข. ตาย  มีบุตรคนเดียว  คือ  จ.  
 (๔) ที่ดินแปลงใดมีชื ่อเจามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน  ซ่ึง
ทายาทหลายคนนั้นตางก็เปนผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกรวมกัน  เชน ที่ดินมีชื่อ ก. สามี  ข. ภรรยา  
ก. ข. ตาย  มีบุตรหลายคน  คือ  จ.  ฉ.  ช.  



๔ 
 
 (๕) ที่ดินแปลงใดมีชื่อเจามรดกหลายคน  ทายาทของเจามรดกแตละคนประสงคจะขอจด
ทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกแตละคน ไมวาจะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนทั้งหมดหรือ
เฉพาะสวนเพียงบางสวนก็ตาม  เชน ที่ดินมีชื่อ  ก. และ  ต. เปนเจาของ  ก. และ ต. ตาย  จ. ขอรับ
มรดกของ ก. สวน ฉ. ขอรับมรดกของ ต. หรือ ก. เปนเจาของที่ดินรวมกับ ต. และ ฉ. ขอรับมรดกเฉพาะ
สวนของ ต. เพียงบางสวน โดยทายาทอื่นที่มีสิทธิไดรับมรดกยังมิไดขอจดทะเบียนรับมรดก 
 ในกรณีตาม (๑) (๒) (๓) (๔) ใหใชคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑  หรือ ท.ด.๑ ก ) 
และบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘)  อยางละ  ๑ ฉบับ สวนในกรณีตาม (๕)  ใหใชรายละอยางละ  ๑  ฉบับ 
 ขอ  ๗  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน  ใหเขียนดังน้ี 
 (๑)  ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกทั้งแปลง เชน ที่ดินแปลงหนึ่งมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. 
ตาย จ. ฉ. บุตร ญ. ภรรยา  ขอจดทะเบียนมรดกที่ดินแปลงนั้นทั้งแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา  “โอนมรดก” 
 (๒) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน เชน ก.  เปนเจาของ  
ก. ตาย  จ. หรือ ฉ. หรือ ญ. มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน  โดยคงสวนของ
ทายาทอื่นไวในนามของเจามรดกตอไปทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม   ใหเขียนชื่อประเภท
วา  “โอนมรดกบางสวน” 
 (๓) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งทั้งหมด  เชน 
ที่ดินมีชื่อ ก.  ข. ค. เปนเจาของ  ก. ตาย  จ. ฉ. เปนทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. 
ทั้งหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา  “โอนมรดกเฉพาะสวน” 
 (๔) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งเพียงบางสวน
ตามสิทธิของตน  เชน ที่ดินมีชื่อ  ก. ข. ค. เปนเจาของ  ก. ตาย  จ. หรือ  ฉ. คนใดคนหนึ่งมาขอจดทะเบียน
มรดกเฉพาะสวนของ  ก. เพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยทายาทอื่นยังมิไดมาขอจดทะเบียนมรดก
ดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา  “โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน”  ทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียน
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 

 (๕) การขอจดทะเบียนมรดกในกรณีอื่นนอกจากที่กลาวขางตน  ใหเขียนชื่อประเภท
การจดทะเบียนใหตรงตามรูปเรื่อง เชน “โอนมรดกสิทธิการไถ” “โอนมรดกผูรับจํานอง”  “โอน
มรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน”  เปนตน 
 ในกรณีที่ขอจดทะเบียนเฉพาะสวนหรือบางสวน  ก็ใหนําวิธีเขียนชื่อประเภทตาม  (๒) (๓)  
หรือ  (๔)  แลวแตกรณีมาใชโดยอนุโลม   
 ขอ  ๘  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑  หรือ ท.ด.๑ ก) น้ัน ใหปฏิบัติ
ดังนี้  ในชองประเภท  ใหเขียนชื่อประเภทที่ขอจดทะเบียนตามขอ  ๗  แลวแตกรณี  การเขียนชื่อ



๕ 
 
เจาของที่ดินในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก)  ถาที่ดินที่ขอจด
ทะเบียนมีชื่อเจาของที่ดินหลายคน ใหเขียนเฉพาะช่ือและหมายเลขลําดับเจาของที่ดินที่เปนเจามรดก
พรอมทั้งใหเขียนวา  “ผูตาย”  ไวทายชื่อเจามรดกดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) 
 การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)  
ใหปฏิบัติดังน้ี 
 (๑)  ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกทั้งแปลง หรือมรดกเฉพาะสวน โดยมีชื่อผูขอรับ
มรดกหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย สวนชื่อเจามรดกไมตองยกมาอีก 
 (๒) ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวน หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน
การเขียนชื่อผูขอใหยกชื่อเจามรดกลงมาไวตอไปอีก  เน่ืองจากมีสวนของเจามรดกยังคงเหลืออยูโดยให
ดําเนินการทํานองเดียวกับเรื่องขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมหรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนจนกวาจะมี
ทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกสวนที่เหลือไปจนหมด  จึงไมตองยกชื่อเจามรดกลงมาไว 
 ขอ  ๙  กรณีทีก่ารจดทะเบียนโอนมรดกนัน้  เปนการขอจดทะเบียนมรดกในประเภทโอน
มรดกเฉพาะสวน ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมฯ  (ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับ
เจาของที่ดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด  และสวนของ
เจาของที่ดินคนใดที่ยังคงเดิมอยูอีก เชน  ที่ดินมีชื่อ  ก. ข. ค.  เปนเจาของ ก. ตาย  มีบุตร  ๓ คน  คือ  
จ. ฉ. ช. ถา  จ. ฉ. ช. ขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไปทั้งหมด ใหหมายเหตุวา  “ จ. ฉ. ช. รับ
มรดกเฉพาะสวนของ  ก. เทานั้น  สวนของ ข. และ ค.  คงอยูตามเดิม” 
 ในกรณีทีท่ายาทคนใดคนหนึ่งขอจดทะเบยีนมรดกเฉพาะสวนของ ก.ไปทั้งหมด โดยแสดง
หลักฐานการยนิยอมเปนหนงัสือของทายาทอื่นซึ่งไดระบุไวในบญัชีเครอืญาติ ใหหมายเหตุวา  “จ. หรือ  ฉ. 
หรือ ช.  (แลวแตกรณี)  รับมรดกเฉพาะสวนของ ก.  เทานั้น  สวนของ  ข. และ  ค. คงอยูตามเดิม” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
 กรณีที่การจดทะเบียนมรดกนั้น  เปนการจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดกบางสวน 
หรือโอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน ใหหมายเหตุการจดทะเบียนมรดกดังกลาววา  เปนการจด
ทะเบียนมรดกบางสวน  หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามที่ผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิไดรับตาม
กฎหมาย  เชน  ที่ดินทั้งแปลงมีชื่อ ก. เปนเจาของ  ก. ตาย  มีบุตร  ๓ คน  คือ  จ. ฉ. ช.  ถา จ.  หรือ 
ฉ. หรือ  ช. คนใดคนหนึ่งขอรับมรดกบางสวนตามที่ตนมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย ใหหมายเหตุวา  “ จ. 
หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี) รับมรดกบางสวนของ ก.”  (ตามตัวอยางหมายเลข  ๓) 



๖ 
 
 กรณีที ่เจามรดกเปนเจาของที ่ด ินรวมกับบุคคลอื ่น ใหระบุใหชัดแจงวา ผู ขอ ขอจด
ทะเบียนมรดกบางสวนของเจาของที่ดินคนใด  และสวนของเจาของที่ดินรวมคนอ่ืนยังคงเดิมอยู  เชน ตาม
ตัวอยางหมายเลข  ๓ ถา ก. เปนเจาของที่ดินรวมกับ ข. ค. ดังน้ี ใหหมายเหตุวา  “ จ. หรือ  ฉ. หรือ  ช. 
(แลวแตกรณี) รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เพียงบางสวนเทานั้น  สวนของ  ข. และ ค. คงอยูตามเดิม”  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๔) 
 เม่ือหมายเหตุดังกลาวขางตนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกํากับไว 
 ขอ  ๑๐  การสอบสวนผูขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘)  ให
สอบสวนและจดบันทึกใหไดความครบถวนตามแบบพิมพ  โดยในขอ ๒ ของบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘)  
ถาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตกอยูกับบุคคลอื่นและผูขอไมสามารถนํามายื่นได  ใหสอบสวนและบันทึกโดย
ละเอียดวา หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตกอยูกับบุคคลใด  มีภูมิลําเนาอยู  ณ  ที่ใด  ผูขอจะนํามาเองหรือจะ
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ัน  สวนขอ ๓ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ให
สอบสวนและบันทึกเกี่ยวกับสิทธิและเหตุผลในการขอจดทะเบียนมรดก  เชน  ผูขอเปนบุตรเจามรดก  และ
เม่ือเจามรดกยังมีชีวิตอยูมิไดทําพินัยกรรมยกใหผูใด  หรือผูขอเปนผูรับพินัยกรรมของเจามรดกตาม
พินัยกรรมฉบับลงวันที่.....………………เปนตน  นอกจากนั้น  ถามีเหตุผลอ่ืนใดเกี่ยวกับเร่ืองขอจด
ทะเบียนมรดกอีกก็ใหจดบันทึกไว 
 การสอบสวนสิทธิในการขอจดทะเบียนมรดกนั้น  ตองสอบสวนใหปรากฏวา  ผูขอจะขอรับ
มรดกในฐานะที่เปนทายาทโดยธรรม หรือในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม ถาเปนการขอรับมรดกในฐานะเปน
ผูรับพินัยกรรมใหเรียกตนฉบับพินัยกรรมมาตรวจดู  แลวใหผูขอสงสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมซึ่งผูขอ
รับรอง  และใหพนักงานเจาหนาที ่ตรวจสอบกับตนฉบับพินัยกรรม  แลวลงชื่อรับรองการตรวจกับ
ตนฉบับเปนหลักฐานในสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมนั้นเก็บรวมเรื่องไว  สวนตนฉบับคืนใหผูขอโดยให
ลงนามรับไปเปนหลักฐาน  
 การตรวจแบบพินัยกรรมใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเฉพาะรูปแบบของพินัยกรรมวา
ถูกตองตามแบบที่ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกําหนดไวแลวหรือไม  และหากการสอบสวนเชื่อ
ไดวาพินัยกรรมดังกลาวเปนพินัยกรรมของเจามรดก ใหดําเนินการตอไปได 
 ในกรณีที่ผูขอไมสามารถนําตนฉบับพินัยกรรมมาประกอบการยื่นคําขอไดเน่ืองจากสูญหาย
หรือถูกทําลาย  ผูขอสามารถนําสําเนาพินัยกรรมที่เคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ  เชน ศาล หรือ
สํานักงานที่ดินอ่ืน และพนักงานเจาหนาที่ของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐาน
แทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได    



๗ 
 
 เม่ือจดบันทึกการสอบสวนเสร็จแลว  และผูขอรับรองวาถูกตองจึงใหผูขอลงชื่อไวในชองผูให
ถอยคําทายแบบบันทึกการสอบสวน 
  แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหใชตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข  ๕) 
 ขอ  ๑๑  การสอบสวนและจดบัญชเีครือญาตขิองเจามรดกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ  
(ท.ด.๘)  น้ัน ใหผูขอแสดงชื่อทายาทที่มีสิทธิรับมรดกตามลําดับและชั้นของทายาทตามกฎหมาย  เชน  
ชื่อบิดามารดา  ชื่อผูสืบสันดาน หรือผูรับมรดกแทนที ่และช่ือคูสมรส  เม่ือไดเขียนชื่อทายาทของเจามรดก
ดังกลาวแลว ใตชื่อเจามรดกใหเขียนวา  “เจามรดกตายเมื่อ…..…..”  ใหเขียนคําวา  “ผูขอ”  ไวใตชื่อผูขอ  
ในกรณีผูขอขอใหลงชื่อทายาทอื่นที่มีสิทธไิดรับมรดกเปนผูรับมรดกรวมกบัผูขอดวยใหเขียนคําวา “ผูขอ
ขอใหลงชื่อ”  ไวใตชื่อทายาทนั้น ๆ  และถาทายาทคนใดเปนผูเยาว  หรือเปนคนไรความสามารถ  หรือ
ตาย ใหเขียนอายุ ผูเยาวหรือการเปนคนไรความสามารถหรือตาย และวัน เดือน ป  ที่ตายไวใตชื่อ
ทายาทนั้น ๆ  ดวย 
  ในกรณีที่ผูขอไมทราบเครือญาติของเจามรดกโดยครบถวน ก็ใหแสดงบัญชีเครือญาติเทาที่
ทราบ และใหบันทึกเหตุผลที่ไมทราบไวโดยชัดแจง เชน มีบิดาอยูตางประเทศ  อาจมีภรรยาและบุตรที่
ตางประเทศอีกหรือไม  ผูขอไมทราบ 
 เม่ือไดทําบัญชีเครือญาติเสร็จแลว ใหผูขอลงลายมือชื่อหรือพิมพลายนิ้วมือรับรองบัญชีเครือ
ญาติที่ใหไว  แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข  ๖)  และในกรณี
พนักงานเจาหนาที่ตองสงประกาศใหแกทายาท ใหจัดทําบัญชีรายช่ือและที่อยูของทายาทซึ่งผูขอแสดง
ประกอบการขอรับมรดกไวดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)  
 ในกรณีผูขอเปนผู รับพินัยกรรม ผูขอไมจําเปนตองแจงบัญชีเครือญาติ  และพนักงาน
เจาหนาที่ไมตองสงประกาศมรดกแจงใหทายาทอื่นทราบ   
  ขอ  ๑๒  กรณีผูขอนําทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอมหรือนํา
หลักฐานการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายหลังที่ครบกําหนดเวลาที่
ประกาศแลว  เชนนี้ พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถดําเนินการตอไปได  เน่ืองจากคําขอถูกยกไปโดยอํานาจ
ของกฎหมายนับแตครบกําหนดเวลาที่ประกาศแลว  ทั้งนี้ตามที่กฎกระทรวงวาดวยการโอนมรดกตาม
มาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดินกําหนดไว  แตหากผูขอยังประสงคจะยื่นขอรับมรดกตอไปอีกให
พนักงานเจาหนาที่แนะนําใหผูขอยื่นคําขอใหม โดยพนักงานเจาหนาที่ไมตองสั่งยกเลิกคําขอเดิม แตให
หมายเหตุถึงการที่คําขอถูกยกเลิกไวในคําขอวา   “คําขอนี้ถูกยกเลิกเนื่องจากผูขอไมสามารถนํา
ทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอมหรือไมสามารถนําหลักฐานการไมรับมรดก



๘ 
 
ของทายาทดังกลาวนั้นมาแสดงภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ”  แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามพรอมวัน  
เดือน  ป  กํากับไว  
 ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหผูขอทราบถึงเหตุที่คําขออาจจะถูกยกเลิกในกรณีตามวรรค
หน่ึงไวเปนลายลักษณอักษรในเวลาที่ผูขอยื่นคําขอดวยทุกราย 
 ขอ  ๑๓  ในกรณีที่เจามรดกถึงแกกรรมเม่ืออายุมากแลว  และผูขอรับมรดกแจงวาไมอาจนํา
หลักฐานการตายของบิดามารดาเจามรดก ซ่ึงมีอายุมาก  เชน อายุรวมรอยปและถึงแกกรรมไปแลวมาแสดง
ได  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําผูขอไวเปนหลักฐานวา  หากปรากฏในภายหลังวาถอยคําที่
ใหไวเปนเท็จเพราะปดบังทายาท  การจดทะเบียนโอนมรดกดังกลาวอาจถูกเพิกถอนหรือแกไขไดตาม
มาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที ่ดิน  และผู ขอจะตองมีความผิดอาญาฐานแจงความเท็จตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายอาญา  ตลอดจนตองรับผิดชอบตอความเสียหายใด ๆ  ที่เกิด
จากการปดบังทายาทนั้นดวย  แลวจึงดําเนินการใหผูขอตอไปโดยไมตองใหผูขอไปขอหนังสือรับรองการ
ตายของบุคคลดังกลาวมาแสดงอีก  
 ขอ  ๑๔  กรณีคูสมรสของเจามรดกมาขอรับโอนมรดกโดยไมมีทะเบียนสมรสมาแสดงให
พนักงานเจาหนาที่สอบสวน  หากปรากฏวาเปนการสมรสกอนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
บรรพ ๕ ใชบังคับ คือกอนวันที่ ๑  ตุลาคม  ๒๔๗๘  โดยมิไดมีการจดทะเบียนสมรสกันไว  ถือวาเปนคู
สมรสโดยชอบดวยกฎหมาย    
 ขอ  ๑๕  ถาผูขอไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นพรอมกับคําขอได  ทั้งไม
ทราบเครื่องหมายที่ดินแปลงที่จะขอจดทะเบียนมรดก  ก็ใหผูขอยื่นคําขอขอตรวจหลักฐานที่ดินนั้นเสียกอน 
 ในกรณีที่ทราบเครื่องหมายที่ดินที่จะขอรับมรดก  เม่ือไดตรวจสอบกับหลักฐานที่ดินแปลงนั้น
ไดก็ใหดําเนินการไปได 
 ในกรณีที่นําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นไมไดเพราะเปนอันตรายหรือสูญหาย  ใหผูขอ
ขอออกใบแทนดวย  แลวจึงดําเนินเรื่องประกาศขอจดทะเบียนมรดกและประกาศขอออกใบแทนไปพรอม
กัน  แตใหแยกเรื่องประกาศแตละเรื่องตางหากจากกัน   
 

สวนที่ ๒ 
การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากผูยึดถือและการเก็บรักษาไวระหวางรอการจดทะเบียน 
 
 

 ขอ  ๑๖  เม่ือผูขอจดทะเบียนมรดกแจงตอพนักงานเจาหนาที่วา  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ตกอยูกับผู อื ่น ไมสามารถนํามาขอจดทะเบียนได ใหพนักงานเจาหนาที่รับคําขอไวและตรวจสอบ



๙ 
 
หลักฐานหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน  เมื่อเห็นวาถูกตองแลวก็ใหดําเนินการประกาศ
มรดกไปกอน โดยบันทึกถอยคําผูขอใหจัดการนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นมายื่นในวันจดทะเบียน  
แตถาในวันนัดจดทะเบียนยังไมสามารถนํามาไดอีก จึงใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินจากผูยึดถือมาดําเนินการตอไป    
 ขอ  ๑๗  การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกตอเมื่อเรื่องที่ขอ
จดทะเบียนนั้นพรอมที่จะทําการจดทะเบียนได  โดยใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือสงทางไปรษณีย
ตอบรับถึงผู ย ึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที ่ดิน ใหนําหนังสือแสดงสิทธิในที ่ดินมามอบตอพนักงาน
เจาหนาที่  ณ  ที่ทําการของพนักงานเจาหนาที่ในวันที่กําหนด  แตอยางชาไมเกินสิบหาวัน นับแตวันที่
ไดรับหนังสือเรียก  
 เม่ือครบกําหนดตามที่เรียกใหสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  และมีหลักฐานการไดรับหนังสือ
ของผูยึดถือแลว  แตผูยึดถือไมสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแกพนักงานเจาหนาที่และไมแจง
เหตุขัดของใหทราบภายในกําหนด  ก็ใหพนักงานเจาหนาที ่แจงความตอพนักงานสอบสวนเพื่อ
ดําเนินคดีฐานขัดคําสั่งเจาพนักงานตอไป    
 ขอ  ๑๘  ในกรณีที่ผูขอจดทะเบียนมรดกและผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาพรอม
กันในวันจดทะเบียน  เม่ือพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนเสร็จแลว  ใหคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแกผูที่
นํามามอบรับไปในวันจดทะเบียนนั้น 
 ในกรณีที่มีเหตุขัดของไมอาจจดทะเบียนไดในวันที่ผูยดึถือนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา
มอบตอพนักงานเจาหนาที ่ ใหพนักงานเจาหนาที่กาํหนดวันจดทะเบยีนใหใหมอีกครั้งหนึ่งไมเกนิสิบหาวัน 
และแจงเหตุขดัของในการที่จดทะเบียนไมได  และสั่งใหผูที่ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนําหนังสือแสดง
สิทธใินที่ดินมามอบใหพนักงานเจาหนาทีใ่นวันนัดจดทะเบียนใหมน้ันดวย  โดยบันทึกใหผูยึดถือหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินรับทราบไวเปนหลักฐาน  
 เมื่อถึงวันกําหนดนัดใหม หากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไมนําหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินมามอบและไมแจงเหตุขัดของใหพนักงานเจาหนาที่ทราบ  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามขอ  ๑๗ 
 ในกรณีที่ผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามความในวรรคสอง แตมีเหตุขัดของยังไมอาจจดทะเบียนได  เม่ือผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินประสงคจะมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวกับพนักงานเจาหนาที่ ก็ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก
ถอยคําผูยึดถือรวมเรื่องไว  แลวเก็บรักษาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวในที่ปลอดภัย  โดยออกใบรับ 
(ท.ด.๕๓) ใหผูที่นําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบยึดถือไวเปนหลักฐาน  เม่ือไดจดทะเบียนมรดกเสร็จ
แลว ใหแจงผูยึดถือนําใบรับ (ท.ด.๕๓) มารับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนไปโดยเร็ว ในระหวางที่หนังสือ



๑๐ 
 
แสดงสิทธิในที่ดินอยูในความครอบครองของพนักงานเจาหนาที่  หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ประเภทอ่ืนอีก  เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น    
 การออกใบรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (ท.ด.๕๓)  ใหทํา ๒ ฉบับ  มอบใหผูนําหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินมาแสดง  ๑  ฉบับ  และเก็บไวเปนหลักฐานของสํานักงานที่ดิน  ๑  ฉบับ  ถาใบรับที่มอบ
ใหผูนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงสูญหาย  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึกถอยคําผูมาขอรับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืน รวมเรื่องไว     
 ขอ  ๑๙  เม่ือพนักงานเจาหนาที่ไดทําการสอบสวนรับคําขอการขอจดทะเบียนมรดกรายใด
แลว ใหผูขอถือใบเสร็จรับเงินไวเปนหลักฐานเพื่อนํามาติดตอกับพนักงานเจาหนาที่  และในกรณีที่ผูขอเปน
ผูนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาย่ืนดวยตนเอง  เม่ือทําคําขอและสอบสวนเสร็จแลวใหบันทึกผูขอวาไดรับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนจากพนักงานเจาหนาที่แลว  และจะนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาในวันจด
ทะเบียนอีกครั้งหน่ึง   

สวนที่ ๓ 
การลงบญัชรัีบทําการและบัญชีแยกประเภทคุมเรือ่งมรดก 

 
 
 

 ขอ  ๒๐  ใหนําเรื่องราวขอจดทะเบียนมรดก  ลงบัญชีรับทําการประจําวัน  (บ.ท.ด.๒)  บัญชี
สถิติงานและเงินคาธรรมเนียม  (บ.ท.ด.๒๑)  และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง  (บ.ท.ด.๒๗)  การลงบัญชีฯ  
(บ.ท.ด.๒๗)  ใหใชสมุดบัญชีเปนอําเภอ ๆ ละหนึ่งเลม  การลงบัญชีใหลงเรียงตามลําดับเรื่องที่มา  ขอให
จดทะเบียนมรดกเปนป ๆ (ปงบประมาณ) เม่ือสิ้นปแลวจึงใหตั้งตนเลขที่ใหม บัญชีหนาหนึ่ง ๆ  ใหเวนชอง
บรรทัดไวโดยกําหนดใหลงหนาละ  ๕  รายการ  
 สํานักงานที ่ดินที ่มีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลวและ
สามารถพิมพรายงานตามแบบบัญชีดังกลาวตามวรรคหนึ ่งได ใหใชรายงานที ่พิมพจากระบบ
คอมพิวเตอรแทนสมุดบัญชีตามวรรคหนึ่งได     

สวนที่ ๔ 
การประกาศ 

 
 

 ขอ  ๒๑  การเขียนหรือพิมพประกาศ ใหปฏิบัติดังน้ี 
 (๑)  ชื่อประกาศ................ใหกรอกชื่อสํานักงานที่ดินจังหวัด  หรือสํานักงานที่ดินสาขา
อยางใดอยางหนึ่งแลวแตกรณี  



๑๑ 
 
 (๒)  เรื่องมีผูขอ..................ใหกรอกชื่อประเภททีข่อใหจดทะเบียนและชื่อเจามรดก  เชน  
“...…...........จดทะเบียนมรดกที่ดินของนาย  ก. ผูตาย” หรือ “…...............  จดทะเบียนมรดกที่ดินเฉพาะ
สวนเพียงบางสวนของนาย  ก. ผูตาย”  เปนตน 
 (๓)  ขอความที่จะกรอกตอไป  ในแบบพิมพประกาศใหกรอก  ดังน้ี  
 - ดวย...........ใหกรอกชื่อผูขอ  ถาผูขอมีหลายคนใหกรอกเฉพาะชื่อผูขอคนแรก  นอกนั้น
ไมตองระบุชื่อ  ใหใชคําวา  “กับพวก”  แทน  
 - ไดยื่นเรื่องราวขอ...........ใหกรอกตาม  (๒)  
 - หนังสือสําคัญ........เลขที่…....หนาสํารวจ.......หมูที่......ตําบล…...อําเภอ......จังหวัด
.....……ใหกรอกรายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น  
 - โดยอางวา........….ใหกรอกเหตุที่ผูขอยกขึ้นอางขอจดทะเบียน  เชน  ผูขอเปนบุตร
เจามรดก หรือมรดกรายนี้  เจามรดกไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูขอ เปนตน ถาผูขอขอใหลงชื่อทายาท
อ่ืนรับมรดกรวมดวย  ก็ใหระบุชื่อทายาทอื่นน้ันพรอมทั้งเหตุผลที่ขอใหลงชื่อไวดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข  ๘ )     
 - ภายใน……วัน  ใหกรอกจํานวนวันที่กฎหมายกําหนดในเรื่องมรดกมีกําหนดสามสิบวัน
ก็เขียน  “สามสิบ” 
 - ประกาศ  ณ  วันที่.............ใหกรอกวันเดือนปที่ทําการประกาศนั้น 
 - ตําแหนง ใหขีดฆาคําวา “ตําแหนง” ออก แลวเขียนคําวา “พนักงานเจาหนาที่”  
แทน 
 ขอ  ๒๒  ประกาศใหปดไวที่สํานักงานที่ ดิน  เขตหรือที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  
สํานักงานเทศบาล  ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันทองที่ซ่ึงที่ดิน
ตั้งอยู และบริเวณที่ดินน้ันแหงละ  ๑  ฉบับ  เก็บรวมเรื่องไว  ๑  ฉบับ    
 ขอ  ๒๓  การปดประกาศนัน้  ใหปดไวในที่เปดเผยมกีําหนดสามสิบวัน  ดังน้ี  
 (๑)  การปดประกาศที่สํานักงานที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่มอบหมายใหเจาหนาที่ของ
สํานักงานคนใดคนหนึ่งเปนผูปด  โดยตองปดไวในที่สําหรับปดประกาศ  เม่ือผูปดไดจัดการปดและ
รายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว 
 (๒)  การปดประกาศ  ณ  เขตหรือที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  สํานักงานเทศบาล  ที่ทํา
การองคการบริหารสวนตําบล  ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานัน  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําหนังสือนําสง
ประกาศโดยใชแบบพิมพ  (ท.ด.๔)  เม่ือผูปดประกาศไดรายงานการปดประกาศมาแลว ใหพนักงาน
เจาหนาที่เก็บรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว 



๑๒ 
 
 (๓)  การปดประกาศในบริเวณที่ดิน  ใหพนักงานเจาหนาที่สงประกาศใหกํานันทองที่ซ่ึงที่ดิน
ตั้งอยูเปนผูปดในที่เห็นไดงาย  เม่ือผูปดไดรายงานการปดประกาศมาแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บ
รายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว    
                ขอ  ๒๔  การนับวันปดประกาศวาจะครบกําหนดตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดินเม่ือใด  ใหเริ่มนับ  ๑  ตั้งแตวันรุงขึ้นของวันปดประกาศฉบับหลังสุดเปนตนไป    
 ขอ  ๒๕  การทําหนังสือสงประกาศใหกับบุคคลที่ผูขอแจงวาเปนทายาททุกคนทราบเทาที่
สามารถจะทําไดน้ัน  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําหนังสือสงประกาศใหกับทายาทผูมีสิทธิควรไดรับมรดก
ตามที่ปรากฏในบัญชีเครือญาติเทานั้น  ในการนี้ใหพนักงานเจาหนาที่สอบถามผูขอพรอมทั้งบันทึกไว
เปนหลักฐานวา  ผูขอจะเปนผูนําหนังสือและประกาศไปสงเองหรือจะขอใหพนักงานเจาหนาที่เปนผูสง
ให  ถาผูขอจะเปนผูนําสงเองก็ใหผูขอลงนามรับหนังสือและประกาศไป  และเม่ือผูขอไดนําสงใหทายาทอื่น
แลวใหนําใบรับของทายาทนั้น ๆ  มามอบตอพนักงานเจาหนาที่กอนการจดทะเบียน  ถาพนักงาน
เจาหนาที่เปนผูสง  ใหจัดการสงทางไปรษณียตอบรับ    
 

สวนที่ ๕ 
การรับคําขอโตแยงและการเปรียบเทยีบมรดก 

 
 

 ขอ  ๒๖  ผูมีสิทธิโตแยงการขอรบัมรดกจะตองเปนทายาทซึ่งมีสทิธไิดรับมรดก  คอื  ทายาท
โดยธรรมหรือผูรับพินัยกรรม ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเทานั้น    
 ขอ  ๒๗  ในระหวางประกาศถามีผูโตแยงใหดําเนินการดังน้ี 
 (๑)  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนถึงสิทธิการรับมรดกของผูโตแยง  โดยตองสอบสวน
ทํานองเดียวกับการสอบสวนผูขอจดทะเบียนรับโอนมรดก  กลาวคือ  ตองสอบสวนให ปรากฏวา  ผู
โตแยงเปนทายาทโดยธรรมหรือเปนผูรับพินัยกรรม  และใหผูโตแยงตรวจดูบัญชีเครือญาติของเจามรดก
ที่ผูขอแสดงไว  ถาบัญชีเครือญาติน้ันไมถูกตองครบถวน  ก็ใหผูโตแยงแสดงบัญชีเครือญาติของเจา
มรดกประกอบคําขอโตแยงดวย  หากผูโตแยงรับวาบัญชีเครือญาติที่ผู ขอแสดงไวนั้นถูกตอง  ก็ใหผู
โตแยงรับรองความถูกตองของบัญชีเครือญาติน้ันไวในคําขอโตแยงเปนหลักฐานดวย  คําขอโตแยงใหใช
แบบพิมพคําขอ (ท.ด.๙) 
 (๒)  เม่ือรับคําขอโตแยงแลวใหลงบัญชีรับทําการ  (บ.ท.ด.๒) บัญชีสถิติงานและเงิน
คาธรรมเนียม (บ.ท.ด.๒๑) และใหหมายเหตุการโตแยงในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗)  ในราย
ที่ขอจดทะเบียนมรดกในชองหมายเหตุวา ผูใดเปนผูโตแยง สวนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  



๑๓ 
 
(ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ใหบันทึกไวตอนบนดานขวาวา  “มีการโตแยง”  และในบันทึกการสอบสวนฯ  
(ท.ด.๘) ก็ใหเขียนขอความอยางเดียวกัน  ณ  ที่เดียวกันดวย  สําหรับดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ  
(ท.ด.๘ ) ใหหมายเหตุใหเห็นไดชัดเจนตอทายบัญชีเครือญาติที่ผูขอแสดงไวน้ันวา  ผูใดโตแยงการจด
ทะเบียนมรดกของผูใด  เม่ือวันเดือนปใด  แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับไว 
 (๓)  เม่ือครบกําหนดประกาศแลว  ใหพนักงานเจาหนาที่แจงกําหนดวัน เวลา และสถานที่ที่
จะสอบสวนเปรียบเทียบเปนหนังสือใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และให
พนักงานเจาหนาที่จัดสงหนังสือโดยทางไปรษณียตอบรับ  หรือมอบหมายใหผูที่ควรเชื่อถือไดเปนผูนําสง  
โดยใหมีหลักฐานการรับหนังสือของผูขอและผูโตแยงรวมเรื่องไว 
 ขอ  ๒๘  การเปรียบเทียบใหดําเนินการดังน้ี 
 (๑)  กรณีที่ผูขอและผูโตแยงไดมาพรอมกันตามกําหนดนัดของพนักงานเจาหนาที่ตาม
ความในขอ  ๒๗  แลว  ใหพนักงานเจาหนาที่แจงคําขอและคําโตแยงใหทั้งสองฝายทราบ  แลวชี้แจงถึง
สิทธิของผูขอและผูโตแยงอันจะพึงมีตามกฎหมาย โดยพิจารณาจากหลักฐานที่ปรากฏแกพนักงาน
เจาหนาที่  ถาตกลงกันได ใหบันทึกขอตกลงนั้นไวในแบบบันทึกถอยคํา  (ท.ด.๑๖) โดยใหทั้งสองฝาย
ลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน ถาขอตกลงนั้นชอบดวยกฎหมายก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงนั้น  
 ถาคูกรณีไมอาจตกลงกันไดก็ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูกรณี  พยานบุคคลหรือเอกสาร
ที่เกี่ยวของไดตามที่เห็นสมควรเพื่อประกอบการพิจารณา  แลวใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณาสั่งการไป
ตามพยานหลักฐาน ขอเท็จจริงและหลักกฎหมาย  โดยใหสั่งไวดวยวา ถาฝายใดไมพอใจคําสั่งฝายนั้นตอง
ไปฟองรองตอศาลภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันที่ไดรับแจง  และตองนําหลักฐานการยื่นฟองพรอม
สําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดกมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในเวลาดังกลาวดวย  หาก
ไมดําเนินการตามที่กฎหมายกําหนด  พนักงานเจาหนาที่จะไดดําเนินการไปตามที่สั่งการไว  แลวใหคูกรณี
ลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป  ที่รับทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่ไวเปนหลักฐาน 
 (๒)  กรณีที่ผูขอหรือผูโตแยงมาพบพนักงานเจาหนาที่ตามกําหนดนัดแตเพียงฝายเดียว  ยอม
ถือไดวาคูกรณีไมอาจตกลงกันได  พนักงานเจาหนาที่จึงชอบที่จะดําเนินการเปรียบเทียบสั่งการโดย
ถือเอาหลักฐานที่มีอยูเปนหลักในการพิจารณาไดตามที่เห็นสมควร  เสร็จแลวแจงใหผูขอหรือผูโตแยง
ที่มาพบพนักงานเจาหนาที่ตามกําหนดนัดทราบเชนเดียวกับ  (๑)  สวนผูขอหรือผูโตแยงที่ไมมาพบ
พนักงานเจาหนาที่ใหสงหนังสือแจงไปใหทราบในทํานองเดียวกัน 
 (๓)  เม่ือฝายที่ไปฟองไดนําหลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิในการ
ไดรับมรดกตอศาลมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  ก็ให



๑๔ 
 
ระงับการจดทะเบียนไว  ถาไมนําหลักฐานที่ฟองรองภายในกําหนดดังกลาวมาแสดง  ก็ใหดําเนินเรื่อง
ตามที่ได สั่งการไวตอไปได 
 (๔)  ในกรณีที่คูกรณีไดทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่แลวแตไมยอมลงลายมือชื่อรับทราบ 
ก็ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกการที่ผูขอหรือผูโตแยงไมยอมลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานพรอมดวยพยานรูเห็น 
  (๕)  สําหรับกรณีที่ทั้งผูขอและผูโตแยงไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตามกําหนดนัด ใหทํา
หนังสือนัดคูกรณีมาทําการสอบสวนเปรียบเทียบอีกครั้งหนึ่ง  โดยใหแจงกําหนดวัน  เวลา และสถานที่  ที่
จะสอบสวนเปรียบเทียบใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และใหระบุไปดวยวา ถาผู
ขอและผูโตแยงไมมาพบพนักงานเจาหนาที่เพ่ือสอบสวนเปรียบเทียบตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของ
ใหทราบ พนักงานเจาหนาที่จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย  เมื่อถึงกําหนดนัดแลว 
คูกรณีไมมาตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ  ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งยกเลิกเรื่องขอจด
ทะเบียนมรดก  โดยหมายเหตุในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)  ในบัญชี
แยกประเภทคุมเรื่อง  (บ.ท.ด.๒๗) วา  “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอและผูโตแยงไมมาติดตอ” แลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงนามพรอมวัน  เดือน  ป กํากับไว  เสร็จแลวเก็บเรื่องเขาสารบบที่ดินแปลงนั้น  พรอมทั้ง
แจงสิทธิตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ 
 (๖)  การสงหนังสือแจงผูที่ไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตาม (๒)  และนัดคูกรณีตาม (๕)  
ใหสงทางไปรษณียตอบรับ  กรณีผูขอหรือผูโตแยงหลายคนใหสงหนังสือแจงและนัดไปถึงทุกคน    
 ขอ  ๒๙  ในการสอบสวนหรือบนัทกึถอยคําเกี่ยวกับเรื่องมรดก ใหพนักงานเจาหนาที่ลง
ลายมือชื่อและวัน  เดือน  ป  ไวในบันทกึนั้นดวย    
 ขอ  ๓๐  ในกรณีที่ทายาทไดยื่นฟองตอศาลตามขอ ๒๘ หรือทายาทอื่นซึ่งมีสิทธไิดรับมรดก
ไดฟองคดีเกีย่วกบัสทิธใินการรับมรดกตอศาลกอนที่พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบยีนสิทธิและนิตกิรรมการ
ไดมาโดยทางมรดก  เม่ือผูน้ันนําหลักฐานการยื่นฟอง  พรอมสําเนาคําฟองมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่
ใหพนักงานเจาหนาที่ลงบัญชีอายัด  และหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงาน
ที่ดินและสารบบที่ดินเปนการชั่วคราววา  “ที่ดินแปลงนี้ไดมีการฟองคดีเกี่ยวกับสิทธิในการไดรับมรดก
ตอศาลตามคาํฟองศาล…....……………….คดีหมายเลขดําที.่……...….......ลงวันที่……….................ให
ระงับการจดทะเบียนไว  จนกวาศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุด”  และเม่ือศาลไดมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดประการใด ก็ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ัน    
 ขอ  ๓๑  หากมีผูขอโตแยงภายหลังวันครบกําหนดประกาศ  ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหผู
โตแยงทราบวา  ไมอาจรับคําโตแยงไวดําเนินการใหไดเน่ืองจากประกาศครบกําหนดตามกฎหมายแลว 
 



๑๕ 
 

สวนที่ ๖ 
การจดทะเบยีนมรดก 

 
 

  ขอ  ๓๒ กอนจดทะเบียนมรดกใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจเรื่องโดยละเอียด  เม่ือเห็นวาไมมี
ขอขัดของประการใด ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ
นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ หรือผูรักษาราชการแทน หรือผูรักษาการใน
ตําแหนง หรือผูปฏิบัติราชการแทนแลวแตกรณี  เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน  เม่ือไดมีการสั่งการแลว
จึงใหดําเนินการตอไป 
              เม่ือไดจดทะเบียนแลวใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘) วา “ไดจดทะเบียน
มรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ, ชื่อที่ผูขอใหลงชื่อ หรือผูโตแยงแลวแตกรณี) ไปแลวแตวันที่..….เดือน
..…………. พ.ศ. ....” และใหพนักงานเจาหนาที่ลงชื่อไวเปนหลักฐานพรอมทั้งใหผูขอรับมรดกลงชื่อ
รับทราบการจดทะเบียนดวย   
 กรณีโอนมรดกใหแกทายาทตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาที่จด
ทะเบียนไดโดยไมตองบันทึกเสนอใหสั่งโอนมรดกแตอยางใด 
  ขอ  ๓๓  กรณีผูเยาวขอรับมรดกโดยที่ทรัพยมรดกมีการจดทะเบียนจํานองไวและในสัญญา
จํานองมีขอความวา  “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินยังขาดจํานวนที่คางชําระอยูอีกเทาใด  ผู
จํานองยอมรับใชจํานวนเงินที่ขาดนั้นจนครบ”  กรณีดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขหรือคา
ภาระติดพันตามมาตรา  ๑๕๗๔ (๙)  หรือตามมาตรา  ๑๖๑๑ (๒)  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนได 
  ขอ  ๓๔  กรณีบุตรนอกกฎหมายที่บิดารับรองแลวมาขอรับมรดก  ใหพนักงานเจาหนาที่
ตรวจสอบและสอบสวนใหไดขอเท็จจริงวา  เปนผูสืบสันดานของเจามรดกจริง โดยใหพิจารณาจาก
หลักฐาน เชน การยอมใหใชชื่อสกุล  การแจงเปนบิดาตามสูติบัตร  การใหการอุปการะเลี้ยงดู  เปนตน  เมื่อ
สามารถรับฟงไดวาเปนบุตรนอกกฎหมายที่บิดาไดรับรองแลว  พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจด
ทะเบียนได 
 ขอ  ๓๕  กรณีพระภิกษุมาขอรับมรดกหรือคัดคานเพื่อขอรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม
กรณีดังกลาวไมเปนการตองหามตามมาตรา ๑๖๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงาน
เจาหนาที่สามารถรับคําขอไวดําเนินการตามกฎหมายได 
  ขอ  ๓๖  การจดทะเบียนโอนมรดกเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกเอกสารหลักฐาน เชน ใบขออนุญาตปลูกสราง หรือหลักฐานอื่นที่แสดงวาอสังหาริมทรัพยน้ัน



๑๖ 
 
เปนของเจามรดกจริง  เพ่ือประกอบการพิจารณาในการจดทะเบียนมรดกดวย  เม่ือสอบสวนพยานหลักฐาน
เปนที่เชื่อไดวาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนดังกลาวเปนของเจามรดกจริง  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการให
ตามที่ผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมายตอไป 
 การจดทะเบียนโอนมรดกอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพียงอยางเดียว ซ่ึงไมมีหลักฐานการจด
ทะเบียนใหผูขอยึดถือไวเปนหลักฐาน  ถาผูขอตองการหลักฐานก็ใหผูขอยื่นคําขอคัดสําเนารายการจด
ทะเบียนมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓)  แลวใหพนักงานเจาหนาที่
คัดหรือถายสําเนาเอกสารและรับรองสําเนาใหโดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎหมาย 
 

สวนที่ ๗ 
การแจงเตือนผูขอมาจดทะเบียนและการยกเลิกคาํขอ 

 
 

 ขอ  ๓๗  เรื่องมรดกที่พนักงานเจาหนาที่ไดดําเนินเรื่องเสร็จแลว  แตยังรอผูขอมาจด
ทะเบียนนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําหนังสือเตือนไปโดยกําหนดเวลาใหมาจดทะเบียนภายในเวลาสามสิบ
วันนับแตวันที่ไดรับหนังสือเตือน  และใหระบุไปดวยวาถาผูขอมีสิทธิรับมรดกไมมาจดทะเบียนตาม
กําหนด และมิไดแจงขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาที่จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้น
เสีย  การสงหนังสือแจงใหสงทางไปรษณียตอบรับ 
 เมื่อผูขอไมมาจัดการตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาที่
สั่งยกเลิกเรื่องและใหหมายเหตุในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) และใน
บัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) วา  “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาที่
ลงนามพรอมดวยวัน  เดือน ป  กํากับไว  และเก็บเรื่องเขาสารบบที่ดินแปลงนั้น  การสั่งยกเลิกเรื่องขอจด
ทะเบียนมรดก การทําคําสั่งและการแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทาง
ปกครอง  
 

หมวด  ๒ 
การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิและจดทะเบียนสิทธิในที่ดิน 

ใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
 
 

สวนที่ ๑ 
การยื่นคําขอ  การสอบสวนและการจดทะเบียน 



๑๗ 
 

 
 

 ขอ  ๓๘  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดิน  ใหยื่นคําขอพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงาน
เจาหนาที่  โดยการยื่นคําขอและสอบสวนที่เกี่ยวของกับผูจัดการมรดกใหใชแบบคําขอและบันทึกการ
สอบสวน  ดังน้ี 
 (๑)  กรณีขอลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามมาตรา  ๘๒ วรรคหนึ่ง  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก  แลวแตกรณี และใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก  
(ท.ด.๘)  โดยอนุโลม 
 (๒)  กรณีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  ขอโอนมรดกใหแก
ทายาทตามมาตรา  ๘๒ วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด.๙  และ
ใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)  เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียน  สําหรับกรณีตองแสดงบัญชีเครือญาติก็ใหจัดทําบัญชีเครือญาติไวหลังคําขอ  ท.ด.๙  ดวย 
 (๓)  กรณีที่ไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวแตผูขอ
ประสงคจะจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนผูจัดการมรดก  หรือโอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก หรือเลิก
ผูจัดการมรดก ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.
๑  หรือ  ท.ด.๑ ก) เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน 
 ขอ  ๓๙  การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามมาตรา  ๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ไมวาจะเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือโดยคําสั่งศาลใชประเภทการ
จดทะเบียนเชนเดียวกัน  ดังน้ี  
 (๑)  ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดกทั้งแปลง  เชน  โฉนดที่ดินที่มี
ชื่อ  ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ก. ถึงแกกรรม  มี ข. เปนผูจัดการมรดกของ ก.  เมื่อ ข. ขอจดทะเบียนลง
ชื่อเปนผูจัดการมรดกของนาย  ก. ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ผูจัดการมรดก” 
 (๒)  ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของบางคน  เชน  โฉนด
ที่ดินที่มีชื่อ ก.  และ ข. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ก. ถึงแกกรรม  มี  ค. เปนผูจัดการมรดกของ ก. โดย ค. ขอ
จดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไมเกี่ยวกับสวนของ ข. ใหเขียนชื่อประเภทวา  
“ผูจัดการมรดกเฉพาะสวน”  



๑๘ 
 
 (๓)  ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  มีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว  
ตอมาศาลสั่งถอนการเปนผูจัดการมรดกแลวตั้งผูอ่ืนเปนผูจัดการมรดกแทน  ผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการ
มรดกคนใหมมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา  “เปลี่ยนผูจัดการมรดก” 
 (๔)  ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว  
ตอมาผูจัดการมรดกถึงแกกรรม  ศาลไดตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหม  ผูไดรับตั้งเปนผูจัดการมรดกคนใหมมาขอ
จดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา  “โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก” 

 (๕)  ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไว  ตอมา
ผูจัดการมรดกถึงแกกรรมหมดทุกคน ทายาทไมประสงคใหตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก   แตตองการจะ
ขอจดทะเบียนโอนมรดกไปตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ทายาทที่มาขอรับมรดกจะขอจด
ทะเบียนเลิกผูจัดการมรดก ใหใชชื่อประเภทวา  “เลิกผูจัดการมรดก”  
 การเขียนคําขอ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก  แบบบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘)  คําขอ ท.ด. ๙ 
และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ  ตามตัวอยางทายระเบียบน้ี (ตามตัวอยางหมายเลข  ๙) 
 กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก  เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘)  หรือคําขอ 
ท.ด.๙  แลวแตกรณีวา “ไดจดทะเบียน  (ลงชื่อผูจัดการมรดก เปลี่ยนผูจัดการมรดก  โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดก แลวแตกรณี ) ไปแลวแตวันที่………เดือน………………พ.ศ. 
….”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงชื่อไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย 
 ขอ  ๔๐  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไวแลว  
ตอมาผูจัดการมรดกประสงคจะจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท ใหใชชื่อประเภทเชนเดียวกับขอ ๗ 
การเขียน ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก , ท.ด. ๙  และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ ตามตัวอยางทายระเบียบนี้  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๐) 
 กรณีที่ไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังคําขอ (ท.ด.๙) วา “ ไดจด
ทะเบียนมรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ) ไปแลวแตวันที่……..เดือน…………….พ.ศ. ….”  และใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงชื่อไวเปนหลักฐาน  พรอมทั้งใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย 
 ขอ  ๔๑  กรณีที่ศาลมีคําสัง่หรือคําพิพากษาแตงตั้งใหเปนผูจัดการมรดก แมคําสั่งของศาล
น้ันยังไมถึงที่สุด ผูจัดการมรดกก็มีอํานาจเขาไปจัดการมรดกไดตามอํานาจหนาที่ พนักงานเจาหนาที่
สามารถรับจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได  โดยไมตองใหผูขอนํา
หลักฐานที่รับรองวาคดีถึงทีสุ่ดมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 



๑๙ 
 
 ขอ  ๔๒  กรณีที่ผูขอจดทะเบียนสิทธิซึ่งไดมาโดยทางมรดกโดยไมมีการแตงตั้งผูจัดการ
มรดก  และพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาการดําเนินการอาจมีปญหายุงยาก  พนักงานเจาหนาที่ควร
ชี้แจงหลักเกณฑ วิธีการ และความแตกตางของการขอโอนมรดกตามนัยมาตรา  ๘๑  แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน  และกรณีที่ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท  โดยมีชื่อผูจัดการ
มรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวตามนัยมาตรา ๘๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน หากผูขอไมประสงค
จะแตงตั้งผูจัดการมรดก  ใหพนักงานเจาหนาที่รับดําเนินการโอนมรดกใหตามนัยมาตรา  ๘๑  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  โดยไมตองใหผูขอไปตั้งผูจัดการมรดก 
  

สวนที่ ๒ 
การลงบญัชีรับทําการและการจดทะเบยีนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในทีดิ่น 

 
 

 ขอ  ๔๓  กรณีขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอน
เปลี่ยนนามผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดก  เม่ือพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน
แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.๒) และดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ   
 ขอ  ๔๔  ถาเปนผูจัดการมรดกในกรณีอ่ืนซ่ึงมิใชกรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  ให
พนักงานเจาหนาที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน โดยใหทําการสอบสวน  การลงบัญชีรับทําการ
และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง การประกาศ การทําหนังสือสงประกาศในหมวด  ๑ มาใชบังคับโดย
อนุโลม 
 ในกรณีที่ไมมีผูโตแยง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินน้ันได  แตถามีผูโตแยงก็ใหรอเร่ืองไวและใหคูกรณีไปฟองรองตอศาล เม่ือศาลมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดประการใดแลว ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลนั้น 
 

สวนที่ ๓ 
การจัดการทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก 

 
 

 ขอ  ๔๕   ในกรณีที่ทายาทไดยื่นคําขอโอนมรดกตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดินไวแลว  และเรื่องอยูระหวางดําเนินการตามขั้นตอน  เชน  การประกาศ  การคัดคาน  การสอบสวน
เปรียบเทียบและสั่งการไปแลว กอนจดทะเบียนโอนมรดกหากปรากฏแกพนักงานเจาหนาที่วา  มรดก
ดังกลาว  ศาลไดมีคําสั่งตั้งผูจัดการมรดกไวแลว  การจัดการมรดกตอไปยอมเปนอํานาจหนาที่ของ



๒๐ 
 
ผูจัดการมรดกตามมาตรา ๑๗๑๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ทายาททั้งหลายยอมหมด
สิทธิที่จะเขาจัดการมรดก ใหพนักงานเจาหนาที่ยกเลิกคําขอ  โดยใหหมายเหตุในบันทึกการสอบสวน 
ฯ (ท.ด.๘) วา  “คําขอโอนมรดกรายนี้ไดถูกยกเลิกเนื่องจากศาลไดมีคําสั่งตั้งผูจัดการมรดกแลว”  และ
แจงสิทธิตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ    
 ขอ  ๔๖  ผูจัดการมรดกที่ไดรับแตงตั้งจากศาล ยอมมีอํานาจจัดการทรัพยสินอันเปนมรดก
ของเจามรดกทั้งหมด ไมวาจะเปนทรัพยสินตามบัญชีที่ระบุไวตอศาลหรือทรัพยสินอื่น  เวนแตทรัพย
มรดกนั้นเจามรดกจะไดตั้งผูจัดการมรดกไวเปนการเฉพาะ  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดขอยุติ
เกี่ยวกับทรัพยมรดก ที่ขอจดทะเบียนนั้นกอนแลวจึงดําเนินการตอไปตามกฎหมาย 
       ขอ  ๔๗  กรณีตามพินัยกรรมของเจามรดกตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกโดยมี
ขอกําหนดพินัยกรรมวา  ในการจัดการมรดกนั้นใหผูจัดการมรดกจัดการรวมกัน  แมตอมาจะไดมีคําสั่ง
ศาลตั้งบุคคลดังกลาวเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือไมก็ตาม  อํานาจในการจัดการมรดกของ
ผูจัดการมรดกตองเปนไปตามพินัยกรรม คือตองจัดการรวมกัน  ถาผูจัดการมรดกคนหนึ่งคนใดถึงแก
กรรมไปกอนที่การจัดการมรดกจะแลวเสร็จ  ผูจัดการมรดกที่เหลืออยูยอมไมมีอํานาจจัดการมรดกตอไป  
หามมิใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามคําขอของผูจัดการมรดกที่เหลืออยูจนกวาจะมีการแกไขเรื่อง
อํานาจใหเปนไปตามกฎหมายกอน 
 ขอ  ๔๘  ในการดําเนินการจดทะเบียนใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินที่มีผู จัดการมรดกหลายคน  
ผูจัดการมรดกทุกคนตองมารวมดําเนินการดวยกัน  เวนแตจะมีขอกําหนดพินัยกรรมเปนอยางอ่ืน  กรณีที่
ผูจัดการมรดกบางคนไมเห็นดวย  แตผูจัดการมรดกที่มาขอดําเนินการเปนผูจัดการมรดกสวนขางมากก็
ดําเนินการในนามของผูจัดการมรดกทั้งคณะได   
 การทําหนาที่ของผูจัดการมรดกนั้นตองถือเอาเสียงขางมาก  หากมีรายงานการประชุมผูจัดการ
มรดก  หรือปรากฏหลักฐานวาไดมีการแจงไปยังผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบแลว  มีผูเห็นดวยเปน
สวนมาก  ความเห็นสวนขางมากถือเปนเสียงขางมากแลว  แตถาไมปรากฏหลักฐานวามีการแจงให
ผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบถึงการจัดการมรดกก็ยังถือไมไดวาเปนการจัดการมรดกตามเสียงขางมาก  
กอนดําเนินการตามคําขอใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนกอนดําเนินการตอไปตาม
กฎหมาย 
 ขอ  ๔๙  การจัดแบงมรดกโดยพินัยกรรมลักษณะทั่วไป  ผูจัดการมรดกยอมมีสิทธิที่จะใช
ดุลยพินิจวาจะจัดแบงทรัพยมรดกใหทายาทไดรับสวนแบงเทา ๆ กัน อยางไร  เชน กรณีพินัยกรรมมิได
กําหนดเจาะจงใหบุคคลใดไดรับทรัพยสินเฉพาะอยางหรือใหไดรับทรัพยสินทั้งหมดรวมกันอยางเชนเปน
เจาของรวม  แตกําหนดไวเพียงลอย ๆ วาใหทรัพยสินทั้งหมดตกเปนของใครบางเทานั้น เปนพินัยกรรม



๒๑ 
 
ลักษณะทั่วไปตามมาตรา ๑๖๕๑ (๑)  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไมจําเปนวาจะตองโอน
ทรัพยสินหรือที่ดินแตละแปลงใหแกทายาทตามพินัยกรรมทุกคนรับรวมกัน  กรณีเชนน้ีพนักงานเจาหนาที่
สามารถดําเนินการใหผูขอได  เน่ืองจากพนักงานเจาหนาที่ไมมีหนาที่เขาไปตรวจสอบการจัดการมรดก
ของผูจัดการมรดกวาจัดแบงอยางไร    
 ขอ  ๕๐  กรณีที่ไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  ตอมา
ผูจัดการมรดกคนเดียวหรือหลายคนแลวแตกรณีตายหมดทุกคนและทายาทโดยธรรมหรือทายาทตาม
พินัยกรรมไมประสงคจะตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก  แตประสงคจะขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยไมมี
ผูจัดการมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรับจด
ทะเบียนในประเภท “เลิกผูจัดการมรดก” ไปพรอมกับการจดทะเบียนโอนมรดก  โดยการจดทะเบียน
ประเภท “เลิกผูจัดการมรดก” ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดโดยไมตองรอผลการประกาศโอนมรดก
กอนแตอยางใด 
 ขอ  ๕๑  พนักงานเจาหนาที่ไมอาจดําเนินการรับจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได
ในกรณีดังตอไปน้ี 
 (๑)  ผูจัดการมรดกจะทํานิติกรรมใด ๆ ซ่ึงตนมีสวนไดเสียเปนปฏิปกษตอกองมรดก เวนแต
พินัยกรรมจะไดอนุญาตไวหรือไดรับอนุญาตจากศาล หรือเปนการโอนมรดกใหแกตนเองในฐานะทายาท
โดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรม 
 (๒)  ผูจัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกใหแกผูจัดการมรดกรวมโดยพินัยกรรมมิไดอนุญาต  
และมิไดรับอนุญาตจากศาล  ซ่ึงเปนปฏิปกษตอกองมรดก    
 (๓)  ผูจัดการมรดกดําเนินการไมเปนไปตามเจตนาของเจามรดกผูทําพินัยกรรม  เชน 
กรณีที่เจามรดกระบุในพินัยกรรมวาใหนําทรัพยมรดกไปจัดตั้งมูลนิธิ  แตผูจัดการมรดกประสงคจะขาย
ทรัพยมรดกเพื่อนําเงินไปจัดตั้งมูลนิธิแทน  เชนนี้พนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมซึ่งไมตรงตามเจตนาของเจามรดก    
       (๔)  กรณีที่ศาลตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกรวมกัน  แสดงวาศาลไมมีความ
ประสงคจะใหมีผูจัดการมรดกแตลําพังผูเดียว  ดังน้ัน หากผูจัดการมรดกรวมคนใดคนหนึ่งไมเต็มใจจะ
จัดการมรดกหรือตาย ผูจัดการมรดกที่เหลือไมมีอํานาจจะจัดการมรดกตามลําพังได  หากผูจัดการมรดกที่
เหลือจะจัดการมรดกตอไป  จะตองยื่นคํารองขอตอศาลใหศาลมีคําสั่งอนุญาตจึงจะจัดการมรดกตอไปได 
 (๕)  กรณีที่ผูจัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกซึ่งมีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรม
มีเพียงคนเดียว  ผูจัดการมรดกจะอางความจําเปนเพ่ือแบงปนใหแกทายาทโดยไมโอนมรดกใหแกทายาท
กอนไมได  ทั้งน้ีไมวาทายาทผูน้ันจะยินยอมใหขายไดหรือไมก็ตาม  



๒๒ 
 
 ขอ  ๕๒  พนักงานเจาหนาที่สามารถรับดําเนินการจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได  
ในกรณีดังตอไปน้ี   
 (๑)  ผูจัดการมรดกที่ไมมีพินัยกรรม  จะจัดแบงทรัพยมรดกใหแกทายาทโดยผูจัดการมรดกนั้น
จะมีสวนไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรมดวยหรือไมก็ตาม ไมเปนปฏิปกษตอกองมรดกและไม
ถือวาเปนการประนีประนอมยอมความกับทายาท  ดังนั้น  แมจะมีผูเยาวเปนทายาทอยูดวยผูจัดการ
มรดกจะขอโอนมรดกลงชื่อทายาทผูมีสิทธิเพียงคนใดคนหนึ่งน้ัน ยอมรับดําเนินการได     

 (๒)  ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเพื่อนําเงินไปแบงปน
ใหแกทายาทนั้น  จะตองเปนกรณีที่ทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีหลายคน   โดยไม
จําเปนตองใหทายาทผูมีสิทธิรับมรดกมาใหถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาที่  ทั้งน้ี  ไมวาทายาทผูมี
สิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมนั้นจะเปนผูเยาวหรือไมก็ตาม    
 (๓)  ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกเพื่อนําเงินไปชําระหนี้กองมรดก  ไมวาผู
มีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมจะมีเพียงคนเดียวหรือหลายคนก็ตาม  ผูจัดการมรดกยอมมีอํานาจที่จะ
ขายเพื่อนําเงินไปชําระหนี้กองมรดกได    
 

หมวด  ๓ 
การเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 
 

 ขอ  ๕๓  การจดทะเบียนโอนมรดกเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก  เปลี่ยน
ผูจัดการมรดก  โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดก  เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุน
ทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ทั้งนี้  ตามกฎกระทรวง  ซ่ึงออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗    
 ขอ  ๕๔  การจดทะเบียนโอนมรดกบางสวน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามที่ผูขอไดแสดง
การมีสิทธิในบันทึกการสอบสวนฯ  (ท.ด.๘) โดยคิดเฉลี่ยตามสวนที่ขอรับมรดก 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๙  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๘ 
           (ลงชื่อ)    บัญญัติ   จันทนเสนะ 

(นายบัญญัติ  จันทนเสนะ) 
อธิบดีกรมที่ดิน 

 


