
ดวนมาก
ที่  มท  ๐๕๑๕/ ว ๒๖๓๗๗ กรมที่ดิน

ถนนพระพิพิธ กทม. ๑๐๒๐๐

  ๑๓  กันยายน  ๒๕๔๙

เรื่อง ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดิน
 และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ.๒๕๔๙
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดิน
                    และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙

ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นวาระเบียบ คําสั่งและหนังสือเวียนของกรมที่ดินเกี่ยวกับการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนที่ใชอยูในปจจุบัน ไดใชถือปฏิบัติ
มาเปนระยะเวลานานแลว และมีหนังสือสั่งการเปนจํานวนมากไมสะดวกในการนําไปอางอิงและปฏิบัติ
ราชการ ฉะนั้น เพ่ือใหเกิดความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ จึงเห็นสมควร
รวบรวมและปรับปรุงเกี่ยวกับหลักเกณฑการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขึ้นใหม  เปนระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๔๙  เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเปนไป
ในแนวทางเดียวกันและสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ รายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินฯ
ที่สงมาดวย

อน่ึง ขอใหแจงพนกังานเจาหนาทีนํ่าระเบยีบกรมทีดิ่นดังกลาวไปปรับปรงุเพ่ิมเตมิหนังสอืคูมือ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหารมิทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหสามารถใชอางอิงได
ถูกตองตามระเบยีบที่เปลี่ยนแปลงไปดวย

จึงเรยีนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาทีท่ราบและถอืเปนแนวทางปฏบิตัติอไป

   ขอแสดงความนับถือ

       (ลงชือ่)       พีรพล  ไตรทศาวทิย
         (นายพรีพล  ไตรทศาวทิย)

      อธบิดีกรมทีดิ่น

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
โทร.  ๐ ๒๒๒๒ ๖๑๙๖
โทรสาร  ๐ ๒๒๒๑ ๓๘๗๓  โทร. (มท) ๕๐๘๐๑ - ๑๒  ตอ  ๒๒๕



                                                    ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

                                                       พ.ศ. ๒๕๔๙

โดยที่เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากทีดิ่นและอสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาทีส่ามารถปฏบิตังิานดวยความรวดเรว็
และดําเนินไปตามที่กฎหมายกําหนดใหเปนมาตรฐานเดียวกัน กรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๔๙”

ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ ๓  ใหยกเลิก
(๑)  คาํสัง่กรมทะเบยีนทีดิ่น ที ่๕/ ๒๔๗๑ ลงวนัที ่๒๔ กนัยายน พระพทุธศกัราช ๒๔๗๑
(๒)  คําสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๔/๒๔๗๗  ลงวนัที ่๑๗ สงิหาคม พุทธศกัราช ๒๔๗๗
(๓)  คําสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๗/๒๔๘๓  ลงวนัที ่๓๐ กรกฎาคม พุทธศกัราช ๒๔๘๓
(๔) คาํสัง่กรมทีดิ่นและโลหกจิ ที ่๑๖/๒๔๘๓ ลงวนัที ่๑ พฤศจกิายน พุทธศกัราช ๒๔๘๓

             (๕)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๖/๒๔๘๔  ลงวันที่ ๒๙ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๘๔
(๖)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๔๘๖  ลงวันที่ ๒๖ ตุลาคม ๒๔๘๖
(๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๔๑๕/๒๔๙๑  ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๔๙๑
(๘)  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๔/๒๕๐๔  ลงวันที่ ๙ มีนาคม ๒๕๐๔
(๙)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๐๖๑๒/๑/ว ๙๙๔  ลงวันที่ ๑๙ มกราคม ๒๕๑๙

              (๑๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๙๐๖๘ ลงวันที่ ๒๑ ธันวาคม ๒๕๓๒
             (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๖๐๑/ว ๓๙๒๑๔  ลงวันที่ ๗ ธันวาคม ๒๔๓๕
             (๑๒) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๙๓๘  ลงวันที่ ๒๕ กันยายน ๒๕๔๑
             (๑๓) หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๓๒๒๙๗  ลงวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๔๑
            (๑๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๕๖๖๒  ลงวันที่ ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๔
             (๑๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๙๓๓๑  ลงวันที่ ๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๕

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

   -/ ขอ ๔ …



- ๒ -

ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและ
อสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน ใหบคุคลนัน้ยืน่คําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรบัทีดิ่นทีมี่โฉนดทีดิ่น หรือแบบ ท.ด.๑ ก
สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานที่เกี่ยวของ

ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพ่ิมเติม
เพ่ือใหทราบถึงสิทธิความสามารถของคูสัญญาทั้งสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในที่ดิน และการกําหนดราคาทุนทรัพยในการจดทะเบียน

ทั้งน้ี  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนการกําหนดสินไถกันไวใหชัดเจนวาเปนเงินจํานวนเทาใด
ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูสัญญาและพยานหลักฐาน โดยอาศัยอํานาจตามความใน

มาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหไดความแนชัดวามีเจตนาทํานิติกรรมขายฝาก ถาขอเท็จจริงเปน
การขายฝากใหชี้แจงหลักเกณฑสิทธิและหนาที่ของคูสัญญาในการขายฝากที่กฎหมายบัญญัติไว รวมถึงขอดี
ขอเสียของการขายฝากโดยเฉพาะเมื่อเปรียบเทียบกับการจํานองหากผูขายฝากยังประสงคจะจดทะเบียน
ขายฝากใหบันทึกถอยคําของผูขายฝากไวเปนหลักฐานหลังสัญญาขายฝากทุกฉบับใหไดใจความตรงกันวา

“ขาพเจาไดทราบหลักเกณฑการขายฝากแลววา การขายฝากกรรมสิทธิ์ตกเปนของผูรับซ้ือฝาก
ทันทีที่จดทะเบียน ถาขาพเจาตองการไดกรรมสิทธิ์คืนตองขอไถถอนเสียภายในกําหนดเวลาสัญญาขายฝาก
หรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ หากไมสามารถติดตามตัวผูรับซ้ือฝากเพื่อขอไถถอนได จะตองนําเงินคา
ไถถอนไปวางไว ณ สํานักงานวางทรัพย ภายในกําหนดเวลาไถ โดยสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไว

ลงชื่อ ..………………………..ผูขายฝาก
                                                    ลงชื่อ ..………………………..พยาน
                                                     ลงชื่อ ..………………………..พยาน

                                        ลงชื่อ ………………………….เจาพนักงานที่ดิน”
ขอ ๘ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและระบุกําหนดเวลาไถคืนตามสัญญาลงไวตอทายคําวา

“ขายฝาก”  ในคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ในสญัญาขายฝาก และชองประเภทการ
จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยจะกําหนดเวลาขายฝากกันเทาใดก็ได แตตองไมเกินสิบปนับแตเวลา
ขายฝาก

                -/ ขอ ๙ …



- ๓ -

ขอ ๙  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางในที่ดินของผูขอแลวจดไว
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดังน้ี

(๑)  กรณีที่ดินเปนที่วาง ใหระบุวา “ไมมีสิ่งปลูกสราง”
(๒)  กรณีสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูขายฝาก และผูขายฝากประสงคจะจดทะเบียนรวมกับ

ที่ดิน ใหระบุชนิดของสิ่งปลูกสรางและความประสงคดังกลาวลงไว
(๓) กรณีสิ่งปลูกสรางในที่ดินเปนของผูรับซ้ือฝากที่ดินหรือเปนของบุคคลภายนอกอยูกอนแลว

โดยมีหลักฐานการแสดงความเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้นใหระบุวา “ขายฝากเฉพาะที่ดิน สวนสิ่งปลูกสราง
ในที่ดินเปนของผูรับซ้ือฝากหรือเปนของบุคคลภายนอกอยูกอนแลว (แลวแตกรณี)” แตถาไมมีหลักฐานพอที่
จะเชื่อไดวาผูรับซ้ือฝากหรือบุคคลภายนอกเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้นใหระบุวา “ขายฝากเฉพาะที่ดินไม
เกีย่วกบัสิง่ปลกูสรางในทีดิ่น” แลวประเมินราคาเฉพาะทีดิ่นและจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะทีดิ่น

(๔) การขายฝากเฉพาะสิง่ปลกูสราง ถาสิง่ปลกูสรางกบัเจาของทีดิ่นเปนคนละคนกนัตองมีหลกัฐาน
คํารับรองและยินยอมของเจาของที่ดินวาสิ่งปลูกสรางดังกลาวเปนของผูขายฝาก และยินยอมใหขายฝาก
สิ่งปลูกสรางนั้นได ซ่ึงการรับรองและยินยอมของเจาของที่ดินตองระบุใหชัดเจนวาสิ่งปลูกสรางนั้นปลูกอยูบน
ทีดิ่นหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นเลขทีใ่ด หมูที ่ตําบล อําเภอ จังหวดัใด ผูใดเปนเจาของและเจาของทีดิ่นยนิยอม
ใหผูขอทําการจดทะเบียนหรือไม

    ขอ ๑๐  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูสัญญาใหไดความชัดแจงวาไดตกลงกันใหผูรับซ้ือฝาก
จําหนายทรัพยสินที่ขายฝากไดหรือไม และใหบันทึกขอตกลงน้ันไวใหปรากฏในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมฯ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในหนังสือสัญญาขายฝากใหถูกตองตรงกัน

กรณีที่คูสัญญาตกลงกันใหผูรับซ้ือฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝากได เม่ือผูรับซ้ือฝากประสงค
จะทํานิติกรรมโอนทรัพยสินที่รับซ้ือฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําของผูรับซ้ือฝากเดิมวาพนักงาน
เจาหนาที่ไดแจงใหผูรับซ้ือฝากบอกกลาวการโอนนี้ใหผูขายฝากทราบแลว

ขอ ๑๑  กรณีการคํานวณระยะเวลาครบกําหนดตามสญัญาขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาทีป่ฏบิตัิ
ไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย เชน ถาทําสญัญาขายฝากมกีําหนดหนึง่ป เม่ือวนัที ่๖ กุมภาพันธ
๒๕๔๙  จะตองครบกําหนดหนึ่งป ในวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๐

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๒  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี
(๑)  กรณีเจาของที่ดินมาขอจดทะเบียนขายฝากที่ดินทั้งแปลง หรือขายฝากอสังหาริมทรัพยใด

ทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ทุกคนขายพรอมกนั ให
เขียนชื่อประเภทวา “ขายฝาก มีกําหนด….ป”

            -/ (๒) กรณี …
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(๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยมีหลายคน แตเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ัน
บางคนมาขอจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะสวนของตน ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “ขายฝากเฉพาะสวน มีกาํหนด…..ป”

(๓)  กรณีผูขายฝากไดขอใชสิทธิไถขายฝากภายในกําหนดอายุเวลาในสัญญาขายฝาก ใหเขียน
ชือ่ประเภทวา  “ไถจากขายฝาก” หรือ  “ไถจากขายฝากเฉพาะสวน” แลวแตกรณี      

(๔)  กรณผีูขายฝากไดขายฝากทีดิ่นรวมกนัหลายแปลงในสญัญาขายฝากฉบบัเดียวกนัหรอืขายฝาก
ทีดิ่นไวแปลงเดียว ตอมามีการแบงแยกทีดิ่นแปลงทีข่ายฝากออกไปอกีหลายแปลงภายในอายสุญัญาขายฝาก
ผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงใหไถถอนขายฝากที่ดินไปบางแปลง และบางแปลงยังคงขายฝากอยูตามเดิม
โดยลดจํานวนเงินที่ขายฝากลงตามแตผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงกัน ใหเขยีนชื่อประเภทวา “แบงไถ
จากขายฝาก”      

(๕)  กรณผีูขายฝากประสงคจะโอนสทิธกิารไถทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืน ซ่ึงไดจดทะเบยีน
ขายฝากไวแลวใหแกบุคคลอื่นภายในอายุสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ  โดยเสนหาไมมี
คาตอบแทนหรือมีคาตอบแทนก็ได โดยผูรับซ้ือฝากรับทราบและใหถอยคํายินยอม ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการไถจากขายฝาก” หรือ “โอนสิทธิการไถจากขายฝากเฉพาะสวน” แลวแตกรณี

(๖)  กรณผีูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงกนัในระหวางอายสุญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกาํหนด
เวลาไถวา ผูขายฝากขอสละสิทธิการไถจากขายฝาก กลาวคือ จะไมขอใชสิทธิการไถจากขายฝากอีกตอไป
แลวใหเขยีนชือ่ประเภทวา “ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก” หรือ “ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน”
แลวแตกรณี

(๗)  กรณีผูขายฝากถึงแกกรรมในระหวางอายุสัญญาขายฝาก หรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถ
สทิธกิารไถตกแกทายาทซึง่มีสทิธขิอรบัมรดกสทิธกิารไถน้ัน ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการไถ”

(๘)  กรณีมีการจดทะเบียนขายฝากไวแลว ตอมาภายในอายุสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยาย
กาํหนดเวลาไถ ผูมีสทิธกิารไถ (ผูขายฝาก) และผูรับการไถ (ผูรับซ้ือฝาก) ตกมาเปนบคุคลเดยีวกนั หน้ีทีข่ายฝาก
ระงับสิ้นไป สิทธิการไถยอมระงับ ใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับสิทธิการไถ (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)”      

(๙)  กรณผีูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตกลงกนัขยายกาํหนดเวลาไถภายในกาํหนดเวลาไถตามสญัญา
ขายฝาก โดยผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงขยายกําหนดเวลาไถกันกี่ครั้งก็ได แตกําหนดเวลาไถรวมกัน
ทั้งหมดจะตองไมเกินสิบป กรณีน้ีใหเขียนชื่อประเภทวา “ขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก ครั้งที่ .…
(กําหนด……)”
               (๑๐) กรณีที่ดินมีการจดทะเบียนขายฝากไวแลว  ผูรับซ้ือฝากประสงคจะแบงแยก หรือผูถือ
กรรมสิทธิ์รวมและผูรับซ้ือฝากตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม
(ระหวางขายฝาก)” หรือ “แบงกรรมสิทธิ์รวม (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)” แลวแตกรณี

            -/ หมวด ๓ …
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หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน

ขอ ๑๓  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติดังน้ี
(๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๒ แลวแตกรณี
(๒)  การเขียนชื่อผูขายฝากในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑

หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขยีนเฉพาะชือ่ผูขายฝากทีข่อจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเทานัน้ โดยไมตองเขียนชื่อผูถือ
กรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด

กรณมีีผูขายฝากทีป่ระสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมหลายคนใหเขยีนชือ่และหมายเลขลาํดบั
กาํกบัไวหนาชือ่ผูขายฝากทกุชือ่ดวย

(๓)  การเขยีนชือ่ผูรับซ้ือฝากลงในขอ ๓ ของคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม ตามแบบ ท.ด.๑
หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝาก หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

(๔)  กรณีจดทะเบียนขายฝากเฉพาะสวน ใหบรรยาย ณ ริมดานซาย ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูขายฝากเฉพาะ
สวนของตน และสวนของเจาของคนอืน่ยงัคงมอียูตามเดมิ เชน ทีดิ่นมีชือ่ ก. ข. เปนเจาของ  ก. ขายฝากเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. ขายฝากที่ดินเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น สวนของ ข. คงเดิม”

(๕)  สาระสาํคญัทีไ่ดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาทีจ่ดลงไวในคาํขอจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

ขอ ๑๔  การจดัทําหนังสือสัญญาใหดําเนินการ ดังน้ี
(๑)  การจดทะเบียนประเภทขายฝาก ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน

หน่ึงฉบับ มอบใหแกผูขายฝากหนึ่งฉบับ และมอบใหแกผูรับซ้ือฝากหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือ             
สัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาขายฝากที่ดิน หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินเฉพาะสวน
หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก หนังสือสัญญาโอนสิทธิการไถ แลวแตกรณี

(๒) การจดทะเบียนประเภทปลดเงื่อนไขการไถจากการขายฝาก ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง
ตามแบบ ท.ด.๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา
   (๓)  การจดทะเบยีนประเภท ระงับสทิธกิารไถ (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) ใหผูขอยืน่คาํขอตามแบบ ท.ด.๙
และใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองทําหนังสือสัญญา  

(๔) การจดทะเบียนประเภทไถจากขายฝาก กรณีผูรับซ้ือฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมี
การไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญา
ทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันที่…..เดือน…….พ.ศ. ….”
แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อกํากับไว

    -/ กรณีผูรับซ้ือฝาก …
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กรณีผูรับซ้ือฝากมาขอจดทะเบียนไถจากขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกการรับเงินคาไถ
จากขายฝากหลังสัญญาฉบับผูรับซ้ือฝากวา

“ขาพเจาผูรับซ้ือฝาก ไดรับเงินคาไถจากขายฝากไวเปนการถูกตองแลว แตวันที่ …..
เดือน…………… พ.ศ. ….

ลงชื่อ …..………………………….ผูรับซ้ือฝาก
ลงชื่อ …..………………………….ผูขายฝาก
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน”

กรณีการแบงไถจากขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่บรรยายหลังสัญญาขายฝากทุกฉบับวา
“ขาพเจาผูรับซ้ือฝากไดรับเงินจากผูขายฝากเปนเงิน………………….บาท (……………………)

ไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ……………สวนโฉนดที่ดินเลขที่………………..และเลขที่………….
ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน ………พ.ศ. ….เปนเงิน……………….บาท
(…………………………….)

ลงชื่อ ………………………………ผูรับซ้ือฝาก
ลงชื่อ ………………………………ผูขายฝาก
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน” 

ขอ ๑๕ การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการไถจากขายฝากอาจโอนกันไดโดยเสนหาไมมี
คาตอบแทน หรือมีคาตอบแทน ทั้งน้ี ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุขอความในหนังสือสัญญาโอนสิทธิการไถ
จากขายฝากใหชัดเจนวา “โอนใหหรือโอนขาย เปนจํานวนเงิน …..………”   

ขอ ๑๖  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย

ขอ ๑๗  การแกทะเบียนในสารบญัจดทะเบียน ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว สวนในชองผูรับสัญญา
ใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝากลงไว แลวใหเขียนคําวา “ผูรับซ้ือฝาก” กํากับไว  หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่
เจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไปตามลําดับ
พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

-/ การจัดทํา…
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การจดัทาํคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คาํขอ หนังสอืสญัญา บนัทกึขอตกลง
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยาง
และแบบทายระเบียบ (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๑๒)

ขอ ๑๘  การจดทะเบียนแบงแยกในระหวางขายฝาก ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี
(๑)  คําขอรังวัดแบงแยกทุกประเภทในระหวางขายฝาก ใหผูรับซ้ือฝากเปนผูยื่นคําขอโดยไดรับ

ความยินยอมจากผูขายฝาก คํายินยอมนี้จะทําบันทึกตอหนาพนักงานเจาหนาที่หรือจะใหคํายินยอมเปน
ลายลักษณอักษรมาก็ได (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๓)

(๒)  ในคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบยีนแปลงเดิม
ในประเภทแบงแยกตาง ๆ ใหบรรยายใหปรากฏการขายฝากโดยเขียนคําวา “(ระหวางขายฝาก)” ไวตอทาย
หรือใตชือ่ประเภทแบงแยกการจดทะเบยีน และใหหมายเหตดุวยวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปนีย้งัคงมีการขายฝาก
อยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ…..”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔)

(๓) โฉนดที่ดินแปลงแยกใหเขียนชื่อผูรับซ้ือฝากเปนผูถือกรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการ
จดทะเบียนประเภทขายฝากไปจดแจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเน้ือที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนทีดิ่นตามหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นใหม  แลวหมายเหตวุา “การขายฝากยงัคงมีอยูตามสญัญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ…..” สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อ
และวนั เดือน ป เดิม โดยเจาพนกังานทีดิ่นคนปจจุบนัลงชือ่ พรอมวนั เดือน ป กํากบัไว  กรณีทีช่ือ่ผูขายฝาก
หรือผูรับซ้ือฝากเปลีย่นแปลงไป ใหยกรายการทีเ่ปลีย่นแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดยีวกนัดวย (ตามตวัอยาง
หมายเลข ๑๕)

(๔) กรณทีีไ่ดมีการจดทะเบยีนขายฝากเฉพาะสวนไว ถาผูถอืกรรมสทิธิร์วมและผูรับซ้ือฝากตกลง
แบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูรับซ้ือฝากไวเปนแปลงคงเหลือ ถาสวนของผูรับซ้ือฝาก
เปนแปลงแยก ใหหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนแบงแยกเฉพาะแปลงของผูรับซ้ือฝากไวดวยวา “ทีดิ่นแปลง
ทีแ่ยกไปน้ียงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากฉบบัลงวนัที…่..เดือน……..…...พ.ศ…..” สําหรบัรายการ
จดทะเบียนขายฝากที่จะยกไปจดแจงไวในโฉนดแปลงแบงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๓)  เวนแตชื่อคูสัญญาทั้ง
๒ ฝาย ในชองผูใหสญัญาใหยกมาแตเฉพาะชือ่คูสญัญาขายฝากเทานัน้ ชือ่ผูถอืกรรมสทิธิอ่ื์นซึง่มิไดเปนคูสญัญา
ไมตองยกมาดวย สวนแปลงอ่ืนที่การขายฝากมิไดครอบไปดวย ไมตองหมายเหตุหรือจดแจงประการใด
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

(๕)  การจดทะเบยีนแบงแยกกรณทีีผู่ขายฝากยนิยอมใหทีดิ่นแปลงทีแ่บงแยกออกไปพนจากสทิธิ
การไถจากขายฝาก ใหจดทะเบยีนประเภท………..(ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก) (ตามตวัอยางหมายเลข ๑๗)

(๖)  กรณีที่ที่ดินไดจดทะเบียนขายฝากไว และตอมาไดแบงแยกออกเปนหลายแปลงในระหวาง
ขายฝาก ภายหลังคูสัญญาจะตกลงกันไถจากขายฝากแปลงใดแปลงหนึ่งกอนก็ได ใหจดทะเบียนเฉพาะแปลง
ที่ไถในประเภทแบงไถจากขายฝาก (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

การจดทะเบียนแบงแยกระหวางขายฝากสําหรับที่ดินที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชนให
อนุโลมปฏิบัติตามวิธีการนี้ดวย
-/ หมวด ๔ …
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หมวด ๔
การลงลายมือชื่อ

ขอ ๑๙  การลงลายมอืชือ่ของผูขอในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คาํขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม และบันทึกขอตกลง ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ขอ ๒๐  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัว
แมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพน้ิวหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตไุวดวยวาเปนลายนิว้หัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชือ่ของผูขอไมมีเน้ือทีเ่พียงพอให
พิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิว้มือของผูใด      

หมวด ๕
การประกาศ

ขอ ๒๑  กรณีมีผูขอจดทะเบียนขายฝากที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือขายฝากอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดินดังกลาว หรือขายฝาก
อสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนในทีดิ่นทีมี่โฉนดทีดิ่น ใบไตสวนหรอืหนังสอืรับรองการทาํประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก
ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเวนแตกรณีการจดทะเบียนไถ
จากขายฝาก ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก โอนสทิธกิารไถจากขายฝาก ขยายกาํหนดเวลาไถจากขายฝาก
ระงับสิทธิการไถ (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบบัทีแ่กไขเพิม่เตมิ

หมวด ๖
การขยายกําหนดเวลาไถ และการวางทรัพยอันเปนสินไถ

ขอ ๒๒  หนังสือหรือหลักฐานที่จะนํามาจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับ
การขยายกาํหนดเวลาไถตามมาตรา ๔๙๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย ตองเปนหนงัสอืหรอืหลกัฐาน

-/ เปนหนงัสอื …
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เปนหนงัสอืทีไ่ดทําขึน้กอนสิน้สดุกาํหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกาํหนดเวลาไถครัง้สดุทาย
แลวแตกรณี

     การขยายกาํหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนในทีดิ่นผูรับซ้ือฝาก
และผูขายฝากจะตองมาดําเนินการจดทะเบียนพรอมกันทั้งสองฝาย ผูขายฝากจะนําหนังสอืหรือหลักฐานเปน
หนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากมาจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาที่แตเพียงฝายเดียวไมได
               กรณีผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากมาขอจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถภายในกําหนดเวลาไถ
ตามสญัญาขายฝาก  พนักงานเจาหนาทีส่ามารถดําเนนิการจดทะเบยีนขยายกําหนดเวลาไถไดแมไมมีหนังสอื
หรือหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝากมาแสดง  แตถาเปนกรณมีาขอจดทะเบยีนขยายกาํหนดเวลาไถ
เม่ือพนกําหนดเวลาไถตามสญัญาขายฝากหรอืสญัญาขยายกําหนดเวลาไถครัง้สดุทายแลว ตองมีหนังสอืหรือ
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากที่ไดทําขึ้นกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝากหรือ
สัญญาขยายกําหนดเวลาไถครั้งสุดทายมาแสดง พนักงานเจาหนาที่จึงสามารถดําเนินการจดทะเบียนขยาย
กําหนดเวลาไถได

ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนวาในการขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก
มีหรือไมมีหนังสอืหรอืหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝากมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที ่  แลวใหทํา
เครือ่งหมาย   ใน (   ) หนาขอความมหีนังสอืหรือหลกัฐานเปนหนงัสอืลงลายมอืชือ่ผูรับซ้ือฝาก ฉบบัลงวนัที ่….
เดือน …………พ.ศ. …. หรือหนาขอความไมมีหนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซ้ือฝากใน
หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากดวย   

ผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากจะตกลงขยายกําหนดเวลาไถกันกี่ครั้งก็ได แตกําหนดเวลาไถรวมกัน
ทั้งหมดตองไมเกินกําหนดตามที่มาตรา ๔๙๔  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติไว กลาวคือ
ในกรณีที่ทรัพยสินที่ขายฝากเปนอสังหาริมทรัพย กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบปนับแตวันทํา
สัญญาขายฝาก  เชน  นาย ก. ขายฝากที่ดินไวกับ นาย ข. กําหนดเวลาไถภายใน ๕ ป นับแตวันทําสัญญา
ขายฝาก คือวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๔๑  ตอมาทั้งสองฝายตกลงขยายกําหนดเวลาไถตอไปอีก  ๕ ป สัญญา
ขายฝากก็ตองครบกําหนดเวลาไถในวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๕๑  เปนตน

ในการจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก หากปรากฏวาผูขายฝากและผูรับซ้ือฝาก
ไดเคยตกลงขยายกาํหนดเวลาไถกนัมากอนแลวไมวาจะก่ีครัง้กต็าม แตมิไดนําหนงัสอืหรือหลกัฐานเปนหนงัสอื
มาจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือใหหลักฐานในทางทะเบียนมีความตอเน่ืองกันใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากที่ผานมาแลวเสียกอน โดยจดทะเบียนแยกเปนรายการ ๆ ตาม
จํานวนครั้งที่มีการขยายกําหนดเวลาไถ        

ขอ ๒๓  กรณีผูขายฝากไดวางทรพัยอันเปนสนิไถตอสํานกังานวางทรพัยภายในกําหนดเวลาไถ
โดยสละสทิธถิอนทรพัยทีไ่ดวางไว ตามนยัมาตรา ๔๙๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย แลว ผูขายฝาก

-/ สามารถนาํ …



- ๑๐ -

สามารถนําหลกัฐานการวางทรพัยดังกลาวพรอมดวยหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาขอจดทะเบยีนไถจากขายฝาก
ตอพนักงานเจาหนาทีแ่ตเพียงฝายเดยีวได โดยไมจําเปนตองนําหลกัฐานเปนหนงัสอืจากผูรับซ้ือฝากมาแสดง
วาไดมีการไถแลวตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน อีกแตอยางใด

ถาผูขายฝากนําหลักฐานการวางทรัพยโดยสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไวมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาทีเ่พ่ือขอจดทะเบยีนไถจากขายฝาก แตไมไดนําหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่
หมายเหตกุลดัตดิไวในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นฉบบัสาํนกังานทีดิ่น และลงบญัชอีายดัใหทราบถงึกรณีทีผู่ขายฝาก
ไดวางทรัพย ตามนัยมาตรา ๔๙๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย ทัง้น้ี เพ่ือปองกนัไมใหผูรับซ้ือฝาก
ซ่ึงมิใชเจาของกรรมสิทธิ์แลวทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ตอไปอีก ยกเวนขอจดทะเบียนไถจาก
ขายฝากเทานั้น

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๔  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี        

(๑) ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจจดทะเบียนประเภทขายฝาก กอนจดทะเบยีนใหผูจดทะเบยีน
ชี้แจงหลักเกณฑการขายฝากตามคําแนะนํา (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙) ใหผูขายฝากทราบ โดยใหจัดทํา
คําแนะนําเปนสองฉบบั ใหผูขายฝากลงลายมอืชือ่รับทราบ และใหผูจดทะเบยีนลงลายมอืชือ่พรอมวนั เดือน ป
กํากับไว แลวกลัดติดไวกับหนังสือสัญญาขายฝากฉบับสํานักงานที่ดิน  อีกฉบับหน่ึงมอบใหผูขายฝากพรอม
หนังสือสัญญาขายฝาก

กรณีการจดทะเบียนในสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงานที่ดิน
จังหวัดสวนแยก  ใหหัวหนาฝายทะเบียนเปนผูจดทะเบียนขายฝากดวยตนเองโดยไมจํากัดจํานวนทุนทรัพย
ในการจดทะเบียน ในกรณีที่หัวหนาฝายทะเบียนไมอยูหรืออยูแตไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดและไมมีผูรักษาการ
ในตําแหนง ใหเจาพนักงานที่ดินอาวุโสในฝายทะเบียนเปนผูจดทะเบียน และชี้แจงหลักเกณฑการขายฝาก

กรณีการจดทะเบยีนทีส่ํานกังานทีดิ่นอําเภอ หรือสํานกังานทีดิ่นกิง่อําเภอในหนาทีข่องนายอาํเภอ
หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ซ่ึงรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยยังมิไดประกาศยกเลิก
อํานาจหนาที่นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหเจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ (ผูซ่ึงได
รับมอบหมายใหจดทะเบยีนหรือไมกต็าม) เปนผูชีแ้จงหลกัเกณฑการขายฝาก  ในกรณทีีเ่จาหนาทีบ่รหิารงาน
ทีดิ่นอําเภอไมอยู หรืออยูแตไมอาจปฏบิตัหินาทีไ่ดใหผูรักษาการในตาํแหนงเปนผูชีแ้จงหลกัเกณฑการขายฝาก

       -/ (๒) ตรวจสอบ…



- ๑๑ -

(๒)  ตรวจสอบสาระสาํคญัทีพ่นักงานเจาหนาทีไ่ดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบยีนกรอกขอความ
ลงไวในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม และเอกสารทีผู่ขอจดทะเบยีนนาํมายืน่พรอมคาํขอใหเปนการถกูตอง

(๓)  ตรวจสอบสารบบ ประวตัคิวามเปนมาของทีดิ่น และอสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะจดทะเบยีน
ชือ่เจาของทีดิ่น อาย ุชือ่บดิา มารดา  และลายมอืชือ่หรือลายพมิพน้ิวมือของผูขอจดทะเบยีนในคาํขอจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรมหรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ
กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมอืชือ่ใหตรงกบัลายมอืชือ่ในสารบบเดมิ หากผูขอจดทะเบยีนยงัลงลายมือชือ่ผดิเพีย้นจากเดมิ
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาทีไ่มรูจักตวัผูขอจดทะเบยีน ควรขอหลกัฐานทีเ่ชือ่ถอืไดจากผูน้ันมาตรวจสอบเพิม่เตมิ จนเปนทีเ่ชือ่ถอื
ไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง
เสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพน้ิวมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน
เชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน
      (๔)  ตรวจสอบบญัชอีายดัวามีการอายดัทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีน
หรือไม ประการใด

(๕)  ตรวจสอบการหามโอนวาทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีนมีกฎหมายใด
บัญญัติเปนการหามโอนไวหรือไม ประการใด

ขอ ๒๕  หามพนักงานเจาหนาทีดํ่าเนนิการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมในกรณผีูขอไมไดลงลายมอืชือ่
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่

ขอ ๒๖ กรณีจดทะเบียนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูขายฝากตาย จะจดทะเบียนไถจากขายฝาก
ไดตอเม่ือไดจดทะเบยีนโอนมรดกสทิธกิารไถแลว สวนการชําระหนีคู้กรณีอาจสลกัหลงัสญัญาหรอืทําหลกัฐาน
เปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลวไวกอนได

ขอ ๒๗  กรณจีดทะเบยีนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูรับซ้ือฝากตาย จะจดทะเบยีนไถจากขายฝาก
ไดตอเม่ือไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว เวนแตในกรณีตอไปน้ี

    (๑)  ถามรดกของผูรับซ้ือฝากนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลกัฐานการกอตัง้ผูจัดการมรดก
โดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนนิการจดทะเบยีนไถจากขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบยีน
โอนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ

(๒)  ถาผูรับซ้ือฝากไดรับชําระสินไถแลว โดยสลักหลังการรับชําระสินไถไวในสัญญาฉบับผูรับ
ซ้ือฝาก หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลว คืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาขายฝาก
กอนที่ผูรับซ้ือฝากตาย ใหผูขายฝากดําเนินการจดทะเบียนไถจากขายฝากไดตามหลักฐานนั้น

                  -/ ขอ ๒๘ กรณี…



- ๑๒ -

ขอ ๒๘  กรณีทีผู่มีชือ่ในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นหลายคนไดมีการขายฝากไวทกุคน  ปรากฏวา
ผูขายฝากบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถจากขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอน
มรดกสิทธิการไถเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน      

ขอ ๒๙  ในกรณีที่มีการชําระสินไถแลวและมีผูรับซ้ือฝากหลายคนแตบางคนตาย  ผูที่เหลืออยู
มีสทิธมิาขอจดทะเบยีนไถจากการขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบยีนโอนมรดกทีดิ่นเฉพาะสวนของบคุคลนัน้
เสียกอน          

หมวด ๘
คาธรรมเนียม

     

ขอ ๓๐  การจดทะเบยีนขายฝาก และการโอนสทิธกิารไถจากขายฝากเปนการจดทะเบยีนประเภท
มีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนไถจากขายฝาก
แบงไถจากขายฝาก ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก ระงับสทิธกิารไถ (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) ขยายกําหนดเวลา
ไถจากขายฝาก โอนมรดกสิทธิการไถ เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทไมมีทนุทรพัย  ทัง้น้ี  ตามกฎกระทรวงซึง่ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น
พ.ศ. ๒๔๙๗        

                           ประกาศ   ณ   วันที่  ๑๓  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๙

(ลงชื่อ)   พีรพล  ไตรทศาวิทย
(นายพีรพล  ไตรทศาวิทย)

อธิบดีกรมที่ดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ...

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…..
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….....
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………................................................................................

 ..............................................................................………....................................................................
(๔)  ..............................................................................………....................................................................

                                         วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
           (…..…..……..……………………….)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ...................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                 ( .................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          ขายฝาก  มีกําหนด ……ป

                                          ๑.  นาย ก.              ข
                                          ๒. นาง ข.
           ๕๐ , ๔๘                                            ไทย

              นาย  ค.              ร

๖๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐        -
           (หาแสนบาทถวน)

 ขายฝากพรอมบานไม ๒ ชั้น เลขที่ ……ขนาด…………ปลูกสราง ……ป ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย …
ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่

                                     คูกรณีทั้งสองฝายตกลงกันไมใหผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝาก และกําหนดสินไถไวเปนเงิน
                                      (……………………..)  กําหนดเวลาไถคืนภายใน………
(๕)    ผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากไวครบถวนแลว

                ขายฝาก
                                                                                                                                                                 รับซื้อฝาก
 

                                               

นาย ก.     นาง ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑
...

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
........................
......……...........
..............……...

….…..……...…
…................…
นนี้ และไดปฏิญ

.........………...

.......................
.….................…
....….....หมูที่ ..
ัพท ..................

.......……..........

...................…..
ติ ...….…..……
..............หมูที่ .
ท ...................

..…............สตา

............….........

................….....

....…..........…...

. ...........……....

............….........
....…………….
……….………
........….........
..…..............…

ายฝาก

ับซื้อฝาก

……….เปนเว

 ………………
(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

............….

...

.....สตางค
............…
……….

…ตารางวา
.ตารางวา

ลา …….ป

……บาท



   หนังสือสัญญาขายฝากที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......………………..…………….เลขที่ดิน...............……….………………หนาสํารวจ...........…………………..
ตําบล.......…………………………...……...อําเภอ..........…..…….………….……………..จังหวัด.........................................……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………….เดือน…………..…………………….พุทธศักราช…………….………..
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………………        เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….……                          ……
ระหวาง …………………………………                ผูขายฝาก   อายุ      ……      ป

……………………………….…                         ……
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา /  มารดาชื่อ ..................……….................................………………………………
อยูที่บาน/หมูบาน ……..................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... .ถนน ...............…………………หมูที่ .....….
ตําบล/แขวง ...................... ………อําเภอ/เขต ..........................…. จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...……….............

                                  เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….…..                                             

    กับ …………………………………               ผูรับซื้อฝาก  อายุ    ……..    ป
…………………………………       

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา /  มารดาชื่อ ...................................………..................…….……………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............…. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........….……………….หมูที่ .....…..
ตําบล/แขวง ...................... ..….…อําเภอ/เขต ............................ …..จังหวัด ......................…หมายเลขโทรศัพท ......…………….

 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปน้ี
 ขอ ๑.  ผูขายฝากไดตกลงขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้แกผูรับซื้อฝาก   มีกําหนด……………….……………..ป

นับแตวันทําสัญญานี้  เปนจํานวนเงิน…………………………..บาท  (เงิน…………………………………………………..บาท)
และผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากเปนการเสร็จแลว

 ขอ ๒.  ในการขายฝากนี้ทั้งสองฝายไดตกลงกัน                  ผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝากได
 ขอ ๓.   …………………………………………………………………………………..………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………
 ขอ ๔.  ทั้งสองฝายตกลงกันยอมใหผู……..……….…ฝาก  เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางที่ใชสัญญาขายฝากนี้
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูขายฝากและผูรับซื้อฝาก

ถือไวฝายละหน่ึงฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาขายฝากและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

   หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                               
            ..………………………………….………เจาพนักงานที่ดิน

                                                                                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.                                      ………………………………………….ผูเขียน

                                     ………………………………………….ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙)

ให
ไมให

        

                       ๑. นาย  ก.    ๕๐
       ๒. นาง  ข.                                                                                  ๔๘

                ไทย

                            นาย  ค.                                                                   ๖๐

ไทย

       
    ๕๐๐,๐๐๐ หาแสนบาทถวน

                                                                                                  //

                 ขายฝากพรอมบานไม ๒ ช้ัน เลขที่……ขนาด……….ปลูกสราง…..…ป   ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย……….…
เปนเวลา………ป กําหนดสินไถไวเปนเงิน………….บาท (………………) และกําหนดเวลาไถคืนภายใน………………………

    รับซื้อ

    นาย ก.     นาย ข.
    นาย ค.

    

ตัวอยางหมายเลข ๑

มีกําหนด ………..ป



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
 จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝาก
มีกําหนด………..ป

 ๑.  นาย ก.
 ๒.  นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………..
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………..

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผ

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผ

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………...........................................................................
(๔)  ..............................................................................………...............................................................
 ..........................................................................………....................................................................

                                             วันที่.................. เดือน ...............................…......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                   (………………………………………)

      สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ..............
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……..
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

ขายฝากเฉพาะสวน
 มีกําหนด ……ป

             ๑.  นาย ก.        

               ๕๐                                                 ไทย

       ๑.  นาย  ค.          

๖๐ ไทย

              
๒๐๐,๐๐๐          

         (สองแสนบาทถวน)

ไมมีสิ่งปลูกสราง  ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย ………….เปนเวลา …….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทอ
                                    คูกรณีทั้งสองฝายตกลงกันไมใหผูรับซื้อฝากจําหนายทรัพยสินที่ขายฝาก  และกําหนดสินไถไวเปน

                  (……………………….…..)      กําหนดเวลาไถคืนภายใน…………..
         (๕)   ผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากไวครบถวนแลว

                                                                                        
             

                          

    

(ท.ด. ๑)
นา
ย ก
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าพ
นัก

งาน
ที่ด

ิน

นาย ก.
นาย ค.

ขายฝาก
รับซื้อฝาก

ตัวอยางหมายเลข ๒
.......

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
........................................…..
...........…….....................…..
...................……..........…….

…….…..……...……......…..
.……................…....ตารางวา
างบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว

ู .............……….....….....…..

...…..........................…......…..

......….................…...........……
........….....หมูที่ ..…........……
รศัพท ..................…............…

ู ..........……............…..……..

.....................…...........…..…
ชาติ ...….…..…….........……

…...............หมูที่ ...…......…...
รศัพท ...................….......…....
.......…............สตางค

.................…...................……

.....................…...............……

....…..........…...............….

.. พ.ศ. ...........…….......

...............…..............สตางค
.........…………….............…

………….……………….
....…........….........…ตารางวา
....…..…..............….ตารางวา

    ขายฝาก

    รับซื้อฝาก

      -

งที่           
เงิน …………………บาท

              



       หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......……………….……..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ.........……………………….
ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….…………..จังหวัด.............….........................….....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช………….……………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..…………………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …...…
ระหวาง …………………………………..                   ผูขายฝาก  อายุ   …..….    ป

……………………………….….               .…….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................……….......................……….........………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..…..หมูที่ .....……..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…………............หมายเลขโทรศัพท ...………..................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…..

    กับ …………………………………...                  ผูรบัซือ้ฝาก  อาย ุ …...….    ป
…………………………………...              ..…….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ .................................………..………..................…….…………………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........…………………..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ................……............หมายเลขโทรศัพท ....…..………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูขายฝากไดตกลงขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับซื้อฝาก

มีกําหนด……………….……………ป  นับแตวันทําสัญญานี้  เปนจํานวนเงิน….………………………………..……………บาท
(เงิน………………………………………………)  ในการขายฝากนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์คนอื่น

ขอ ๒. ผูซื้อตกลงรับซื้อฝากที่ดินตามที่กลาวในขอ ๑ และผูขายฝากไดรับเงินจากผูรับซื้อฝากเสร็จแลว
ขอ ๓. ในการขายฝากนี้ทั้งสองฝายไดตกลงกัน                 ผูรบัซือ้ฝากจาํหนายทรพัยสนิทีข่ายฝากได และรบัรองวาไมทราบ

เขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ………………………………………………………..………………………………………………..………….

……………………………………………………………………………..……………………………………………………….
ขอ ๕. ทั้งสองฝายตกลงกันยอมใหผู……..……….….….ฝาก เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางที่ใชสัญญาขายฝากนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูขายฝากและผูรับซื้อฝาก

ถืออีกฝายละฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาขายฝากและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

   หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
                               ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน

             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
……………………………………………..ผูเขียน
…………………..…………………………..ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙ ก)

ให
ไมให

                             นาย  ก.    ๕๐

ไทย

                  นาย  ค.       ๖๐

ไทย

๒๐๐,๐๐๐
สองแสนบาทถวน

  //

            ขายฝากที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  ผูขายฝากไดที่ดินมาโดย…………..….เปนเวลา……..….ป กําหนดสินไถไว
เปนเงิน………….บาท (………………………..)  และกําหนดเวลาไถคืนภายใน…………….
                                                                                   รับซื้อ

  นาย  ก.
  นาย  ค.

มีกําหนด……..ป

ตัวอยางหมายเลข ๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด………..ป

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑.  นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก
๒.  นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

 นาย ก. ขายฝากเฉพาะสวนของตนแกนาย   ค.  เทานั้น
สวนของนาง ข. คงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผ

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทร

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………............................................................................
(๔)  ..............................................................................………................................................................
(๕) ..............................................................................……….................................................................

                                               วันที่.................. เดือน ...............................….....
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(…………………………………….)
       สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……..
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….......
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                 ( ................................................................... )
                                                                                                   เจาพนักงานที่ดิน

              ไถจากขายฝาก
             (ตามสัญญาขายฝาก ลงวันที่…..เดือน………พ.ศ….)

        นาย ค.                             

                     ๖๐               ไทย

      ๑.   นาย ก.           
                                          ๒.  นาง ข.
               ๕๐, ๔๘                                             ไทย

         -

                                     ผูรับซื้อฝากไดรับเงินเปนการไถถอนทรัพยสินที่ขายฝากไวเรียบรอยแลว

                    นาย ค.                                        รับซื้อฝาก
                    นาย ก.    นาง ข.                 ไถถอน

ตัวอยางหมายเลข ๓
......

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
.............................
..........……...........
..................……...

…….…..……...…
……................…
งบนนี้ และไดปฏิญ

.............………...

..….......................

.....….................…
........….....หมูที่ ..
รศัพท ..................

ู ..........……..........

.....................…..
ชาติ ...….…..……

...............หมูที่ .
ศัพท ...................

......…............สตา

................….........

....................….....

.......…..........…....

... พ.ศ. ...........……

...............….........
..........……………
…………….……
....…........…........
.....…..…..............

   รับซื้อฝาก

   ไถถอน
(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

...........……

.......

.....สตางค
...............

…………
...ตารางวา
...ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถจากขายฝาก นาย  ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑. นาย ก.
๒. นาง ข.

ผูไถถอน

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๓



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ....

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…...
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……......
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................……….................................................................................
(๔)  ..............................................................................……….....................................................................
(๕) ..............................................................................………......................................................................

                                               วันที่.................. เดือน ...............................…........ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                   (………………………………….……)

        สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……....
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ..................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          ไถจากขายฝากเฉพาะสวน
         (ตามสัญญาขายฝากลงวันที่….เดือน……..พ.ศ. ….)

           นาย ค.             ร

                    ๖๐ ไทย

          ๑. นาย ก.               ไ

                    ๕๐ ไทย

             -                

       

 

      นาย ค.                                    รับซื้อฝาก
      นาย ก.                                    ไถถอน
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 คง
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

  ผูรับซื้อฝากไดรับเงินเปนการไถถอนทรัพยที่ขายฝากไวเรียบรอยแลว

ตัวอยางหมายเลข ๔
...

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(

.........................
......……............
.............……....

….…..……...…
…................….
นนี้ และไดปฏิญ

.........………....

........................
….................…
....….....หมูที่ ..…
ัพท ..................…

......……...........

..................…...
ติ ...….…..……
..............หมูที่ ..
ท ...................…

.…............สตาง

...........…..........

...............…......

..…..........….....

พ.ศ. ………….

...........…..........
.....……………

……….………
…........….........
…..…...............

ับซื้อฝาก

ถถอน

-

ท.ด. ๑)
.........…..
.........…..
......…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

.….....…..

..…......…..

...........……
........……
............…

.…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
ค

.........……

.........……

..........……

....สตางค
...............

………
..ตารางวา
..ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถจากขายฝาก
เฉพาะสวน

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑.  นาย ก.
          ผูไถถอน
๒.  นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

 นาย ก. ไถจากขายฝากเฉพาะสวนของตนเทานั้น   
 สวนของ นาง ข. คงเดิม

  ตัวอยางหมายเลข ๔



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….......
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…......................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......…………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ....

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…...
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชา
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…..
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……......
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................……….................................................................................

..................................................................………..................................................................................
                                              วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (……………………………………..)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……....
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ..................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                                 ( ................................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

              แบงไถจากขายฝาก
                                            (ตามสัญญาขายฝากรวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ……)

๒๒               ๓

        นาย ค.                                                                                       ร

                   ๖๐ ไทย

       นาย ก.              ไ

                   ๕๐                   ไทย

           ๑๐๐,๐๐๐
  (หนึ่งแสนบาทถวน)

                                     ไถจากขายฝากเฉพาะที่ดินโฉนดเลขที่………………อําเภอ……….……เทานั้น สวนที่ดินโฉนดเลขท
                                     อําเภอ………….………ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากรวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่……เดือ
                                     เปนเงิน………………บาท (………………..)
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ักง
าน
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ิน

นาย ค.
นาย ก.

รับซื้อฝาก
ไถถอน

๒๒

๒๒
๒๓

 แล
ะ ๒

๔
ตัวอยางหมายเลข ๕
..

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท
.......................
.....……..........
.............……..

.…..……...…

................…
นนี้ และไดปฏ

........………...

......................
….................…
...….....หมูที่ ..
ท ..................

......…….........

..................….
ติ ...….…..……
.............หมูที่ .
ท ...................…
.…............สตา

...........….........

..........…..........
.ศ. ...........……

...........….........
.....……………

……….……
........…........

…..…..............

๒

ับซื้อฝาก

ถถอน

ี่…………….…
น……………

 ๒๓ และ ๒๔
.ด. ๑)
..........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

..….....…..

....…......…..
...........……

…........……
…............…

...…..……..

..........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

งค

..........……

.........……
.......

.....สตางค
...............

…………
...ตารางวา
...ตารางวา

….พ.ศ……



บันทึกขอตกลงแบงไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๒๒

          นาย ค.      ผูรับซื้อฝาก
          นาย ก.      ผูไถถอน

          ๖๐,๕๐                                 ไทย   ไทย

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอ เจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

  ดวยทีด่นิโฉนดเลขที ่ ๒๒ , ๒๓  และ  ๒๔  อาํเภอ……….……..ขาพเจา นาย ก. ไดขายฝากไวกับ นาย ค. ตามสัญญา
ขายฝากรวม  ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่…… เดือน……….…พ.ศ…… เปนเงินจํานวน…………….บาท (………..………….……)
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายมีความประสงคแบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดเลขที่  ๒๒  เปนเงิน………….บาท (………………..)
สวนโฉนดเลขที่  ๒๓   และโฉนดเลขที่  ๒๔   ตําบล…………………….อําเภอ……………………….จงัหวัด…….…………
ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากเดมิ เปนเงนิ……….………บาท  (……..………...….…….) เงือ่นไขและขอตกลงตาง ๆ
คงเปนไปตามสัญญาขายฝากเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ………………………………….ผูไถถอน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

                ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
                ลงช่ือ…………………………….……เจาพนักงานที่ดิน

           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๕



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงไถจากขายฝาก นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาย ก.  แบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่  ๒๒
อําเภอ………….….สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ๒๓ และ ๒๔
อําเภอ…………ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝาก
รวม ๓ โฉนด ฉบับลงวันที่……เดือน……….…พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๕



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….......................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................….........................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......…………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบน
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .......

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….......
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู .......

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…......
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชาต
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…....
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………....................................................................................

                                             วันที่.................. เดือน ............................…........ พ.ศ. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
       สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.....................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา……………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก

๑. นาย  ก.              ขา
๒. นาง  ข.

                ๕๐, ๔๘ ไทย

          นาย  ค.                               รับซ

                   ๖๐ ไทย

              -               -

ผูขายฝากยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……..เดือน…………

นาย ก.    นาง ข.
นาย ค.

ขายฝาก
รับซื้อฝาก

ตัวอยางหมายเลข ๖

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท
.......................
..…….............
..........…….....

.…..……...……

................…..
นี้ และไดปฏิญ

......……….....

.......................
.................….

.….....หมูที่ ..…
 ..................…

...……............

...............…....
ิ ...….…..……
...........หมูที่ ...
 ...................…
............สตางค

........…...........

...........…......

........…...........
..…………….
……….………
........…..........
..…................

ยฝาก

ื้อฝาก

….พ.ศ……
.ด. ๑)
........…..
........…..
.....…….

......…..
..ตารางวา
าณตนแลว

….....…..

.…......…..

..........……
........……
............…

…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....


........……

...สตางค
..............
………

.ตารางวา
.ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ..............…..  ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

     ๑.  นาย ก.
     ๒. นาง ข.

                                          นาย ค.         ผูรับซื้อฝาก
        ๕๐,๔๘,๖๐                               ไทย                                    ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้   ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่………..เดือน…………พ.ศ…… ไวตอกัน ซึ่งยังไมถึงกําหนดตามสัญญาขายฝาก

  ขอ ๒.  บัดนี้ ขาพเจาผูขายฝากยินยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากแลว และขาพเจาผูรับซื้อฝากทราบ
ความจํานงของผูขายฝากแลว

  ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
  บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ

ความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………ผูขายฝาก
ลงช่ือ…………………………………ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ…………………………………พยาน

                ลงช่ือ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ..………………………….…….เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ผูขายฝาก

นาย ก.     นาง ข.
นาย ค.

   ตัวอยางหมายเลข ๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลดเงื่อนไขการไถ
จากขาย ฝาก

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)………….

ตัวอยางหมายเลข ๖



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….....
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…....................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด............................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…...
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศ

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……....
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………...............................................................................

…………………………………………………………………………………………………

                                                    วันที่.................. เดือน . ..…..
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอ
                                               (………………………………………..)

         สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……..
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ................
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............…….....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           ปลดเงือ่นไขการไถจากขายฝาก
           เฉพาะสวน

                                             ๑.  นาย ก.                                

                  ๕๐               ไทย

         ๑. นาย ค.              

 ๖๐ ไทย

                          -                                     

นาย ก. ผูขายฝากยอมเสียสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากเฉพาะสวนของตน ตามสัญญาขาย
                                 ฉบับลงวันที่……. เดือน ………………..พ.ศ……

                                   
         นาย  ก.
         นาย  ค.
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ที่ด
ิน
....

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(

........................
.......……..........
...............……..

….…..……...…
…................…
นนี้ และไดปฏ

..........………..

......................
..….................…
.....….....หมูที่ .
ัพท .................

........…….........

....................….
าติ ...….…..……
...............หมูที่ 
ัพท ..................
...…............สตา

.............…........
………………

...... พ.ศ. ..........

.............…........
.......……………
………….……
.…........….......
..…..….............

 ขายฝาก

 รับซื้อฝาก

  -

ฝากเฉพาะสวน
ท.ด. ๑)
...........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

...….....…..

....…......…..
...........……

.…........……

.…............…

...…..……..

..........…..…
.........……

...…......…...

.….......…....
งค

...........……
………...

.…….......
............................
อ
อ
บสวน

ขายฝาก
รับซื้อฝาก
.

ตัวอยางหมายเลข ๗
......สตางค
...............

…………
....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

                                     นาย ก.     ผูขายฝาก
      นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก

          ๕๐,๖๐                               ไทย  ไทย

 /////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////
                ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝากเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ………ไวตอกัน ซึ่งยังไมถึงกําหนดตามสัญญาขายฝาก
                ขอ ๒. บัดนี้ นาย ก. ผูขายฝากยินยอมสละสิทธิการไถคืนทรัพยที่ขายฝากเฉพาะสวนของตนเองแลว  และขาพเจา
นาย ค.  ผูรับซื้อฝากทราบความจํานงของ นาย ก. ผูขายฝาก
                ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
               บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

              ลงช่ือ …………………………………ผูขายฝาก
              ลงช่ือ …………………………………ผูรับซื้อฝาก
              ลงช่ือ …………………………………พยาน
              ลงช่ือ …………………………………พยาน

                 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
              ลงช่ือ …………………………………เจาพนักงานที่ดิน

           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

           

นาย ก.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลดเงื่อนไขการไถ
จากขายฝากเฉพาะสวน

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑. นาย ค.
       ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาย ก. ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝากเฉพาะสวน
ของตน   สวนของนาง ข. คงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๗



  คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ......... ...........................................………..........................................................................

 ..................................................................………...........................................................................

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

      สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ............…….............................................
                                                                    ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

              ระงับสิทธิการไถ
                                                                                                                         (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

     นาย ส.        

                   ๔๐         ไทย

      นาย ส.        

                  ๔๐        ไทย

ที่ดินแ ื่อผูขอเปนผูถือกรรมสิทธิ์โดยรับซื้อฝากจาก………… ………... และรับม
                                     ……… ……  ผูขายฝาก
          (๔)   ที่ดินแปลงนี้ตกมาเปนกรรมสิทธิ์และสิทธิการไถรวมอยูแกผูขอแตผูเดียว

          นาย ส.                รับมรดกสิทธิการไ
        นาย ส.                              รับซื้อฝาก

  ตัวอยางหมายเลข ๘
........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
...........................
.............……......
....................……

…….…..…….
...……................
างบนนี้ และไดป

ผู .............………

....…..................

.......…...............
........….....หมูท
รศัพท ..............

ผู ..........…….....

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หม
รศัพท ................
.......…............ส

..................….....

.................…......

........ พ.ศ. .......

...............….....
............…………
…………….…

......…........…....
.......…..….........

       รับมรดกสิทธ

      รับซื้อฝาก

รดกสิทธิการไถจ

ถ
(ท.ด. ๑)
..............…..
...............…..
..........…….

..……......…..
…....ตารางวา
ฏิญาณตนแลว

.....….....…..

........…......…..

..…...........……
ี่ ..…........……
....…............…

.......…..……..

...........…..…
….........……

ูที่ ...…......…...
...….......…....
ตางค

ิการไถ

าก
………นาย ก.
 ..............……
..............ปลงนี้มีช
………นาย ก.
 .............……

....…….......

.........สตางค
…...............

……………
.......ตารางวา
........ตารางวา



   คําขอ.........................................................

 ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.................…………...………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย................... ……………………......................................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…...................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................………………........................................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................
..........................................................................…………………………........................................................

……................…….............................
                                                                       ................…….....….…........…..........

..................……….........……..............

(ท.ด. ๙)

  ระงับสิทธิการไถ (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

           นาย  ส.
          ๔๐                              ไทย                                     ไทย

   ที่ดินแปลง มายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์โดยรับซื้อฝากจาก…… ………
 และรับมรดกสิทธิการไถจาก… …..ผูขายฝาก ที่ดินแปลงนี้ตกมาเปนกรรมสิทธิ์และสิทธิการไถ
แตผูเดียว

             โปรดจดทะเบียนระงับสิทธิการไถ (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ให
แปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

               นาย ส.

ตัวอยางหมายเลข ๘
………นาย ก.
.................................
รวมอยูแกขาพเจา
....………เครื่องห
…………นาย ก.
 ................................

................................

................................

................................

................................

................................

.................…............

.................…............

...................……..…

................................

................................

................................

................................

.................…............

........ผูขอ

........พยาน

........พยาน

ปรากฏในโฉนดที่ดิน



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดินโฉนด
ที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับสิทธิการไถ
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ส.
    ผูรับมรดกสิทธิ
    การไถ

นาย ส.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)………….

ตัวอยางหมายเลข ๘



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…......................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .................

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................….
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญชาติ ...….…..……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................….........
         ..............................................................................………....................................................................................….....

..............................................................................………........................................................................…..........…...

                                                   วันที่.. .................. ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ .................. ............ ผูข
ลงชื่อ .................. ............ ผูข

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ.......................……………
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………………….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……......…........…........
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……............…..…..............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                                 ( .................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                                             ขยายกาํหนดเวลาไถจากขายฝาก
          ครั้งที่…… (กําหนด………)

             ๑.   นาย ก.              ขายฝาก
         ๒.  นาง ข.

               ๕๐ ,  ๔๘ ไทย

        นาย  ค.             รับซื้อฝาก

๖๐ ไทย

               

ตามที่ผูขายฝากไดทําสัญญาขายฝากที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแกผูรับซื้อฝาก   มีกําหนด………ป      นับแตวันทําสัญญ
ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ. …… บัดนี้ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงกันขยายกําหนดเวลา
มีกําหนด…… (กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบป นับแตวันทําสัญญาขายฝากเดิม )

(๔)   การขยายกําหนดเวลาไถนี้…………….(มีหนังสือหรือหลักฐาน
เปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝาก ลงวันที่….
เดือน……….พ.ศ….  หรือไมมีหนังสือหรือ
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝาก)   
(๕)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาขายฝากเดิม

                          

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

ก

  ตัวอยางหมายเลข ๙

(ท.ด. ๑)
...........…..
...........…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

...….....…..

....…......…..
...........……

.…........……

.…............…

...…..……..

..........…..…
.........……

...…......…...
….......…....
งค

..........……

..........……

............….

าขายฝาก
ไถออกไป

ร

...
................ เดือน ..

.............................

.............................

นาย ก.   นาง ข.
นาย ค.
...........…...
อ
อ
ขายฝาก
รับซื้อฝา
......สตางค
.............…

……….
.…ตารางวา

.ตารางวา



         หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก คร้ังท่ี…….. (กําหนด……….)
ที่ดิน

โฉนดที่.......……………..…………….เลขที่ดิน...............…..….…….……..หนาสํารวจ...........………………….
ตําบล.......……………………………..………...….....…อําเภอ..........…..……….…………...จังหวัด.......................................….....

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..………………………พุทธศักราช…………..…………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                ….….
ระหวาง …………………………………..                   ผูขายฝาก  อายุ   ……...    ป

……………………………….….               ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................……….......................……….........………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..…..หมูที่ .....……..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…………............หมายเลขโทรศัพท ...………..................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ……...

    กับ …………………………………...                  ผูรบัซือ้ฝาก  อาย ุ …….…  ป
…………………………………...              ……..

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ .................................………..………..................…….…………………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ..........…………………..หมูที่ .....…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ................……............หมายเลขโทรศัพท ....…..………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาขยายกําหนดเวลาไถดังตอไปนี้
ขอ ๑. ตามที่ผูขายฝากไดทําสัญญาขายฝากที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  แกผูรับซื้อฝาก มีกําหนด…………….……ป

นับแตวันทําสัญญาขายฝากตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……...เดือน……..……. พ.ศ. ………… บัดนี้  ทั้งสองฝายไดตกลงกัน
ขยายกําหนดเวลาไถออกไปมีกําหนด…………ป (กําหนดเวลาไถรวมกันทั้งหมดตองไมเกินสิบปนับแตวันทําสัญญาขายฝากเดิม)

ขอ ๒. การขยายกําหนดเวลาไถนี้  (       ) มี  หนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก
ลงวันที่………เดือน……………………. พ.ศ. …………..

(       ) ไมมี หนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก
ขอ ๓. เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาขายฝากเดิม
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ คูสัญญาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ

(ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาฉบับนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปน

สําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูขายฝาก)………..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับซื้อฝาก).……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                              
 ………………………………….………. เจาพนักงานที่ดิน

                        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.                  ………………………………………………ผูเขียน

                  ………………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๔๙ ข)

               ๑.  นาย ก.      ๕๐
                              ๒.  นาง ข.     ๔๘
                       ไทย

               นาย ค.      ๖๐

                        ไทย

               นาย ก.         นาง ข.
               นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๙



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
 จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขยายกําหนดเวลาไถ
จากขายฝาก
ครั้งที่…………..
(กําหนด………..)

๑.  นาย ก.
๒.  นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๙



                                                                     คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............…
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ..............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทร

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……..
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………..............................................................................
         ..............................................................................………...................................................................

                                            ว ...... เดือน ............................…........ พ
ลงชื่อ .................... .................... ผูขอ
ลงชื่อ .................... .................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                    (……………………………………….)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

            โอนสิทธิการไถจากขายฝาก 

      

         นาย ก.     (ผูขายฝาก)                                                                                                               

๕๐                                                  ไทย

            นาย  พ.          

๔๐ ไทย

ผูโอนยอมโอนสิทธิการไถทรัพยสินที่ไดขายฝากไวกับ นาย ค.  ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……
ใหแกผูรับโอนโดยเสนหา  (หรือขายเปนเงิน…………………….บาท)

          (๔ )  ผูรับซื้อฝากไดรับทราบการโอนสิทธิการไถจากขายฝากแลว

                          

    

โอน
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
......                

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
…….......………
.........……...........
.................……...

….…..……...…
…................…
บนนี้ และไดปฏิญ

............………...

.….......................

....….................…
.......….....หมูที่ ..
ศัพท ..................

..........……..........

.....................…..
ชาติ ...….…..……

...............หมูที่ .
ศัพท ...................
.....…............สตา

..............…..........
.................…......

.ศ. .................

...............….........
.......…………….
………….………
..…........….........
..…..…..............…

 โอน

   รับโอน

              

.เดือน…….……
(ท.ด. ๑)
………….
..........…..
.......…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

...…......…..
...........……

…........……
…............…

..…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
….......…....
งค

.........……

.........……
พ.ศ……
ันที่............
...................
...................
นาย  ก.
นาย  พ.
.....สตางค
............…
……….

…ตารางวา
.ตารางวา



    หนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ …….
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………………………….….เลขที่ดิน...............………
ตําบล.......…………..……………….……………...…..…อําเภอ..........…..……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………………เดือน……...……
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………           เลขประจําตัวป

…………………………………….          
ระหวาง ……………………………………..         

…………………………………….          
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ..............
อยูที่บาน/หมูบาน ……................. เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............…
ตําบล/แขวง ....................… อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....………...

             เลขประจําตัวปร
……………………………..…..…..         

    กับ …………………………….…..…...         
……………………………...……...         

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........…......... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............….……
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................... จังหวัด .........………..…

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………….…………..…………

ไดรับ .……..…………………………………...………ไวจาก……………….
สัญญา………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน
นั้น แกผูโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได……
………………………………………………………………………………...

ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ….….…………………
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………

หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํา
เจาของที่ดิน ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………

ทัง้สองฝายไดตรวจดหูนงัสอืสญัญาโอนสทิธกิารรบั…………………
จงึไดลงลายมอืช่ือ หรอืพิมพลายนิว้มอืไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักง

(ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……
(ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………

ขาพเจา……………………………….………………………………
สิทธิการ……………………….……………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แ

(ลงลายมือช่ือ)…………..……
หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                      

       ….……………
                    ประทับ

.                                       ……
                       ……

(ท.ด. ๖)

                                             ////

นาย ก.

ไทย

นาย พ.

ไทย

                 ไถจากขายฝาก
     ///      ขายฝาก                 ///     กับ นาย ค.
               ขายฝาก

               
(หรือขายเปนเงิน…………………)
         ///   ไถจากขายฝาก

             ขายฝาก

          นาย
          นาย

นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก
                    ไถจากขายฝาก

นาย ค.

     ตัวอยางหมายเลข ๑๐
……………/ ไถจากขายฝาก
….…….…..หนาสํารวจ..…….....……..…….…...
.…………...จังหวัด..........…...............…......….....

……………………พุทธศักราช...…………………
ระชาชน

                 …. .…..
             ผูโอน   อายุ     .….....…    ป
               ….....….

......…………….................................…………….
........ ถนน ...............…………..หมูที่ .….…..….

.........หมายเลขโทรศัพท ...………….…................
ะชาชน

                .………
            ผูรบัโอน   อาย ุ   .………    ป
                ……….

...............….…...………..................……………
... ถนน ......…………………..หมูที่ .……..…….
...........หมายเลขโทรศัพท ......…………................

.………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน
.………………………………………ตามหนังสือ

………………..พุทธศักราช…….…..………….
……………………….………………………..

…………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ
….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว
นักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่ง
……………………)
……….…………….และเขาใจขอความตลอดแลว
านที่ดิน
..………………………………..
…………………………………
…………….…………………..
………….……………………..

……………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการโอน
ลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ
………………………………..

……………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
ตราตําแหนงเปนสําคัญ

…………………………….……………...ผูเขียน
………...………………….………………ผูตรวจ

                                               ๕๐

๔๐

 โอนใหผูรับโอนโดยเสนหา

 ก.
 พ.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนกังานทีด่นิ
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการไถ
จากขาย ฝาก

นาย ก.
        ผูขายฝาก

นาย พ.
 ผูรบัโอนสทิธกิารไถ

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………...
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............…
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด..........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ..............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….......................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……..
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………..............................................................................
         ..............................................................................………...................................................................

                                             ี่.................. เดือน ...............................…
ลงชื่อ .................... ........................ ผูขอ
ลงชื่อ .................... ........................ ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                           (………………………………………..)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........หนาสํารวจ................
      โฉนดที่ดินเลขที่........................……................…....เลม.................………….......................……หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………...................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………................งาน.........……..........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..............................................................
                                                                      ( ........................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            โอนสิทธิการไถจากขายฝาก 
            เฉพาะสวน

      

         ๒. นาง ข.    (ผูขายฝาก)                                                                                                          

                  ๔๘                                                      ไทย

        นาง  อ.          

๓๐       ไทย

           -

ผูโอนยอมโอนสิทธิการไถทรัพยสินที่ไดขายฝากไวกับ นาย ค.  ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..
ใหแกผูรับโอนโดยเสนหา  (หรือมีคาตอบแทนเปนเงิน…………………….บาท)

(๔)   ผูรับซื้อฝากไดรับทราบการโอนสิทธิการไถจากขายฝากแลว

                          

    

(ท.ด. ๑)
นา
ง ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รไ
ถจ

าก
ขา
ยฝ
าก
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าง 

อ. 
สว

นข
อง
นา
ย ก

. ก
ารข

ายฝ
าก
ยังค

งเด
ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
......                

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ............
  นอกเขต
 ในเขต
…….......………………….
.........…….....................…..
.................……..........…….

….…..……...……......…..
…................…....ตารางวา
บนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว

............……….....….....…..

.…..........................…......…..

....….................…...........……
.......….....หมูที่ ..…........……
ศัพท ..................…............…

..........……............…..……..

.....................…...........…..…
ชาติ ...….…..…….........……

...............หมูที่ ...…......…...
ัพท ...................….......…....

.....…............สตางค

..............…...................……
.................…...............……

........ พ.ศ. ...........…….......

 โอน

   รับโอน

เดือน……………พ.ศ……..

         
       วันท
...............
...............
นาง  ข.
นาง  อ.
โอน
รับโอน
...............…..............สตางค
.......…………….............…
………….……………….
..…........….........…ตารางวา
..…..…..............….ตารางวา



    หนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………………………….….เลขที่ดิน...............………
ตําบล.......…………..……………….……………...…..…อําเภอ..........…..……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………………เดือน……...……
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………           เลขประจําตัวป

…………………………………….          
ระหวาง ……………………………………..         

…………………………………….          
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ..............
อยูที่บาน/หมูบาน ……................. เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............…
ตําบล/แขวง ....................… อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....………...

             เลขประจําตัวปร
……………………………..…..…..         

    กับ …………………………….…..…...         
……………………………...……...         

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............……………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........…......... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............….……
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................... จังหวัด .........………..…

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………….…………..…………

ไดรับ .……..…………………………………...………ไวจาก……………….
สัญญา………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน
นั้น แกผูโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได……
………………………………………………………………………………...

ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ….….…………………
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………

หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํา
เจาของที่ดิน ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………

ทัง้สองฝายไดตรวจดหูนงัสอืสญัญาโอนสทิธกิารรบั…………………
จงึไดลงลายมอืช่ือ หรอืพิมพลายนิว้มอืไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักง

(ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……
(ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………

ขาพเจา……………………………….………………………………
สิทธิการ……………………….……………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แ

(ลงลายมือช่ือ)…………..……
หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                                      

       ….……………
                    ประทับ

.                                       ……
                       ……

(ท.ด. ๖)

                                             ////

นาง  ข.

ไทย

นาง อ.

ไทย

                 ไถจากขายฝากเฉพาะสวน
     ///      ขายฝาก                 ///     กับ นาย ค.
               ขายฝาก

               
(หรือขายเปนเงิน………….)
         ///   ไถจากขายฝากเฉพาะส

             ขายฝาก

          นาง
          นาง

นาย ค.     ผูรับซื้อฝาก
                    ไถจากขายฝากเฉพาะสวน

นาย ค.

     ตัวอยางหมายเลข ๑๑

น
…………………./ ไถจากขายฝากเฉพาะสว
….…….…..หนาสํารวจ..…….....……..…….…...
.…………...จังหวัด..........…...............…......….....

……………………พุทธศักราช...…………………
ระชาชน

                 …. .…..
             ผูโอน   อายุ     .….....…    ป
               ….....….

......…………….................................…………….
........ ถนน ...............…………..หมูที่ .….…..….

.........หมายเลขโทรศัพท ...………….…................
ะชาชน

                .………
            ผูรบัโอน   อาย ุ   .………    ป
                ……….

...............….…...………..................……………
... ถนน ......…………………..หมูที่ .……..…….
...........หมายเลขโทรศัพท ......…………................

.………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน
.………………………………………ตามหนังสือ

………………..พุทธศักราช…….…..………….
……………………….………………………..

…………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ
….รายน้ีจากผูโอนเสร็จแลว
นักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่ง
……………………)
……….…………….และเขาใจขอความตลอดแลว
านที่ดิน
..………………………………..
…………………………………
…………….…………………..
………….……………………..

……………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการโอน
ลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ
………………………………..

……………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
ตราตําแหนงเปนสําคัญ

…………………………….……………...ผูเขียน
………...………………….………………ผูตรวจ

                                               ๔๘

๓๐

 โอนใหผูรับโอนโดยเสนหา

วน

 ข.
  อ.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการไถจาก
ขายฝากเฉพาะสวน

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

ผูขายฝาก

๑.  นาง  อ.
ผูรบัโอนสทิธกิารไถ
๒. นาย ก.
      ผูขายฝาก

- ๑ - - - - - (ลงชื่อ)…………..

นาง ข. โอนสิทธิการไถจากขายฝากเฉพาะสวนของตน
แก นาง อ. สวนของ นาย ก.  การขายฝากยังคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         โอนมรดกสิทธิการไถ

                 นาย ก.              ขายฝาก

๕๐ ไทย

นาง จ.              รับมรดกสิทธิก

๓๐ ไทย

ที่ดินแปลงนี้อยูระหวางขายฝาก ตามสัญญาขายฝากลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……..
ผูรับมรดกสิทธิการไถเปนทายาทเพียงผูเดียวโดยเปน……………….ของผูขายฝาก  มีสิทธิไถคืนตามอายุสัญญาขาย

           -
       นาง จ.                 รับมรดกสิทธิการไถ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

  ตัวอยางหมายเลข ๑๒

(ท.ด. ๑)
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

ารไถ

ฝาก



แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
          ประเภท……………………………..

ที่ดิน
ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............…..
เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................….
โฉนด
น.ส.๓ เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................……....
ใบไตสวน

วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. ……………
          เลขประจําตัวประชาชน

    …………………………………….                          ………...
ขาพเจา     ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป

    …………………………………….                          ………...
สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................……………………………………….
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........……..........
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : -

ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….…………………….
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….…….
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว

ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….……..
…………………………………………………………………………………………………………………….…….……….
………………………………….………………………………………………………………………………….…………….

ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….…………….
…………………………………………………………………………….……………………………………….…………….
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………
…………………………………………………………….……………………………………………………..………………

ขอ ๔. ………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………….………………………………………….………………….

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ.
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา
(ลงช่ือ)……………………………………..
(ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก

ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่

           โอนมรดกสิทธิการไถ

                             นาง จ.                         ๓๐

                          ไทย                                                     นาย ก. –  นาง ข.

            นาย ก.            ไทย
          ผูขายฝาก                                               ตาย

                    ใบมรณบัตร  เลขที่
 นาย ค.  ผูรับซื้อฝาก ซึ่งไดทํามายื่นพรอมกับคําขอนี้

                         ขาพเจา โดยประกาศเปนผูรับมรดกสิทธิการไถที่ดินแปลงนี้
ตอไป

                นาย ก. เปนบิดาของขาพเจา และขาพเจาเปนทายาทผูมีสิทธิรับมรดกเพียงผูเดียว ปรากฏตามบัญชีเครือญาติ
หลังคําขอนี้

            มรดกนี้ไมมีพินัยกรรม ที่ดินแปลงนี้ยังอยูในระหวางขายฝาก ซึ่งขาพเจายังมีสิทธิไถคืนตามอายุสัญญาขายฝาก
 ฉบับลงวันที่…………………..

                     นาง จ.

(ท.ด. ๘)  ตัวอยางหมายเลข ๑๒



บัญชีเครือญาติ

                                                                     นาย พ.                              นาง ม.
                      ตายเมื่อ………………….                        ตายเมื่อ………………….

                                                                                           นาย ก.                                               นาง ข.
                                                                               เจามรดกผูขายฝาก                                 ตายเมื่อ…………………

       ตายเมื่อ………………….

                   นาง จ.
                     ผูขอ

  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาติถูกตองครบถวนตรงกับความจริงแลว

        ลงช่ือ……………………………………ผูขอรับมรดกสิทธิการไถ
        ลงช่ือ……………………………………พยาน
        ลงช่ือ……………………………………พยาน
        ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน

นาง จ.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



ประ
เร่ือง……

ดวย.......…………................……
…………………….............หนังสือสําคัญ......………
หมูที่.......................ตําบล..........................................อ
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
มีอาณาเขตดังนี้ คือ:-

ทิศเหนือ จด.................
ทิศใต จด.................
ทิศตะวันออก จด.................
ทิศตะวันตก จด.................

เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไ
โดยอางวา...…………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………….……………………

จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน  ถ
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกา

ประกาศ  ณ  ว

      

      
                  จด

นาง จ.

    ที่ดินแปลงนี้ นาย ก.  เจามรดกไดจดทะเบ
อายุสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…….เดือน…………

         สามสิบ

                     
ตัวอยางหมายเลข ๑๒
กาศ………………………
………………………………

...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..…………….............
...............เลขที่........................................หนาสํารวจ.................................
ําเภอ..............…........……...................จังหวัด...............…….…..................
.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................

........................................ยาวประมาณ......................................................
ร.................................................งาน...........................................ตารางวา
………………………….…………………………..…………………….
.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….
………………………….…………………………..…………………….
าผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่
ศนี้เปนตนไป

ันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................

ลงช่ือ................................................................

    ตําแหนง................................................................

                ประทับตราประจําตําแหนง

(ท.ด. ๒๕)

          สํานักงานที่ดินจังหวัด
ทะเบียนโอนมรดกสิทธิการไถ

จดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการไถ

- -
- -
- -
- -

ียนขายฝากไวกับ นาย ค.  ผูขอเปนบุตรของเจามรดกมีสิทธิไถคืนตาม
…..พ.ศ…….. และเปนทายาทเพียงผูเดียวของเจามรดก

     ///////////              พนักงานเจาหนาที่



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนมรดกสทิธกิารไถ นาย ก. (ตาย)
ผูขายฝาก

นาง จ.
ผูรบัมรดกสทิธกิารไถ

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………..

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด...………….................………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

 แบงแยกในนามเดิม (ระหวางขายฝาก)

5136  IV 7228 - 1
    ๕            ๓๖

๗๓๖

นาง จ.
              ๓๐        ไทย         ไทย

   ขาพเจา นาง จ. มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยไดรับใหจาก นาย ค. บิดา
ซึ่งเปนผูรับซื้อฝากจาก นาย ก. ขาพเจามีความประสงคแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกัน ดังนี้  แบงทางทิศเหนือ
๑ แปลง  แบงทางทิศตะวันออก  ๑ แปลง รวม ๒ แปลง  โดยใหที่ดินทุกแปลงยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับ
ลงวันที่…….เดือน……...……...พ.ศ…… ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางรังวัดทําการรังวัด ปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             โปรดสั่งใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาง จ.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๑)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                            วันที่.................. เดือน .............................…........
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                    (………………….………….……….)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                           (ระหวางขายฝาก)

5136  IV   7228 - 1
         ๕
       ๑๑

                ๗๓๖  ๘      ๓
            ๑๕ - -

        นาง จ.        

                ๓๐                                           ไทย

          .

       นาง จ.                           

                 ๓๐              ไทย

      

                  แบงแยกในนามเดิมระหวางขายฝาก ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..พ.ศ…………..
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นาง จ.
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ศ…
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ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)
........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
............................
.............……........
....................……

…….…..……...
...……................…
างบนนี้ และไดป

ผู .............………

....…....................

.......….................
........….....หมูท
รศัพท ...............

ผู ..........…….......

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หมูท
รศัพท ................
.......…............สต

..................…......

......................…..

.........…..........….

 พ.ศ. ...........…....

...............…......
............…………
…………….……

......…........….....
.......…..…...........

๖

    ขอ

    ขอ

๒
๗

 -
 -
(ท.ด. ๑)
      แยก ๑

.............…..
.............…..
..........…….

……......…..
....ตารางวา

ฏิญาณตนแลว

.....….....…..

......…......…..
…...........……
ี่ ..…........……
...…............…

.....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
...….......…....
างค

.............……

.............……

..............……

..

........สตางค
…...............

…………
......ตารางวา
......ตารางวา



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                             วันที่.................. เดือน ............................…........
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………….………….……….)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                       เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                           (ระหวางขายฝาก)

5136 IV  7228 - 1
๕

             ๓๖

                ๗๓๖  ๘
                    ๑๐ - -

        นาง จ.        

              ๓๐                                                       ไทย

          นาง จ.        

๓๐  ไทย

-

แบงแยกในนามเดิมระหวางขายฝาก ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..พ.ศ…………..

                       นาง จ.
        นาง จ.
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  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
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....................……
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างบนนี้ และไดปฏ

ผู .............……….
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.......….................
........….....หมูที่ 
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ผู ..........…….......
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     ๓๖
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๘
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-

(ท.ด. ๑)

ตัวอยางหมายเลข ๑๔   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)
............…..
.............…..
..........…….

……......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

....….....…..

......…......…..
…...........……
..…........……
..…............…

.....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
..….......…....
างค

............……

............……

.............……
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.......สตางค
…...............

…………
.....ตารางวา
.....ตารางวา

และคงเหลือ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด……….ป

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๑๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

 ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ.    ๑๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ช.

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ระหวางขายฝาก)

นาง จ. นาย จ. ๕ - - ๑๐ - - 5136  IV  7228 - 1
๖

๗๓๗

(ลงชื่อ)……………

๕ - - ๕ - - 5136  IV  7228 - 1
๗

๗๓๘

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๗๓๖)

   ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญา
   ขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน………....พ.ศ…….

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือยังคงมี
การขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่……
เดือน……………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๑๔   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๒)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด………ป
(ระหวางขายฝาก)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ)……………

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ. ๕ - - - - - - ลงชื่อ)  นาย ช.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ)……………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที ่๗๓๗)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..

ตัวอยางหมายเลข ๑๕     ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๓)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก
มีกําหนด………..ป
(ระหวางขายฝาก)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่………………
เดือน……………...
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ให
(ระหวางขายฝาก)

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

นาง จ. ๕ - - - - - - ลงชื่อ)  นาย ช.
วันที่………………
เดือน……………...
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๗๓๘)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..

ตัวอยางหมาเลข ๑๕  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๓)

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่….เดือน………………..พ.ศ……..



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………
เลขที่ดิน………………
โฉนดหมายเลขที่………

ขาพเจา ..………...................…
             ..………...................…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….…
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
……………………………………………
………………………………….………
……………………………………………
………………………………….………

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 72
        ๙

๑.  นาย ค.  
๒. นาง ข.

         ๖๐,๔๘       ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบ
/////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องหม
มีความประสงคจะแบงแยกที่ดินแปลงนี้อ
สวนแปลงคงเหลือทิศตะวันตกเปนของ น

ขอ ๒.  ขอใหเจาพนักงานที่ดิน
ขายฝาก) ตามที่ขาพเจาตกลงกันนี้ดวย

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นหนึ่งฉบ
จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเ

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๑๖  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)
กลงแบงกรรมสิทธ์ิรวม (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
……หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
……………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

……...….........................……….......         
……...….........................……….......         

…  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
............. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
………………………………………………………………………………………..

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

………….……………….…………………………………..……………………….
………….……………….…………………………………..……………………….

……………………………………….…………………………..…………………….
………….……………….…………………………………..……………………….

……………………………………….…………………………..…………………….

28 - 1   
          ๑๙

๑๒๓

              ผูรับซื้อฝาก
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๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
        (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

            5136 IV 7228 - 1
๙
๑๙

๑๒๓ ๒ ๒๓
๑๐ - -

         ๑.  นาย ค.                      ถือกรรมสิทธิ์
         ๒. นาง ข.

      ๖๐,๔๘       ไทย

                       นาย ค.      ถือกรรมสิทธ

         ๖๐      ไทย

       แบงกรรมสิทธิ์รวมระหวางขายฝากเฉพาะสวน ตามคําขอลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….

          นาย ค.     นาง ข.
   นาย ค.

         5136 IV 7228 - 1 ๑๐ ๒๐
๑๒๔ ๒ ๒๔
๕ - -
๕ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้ยังค
งม
ีกา
รข
ายฝ

าก
อย

ูตา
มส

ัญญ
าข
ายฝ

าก
เฉพ

าะส
วน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

..เด
ือน

……
……

..พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
(ท.ด. ๑)

ตัวอยางหมายเลข ๑๖  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

ิ์

.

แยก ๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                  ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
     (ระหวางขายฝากเฉพาะสวน)

5136 IV 7228 - 1
๙
๑๙

๑๒๓ ๒ ๒๓
๕ - -

               ๑.  นาย ค. ถือกรรมสิท
            ๒. นาง ข.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข. ถือกรรมสิท

๔๘ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ระหวางขายฝากเฉพาะสวน ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

  นาย ค.     นาง ข.
  นาง ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต แป

ตัวอยางหมายเลข ๑๖   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)

(ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
...........……
…......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
..........……

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา

ธิ์

ธิ์

.

ลงคงเหลือ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด………ป

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

๑.  นาย ค.
         ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

๑๐ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย น.

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ระหวางขายฝาก
เฉพาะสวน)

๑. นาย ค.
        ผูรับซื้อฝาก
๒. นาง ข.

นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - ๕ - - 5136 IV7228-1
๑๐
๑๒๔

(ลงชื่อ)……………

นาง ข. ๕ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….

นาย ก. ขายฝากเฉพาะสวนของตนแก นาย ค.
เทานั้น สวนของ นาง ข. คงเดิม

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓)

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญา
ขายฝากเฉพาะสวนฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๑๖   ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝากเฉพาะสวน
มีกําหนด……..ป
(ระหวางขายฝาก
เฉพาะสวน)

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย น.
วันที่ ………………
เดือน………………
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝากเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข  ๑๖    ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๔)

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๑๒๔)



           คําขอ.......................................................………………

                                                                             ฉบับท่ี..................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด...………….................………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

          แบงแยกในนามเดิม (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)

5136  IV  7228-1
๑๑ ๓๒๔

   ๕๖๔

นาย ค.        ผูรับซื้อฝาก
              ๖๐        ไทย         ไทย

      ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยเปนผูรับซื้อฝากตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่ …..เดือน …………..พ.ศ…..ขาพเจามีความประสงค แบงแยกที่ดินในนามเดมิของขาพเจาออกจากกนัดานทศิเหนอื
๑ แปลง โดยผูขายฝากยนิยอมใหทีด่นิทีแ่บงแยกออกไปพนจากสทิธกิารไถจากขายฝาก  ตามบนัทกึขอตกลงปลดเงือ่นไขการไถ
จากขายฝาก ฉบบัลงวันที ่…..เดอืน ………….พ.ศ……. สาํหรบัแปลงคงเหลอืยงัคงมกีารขายฝากอยูตามเดมิ ซึ่งขาพเจาจะไดนํา
ชางรังวัดทําการรังวัด ปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             โปรดสั่งใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ค.

             ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบขอ ๑๘ (๕)



บ
ท่ีดิน

ระวาง.......……………
เลขที่ดิน………………
โฉนดหมายเลขที่……

ขาพเจา ..………...................…
             ..………...................…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ……………
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ..
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ...
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
…………………………………………
………………………………….………
…………………………………………
………………………………….………

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 72
๑๑

๕

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค.

         ๕๐,๖๐       ไทย

/////////////////////////////////////////////     ไดทํา
/////////////////////////

ขอ ๑.  ดวยที่ดินแปลงเครื่องห
เดือน…………..พ.ศ……. ไวตอกัน ซึ่ง
                ขอ ๒. บัดนี้ ขาพเจาผูรับซื้อฝ
ผูขายฝากยินยอมใหที่ดินแปลงที่แบงแย
ตามสัญญาขายฝากเดิม

ขอ ๓.  ขาพเจายอมเสียคาธรร
บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นหนึ่งฉ

จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)
ันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก

…..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
……หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

……...….........................……….......         
……...….........................……….......         

.……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
............... ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
......................... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................

………………………………………………………………………………………..

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

…………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………….…………………………..…………………….

28-1    
          ๓๒๔

๖๔

         ผูขายฝาก
         ผูรับซื้อฝาก

  ไทย

บันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

มายขางบนนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดทําหนังสือสัญญาขายฝาก  ฉบับลงวันที่……….
ยังไมถึงกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝากดังกลาว
ากมีความประสงคแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกัน ๑ แปลง  โดย
กออกไปพนจากสิทธิการไถจากขายฝาก และแปลงคงเหลือยังคงมีการขายฝากอยู

มเนียมใหตามระเบียบ
บับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจดูและเขาใจความตลอดแลว
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูขายฝาก
ลงช่ือ……………………………………ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ค.



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…..............................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด.......................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวข
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...........................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…....................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโท

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... ส
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................….
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโท

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..........................................................................
(๔)  ..............................................................................………..............................................................
(๕) ..............................................................................………...............................................................

                                           วันที่.................. เดือน ...............................….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

         ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………….………….……….)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….....
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                                  ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

            แบงแยกในนามเดิม
                (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)

                 5136  IV  7228-1
                        ๑๑
                 ๓๒๔

                     ๕๖๔         ๖                                      ๖๔
           ๒ - -

        นาย ค.        

              ๖๐                                                       ไทย

          นาย ค.        

๖๐         ไทย

แบงแยกในนามเดิม (ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก)  ตามคําขอลงวันที่……เดือน……………..

       นาย ค.
        นาย ค.

        5136 IV  7228-1                                   ๑๒                                           ๓
        ๕๖๕                                                     ๖                                                                ๖๕
          ๑                 -        
          ๑                 -                       

  
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

สิท
ธิก

ารไ
ถจ

าก
ขา
ยฝ
าก

 ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลด

เงื่อ
นไ

ขก
ารไ

ถจ
าก
ขา
ยฝ
าก

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

..
     

เดือ
น…

……
..พ

.ศ…
.. ส

ําห
รับ

แป
ลง
คง
เหล

ือย
ังค
งม
ีกา
รข
ายฝ

าก
อย
ูตา
มส

ัญญ
าข
ายฝ

าก
 ฉบ

ับล
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ที่ …
..เด
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……

..พ
.ศ…
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เจา
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ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๑๗  ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)
........

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

 แ

.......................
.............……........
....................……

…….…..……...
...……................…
างบนนี้ และไดปฏ

ผู .............……….

....…....................

.......….................
........….....หมูที่ 
รศัพท ................

ผู ..........…….......

….....................…
ัญชาติ ...….…..…
..…...............หมูท
รศัพท .................
.......…............สต

..................….......

......................…...

.........…..........…..

. พ.ศ. ...........……

...............….......
............…………
…………….……

......…........…......
.......…..…............

       รับซื้อฝาก

     รับซื้อฝาก

พ.ศ ……

๒๕

     -
     -
(ท.ด. ๑)
..................…..

ยก ๑ และ
แปลงคงเหลือ
.............…..

..........…….

……......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

....….....…..

......…......…..
…...........……
..…........……
..…............…

.....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
..….......…....
างค

............……

............……

.............……

.......

.......สตางค
…...............

…………
.....ตารางวา
.....ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายฝาก
มีกําหนด……….ป

นาย ก. นาย ค.
ผูรับซื้อฝาก

๒ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน …………
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ปลดเงือ่นไขการไถ
จากขายฝาก)

นาย ค
     ผูรับซื้อฝาก.

นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก

๑ - - ๑ - -     5136 IV  7228 -1
๑๒
๕๖๕

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๖๔)

   ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากสิทธิการไถจากขายฝากตาม
   บันทึกขอตกลงปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก  ฉบับลง
วันที่…..เดือน………....พ.ศ……. สําหรับแปลงคงเหลือ

   ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..
   เดือน………พ.ศ……..

ตัวอยางหมายเลข ๑๗    ตามระเบียบฯ ขอ ๑๘ (๕)

   หมายเหตุ   สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๖๕ ปลดเงื่อนไขการไถจากขายฝาก ไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………....
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...................................
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...…

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขาง
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…........................
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทร

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู .

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…
                โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................…….................................... สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศ

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....……...
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)  ..................................................................………..............................................................................

..................................................................………...............................................................................
                                           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (……………………………………..)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ...............
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

              แบงไถจากขายฝาก
                                                              (ตามสัญญาขายฝากฉบับลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ……

๙๗๖

        นาย ค.                                                                                      

                   ๖๐ ไทย

       นาย ก.             

                   ๕๐                   ไทย

           ๑๐๐,๐๐๐
  (หนึ่งแสนบาทถวน)

                                     ไถจากขายฝากเฉพาะที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๗๖  อําเภอ……….……เทานั้น สวนที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๗๕
                                      ยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝาก ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……เปนเงิน ………
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ที่…
….

เดือ
น…

……
..พ

.ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

นาย ค.
นาย ก.

รับซื้อฝาก
ไถถอน

๙๗
๖

๙๗
๕

ตัวอยางหมายเลข ๑๘  ตามระเบียบขอ ๑๘ (๖)
.....
)

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(

........................
........…….........
................…….

….…..……...…
…................…
บนนี้ และไดปฏ

...........……….

….....................
...….................…
......….....หมูที่ 
ศัพท ................

.........……........

.....................…
าติ ...….…..…
...............หมูท
ัพท ..................
....…............สต

..............….......

.............…........
.ศ. ...........……

..............….......
........……………
………….……

..…........…......
...…..…............

 รับซื้อฝาก

 ไถถอน

   อําเภอ ………
…บาท (………
ท.ด. ๑)
............…..
............…..
.........…….

…......…..
....ตารางวา
ิญาณตนแลว

....….....…..

.....…......…..
...........……

..…........……

..…............…

....…..……..

...........…..…
….........……
ี่ ...…......…...
.….......…....
างค

............……

...........……
.......

.......สตางค
...............

…………
.....ตารางวา
.....ตารางวา

……..
…………)



บันทึกขอตกลงแบงไถจากขายฝาก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

๙๗๖

      นาย ค.      ผูรับซื้อฝาก
      นาย ก.      ผูไถถอน

          ๖๐,๕๐                                 ไทย   ไทย

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอ เจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

  ขอ  ๑.  ดวยทีด่นิโฉนดเลขที ่ ๙๗๕ อาํเภอ……….……..ขาพเจา นาย ก. ไดขายฝากไวกับ นาย ค. ตามสัญญาขายฝาก
ฉบับลงวันที่…… เดือน……….…พ.ศ…… เปนเงินจํานวน…………………บาท (………..………….………….)  ซึ่งภายหลัง
นาย ค. ผูรับซื้อฝาก ไดแบงแยกในนามเดิม (ระหวางขายฝาก) ออกจากกัน ๑ แปลง คือ โฉนดเลขที่ ๙๗๖ อําเภอ …………….
โดยยังคงมีการขายฝากอยูตามสัญญาขายฝากเดิม
                  ขอ ๒. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายมีความประสงคแบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดเลขที่ ๙๗๖   เปนเงิน………….บาท
(………………………….) สวนโฉนดเลขที่  ๙๗๕   ตําบล…………………อําเภอ……………………จงัหวัด…….…………
ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝากเดมิ เปนเงนิ……….………บาท  (……..………...….…….) เงือ่นไขและขอตกลงตาง ๆ
คงเปนไปตามสัญญาขายฝากเดิมทุกประการ

 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว  ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………….ผูรับซื้อฝาก
ลงช่ือ………………………………….ผูไถถอน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

                ลงช่ือ………………………………….พยาน
                  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
                                                                                              ลงช่ือ…………………………….……เจาพนักงานที่ดิน
                                                                                                          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

 ตัวอยางหมายเลข ๑๘  ตามระเบียบขอ ๑๘ (๖)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขายฝาก มกีําหนด….ป
(ระหวางขายฝาก)

  นาย ก. นาย ค.
      ผูรับซื้อฝาก

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่ …………….
เดือน…………….
พ.ศ. …………….
(ลงชื่อ) ………….

วันที่ …………
เดือน…………
พ.ศ…………..

แบงไถจากขายฝาก   น
    ฝาก

นาย ก.
     ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)………….

การขายฝากยังคงมีอยูตามสัญญาขายฝาก ฉบับลงวันที่…..
เดือน…………. พ.ศ. …..

 ตัวอยางหมายเลข ๑๘   ตามระเบียบขอ ๑๘ (๖)

                 (รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกโฉนดที่ ๙๗๖)

    นาย ก. แบงไถจากขายฝากเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ๙๗๖
    อําเภอ………สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ๙๗๕ อําเภอ……….
    ยงัคงมกีารขายฝากอยูตามสญัญาขายฝาก ฉบบัลงวันที…่.
     เดอืน…………..พ.ศ……
าย  ค.
  ผูรับซื้อ



ตัวอยางหมายเลข ๑๙ ตามระเบียบฯ ขอ ๒๔ (๑)

คําแนะนําเก่ียวกับการขายฝากสําหรับผูขายฝาก

๑. ขายฝาก  คอื  สญัญาซือ้ขายซึง่กรรมสทิธิใ์นทรพัยสนิตกไปยงัผูซ้ือ โดยมีขอตกลงกนัวาผูขาย
อาจไถทรพัยน้ันคนืไดภายในเวลาทีก่าํหนด ทรพัยสนิทีข่ายฝากถาเปนอสงัหารมิทรพัยจะกาํหนดเวลาขายฝาก
กันเทาใดก็ได  แตจะเกินสิบปไมได  ถาไมมีกําหนดเวลาที่แนนอนก็ตองไถคืนภายในสิบป กําหนดเวลาไถน้ี
เปนเรื่องของชวงเวลา  เชน ขายฝาก มีกําหนด ๒ ป ผูขายฝากจะไถคืนเม่ือใดก็ได ไมตองรอจนครบ ๒ ป
แตถาผูขายฝากไมใชสิทธิไถทรัพยสินภายในกําหนดเวลา  ยอมหมดสิทธิไถทรัพยสินน้ันอีกตอไป (เวนแตจะ
เปนกรณีตกลงซื้อขายกันใหม) และมีผลทําใหกรรมสิทธิ์ตกเปนของผูรับซ้ือฝากโดยเด็ดขาด

๒. สญัญาขายฝากทีก่ําหนดเวลาไถไวต่ํากวาสบิป กอนครบกําหนดเวลาไถ หากผูขายฝากเห็นวา
ไมอาจใชสทิธไิถภายในกาํหนดเวลาได ควรทาํความตกลงกบัผูรับซ้ือฝากเพือ่ขอขยายกาํหนดเวลาไถ การขยาย
กําหนดเวลาไถอยางนอยตองมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมอืชื่อผูรับซ้ือฝาก และควรนําขอตกลงดังกลาวมา
จดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที ่ โดยผูขายฝากและผูรับซ้ือฝากตองมาดาํเนนิการจดทะเบยีนดวยกนัทัง้สองฝาย
ในกรณีที่ขอจดทะเบียนเม่ือพนกําหนดเวลาไถไปแลวจะตองมีหนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อ 
ผูรับซ้ือฝากที่ไดทําขึ้นกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาไถมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ดวย

๓. การจดทะเบียนไถจากขายฝากเปนคนละสวนกับการใชสิทธิไถ เพราะการจดทะเบียนไถจาก
ขายฝากจะกระทําเม่ือใดก็ได แตการใชสิทธิไถตองกระทําภายในกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝาก โดยนํา
สนิไถสงมอบแกผูรับซ้ือฝากภายในกาํหนดเวลาไถ ถาไมสามารถตามตวัผูรับซ้ือฝากได หรือผูรับซ้ือฝากหลกีเลีย่ง
ไมยอมใหมีการไถใหนําสินไถไปวาง ณ สํานักงานวางทรัพยภายในกําหนดเวลาไถโดยสละสิทธิถอนทรัพย
ที่ไดวางไว การวางทรัพยในสวนกลางใหวาง ณ สํานักงานวางทรัพยกลาง กรมบังคับคดี กระทรวงยุติธรรม
ในสวนภูมิภาค ณ สํานักงานบังคับคดีและวางทรัพยภูมิภาค หรือสํานักงานบังคับคดีจังหวัด สําหรับจังหวัด
ที่ไมมีสํานักงานบังคับคดีตั้งอยู ใหติดตอจาศาลของศาลจังหวัดนั้น ๆ เพ่ือจัดสงแกสํานักงานบังคับคดีและ
วางทรัพยภูมิภาคตอไป อยางไรก็ดี เม่ือใชสิทธิไถแลวควรรีบมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่โดยเร็ว
หากทิ้งไวอาจเกิดความเสียหายได

เม่ือดําเนินการดังกลาวแลวกรรมสิทธิ์จะตกเปนของผูขายฝากทันที ผูขายฝากจึงชอบที่จะนํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับซ้ือฝากแสดงวาไดมีการไถถอนแลว หรือนําหลักฐานการวางทรัพย พรอมดวย
หนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นมาขอจดทะเบยีนไถจากขายฝากตอพนักงานเจาหนาทีแ่ตเพียงฝายเดยีวได ในกรณี
วางทรัพยแลวไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา ใหนําหลักฐานการวางทรัพยมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่
เพ่ือหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และลงบัญชีอายัดใหทราบถึงการ
วางทรพัย ทัง้น้ีเพ่ือปองกนัมิใหผูรับซ้ือฝากซึง่มิใชเจาของกรรมสทิธิท์ําการจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมตอไป

๔. การคํานวณระยะเวลาวาสัญญาขายฝากจะครบกําหนดเมื่อใด ใหนับวันรุงขึ้นเปนวันแรก
กลาวคือ ถาทําสัญญาขายฝากมีกําหนด ๑ ป เม่ือวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๙  ก็ตองครบกําหนด ๑ ป ใน
วันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๐

                     -/ ๕. สัญญา …



- ๒ -

๕. สัญญาขายฝากที่ทําขึ้นตั้งแตวันที่ ๑๐ เมษายน ๒๕๔๑  อันเปนวันที่พระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเตมิประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย (ฉบบัที ่๑๒) พ.ศ.๒๕๔๑ มีผลใชบงัคบัเปนตนมา จะกําหนดสนิไถ
สูงเกินกวาราคาขายฝากรวมกับประโยชนตอบแทนรอยละ ๑๕ ตอป ไมได

๖. คาธรรมเนียมการจดทะเบยีนขายฝากแตกตางจากจาํนอง กลาวคอื  ในการจดทะเบยีนขายฝาก
จะตองชําระคาธรรมเนียมเปนคาจดทะเบียนขายฝากในอัตรารอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยตามที่
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด นอกจากนี้ยังตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ทีจ่าย และ
อากรแสตมป ตามประมวลรษัฎากร และในการจดทะเบยีนไถจากขายฝากจะตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
และอากรแสตมป โดยคํานวณระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยตั้งแตวันที่ไดมีการทําสัญญาขายฝาก
ถึงวันที่จดทะเบียนไถจากขายฝากอีกดวย สวนการจดทะเบียนจํานอง ผูขอจดทะเบียนจะเสียคาธรรมเนียม
ในอัตรารอยละ ๑ ตามจํานวนทุนทรัพยที่จํานอง อยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท หรือในอัตรารอยละ ๐.๕
อยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ในกรณีจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงินที่
รัฐมนตรีกําหนด การจํานองไมตองชําระภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย ตามประมวลรัษฎากร สวนอากรแสตมป
พนักงานเจาหนาทีจ่ะเรยีกเกบ็ตอเม่ือสญัญาจํานองเปนหลกัฐานการกูยมืเงินดวย  โดยผูใหกูมีหนาทีต่องชําระ

ขอควรระวัง  กอนลงลายมือชื่อในสัญญาขายฝากควรตรวจสอบขอความในสัญญาขายฝากวา
ถกูตองตามความประสงคหรือไม ตองไถคนืภายในกําหนดเวลาเทาใด  จํานวนเงนิทีข่ายฝากตรงตามทีรั่บเงิน
จริงหรือไม

ขาพเจาผูขายฝากไดรับทราบคําแนะนําเกี่ยวกับการขายฝากจากพนักงานเจาหนาที่และเขาใจ
คําแนะนําตลอดแลว ขอยืนยันวามีความประสงคจะขอขายฝาก………...…..ตอไป จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพ
ลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพนักงานเจาหนาที่

ลงชื่อ……………..…………….ผูขายฝาก
ลงชื่อ…………………..……….พนักงานเจาหนาที่
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