
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๕๘๓ กรมที่ดิน

ถนนพระพิพิธ กทม. ๑๐๒๐๐

  ๒๐  มิถุนายน  ๒๕๕๐

เรื่อง  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัภาระจํายอมในที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐

ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นวาระเบียบ คําส่ัง และหนังสือเวียนของกรมที่ดินเก่ียวกับการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนที่ใชอยูในปจจุบัน ไดใช
ถือปฏิบัติมาเปนระยะเวลานานแลว และมีหนังสือสั่งการจํานวนหลายฉบับ ทําใหไมสะดวกในการนําไปอางอิง
และปฏิบัติราชการ ฉะนั้น เพ่ือใหเกิดความรวดเร็ว และถูกตอง มีประสิทธิภาพในการปฏิบัติงานของพนักงาน
เจาหนาที่  ตลอดจนสอดคลองกับหลักเกณฑและวิธีการบริหารกิจการบานเมืองที่ดี จึงเห็นสมควรรวบรวมและ
ปรับปรุงเก่ียวกับหลักเกณฑการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนขึ้นใหม เปนระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับภาระจํายอมในที่ดิน
และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ปรากฏรายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินที่สงมาพรอมน้ี

อน่ึง  ขอใหแจงพนกังานเจาหนาทีนํ่าระเบยีบกรมทีดิ่นดังกลาวไปปรบัปรงุเพ่ิมเตมิหนังสอืคูมือ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหสามารถใชอางอิงใหถูกตอง
ตามระเบียบที่เปลี่ยนแปลงไปดวย

จึงเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาทีท่ราบและถอืเปนแนวทางปฏบิตัติอไป

       ขอแสดงความนับถอื

      ลงชื่อ    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ

   (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ)
อธบิดีกรมทีดิ่น

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนทีดิ่น
โทร. ๐ ๒๒๒๒  ๖๑๙๖
โทรสาร ๐ ๒๒๒๑  ๓๘๗๓  โทร.(มท) ๕๐๘๐๑ - ๑๒ ตอ ๒๒๕

“ดํารงธรรมนําไทยใสสะอาด”



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

พ.ศ. ๒๕๕๐
__________

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่
สามารถปฏบิตังิานดวยความสะดวกรวดเรว็ มีประสทิธภิาพยิง่ขึน้และถกูตองเปนไปตามทีก่ฎหมายกาํหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบญัญัตริะเบยีบบรหิารราชการแผนดิน (ฉบบัที ่๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกับขอ ๒ (๑)(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง
มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔
อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี

ขอ  ๑  ระเบยีบนีเ้รยีกวา  ”ระเบยีบกรมทีดิ่น วาดวยการจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเก่ียวกบั
ภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐”

ขอ  ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ  ๓  ใหยกเลิก

          (๑)  คําสั่งกรมที่ดิน  ที่ ๗/๒๕๐๔ ลงวันที่ ๒๙ มิถุนายน  ๒๕๐๔
          (๒)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๑๕๙๑๕  ลงวันที่  ๑๙  พฤษภาคม  ๒๕๑๔
          (๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๖๘๑  ลงวันที่  ๖  สิงหาคม  ๒๕๒๓
          (๔)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๒๕๘๓๖  ลงวันที่  ๑๑ ธันวาคม  ๒๕๒๓
          บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้  หรือซ่ึงขัดหรือ
แยงกับระเบียบนี้  ใหใชระเบียบนี้แทน

ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียน

__________

ขอ  ๕  เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจดทะเบียน
ภาระจํายอมในที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ซ่ึงเม่ือกอใหเกิดภาระจํายอมในอสังหาริมทรัพยใด

-/จะเปน…



- ๒ -

จะเปนเหตุใหเจาของอสังหาริมทรัพยน้ันตองยอมรับกรรมบางอยางซ่ึงกระทบกระเทือนถึงการใชสิทธิใน
ทรัพยสินของตน  หรือตองงดเวนการใชสิทธิบางอยางอันมีอยูในกรรมสิทธิ์ทรัพยสินน้ันเพ่ือประโยชนแก
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามมาตรา  ๑๓๘๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหบุคคลน้ันยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือแบบ ท.ด. ๑ ก. สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน
และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานที่เก่ียวของ  

ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗
(พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น  พ.ศ.๒๔๙๗  และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพ่ิมเติม  

ขอ  ๗  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริงดังน้ี
            (๑)  กรณีเจาของทีดิ่นหรอือสงัหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบยีนใหทีดิ่นหรอือสงัหาริมทรัพย
อยางอ่ืน  ตองตกอยูในภาระจํายอมทั้งหมดไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนน้ันจะมีผูถอืกรรมสิทธิ์
คนเดียวหรือหลายคน แตทกุคนยอมใหทีดิ่นหรอือสงัหาริมทรัพยอยางอ่ืนน้ัน ตกอยูในภาระจํายอมทัง้หมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ภาระจํายอม”

(๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน แตเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนมาขอจดทะเบียนใหที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูใน
ภาระจํายอมเฉพาะสวนของตน  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ภาระจํายอมเฉพาะสวน”

(๓)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจดทะเบียนใหที่ดินหรือ
อสงัหาริมทรพัยอยางอ่ืนบางสวนของตน ตองตกอยูในภาระจํายอม ใหเขยีนชือ่ประเภทวา  “ภาระจํายอม
บางสวน”  หรือ “ภาระจํายอมเฉพาะสวนเพียงบางสวน” แลวแตกรณี

(๔)  กรณีที่เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลว โดยภาระจํายอมน้ันแตะตองเพียงสวนหนึ่ง
แหงภารยทรัพย ตอมาคูกรณีมีการตกลงยายไปยังสวนอ่ืน  หรือเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับภาระจํายอมนั้น ๆ
หรือกรณีมีการแบงแยกสามยทรพัยแลว ปรากฏวาภาระจํายอมน้ันไมใช หรือใชไมไดตามรปูการ  เพ่ือประโยชน
แกสามยทรัพยแปลงแยก คูกรณีจึงมาขอเปลี่ยนแปลงขอตกลงภาระจํายอมที่จดทะเบียนไวเดิม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา  “แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม”

(๕)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมไวแลวตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยขึ้นไป  หรือกรณีที่
เจาของที่ดินไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแปลงเดียวแลวมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง ตอมา
คูกรณีตกลงใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหน่ึงพนจากภาระจํายอม ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ปลอดภาระจํายอม” หากเปนกรณีที่ในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงใหที่ดินแปลงที่แยกออกไป

-/หรือที่ดิน…



- ๓ -

หรือที่ดินแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมแตะตองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม
(ปลอดภาระจํายอม)” หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการ
จดทะเบียนนั้น

(๖)  กรณีเจาของทีดิ่นประสงคจะแบงแยกทีดิ่นทีไ่ดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลวออกจากกนั
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหที่ดินแปลงคงเหลือหรือแปลงที่แยกออกไปยังคงมี
ภาระจํายอมแตะตองอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบภาระจํายอม)” หากเปนการ
จดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น

(๗) กรณีเจาของทีดิ่นประสงคจะแบงแยกทีดิ่นทีไ่ดจดทะเบยีนภาระจํายอมไวแลวออกจากกนั
ตัง้แตสองแปลงขึน้ไป โดยในขณะจดทะเบยีนแบงแยกคูกรณีตกลงกนัใหทีดิ่นแปลงคงเหลอืและแปลงทีแ่ยก
ออกไปบางแปลงยงัคงมีภาระจํายอมแตะตองอยู และบางแปลงพนจากภาระจํายอมทีแ่ตะตองอยู ใหเขยีน
ชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ – ปลอดภาระจํายอม)” หากเปนการจดทะเบียนแบงแยกเปน
ประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น

(๘)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนภาระจํายอมใหที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตองตกอยูในภาระจํายอมแกที่ดินแปลงอ่ืนไวแลว ตอมาคูกรณีประสงคจะให
ภาระจํายอมดงักลาวหมดไป ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “เลกิภาระจํายอม”  กรณีทีไ่ดจดทะเบยีนภาระจํายอม
ในแปลงสามยทรัพยไว ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกภาระจํายอม” เชนกัน

กรณีมีการจดทะเบียนภาระจํายอมไวในอสังหาริมทรัพยที่เปนสามยทรัพย ตอมาเจาของ
สามยทรัพยประสงคเลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอมที่เคยจดทะเบียนไวในแปลงสามยทรัพยเทาน้ัน
โดยที่ยังไมมีการเลิกภาระจํายอม ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม”

ขอ  ๘  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก.)  ใหปฏิบัติดังน้ี
          (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๗ แลวแตกรณี
          (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ
ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก. ใหเขยีนเฉพาะชือ่ผูถอืกรรมสิทธิท์ีข่อจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเทาน้ัน โดยไมตอง
เขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนที่ไมเก่ียวของแตอยางใด
              กรณีมีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหเขียนชื่อและหมายเลข
ลําดับกํากับไวหนาชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนดวย
           (๓)  การเขียนชื่อเจาของสามยทรัพยในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
แบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก.  ใหเขียนชื่อเจาของสามยทรัพย หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวขางหนาทุกชื่อดวย
            (๔)  กรณีจดทะเบียนภาระจํายอมเฉพาะสวนใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวาหนังสือแสดงสิทธิ
ในทีดิ่นเลขทีเ่ทาใดเฉพาะสวนของผูถอืกรรมสทิธิค์นใดตกอยูในบงัคบัภาระจํายอมเรือ่งใดของทีดิ่นหนงัสอื
แสดงสทิธใินที่ดินเลขที่เทาใด

-/(๕) สาระสําคัญ …



- ๔ -

           (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๑๓)

ขอ  ๙  การจดทะเบยีนภาระจํายอมใหพนักงานเจาหนาทีจ่ดทะเบยีนไดตอเม่ืออสงัหาริมทรัพย
ทีจ่ะนํามาจดทะเบียนตองมีตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยขึ้นไป และตองเปนของเจาของตางคนกัน

กรณีที่มีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคน  การพิจารณาวาเจาของที่ดินที่เปนภารยทรัพยกับ
เจาของที่ดินที่เปนสามยทรัพยเปนเจาของคนเดียวกันหรือไม   ใหพิจารณาจากชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
วาเหมือนกันทัง้แปลงทีเ่ปนภารยทรพัยและสามยทรพัยหรือไม หากมีชือ่เจาของตางกันบางราย  ไมถอืวา
เปนเจาของคนเดียวกัน  เชน  นาย ก.  ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน ขอจดทะเบียนภาระจํายอมใหที่ดินบางสวน
เปนทางเดินของที่ดินอีกแปลงหนึ่งซ่ึงมีชื่อ นาย ก. และนาย ข. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีเชนนี้ถือไดวา
ที่ดินสองแปลงนั้นตางเจาของกัน ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนภาระจํายอมได

ขอ  ๑๐  การสอบสวนคูกรณีใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนวาประสงค
จะจดทะเบียนภาระจํายอมในเรื่องใด ระยะเวลาเทาใด และมีการกําหนดเง่ือนไขการงดเวนการใชสิทธิ
บางประการของเจาของที่ดินอยางไร เชน ภาระจํายอมเรื่องทางเดิน มีการหามยานพาหนะใดผาน
เปนตน หรือกรณีที่เปนภาระจํายอมเรื่องสาธารณูปโภค  ตองระบุใหชัดเจนวาใชเพ่ือสาธารณูปโภคใด
เชน วางทอประปา ทอระบายน้ํา ปกเสาไฟฟา ปกเสาโทรศัพท เปนตน

กรณีการจดทะเบยีนประเภทภาระจํายอมบางสวน ภาระจํายอมเฉพาะสวน หรือภาระจํายอม
เฉพาะสวนเพียงบางสวน พนักงานเจาหนาทีต่องสอบสวนใหไดแนวเขตของภาระจํายอมมีขนาดกวางยาว
เทาใด จากทิศไหนไปทิศไหน  พรอมทั้งจัดทํารูปแผนที่ประกอบการจดทะเบียนดวย

กรณีมีการกําหนดเง่ือนไขในการจดทะเบยีนภาระจํายอมวาเม่ือสามยทรพัยโอนไปยังบคุคลอ่ืน
ใหภาระจํายอมเปนอันหมดไป พนักงานเจาหนาที่ยอมรับจดทะเบียนใหได

ขอ  ๑๑  กรณีที่เจาของรวมคนใดคนหนึ่งแหงภารยทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมผูกพัน
เฉพาะสวนของตน พนักงานเจาหนาที่จะตองเรียกหลักฐานที่แสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวม
คนอ่ืนๆ มาแสดง หลักฐานแสดงความยินยอมดังกลาวใหเก็บรวมเรื่องไวเปนหลักฐานในสารบบดวย
ถาคูกรณีขอสงสําเนาอันรับรองวาถูกตองแลวก็ใหรับไวเปนหลักฐานตามความประสงคของคูกรณีได

ขอ  ๑๒  กรณีผูขอไดมาซ่ึงภาระจํายอมโดยทางอ่ืนนอกจากนติกิรรม เชน ไดมาโดยอายุความ
พนักงานเจาหนาที่ตองแจงใหผูไดมายื่นคําขอพรอมหลักฐานแสดงการไดมาตอพนักงานเจาหนาที่  เชน
คําสั่งศาล เปนตน หลักฐานการไดมาดังกลาวใหเก็บรวมเร่ืองไวในสารบบเปนหลักฐานดวย

กรณีไดมาซ่ึงภาระจํายอมเฉพาะสวน หรือภาระจาํยอมเฉพาะสวนเพียงบางสวนตามคําสัง่ศาล
พนักงานเจาหนาที่ไมตองเรียกหลักฐานที่แสดงวาไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน ๆ เน่ืองจาก
เปนการปฏิบัติตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล

-/ขอ ๑๓ การจัดทํา…



- ๕ -

ขอ  ๑๓  การจัดทําบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมใหดําเนินการ ดังน้ี
          (๑)  การขอจดทะเบียนประเภทภาระจํายอม ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลงหนึ่งฉบับ เก็บไว
ณ  สาํนักงานทีดิ่น  โดยใหคูกรณีลงนามในบนัทกึขอตกลงเรือ่งภาระจาํยอมตามแบบ ท.ด.๑๖ (ตามตวัอยาง
หมายเลข ๑ - ๑๓)

(๒)  บันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอมตองกําหนดการใชหรือการงดเวนการใชภาระจํายอม
ไวใหชดัเจนแนนอน กรณีทีเ่จาของอสงัหาริมทรัพยกอใหเกิดภาระจํายอมแตเพียงบางสวน ตองระบแุนวเขต
ภาระจํายอมโดยตองกําหนดขนาดกวางยาวจากทศิไหนไปทศิไหนไว พรอมจัดทาํรูปแผนทีป่ระกอบแนบทาย
บันทึกขอตกลงดังกลาว  และใหคูกรณีลงชื่อรับรองไวเปนหลักฐานดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

(๓)  กรณีที่ภาระจํายอมแตะตองเพียงสวนหนึ่งแหงภารยทรัพย และคูกรณีไดตกลงกัน
ยายไปยังสวนอ่ืนก็ดี หรือในกรณีที่มีการแบงแยกสามยทรัพย และปรากฏวาภาระจํายอมนั้นไมใชและ
ใชไมไดตามรูปการเพ่ือประโยชนแกสามยทรัพยแปลงแยกใดก็ดี ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอตกลง
ของคูกรณีไวเปนหลักฐานวาคูกรณีตกลงกันอยางใด ถาเปนกรณีที่เดิมเคยทําแผนที่แสดงแนวเขต
ภาระจํายอมไว พนักงานเจาหนาที่จะตองจัดทําแผนที่แสดงแนวเขตการเปลี่ยนแปลงดังกลาวประกอบ
บันทึกขอตกลงกอน แลวจึงดําเนินการจดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม” ได
(ตามตวัอยางหมายเลข ๔ )

ขอ  ๑๔  การจดทะเบียนภาระจํายอม ถาคูกรณีประสงคจะจดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
แปลงสามยทรัพยดวย  พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
สามยทรัพยได (ตามตัวอยางหมายเลข  ๖)

ถาหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงสามยทรพัยไดจดทะเบยีนการไดรับประโยชนไว การยกเลกิ
ภาระจํายอมหรือการแกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอมในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงภารยทรัพย
พนักงานเจาหนาทีจ่ะตองใหคูกรณียืน่ขอจดทะเบยีนดังกลาวไวในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงสามยทรพัย
พรอมกันดวย

ขอ  ๑๕  กรณีการขอจดทะเบยีนแบงแยกทีดิ่นแปลงภารยทรพัยโดยทีไ่มมีการเปลีย่นแปลง
ภาระจํายอมตามทีไ่ดจดทะเบยีนไวเดิม ไมถอืเปนเหตใุหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรอืเสือ่มความ
สะดวก  พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนแบงแยกไดโดยไมตองใหเจาของสามยทรัพยใหความ
ยินยอมแตอยางใด

ขอ  ๑๖  ในการจดทะเบยีนแบงแยกทีดิ่นแปลงภารยทรพัยทีไ่มมีการเปลีย่นแปลงภาระจาํยอม
หรือกรณีที่คูกรณีตกลงยินยอมใหที่ดินแปลงที่แยกออกไปพนจากภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่
ถอืปฏบิตัดัิงน้ี

(๑)  การจดทะเบยีนแบงแยกทีดิ่นแปลงภารยทรพัยโดยใหทีดิ่นแปลงทีแ่ยกออกไป และทีดิ่น
แปลงคงเหลอืมีภาระจาํยอมตดิไปดวย ใหบรรยายขางคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก.)
รวมทั้งรายการจดทะเบียนใหปรากฏการครอบภาระจํายอมวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
ภาระจํายอมยงัคงมีอยูตามบนัทกึขอตกลงจดทะเบยีนภาระจํายอม ฉบบัลงวนัที…่.เดือน….…..พ.ศ. …. ”    

-/วิธีการ…
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วิธีการจดแจงการครอบภาระจํายอม ใหยกรายการจดทะเบียนภาระจํายอมซึ่งมีอยูในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินเดิมไปจดแจงลงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก  วันที่
จดทะเบียนและเจาพนักงานที่ดินลงนามใหใชชื่อและวันเดือนปเดิม  และใหเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบัน
ลงนามพรอมวันเดือนปกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)

(๒)  กรณีที่ไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกที่ดินโดยคูกรณีตกลงยินยอมใหที่ดินตามหนังสือ
แสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกนัน้พนจากภาระจาํยอม ใหพนักงานเจาหนาทีท่าํบนัทกึขอตกลงปลอดภาระจาํยอม
ระหวางเจาของภารยทรัพยและเจาของสามยทรัพย  แลวบรรยายขางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก.) รวมทั้งในรายการจดทะเบียนใหปรากฏการปลอดภาระจํายอมวา “ที่ดินแปลงที่แยก
ไปน้ีพนจากภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงปลอดภาระจํายอม ฉบับลงวันที่ ..… เดือน….…พ.ศ. ….
สวนแปลงคงเหลือภาระจํายอมยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลง ฉบับลงวันที่ ….…เดือน……….พ.ศ. … ”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๘)

ขอ  ๑๗  กรณีการขอจดทะเบียนแบงแยกที่ดินแปลงภารยทรัพยที่มีภาระจํายอมบางสวน
โดยระบแุนวเขตภาระจาํยอมไวแนนอน ทีดิ่นแปลงแยกใดจะมีภาระจาํยอมครอบตดิอยู หรือไมมีภาระจํายอม
ครอบตดิอยู ใหพนักงานเจาหนาทีพิ่จารณาตามขอเทจ็จรงิประกอบกับหลกัฐานทีไ่ดจดทะเบยีนภาระจํายอมไว
สําหรับการหมายเหตุวาที่ดินแปลงแยกใดมีการครอบภาระจํายอมติดอยูหรือไม  ใหถือปฏิบัติดังน้ี

(๑)  ทีดิ่นแปลงแยกและแปลงคงเหลอื หากมีภาระจํายอมแตะตองอยูไมวาทัง้หมดหรอืบางสวน
จะตองหมายเหตุการครอบภาระจํายอมไวในรายการจดทะเบียนแบงแยกวา  “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือยังมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับลงวันที่ ……
เดือน……..….พ.ศ. …. ครอบติดอยู” แตถาแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมครอบติดอยู ก็ใหหมายเหตุวา
“ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ยังคงมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน ฉบับ
ลงวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ครอบติดอยู สวนแปลงคงเหลือไมมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง
ดังกลาวแตะตองแตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๙)

(๒)  ทีดิ่นแปลงแยกบางแปลงและแปลงคงเหลอื ถาสามารถพิสจูนไดแนนอนวาไมมีภาระจํายอม
สวนหนึ่งสวนใดแตะตองอยู ที่ดินแปลงแยกบางแปลงและแปลงคงเหลือน้ันยอมไมมีภาระจํายอม
ครอบติดอยู  ใหหมายเหตไุวในรายการจดทะเบยีนแบงแยกวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปนีแ้ละแปลงคงเหลอืไมมี
ภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน  ฉบับลงวันที่ …..เดือน…………..
พ.ศ….. แตะตองแตอยางใด”  แตถาแปลงคงเหลอืมีภาระจํายอมครอบตดิอยู ก็ใหหมายเหตวุา “ทีดิ่นแปลงที่
แยกไปน้ีไมมีภาระจํายอมตามบนัทกึขอตกลงจดทะเบยีนภาระจํายอมบางสวน  ฉบบัลงวนัที…่.เดือน………....
พ.ศ. ….  แตะตองแตอยางใด สวนแปลงคงเหลอืยงัมีภาระจาํยอมตามบนัทกึขอตกลงดังกลาวครอบตดิอยู”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๙)

ขอ  ๑๘  กรณีที่มีการขอจดทะเบียนแบงแยกที่ดินแปลงสามยทรัพยซ่ึงไดจดทะเบียน
ภาระจํายอมไว  ใหยกรายการที่ไดรับประโยชนจากภาระจํายอมที่ไดจดทะเบียนไวไปจดแจงในที่ดิน
แปลงแยกดวย

-/ถาเปนกรณี…
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ถาเปนกรณีที่มิไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงสามยทรัพย
แตคูกรณีมีความประสงคจะใหจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก ให
พนักงานเจาหนาที่แนะนําคูกรณีใหขอจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
สามยทรัพยกอน แลวจึงจดทะเบียนภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกได

ขอ  ๑๙  เม่ือไดจดทะเบียนภาระจํายอมไวแลว ถาคูกรณีประสงคจะเลิกภาระจํายอมตอกัน
ใหทัง้สองฝายทําบนัทกึขอตกลงและจดทะเบยีนเลกิภาระจํายอม ถาภาระจํายอมมีการกําหนดระยะเวลาไว
เม่ือพนกําหนดเวลาดังกลาวภาระจํายอมเปนอันยกเลิกไป  พนักงานเจาหนาที่ไมตองจดทะเบียน
เลิกภาระจํายอมอีก  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑)

ในกรณีที่มีการจดแจงครอบภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก เม่ือได
จดทะเบียนเลิกภาระจํายอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิม ใหจดแจงรายการจดทะเบียนเลิกภาระจํายอม
ในหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกดวยทกุฉบบั แตถาหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกฉบบัเจาของ
ที่ดินไดโอนไปยังบุคคลภายนอกแลว และในขณะนั้นไมสามารถที่จะนํามาจดแจงได ใหจดแจงรายการ
จดทะเบียนเลิกภาระจํายอมไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกฉบับสํานักงานที่ดินกอน เม่ือได
หนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกฉบบัเจาของทีดิ่นมา  จึงดําเนินการจดแจงดังกลาวในฉบบัเจาของที่ดิน
แปลงนั้น ๆ ตอไป

ขอ  ๒๐  กรณีทีไ่ดจดทะเบยีนภาระจํายอมทีมี่ขอตกลงวา เม่ือสามยทรพัยโอนไปยงับคุคลอ่ืน
ใหภาระจํายอมเปนอันหมดสิ้นไปไวแลว ตอมาสามยทรัพยไดมีการโอนไปยังบุคคลอ่ืน หากเจาของ
ภารยทรพัยยืน่คําขอจดทะเบยีนเลกิภาระจํายอม โดยนําหลกัฐานทีเ่จาของสามยทรพัยโอนไปยงับคุคลอ่ืน
มาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกภาระจํายอมใหผูขอแตเพียงฝาย
เดียวได (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๒)   

ขอ  ๒๑  กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดจดทะเบียนภาระจํายอมไว  ตอมาเจาของภารยทรัพย
และเจาของสามยทรัพยตกมาเปนเจาของคนเดียวกัน ถาเจาของมีความประสงคจะเลิกภาระจํายอม
ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนเลิกภาระจํายอมได    

ขอ  ๒๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมผานที่วัดหรือที่ธรณีสงฆ พนักงานเจาหนาที่
จะรบัจดทะเบยีนไดตอเม่ือมีหลกัฐานรูปแผนทีแ่สดงขนาดของทางภาระจํายอม เชน ความกวาง ความยาว
และจํานวนเนือ้ทีท่ีไ่ดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการพจิารณางบประมาณศาสนสมบตักิลางประจํา (พศป.)
สํานักงานพระพุทธศาสนา แลว

ขอ ๒๓ การจดทะเบยีนในอสงัหาริมทรัพยอยางอ่ืนซึง่ไมมีหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นใหถอืปฏบิตัิ
ตามระเบียบนี้ดวย

-/หมวด ๒…
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หมวด  ๒
การลงลายมือชื่อและการประกาศ

____________

ขอ  ๒๔  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก.)
คาํขอ (ท.ด.๙) บนัทกึขอตกลง (ท.ด.๑๖) ใหเปนไปตามทีบ่ญัญัตไิวในมาตรา ๙  แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย
         ขอ  ๒๕  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามใน

แบบพิมพไวกอน

         ขอ  ๒๖  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไว

แทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปน

ลายนิว้หัวแมมือซายของผูใด หากน้ิวหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลอืน ใหใชลายพิมพน้ิวหัวแมมือ

ขวาแทน  แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมี

เน้ือที่เพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได  แตใหมีเคร่ืองหมาย  เชน

ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

ขอ  ๒๗  กรณีมีผูขอจดทะเบียนภาระจํายอมเกี่ยวกับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก.  หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดิน
ดังกลาว  หรือเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามนัยกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบบัทีแ่กไขเพ่ิมเตมิ ยกเวนกรณีมีผูขอจดทะเบยีน
เลิกภาระจํายอม แกไขเปลี่ยนแปลงภาระจํายอม เลิกรายการจดทะเบียนภาระจํายอม ไมตองประกาศ

หมวด  ๓
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

___________

ขอ  ๒๘  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในกรณีผูขอไมได
ลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่

ขอ  ๒๙  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทึกขอตกลงภาระจํายอม
และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังน้ี

-/ (๑) ตรวจสอบ…



- ๙ -

(๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไว หรือผูขอจดทะเบียน
กรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอม
คําขอใหเปนการถูกตอง
        (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน และอสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงค
จะจดทะเบียน  ชื่อเจาของที่ดิน  อายุ  ชื่อบิดามารดา และลายมือชื่อหรือลายพิมพน้ิวมือของผูขอจด
ทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบ
ใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของใน
สารบบเดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบยีนพยายามลงลายมอืชือ่ใหตรงกบัลายมือชือ่ในสารบบเดิม หากผูขอ
จดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ให
พนักงานเจาหนาทีดํ่าเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาทีไ่มรูจักตวัผูขอจดทะเบยีน ควรขอหลกัฐาน
ที่เชื่อถือไดจากผูน้ันมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนที่เชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือให
ผูที่เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือ
ลายพิมพน้ิวมือของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน
        (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะขอ
จดทะเบียนหรือไม ประการใด

หมวด  ๔
คาธรรมเนียม

___________

          ขอ   ๓๐  การจดทะเบยีนภาระจาํยอมทีมี่คาตอบแทน   เปนการจดทะเบยีนประเภทมีทนุทรพัย
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมโดยถือเอาคาตอบแทนที่คูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคา
ประเมินทุนทรัพย  สวนการจดทะเบียนภาระจํายอมโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการจดทะเบียนประเภท
ไมมีทนุทรพัย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนยีมประเภทไมมีทนุทรพัย ทัง้น้ี ตามนยักฎกระทรวงซึง่ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗

ประกาศ  ณ  วันที่   ๒๐    มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๕๐

      ลงชื่อ    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ

   (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ)
          อธิบดีกรมที่ดิน
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   ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนน้ีโดยหนังสือน้ีขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงน้ีออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง
ตกอยูในบังคับภาระจํายอมของที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๓๕๓ อําเภอ………….จังหวัด………..ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่…..
เดือน………….พ.ศ. …. ซึง่ขาพเจาจะไดนําชางแผนทีท่ําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

             ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรบัรองวา
ถาที่ดินรายน้ีมีเขตคลาดเคล่ือนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม
ตามระเบียบ

                            นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๗
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