
      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
 

                           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

      การพิจารณา 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

๑ 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม ๖๕ วัน 
 
 

๕ 

๒ 

วันยื่นคําขอ 
-  ตรวจสอบเอกสารหลักฐานสารบบท่ีดินและหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง 
- รับคําขอและสอบสวนสิทธิความเปนทายาทของเจามรดก 
- ตรวจอายัด 
- ทําคําขอและจัดทําบัญชีเครือญาติ 
- ผูขอลงนามในคําขอและบันทึกถอยคําท้ังกรณีผูขอรับมรดกและผูไมประสงคขอรับมรดก 
- เจาหนาท่ีส่ังรับคําขอ 
- ชําระคาธรรมเนียมคําขอและคาประกาศ 
– แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาต ร.ม.ต. และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
 
 
 

รายละเอียดของขัน้ตอนการบริการ 

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขาหรือสวนแยกเจาของเร่ืองสรุปเร่ืองพรอมความเห็นสงสํานักงานท่ีดิน 

กรุงเทพมหานคร 

 
 
 

๓ 

เจาหนาท่ีกรมท่ีดินพิจารณาสรุปเร่ืองนําเสนออธิบดีพิจารณาส่ังการ 

 

๔ 

๖ 

๗ กรมท่ีดินสงเร่ืองคืนสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
 
 

วันจดทะเบียน  : 
–ย่ืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–ตรวจสอบเร่ืองการไดรับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถวนและถูกตองของเร่ืองท้ังหมด 
–ตรวจอายัด 
–เสนอเจาพนักงานท่ีดินพิจารณาส่ังจดทะเบียน 
–ประเมินราคาทุนทรัพยคํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 
–แกสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–คูกรณลีงนามรับทราบการจดทะเบยีน 
- เจาพนักงานท่ีดินตรวจสอบเร่ือง/ลงนามจดทะเบียน/ประทับตราประจําตาํแหนงในหนงัสือแสดงสิทธใินท่ีดนิ 
  พรอมท้ังแจกใหผูขอ 
- ผูขอตรวจสอบความถูกตองกอนออกจากสํานักงานท่ีดิน 
 
 
 

อธิบดีกรมท่ีดินในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการ 
กระทรวงมหาดไทยพจิารณาอนญุาต 
 
 

๑ วัน 

๓ วัน 

๓ วัน 

๓ วัน 

๑ วัน 

๙ 

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสงเร่ืองคืนใหสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขาหรือสวนแยก 
เจาของเร่ือง 
 
 
สํานักงานท่ีดินเจาของเร่ืองมีหนังสือแจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบยีน 

 

๒ วัน 

๘ 

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสรุปเร่ืองพรอมความเห็นสงกรมท่ีดินพิจารณา 

 
๓ วัน 

๗ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

หน ว ย ง า น

ผูรับผิดชอบ 
กรมท่ีดิน 

๒ วัน 

๑๐ 

การประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน   : 
- จัดทําประกาศและหนังสือนําสงประกาศเสนอเจาพนักงานท่ีดินลงนาม 
- สงประกาศไปปดตามสถานท่ีๆกฎหมายกําหนด 
  (ระยะเวลานําสงประกาศและปดประกาศรวม ๑๐ วันนับแตวันท่ีเจาพนักงานท่ีดินลงนาม) 
- ประกาศกําหนด  ๓๐   วัน  (การนับระยะเวลาประกาศ ๓๐  วันใหเร่ิมนับวันปดประกาศฉบับสุดทาย) 
-  ประกาศครบกําหนดไมมีผูโตแยงคัดคานดําเนินการขออนุญาต ร.ม.ต. ในข้ันตอนตอไป 
 
 
 

๔๐ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

(กรณีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนแลวขอโอน

มรดกไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย  

    ๑.๑ คนไทยทีจ่บการศึกษาในระดบัไมต่ํากวาปรญิญาตรใีนหลักสูตรที่ใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษาในการเรียน       
          การสอนหรือ  
    ๑.๒ อาจารยในสถาบนัการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันในสถาบันการศึกษาหรอื  
    ๑.๓ สถานทตูหรอืสถานกงสลุตางประเทศที่ตัง้อยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา 
          ราชการหรือ  
    ๑.๔ สถานทตูหรอืสถานกงสลุไทยในตางประเทศ  
          (ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบญัญัตวิิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙) 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

         ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
     ๑.๑ โฉนดท่ีดนิ หนงัสอืรับรองการทําประโยชน  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    
     ๑.๒ หลักฐานเกี่ยวกับคนตางดาว :      
           ๑) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานีตํารวจทองท่ีท่ีคนตางดาวมีภูมิลําเนาอยู  หรือ    
           ๒) หนงัสอืเดินทางแสดงสญัชาติของคนตางดาวหรือ   
           ๓) หนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานฑูตท่ีผูนั้นสังกัดอยูหรือ    
           ๔) หนงัสอืแสดงสญัชาติ (Emergency Certificate) ซึง่กระทรวงตางประเทศออกใหเปนการช่ัวคราว 
 
    

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

             
 

 

๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสรางของเจามรดกกรณีเจามรดกไมไดรับโอนส่ิงปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมีหลักฐาน 
       การเปนเจาของส่ิงปลูกสราง เชน หลักฐานท่ีผูโอนขออนุญาตปลูกสรางหรือถาไมมีใหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบาน 
       ใหแกผูโอนหรือหลักฐานของทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของส่ิงปลูกสรางจริง เปนตน 
 

๒.๓ ใบมรณบตัรเจามรดก   (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

๒.๔ พินัยกรรมตนฉบับ (ถามี) กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลายสามารถนําสําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน 
      ศาลหรือสํานักงานท่ีดินอื่นและพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได 
       
 ๒.๕ ทะเบยีนสมรส (กรณขีอรับมรดกในฐานะคูสมรสของเจามรดก) 
      (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

 

๒.๗ หลักฐานการจดทะเบียนรับบุตรบุญธรรม  (กรณผีูขอเปนบตุรบญุธรรมของเจามรดก) 

       (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

๒.๒  สําเนาทะเบียนบานผูขอรวมท้ังผูท่ีมีช่ืออยูในทะเบียนบานดังกลาวทุกคน (ถามี) 

       (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

 

๒.๖ ทะเบียนสมรสระหวางบิดามารดาเจามรดก (กรณีขอรับมรดกในฐานะบิดาของเจามรดก) 

       (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 
 
 
๒.๘ คําส่ังศาลหรือคําพิพากษาซึ่งแตงตั้งผูขอเปนผูจัดการมรดก (ถามี) 

๒.๙ หนังสือมอบอํานาจ (ผูขอจัดทํา)  และบัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจหรือสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน(ถายเอกสาร)  

       ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตองพรอมบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูรับมอบอํานาจ (ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง)  

       (กรณีไมไปดําเนินการดวยตนเอง )  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

 เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

 เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

 

หมายเหตุ 
 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            คาธรรมเนียม 

สถานที่ใหบริการ  สํานักงานทีด่ินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือ 
                        สวนแยก  สํานักงานทีด่ินจงัหวัดหรือสาขา หรือ 
                        สวนแยก สํานักงานที่ดินอําเภอ หรือสาํนักงาน 
                        ที่ดนิก่ิงอําเภอทองทีซ่ึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางตั้งอยู   
                        ตดิตอดวยตนเอง  ณ  หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ  เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร 
                              (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)  
                              ตัง้แตเวลา  ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

         ชองทางการใหบริการ 
 

      ชองทางตดิตอ/รองเรียน 
 

มคีรบทุกประเภท สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาที 
ณ สํานักงานที่ดินทุกแหง หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเอง 
จากเว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

๑. คาคําขอ   แปลงละ   ๕ บาท 
๒. คาธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงที่ดินของคนตางดาวรายละ  ๕๐๐  บาท 
๓. คาอนุญาต  ไรละ      ๑๐๐ บาท 
    หมายเหตุ (เศษของไรใหคิดเปนหน่ึงไร) 
๔. คาธรรมเนียมโอนมรดก   ๒%  ของราคาประเมิน   
    (ยกเวนเปนการโอนมรดกระหวางบุพการีกับผูสืบสันดานหรือ 
     ระหวางคูสมรสเก็บ ๐.๕ %  ของราคาประเมนิ) 
๕. คาธรรมเนียม (ผูจัดการมรดก)   แปลงละ  ๕๐   บาท 
๖. คาประกาศ แปลงละ   ๑๐   บาท 
๗. คาพยานใหแกพยาน คนละ ๑๐   บาท 

 
 

ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 
๑) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
๒) กฎกระทรวง ฉบบัที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบญัญัต ิ
    ใหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๓) มาตรา ๘๗ และมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายทีด่ิน 
๔) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 
     ซึ่งไดมาโดยทางมรดก พ.ศ. ๒๕๔๘ (แกไขเพ่ิมเติมจนถึงปจจุบัน   
     (ฉบับที ่๔) พ.ศ. ๒๕๕๗ 
๕) คําสัง่กระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๕๒/๒๕๔๖ ลงวันที่ ๒๑ เมษายน ๒๕๔๖ 
๖) กฎกระทรวง ฉบับที ่๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน 
     พระราชบญัญตัิใหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๗) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิ
    ใหใชประมวลกฎหมาย ทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

    กฎหมายที่เกี่ยวของ 
 

คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/ 
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดินโทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสํานกังานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
    เลขท่ี ๑ ถ.พิษณุโลก  เขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
    - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตําบลคลองเกลือ 
       อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบรุ ี๑๑๑๒๐ 
    - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
      โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
    - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 

http://www.pacc.go.th/�
http://www.facebook.com/PACC.GO.TH�

