
      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
                           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            

 ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหารมิทรพัย กรณไีมตองประกาศ 
 

๑ 

-  ย่ืนคําขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบท่ีดิน  

  และหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

  หรือหนังสือกรรมสิทธิห์องชุด 

- รับคําขอและสอบสวนคูกรณ ีตรวจ 

   อายัด 

- ทําสัญญา  หรือบันทึกขอตกลง และ 

  แกทะเบียน 

- คูกรณีลงนามในสัญญาหรือบันทึก  

  ขอตกลง 

- ประเมินราคาทุนทรัพย คํานวณ 

   คาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 

 

 

 
 

 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๑๑๐ นาที 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

- เจาพนักงานท่ีดินตรวจสอบเร่ือง 

- เรียกคูกรณีสอบสวน  กอนการจดทะเบียน 

- เจาพนักงานท่ีดินลงนามจดทะเบียน/ 

   /ประทับตราประจําตําแหนงในสัญญา         

   บนัทึกขอตกลง  ในหนังสือแสดงสิทธใิน 

   ท่ีดิน  หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

-  แจกหนังสือแสดงสิทธิ์ในท่ีดิน  หรือ    

   หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  และสัญญา 

-  ผูขอตรวจสอบความถูกตอง 

 

 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
    ๑.๑ โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (ตนฉบับ)  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    

    ๑.๒ บัตรประจําตัวประชาชน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

    ๑.๓ สําเนาทะเบยีนบาน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)  
 

    ๑.๔ หนงัสือรับรองนติบิุคคลซึ่งสาระสําคัญตางๆ ในหนงัสือรับรองท่ีนํามาแสดงยังเปนปจจุบัน (ตนฉบบั)  
          และสําเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลดังกลาวซึ่งผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล (ไมใชผูรับมอบอํานาจ)   
          รับรองความถูกตองพรอมประทับตราของนติบิุคคล  กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุาตองมกีารประทับตรา 
          (กรมพฒันาธุรกิจการคาเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร) 
 
  ๑.๕ บัตรประจําตัวประชาชน หรือหนังสือเดินทาง (กรณีกรรมการเปนคนตางดาว) สําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการ  
        ผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลและตราประทับของนิติบุคคล (กรณหีนังสือรับรองนิตบิคุคลระบุวาตองมกีารประทับตรา)  
        และตัวอยางลายมือช่ือของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลมาแสดงดวย  (ตนฉบับและสําเนา 
        รับรองความถูกตอง)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

    

         
 

ระยะเวลา 
ดาํเนนิการ 

รวม ๑๕๐ นาที
 

 
 

๔๐ นาที 

 ๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง กรณไีมไดรับโอนสิง่ปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมหีลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง  
       เชน  หลักฐานท่ีผูโอนขออนญุาตปลูกสราง  หรือถาไมมใีหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบานใหแกผูโอนหรือหลักฐานของ 
       ทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของส่ิงปลูกสรางจริง  เปนตน  (ตนฉบบั) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
(กรณเีปนนติบิคุคล) 

 

๒ 

(กรณเีปนนติบิคุคล) 

 

(กรณเีปนบคุคลธรรมดา) 

 
(กรณเีปนบคุคลธรรมดา) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย  
    ๑.๑ คนไทยทีจ่บการศึกษาในระดบัไมต่ํากวาปรญิญาตรใีนหลักสูตรที่ใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา           
          ในการเรยีนการสอนหรือ  
   ๑.๒ อาจารยในสถาบนัการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันในสถาบนัการศึกษาหรอื  
   ๑.๓ สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา 
         ราชการหรือ  
   ๑.๔ สถานทตูหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ (ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบญัญัต ิ
         วิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 
 
 

       ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย กรณไีมตองประกาศ 
 

๒.๔ หลักฐานของทางราชการแสดงวาไดมีการเปล่ียน ช่ือตวั ช่ือสกุล (ถามีการเปล่ียนช่ือตวั ช่ือสกุล ไมตรงกับช่ือตวั ช่ือสกุล  
       ในหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดนิ) (ตนฉบบั) (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
 ๒.๕ ทะเบยีนสมรส  ทะเบยีนหยา  พรอมบนัทึกหลังการหยาของเจาของอสังหาริมทรัพย  (ถามกีารจดทะเบยีนสมรส 
       หรือจดทะเบยีนหยา ) (ตนฉบบั) ) (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 
๒.๖ หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ตนฉบบัซึ่งผูขอจัดทํา) พรอมบตัรประจําตัวประชาชน  สําเนาทะเบียนบานของคูสมรสและทะเบียนสมรส 
      (สําเนารับรองความถูกตอง)  กรณีท่ีตองใหความยินยอม  เชน  เปนสินสมรสท่ีใสช่ือไวเพียงผูเดียว  เปนตน  (ถามีคูสมรส   
      โดยชอบดวยกฎหมายและเปนสินสมรส)  ยกเวน  กรณคีูสมรสแสดงตวัยินยอมใหทํานิติกรรมดวยตนเอง 

 
๒.๗ ใบมรณบัตรคูสมรส (ถาคูสมรสถึงแกกรรม) (ตนฉบบั)  
      (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
๒.๘ รายงานการประชุมของนติิบุคคลท่ีมีมตใิหทํานติกิรรมพรอมรายละเอียดท่ีเก่ียวของ (กรณีนิติบคุคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไมตองใชรายงาน 
       การประชุม เวนแต ขอบงัคับของนติิบุคคลตอง ประชุมผูถือหุนท้ังหมด ใหแสดงรายงาน 
       การประชุมผูถือหุน)  ตนฉบบัและสําเนารับรองความถูกตอง พรอมประทับตราของ 
      นิติบคุคล  กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุาตองมกีารประทับตรา (ผูขอจัดทํา) 

 
๒.๙ ขอบงัคับของนติิบุคคล หนงัสือบริคณหสนธ ิและวัตถุประสงค (ตนฉบบัและสําเนารับรองความถูกตอง) พรอมประทับตราของนติบิุคคล  
       กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุา ตองมกีารประทับตรา  
       (กรมพัฒนาธุรกิจการคาเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร) 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ 

 

 

(กรณนีิตบิคุคล ฝายผูรับสญัญา) 

 

(กรณบีคุคลธรรมดา 

 

 

๒.๑๑ กรณีกฎหมายกําหนดใหตองมีหลักฐานคํายินยอม  หรือตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานใดหรือบุคคลใดกอนตองนําหลักฐานนั้นมาแสดงดวย  
        เชน  กรณีผูเยาวจดทะเบียนภาระจํายอมซึ่งตองขออนุญาตศาลกอนตามกฎหมาย  หรือกรณจีดทะเบยีนบรรยายสวน   หากผูมช่ืีอในหนังสือ 
        แสดงสิทธิในท่ีดินหรือเจาของหองชุดมีผูเยาวรวมอยูดวย  แลวมีการตกลงบรรยายสวนยอมถือเปนการประนีประนอมยอมความกัน    
        ผูใชอํานาจปกครองจะกระทําไดตอเมื่อขออนุญาตตอศาลกอน เปนตน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ 

 

 

๒.๓ ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาว  ซึ่งออกโดยสถานีตํารวจทองท่ี  หรือหนังสือเดินทาง  หรือหนังสือรับรองของเจาหนาท่ี  พนักงานกงสุล   
       หรือสถานทูตท่ีผูนั้นสังกัดอยู  หรือหนังสือแสดงสัญชาติ  (Emergency  Certificate)  ซึง่กระทรวงตางประเทศ        
       ออกใหเปนการช่ัวคราว  (ตนฉบับ) เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

(กรณีผูขอจดทะเบียนเปนบุคคลตางดาว) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒.๑๐ หนงัสือมอบอํานาจ (ผูขอจัดทํา) และบตัรประจําตวัประชาชนผูมอบอํานาจ หรือ สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน 
       และสําเนาทะเบียนบาน (ถายเอกสาร) ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตอง พรอมบัตรประจําตัว 
       ประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบบั) ของผูรับมอบอํานาจ 
 

 

(กรณไีมไปดาํเนนิการดวยตนเอง) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒.๒ รูปแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินประกอบสัญญา  กรณีจดทะเบียนกอภาระผูกพันเฉพาะสวนหรือบางสวน  (ตนฉบับซึ่งผูขอจัดทํา) 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

(กรณบีคุคลธรรมดา) 

 

(กรณบีคุคลธรรมดา) 

 

(กรณบีคุคลธรรมดา ) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
(กรณเีปนนติบิคุคล) 

 

หมายเหตุ 
 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

มคีรบทุกประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี        
ณ  สํานักงานท่ีดินทุกแหง  หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจาก
เว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

๑) ประมวลกฎหมายท่ีดิน  
๒) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
๓) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
    ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗  และท่ีแกไขเพิ่มเติม 
๔) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
    ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๕) ประมวลรัษฎากร  
๖) พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒  และท่ีแกไขเพิ่มเติม 

            คาธรรมเนียม 

           กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

สถานท่ีใหบริการ   สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือสวนแยก     
                       สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก  
                       สํานักงานท่ีดินอําเภอ หรือสํานักงานท่ีดินก่ิงอาํเภอ  
                       ทองท่ีซึ่งท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสรางตั้งอยู  ติดตอดวยตนเอง  
                       ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ   เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร 
                               (ยกเวนวันหยดุท่ีทางราชการกําหนด)  
                               ตั้งแตเวลา ๐๘.๓๐ - ๑๖.๓๐ น.  

          ชองทางการใหบริการ 
 

         ชองทางตดิตอ/รองเรยีน 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย กรณไีมตองประกาศ 
 

๑. คาคําขอ  กรณีท่ีดิน  แปลงละ   ๕  บาท 
๒.  คาคําขอ  กรณหีองชุด  หองชุดละ   ๒๐  บาท 
๓. คาธรรมเนียม  (กรณมีีคาตอบแทน) ๑% ของจํานวนเงินคาตอบแทน 
๔. คาธรรมเนียม  (กรณีไมมีคาตอบแทน) สําหรับท่ีดินท่ีดิน  แปลงละ   ๕๐  บาท 
๕. คาธรรมเนียม  (กรณีไมมีคาตอบแทน)  สําหรับหองชุด  หองชุดละ  ๑๐๐  บาท 
๖. คาอากรแสตมป ๐.๕ % ของจํานวนเงินคาตอบแทน   
    คาธรรมเนียม ๑ % 
๗. คามอบอํานาจ  กรณีท่ีดิน  เร่ืองละ  ๒๐  บาท  
๘. คามอบอํานาจ  กรณีหองชุด  เร่ืองละ   ๕๐  บาท 
๙. คาพยาน  ใหแกพยาน  กรณีท่ีดิน  คนละ  ๑๐  บาท 
๑๐. คาพยาน  ใหแกพยาน  กรณีหองชุด คนละ   ๒๐ บาท 
 
 
 
 
 
  

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/    
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดิน  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสํานกังานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
     เลขท่ี ๑  ถ.พิษณุโลกเขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
     - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตาํบลคลองเกลือ 
        อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ๑๑๑๒๐ 
     - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
       โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
     - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 
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