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คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

      การพิจารณา 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

๑ 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม ๖๖ วัน 
 
 

๕ 

๒ 

วันยื่นคําขอ 
-  ตรวจสอบเอกสารหลักฐานสารบบท่ีดินและหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง 
- รับคําขอและสอบสวนสิทธิความเปนทายาทของเจามรดก 
- ตรวจอายัด 
- ทําคําขอและจัดทําบัญชีเครือญาติ 
- ผูขอลงนามในคําขอและบันทึกถอยคําท้ังกรณีผูขอรับมรดกและผูไมประสงคขอรับมรดก 
- เจาหนาท่ีส่ังรับคําขอ 
- ชําระคาธรรมเนียมคําขอและคาประกาศ 
– แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาต ร.ม.ต. และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
 
 
 

รายละเอียดของขัน้ตอนการบริการ 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาหรือสวนแยกหรือสํานักงานท่ีดินอําเภอหรือก่ิงอําเภอเจาของเร่ืองสรุปเร่ือง 

พรอมความเห็นสงสํานักงานท่ีดินจังหวัด 

 
 
 

๓ 

กรมท่ีดินตรวจสอบขอมูลท่ีดินท่ีมีอยูเดิมของคนตางดาวและแจง 
ผลการตรวจสอบใหสาํนกังานท่ีดนิจังหวัดทางโทรสาร 
 

๔ 

๖ 

๗ ผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณาอนุญาต 

 
 

วันจดทะเบียน  : 
–ย่ืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–ตรวจสอบเร่ืองการไดรับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถวนและถูกตองของเร่ืองท้ังหมด 
–ตรวจอายัด 
–เสนอเจาพนักงานท่ีดินพิจารณาส่ังจดทะเบียน 
–ประเมินราคาทุนทรัพยคํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 
–แกสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–คูกรณลีงนามรับทราบการจดทะเบยีน 
- เจาพนักงานท่ีดินตรวจสอบเร่ือง/ลงนามจดทะเบียน/ประทับตราประจําตาํแหนงในหนงัสือแสดงสิทธใินท่ีดนิ 
  พรอมท้ังแจกใหผูขอ 
- ผูขอตรวจสอบความถูกตองกอนออกจากสํานักงานท่ีดิน 
 
 
 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสรุปเร่ืองพรอมความเห็นเสนอผูวาราชการจังหวัดพิจารณา 

 

๑ วัน 

๓ วัน 

๗ วัน 

๓ วัน 

๑ วัน 

๙ 

เมื่อมีคําส่ังอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดินจังหวัดสงเร่ืองคืนสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาหรือสวนแยกหรือ 
สํานักงานท่ีดินอําเภอ 
หรือก่ิงอําเภอเจาของเร่ือง 
 

 

 
 

สํานักงานท่ีดินเจาของเร่ืองมีหนังสือแจงผขอทราบและนัดวันจดทะเบยีน 

 

๒ วัน 

๘ 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสอบถามขอมูลท่ีดินท่ีมีอยูเดิมของคนตางดาวทางโทรสารไปยังกรมท่ีดิน ๓ วัน 

๓ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

 

๓ วัน 

๑๐ 

การประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน   : 
- จัดทําประกาศและหนังสือนําสงประกาศเสนอเจาพนักงานท่ีดินลงนาม 
- สงประกาศไปปดตามสถานท่ีๆกฎหมายกําหนด 
  (ระยะเวลานําสงประกาศและปดประกาศรวม ๑๐ วันนับแตวันท่ีเจาพนักงานท่ีดินลงนาม) 
- ประกาศกําหนด ๓๐ วัน  (การนับระยะเวลาประกาศ ๓๐ วันใหเร่ิมนับวันปดประกาศฉบับสุดทาย) 
-  ประกาศครบกําหนดไมมีผูโตแยงคัดคานดําเนินการขออนุญาต ร.ม.ต. ในข้ันตอนตอไป ๔๐ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

(กรณีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนแลว

ขอโอนมรดกไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

   หนวยงานผูรับผิดชอบ  กรมท่ีดิน 
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๑. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย  
    ๑.๑ คนไทยทีจ่บการศึกษาในระดับไมต่ํากวาปริญญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารน้ันเปนภาษาในการเรียน 
          การสอนหรือ  
    ๑.๒ อาจารยในสถาบนัการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันในสถาบนัการศึกษาหรอื  
    ๑.๓ สถานทตูหรือสถานกงสลุตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารน้ัน 
           เปนภาษาราชการหรือ  
    ๑.๔ สถานทตูหรือสถานกงสลุไทยในตางประเทศ  
    (ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

     ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
     ๑.๑ โฉนดท่ีดนิ หนงัสอืรับรองการทําประโยชน  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    
     ๑.๒ หลักฐานเกีย่วกับคนตางดาว :      
           ๑) ใบสาํคัญประจาํตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานตีาํรวจทองท่ีทีค่นตางดาวมีภมิูลาํเนาอยู  หรือ    
           ๒) หนงัสอืเดินทางแสดงสญัชาติของคนตางดาวหรือ   
           ๓) หนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานฑูตท่ีผูนั้นสังกัดอยูหรือ    
           ๔) หนงัสอืแสดงสญัชาติ (Emergency Certificate) ซึง่กระทรวงตางประเทศออกใหเปนการช่ัวคราว 
 
    

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

             
 

 

    ๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสรางของเจามรดกกรณีเจามรดกไมไดรับโอนสิ่งปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมีหลักฐาน 
         การเปนเจาของสิง่ปลกูสราง เชน หลักฐานท่ีผูโอนขออนุญาตปลูกสรางหรือถาไมมีใหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบาน 
         ใหแกผูโอนหรือหลักฐานของทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของสิ่งปลูกสรางจริง เปนตน 
 

   ๒.๓ ใบมรณบตัรเจามรดก   (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

 
   ๒.๔ พินัยกรรมตนฉบับ (ถามี) กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลายสามารถนําสําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงาน 
         ราชการ  เชน  ศาลหรือสํานักงานท่ีดินอ่ืนและพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐาน 
         แทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได 
       
    ๒.๕ ทะเบยีนสมรส (กรณขีอรับมรดกในฐานะคูสมรสของเจามรดก) 
         (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

 

   ๒.๗ หลกัฐานการจดทะเบยีนรับบตุรบญุธรรม  (กรณผีูขอเปนบตุรบญุธรรมของเจามรดก) 

         (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

     ๒.๒  สําเนาทะเบียนบานผูขอรวมท้ังผูท่ีมีช่ืออยูในทะเบียนบานดังกลาวทุกคน (ถามี) 

          (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

   ๒.๖ ทะเบยีนสมรสระหวางบดิามารดาเจามรดก (กรณขีอรับมรดกในฐานะบดิาของเจามรดก) 

         (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 
 
 

   ๒.๘ คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาซึ่งแตงต้ังผูขอเปนผูจัดการมรดก (ถามี) 

   ๒.๙ หนงัสอืมอบอํานาจ (ผูขอจัดทํา)  และบตัรประจาํตัวประชาชนของผูมอบอํานาจหรือสาํเนาบตัรประจาํตัวประชาชนและสาํเนาทะเบยีนบาน(ถายเอกสาร)  

         ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถกูตองพรอมบตัรประจาํตัวประชาชนและสาํเนาทะเบยีนบานของผูรบัมอบอํานาจ  

          (ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง)  (กรณไีมไปดําเนนิการดวยตนเอง )  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

หมายเหตุ 
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มคีรบทุกประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี            
ณ  สํานักงานท่ีดินทุกแหง  หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจาก 
เว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

มคีรบทุกประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี            
ณ  สํานักงานท่ีดินทุกแหง  หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจาก 
เว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

มคีรบทกุประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาที่            
ณ  สํานักงานทีด่ินทุกแหง  หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเอง
จากเว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาธรรมเนียม       ชองทางการใหบริการ 
 

       ชองทางติดตอ/รองเรียน 
 

๑. คาคําขอ  แปลงละ  ๕  บาท 

๒. คาธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงทีด่นิของคนตางดาวรายละ  ๕๐๐ บาท 

๓. คาอนุญาต  ไรละ  ๑๐๐  บาท 

    หมายเหตุ (เศษของไรใหคิดเปนหน่ึงไร) 

๔. คาธรรมเนียมโอนมรดก  ๒%  ของราคาประเมิน  (ยกเวนเปน 

    การโอนมรดกระหวางบุพการีกับผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส 

    เก็บ ๐.๕ %  ของราคาประเมิน) 

๕. คาธรรมเนียม (ผูจัดการมรดก) แปลงละ ๕๐    บาท 

๖. คาประกาศ แปลงละ ๑๐    บาท 

๗. คาพยานใหแกพยาน คนละ  ๑๐    บาท 

 
 

 

 

 

           ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 

๑) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
๒) กฎกระทรวง ฉบับที ่๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความใน     
    พระราชบัญญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๓) คําสัง่กระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๕๒/๒๕๔๖ ลงวันที่ ๒๑ เมษายน ๒๕๔๖ 
๔) มาตรา ๘๗ และมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายทีด่ิน 
๕) ระเบยีบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบยีนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 
     ซ่ึงไดมาโดยทางมรดก พ.ศ.๒๕๔๘ (แกไขเพ่ิมเติมจนถึงปจจุบัน  
     (ฉบับที ่๔) พ.ศ. ๒๕๕๗) 
๖) กฎกระทรวง ฉบับที ่๒๔ (พ.ศ.๒๕๑๖) ออกตามความใน     
    พระราชบัญญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๗) กฎกระทรวง ฉบับที ่๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความใน 
    พระราชบัญญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

       กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

คนตางดาวขอรับมรดกท่ีดนิในฐานะทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินต้ังอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/    
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดินโทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสํานกังานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักส่ี  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
     เลขท่ี ๑  ถ.พิษณุโลกเขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
     - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตาํบลคลองเกลือ 
        อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ๑๑๑๒๐ 
     - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
       โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
     - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 

 

สถานท่ีใหบริการ    สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือสวนแยก     
                       สํานกังานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก  
                       สํานักงานท่ีดินอําเภอ หรือสาํนักงานท่ีดินกิ่งอําเภอ  
                       ทองท่ีซึ่งท่ีดิน หรือสิ่งปลูกสรางต้ังอยู  ติดตอดวยตนเอง  
                       ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ   เปดใหบริการวนัจันทรถึงวันศุกร 
                               (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด)  
                               ต้ังแตเวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

http://www.pacc.go.th/�
http://www.facebook.com/PACC.GO.TH�

