
      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
                           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหารมิทรพัย กรณีตองประกาศ 
 

๒ 

วันยื่นคําขอ 

- ย่ืนคําขอ  

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบท่ีดิน   

  และหนงัสือรับรองการทําประโยชน   

  (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข) หรือหลักฐานการ   

  เปนเจาของส่ิงปลูกสราง 

- รับคําขอ  และสอบสวนคูกรณ ี         

  ตรวจอายดั 

- ทําคําขอ  และคูกรณลีงนามในคําขอ 

- เจาหนาท่ีส่ังรับคําขอ 

- ชําระคาธรรมเนียมคําขอและคาประกาศ 

- จัดทําประกาศ  หนงัสือนาํสงประกาศ  

- เสนอเจาพนักงานท่ีดนิ  ลงนามประกาศ 

 

 

 
 

 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๑ วัน 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

การประกาศมกีาํหนด  ๓๐  วัน 

- สงประกาศใหพนักงานเจาหนาท่ีปด 

  ตามสถานท่ีท่ีกฎหมายกําหนด 

  (ระยะเวลานาํสงประกาศและปด 

  ประกาศรวม  ๑๐ วันนับแตวันท่ี 

  เจาพนักงานท่ีดินลงนาม) 

- ประกาศครบกําหนด ๓๐ วัน ไมมี 

  ผูโตแยงคัดคาน (การนับระยะเวลา 

  ประกาศ ๓๐ วัน ใหเร่ิมนับวันปด 

  ประกาศฉบับสุดทาย) 

- ทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ 

  เพื่อจดทะเบยีน (ภายใน ๕ วัน   

  นับแตวันประกาศครบกําหนด) 

 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
    ๑.๑ หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข)  (ตนฉบับ)  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    

    ๑.๒ บัตรประจําตัวประชาชน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

    ๑.๓ สําเนาทะเบยีนบาน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)  
 

    ๑.๔ หนงัสือรับรองนติิบุคคลซึ่งสาระสําคัญตางๆ ในหนงัสือรับรองท่ีนํามาแสดงยังเปนปจจุบัน (ตนฉบบั) สําเนาบัญชีรายช่ือผูถือหุน 
          และสําเนาหนงัสือรับรองนิติบุคคลดงักลาวซึ่งผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล (ไมใชผูรับมอบอํานาจ) 
          รับรองความถูกตอง พรอมประทับตราของนิตบิุคคล กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุา 
          ตองมกีารประทับตรา (กรมพัฒนาธุรกิจการคาเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร) 
 
  ๑.๕ บัตรประจําตัวประชาชน หรือหนังสือเดินทาง (กรณีกรรมการเปนคนตางดาว) สําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบับ)  
        ของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลและตราประทับของนิติบุคคล (กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา)  
        และตัวอยางลายมือช่ือของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลมาแสดงดวย  (ตนฉบับและสําเนา 
        รับรองความถูกตอง) (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

    

         

๔๕ วัน 

 ๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง กรณไีมไดรับโอนสิง่ปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมหีลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง  
       เชน หลักฐานท่ีผูโอนขออนญุาตปลูกสราง หรือถาไมมใีหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบานใหแกผูขอหรือหลักฐานของ 
       ทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของส่ิงปลูกสรางจริง เปนตน  (ตนฉบบั) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

(กรณีเปนนิติบุคคล) 

 

(กรณีเปนนิติบุคคล) 

 

(กรณีเปนบุคคลธรรมดา) 

 
(กรณีเปนบุคคลธรรมดา) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

๑ ๓ 

ระยะเวลา 
ดาํเนนิการ 

รวม ๔๗ วัน 

 
 

วันจดทะเบียน 
- ย่ืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
- ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจอายัด 
-  เจาพนักงานท่ีดินพิจารณาส่ัง 
   จดทะเบยีน 
- ทําสัญญา/บนัทึกขอตกลง/ 
   คูกรณลีงนาม/แกทะเบียน 
- ประเมินราคาทุนทรัพยคํานวณ 
   คาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 
- เจาพนักงานท่ีดินตรวจสอบ 
   เร่ือง/ลงนามจดทะเบียน/ 
   ประทับตราประจําตาํแหนงใน 
   หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ 
   สมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
   เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย พรอมท้ัง  
   แจกใหผูขอตรวจสอบความถูกตอง 
     
 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๑ วัน 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย  
    ๑.๑ คนไทยทีจ่บการศึกษาในระดบัไมต่ํากวาปรญิญาตรใีนหลักสูตรที่ใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา           
          ในการเรยีนการสอนหรือ  
   ๑.๒ อาจารยในสถาบนัการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันในสถาบนัการศึกษาหรอื  
   ๑.๓ สถานทูตหรือสถานกงสลุตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา 
         ราชการหรือ  
   ๑.๔ สถานทตูหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ (ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบญัญัต ิ
         วิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 
 
 
 

       ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย กรณีตองประกาศ 
 

๒.๔ หลักฐานของทางราชการแสดงวาไดมีการเปล่ียน ช่ือตวั ช่ือสกุล (ถามีการเปล่ียนช่ือตวั ช่ือสกุล ไมตรงกับช่ือตวั ช่ือสกุล  
       ในหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดนิ) (ตนฉบบั) (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 
 ๒.๕ ทะเบยีนสมรส ทะเบียนหยา พรอมบันทึกหลังการหยาของเจาของอสังหาริมทรัพย  (ถามกีารจดทะเบยีนสมรส 
       หรือจดทะเบยีนหยา ) (ตนฉบบั)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 
๒.๖ หนงัสือยินยอมใหทาํนิติกรรมของคูสมรส (ตนฉบบัซึ่งผูขอจัดทํา) พรอมบัตรประจําตัวประชาชน  สําเนาทะเบียนบานของคูสมรส 
      และทะเบียนสมรส (สําเนารับรองความถูกตอง)กรณีท่ีตองใหความยินยอม เชน เปนสินสมรสท่ีใสช่ือไวเพียงผูเดยีว เปนตน (ถามีคูสมรส 
      โดยชอบดวยกฎหมายและเปนสินสมรส) ยกเวน กรณคีูสมรสแสดงตวัยินยอมใหทํานิติกรรมดวยตนเอง 
 
๒.๗ ใบมรณบตัรคูสมรส (ถาคูสมรสถึงแกกรรม) (ตนฉบบั)  
      (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
๒.๘ รายงานการประชุมของนติิบุคคลท่ีมีมตใิหทํานติกิรรม  พรอมรายละเอียดท่ีเก่ียวของ  (กรณีนิติบคุคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไมตองใชรายงาน 
       การประชุม  เวนแต  ขอบงัคับของนติิบุคคลตองประชุมผูถือหุนท้ังหมด  ใหแสดงรายงานการประชุมผูถือหุน) 
       ตนฉบบัและสําเนารับรองความถูกตอง พรอมประทับตราของนิติบคุคล  กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุา 
       ตองมกีารประทับตรา  (ผูขอจัดทํา) 

 
๒.๙ ขอบงัคับของนติิบคุคล หนงัสือบริคณหสนธ ิและวัตถุประสงค (ตนฉบบัและสําเนารับรองความถูกตอง) พรอมประทับตราของนติบิคุคล  
       กรณหีนังสือรับรองนติบิุคคลระบวุา ตองมกีารประทับตรา  
       (กรมพัฒนาธุรกิจการคาเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร) 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
(กรณีนิติบุคคล ฝา ยผูรับสัญญา) 

 

(กรณีบุคคลธรรมดา ) 

 

๒.๑๑ กรณีกฎหมายกําหนดใหตองมีหลักฐานคํายินยอม  หรือตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานใดหรือบุคคลใดกอนตองนําหลักฐานนั้นมาแสดงดวย  
        เชน  กรณีผูเยาวจดทะเบยีนภาระจํายอมซึ่งตองขออนุญาตศาลกอนตามกฎหมาย  หรือกรณจีดทะเบยีนสิทธิเหนือพื้นดิน  หากผูมีช่ือใน 
        หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือเจาของหองชุดมีผูเยาวรวมอยูดวย  ผูใชอํานาจปกครองจะกระทําไดตอเมื่อขออนุญาตตอศาลกอน  เปนตน  
        (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบบั 

เอกสารฉบบัสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒.๓ ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาว  ซึ่งออกโดยสถานีตํารวจทองท่ี  หรือหนังสือเดินทาง  หรือหนังสือรับรองของเจาหนาท่ี  พนักงานกงสุล   
       หรือสถานทูตท่ีผูนั้นสังกัดอยู  หรือหนังสือแสดงสัญชาติ  (Emergency  Certificate)  ซึง่กระทรวงตางประเทศ        
     ออกใหเปนการช่ัวคราว  (ตนฉบับ) เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

(กรณีผูขอจดทะเบียนเปนบุคคลตางดาว) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒.๑๐ หนงัสือมอบอํานาจ (ผูขอจัดทํา) และบตัรประจําตัวประชาชนผูมอบอํานาจ หรือ สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
       และสําเนาทะเบียนบาน (ถายเอกสาร) ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตอง พรอมบัตรประจําตัว 
       ประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบบั) ของผูรับมอบอํานาจ 
 

 

(กรณีไมไปดําเนินการดวยตนเอง ) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒.๒ รูปแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินประกอบสัญญา  กรณีจดทะเบียนกอภาระผูกพันเฉพาะสวนหรือบางสวน (ตนฉบับซึ่งผูขอจัดทํา) 
 เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

(กรณีบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีบุคคลธรรมดา ) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
(กรณีเปนนิติบุคคล) 

 

หมายเหตุ 
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มคีรบทุกประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี  ณ  
สํานักงานท่ีดินทุกแหง  หรือสามารถ ตรวจสอบดวยตนเองจากเว็บไซต   
www.dol.go.th/registry 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

๑) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
    ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และท่ีแกไขเพิ่มเติม 
๒) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
   ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๓) ประมวลกฎหมายท่ีดิน  
๔) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
๕) ประมวลรัษฎากร  
 

            คาธรรมเนียม 

           กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

สถานท่ีใหบริการ   สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือสวนแยก     
                        สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก  
                        สํานักงานท่ีดินอําเภอ หรือสํานักงานท่ีดินก่ิงอาํเภอ  
                        ทองท่ีซึ่งท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสรางตั้งอยู  ติดตอดวยตนเอง  
                        ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ  เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร 
                              (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด)  
                              ตั้งแตเวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

          ชองทางการใหบริการ 
 

         ชองทางตดิตอ/รองเรยีน 
 

จดทะเบียนประเภทภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย กรณีตองประกาศ 
 

๑. คาคําขอ  แปลงละ  ๕  บาท 
๒. คาธรรมเนียม  (กรณมีีคาตอบแทน) ๑% ของจํานวนเงินคาตอบแทน 
๓. คาธรรมเนียม  (กรณีไมมีคาตอบแทน)  แปลงละ  ๕๐ บาท 
๔. คาอากรแสตมป ๐.๕ % ของจํานวนเงินคาตอบแทน   
๕. คาประกาศ  แปลงละ   ๑๐   บาท 
๖. คามอบอํานาจ  เร่ืองละ  ๒๐  บาท  
๗. คาพยาน  ใหแกพยาน  คนละ  ๑๐  บาท 
 
 
 
 
  

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/    
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดิน  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสํานกังานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
     เลขท่ี ๑  ถ.พิษณุโลกเขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
     - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตาํบลคลองเกลือ 
        อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ๑๑๑๒๐ 
     - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
       โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
     - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 
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