
      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
                           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จดทะเบียนประเภทโอนมรดก กรณีมีผูจัดการมรดก 
 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
    ๑.๑ โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (ตนฉบับ)  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    
  
   ๑.๒ มรณบตัรหรือหลักฐานการตายของเจามรดก (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 
          (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    
    
    ๑.๓ บัตรประจําตัวประชาชน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

    ๑.๔ สําเนาทะเบยีนบาน (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)  
     
    ๑.๕  หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติหรือใบสําคัญถ่ินท่ีอยู  (แบบ ตม. ๑๑  หรือ ตม. ๑๕  หรือ ตม. ๑๖  หรือ ตม. ๑๗)   
           ซึ่งออกใหโดยสํานักงานตรวจคนเขาเมืองหรือใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวซึ่งออกโดยสถานีตํารวจทองท่ี 
           (ตนฉบับ)  
    ๑.๖ หลักฐานของทางราชการแสดงวาไดมีการเปล่ียนช่ือตัว  ช่ือสกุล   (ถามีการเปล่ียนช่ือตัว  ช่ือสกุล  ไมตรงกับช่ือตัวช่ือสกุลในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือเอกสารอื่น)      
          (ตนฉบับ)  (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)  
 
   ๑.๗  หนังสือรับรองนิติบุคคลซึ่งสาระสําคัญตางๆ  ในหนังสือรับรองท่ีนํามาแสดงยังเปนปจจุบัน (ตนฉบับ)  และสําเนาหนงัสือรับรองนิติบุคคลดังกลาวซึ่งผูมีอํานาจทําการแทน  
          นิติบุคคล  (ไมใชผูรับมอบอํานาจ)  รับรองความถูกตองพรอมประทับตราของนติบิุคคลกรณีหนังสือ 
          รับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา  (กรมพฒันาธุรกิจการคาเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)        
 
   ๑.๘  บัตรประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียนบาน  (ตนฉบับ)  ของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล และตราประทับ (กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมี 
          การประทับตรา)  และตัวอยางลายมือช่ือของกรรมการผูมอีาํนาจทําการแทนนิติบุคคลมาแสดงดวย  
          (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)  
 
 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

             
 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ 

 

 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนนิติบุคคล ) 

๑ 

ระยะเวลา 
ดาํเนนิการ 

รวม ๑๓๐ นาที 

 
 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนบุคคลธรรมดา ) เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

๒ 

ย่ืนคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/ 
  สารบบท่ีดิน  และหนังสือแสดงสิทธิ       
  ในท่ีดนิหรือหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด   
  หรือหลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง 
- รับคําขอและสอบสวนผูขอตรวจอายัด 
- ทําคําขอและผูขอลงนามในคําขอ 
  แกทะเบียน 
- เจาพนักงานท่ีดินพิจารณาส่ังจดทะเบียน 
- ประเมินราคาทุนทรัพยคํานวณ                              
  คาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 
 
 
 
 
 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๙๐ นาที 

- ตรวจสอบเร่ือง 
- เจาพนักงานท่ีดินลงนามจดทะเบียนและ 
  ประทับตราประจําตาํแหนงในหนังสือ    
  แสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์    
  หองชุดหรือสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    
  เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) 
- แจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือ 
   กรรมสิทธิ์หองชุด 
- ผูขอตรวจสอบความถูกตอง 
 
 

รายละเอียดของขัน้ตอน 
การบริการ 

๔๐ นาที 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนบุคคลธรรมดา ) เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

 
(กรณีผูจัดการมรดกเปนบุคคลตางดาว 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนบุคคลธรรมดา ) 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนนิติบุคคล ) 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 
     ๑.๑ คนไทยทีจ่บการศึกษาในระดบัไมต่ํากวาปรญิญาตรใีนหลักสูตรที่ใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปนภาษา 
          ในการเรยีนการสอนหรือ  
     ๑.๒ อาจารยในสถาบนัการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันในสถาบันการศึกษาหรอื 
     ๑.๓ สถานทตูหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ตัง้อยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารน้ันเปน 
           ภาษาราชการหรือ  
     ๑.๔ สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ (ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญตั ิ
           วธิีปฏิบตัิราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 

  

 

 

 

        

        ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

จดทะเบียนประเภทโอนมรดก กรณีมีผูจัดการมรดก 
 

 ๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง  กรณไีมไดรับโอนสิง่ปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมหีลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสราง  
       เชน  หลักฐานท่ีผูโอนขออนญุาตปลูกสราง  หรือถาไมมใีหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบานใหแกผูโอน หรือหลักฐานของ 
       ทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของส่ิงปลูกสรางจริง  เปนตน  (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
๒.๒ คําส่ังศาลหรือพินัยกรรมซึ่งแตงตั้งผูจัดการมรดก (ตนฉบับ) ยกเวนกรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลายสามารถนําสําเนา 
      พินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการเชนศาลหรือสํานักงานท่ีดินอื่นและพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้น 
      ไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได  (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 

๒.๓ ถาผูขอรับมรดกในฐานะเปนคูสมรสตองมีหลักฐานทะเบียนสมรส (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) 
       (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

๒.๔ ทะเบียนสมรสของบิดากับมารดาของเจามรดกกรณีบิดาเจามรดกเปนผูขอรับมรดก   (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง)  
       (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
๒.๕ หลักฐานการจดทะเบยีนรับบตุรบญุธรรมกรณบีตุรบญุธรรมเปนผูขอรับมรดก  (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง)  
      (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
๒.๖ หลักฐานท่ีแสดงวาผูรับโอนเปนทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกตามกฎหมาย  (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
๒.๗ กรณีโอนหองชุดตองมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้จากนิติบุคคลอาคารชุด  (ตนฉบับ) 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 

๒.๘ หนงัสือมอบอํานาจ และบตัรประจําตัวประชาชนผูมอบอํานาจ หรือ สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน 
       และสําเนาทะเบียนบาน (ถายเอกสาร) ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตอง พรอมบัตรประจําตัว 
       ประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบบั) ของผูรับมอบอํานาจ (กรณีไมไปดําเนินการดวยตนเอง) 

 

 เอกสารฉบับจริง ๑ ฉบับ  

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ (ตอ) 
    ๑.๙ รายงานการประชุมของนิติบุคคลท่ีมีมติใหทํานิติกรรมพรอมรายละเอียดท่ีเก่ียวของ  (กรณีนิติบุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไมตองใชรายงานการประชุม  เวนแตขอบงัคับของ 
          นิติบุคคลตองประชุมผูถือหุนท้ังหมดใหแสดงรายงานการประชุมผูถือหุน) ตนฉบับและสําเนารับรอง 
          ความถูกตองพรอมประทับตราของนิติบุคคลกรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา 
          (ผูขอจัดทํา) 
           
   ๑.๑๐ ขอบังคับของนิติบุคคลหนังสือบริคณหสนธิและวัตถุประสงค  (ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง)   
            พรอมประทับตราของนิติบุคคลกรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมกีารประทับตรา 
                 
 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 

 
(กรณีผูจัดการมรดกเปนนิติบุคคล ) 

(กรณีผูจัดการมรดกหรือผูรับมรดกเปนนิติบุคคล 

 

หมายเหตุ 
 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

๑) ประมวลกฎหมายท่ีดิน  
๒) กฎกระทรวง  ฉบบัท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
    ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๓) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
    ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๔) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
๕) พ.ร.บ. อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และท่ีแกไขเพิ่มเติมโดย พ.ร.บ. อาคารชุด  

    (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 
 

            คาธรรมเนียม 

           กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

สถานท่ีใหบริการ   สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือสวนแยก     
                        สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก  
                        สํานักงานท่ีดินอําเภอ หรือสํานักงานท่ีดินก่ิงอาํเภอ  
                        ทองท่ีซึ่งท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสรางตั้งอยู  ติดตอดวยตนเอง  
                        ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ   เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร 
                               (ยกเวนวันหยดุท่ีทางราชการกําหนด)  
                               ตั้งแตเวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

          ชองทางการใหบริการ 
 

         ชองทางตดิตอ/รองเรยีน 
 

จดทะเบียนประเภทโอนมรดก กรณีมีผูจัดการมรดก 
 

มคีรบทุกประเภท สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี         
ณ  สํานักงานท่ีดินทุกแหง หรือสามารถ ตรวจสอบดวยตนเองจาก
เว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

๑. คาคําขอ  กรณีท่ีดิน  แปลงละ  ๕  บาท 
๒. คาคําขอ  กรณีหองชุด  หองชุดละ   ๒๐  บาท 
๓. คาธรรมเนียม  ๒ %  ของราคาประเมิน  
๔. คาธรรมเนียม  ๐.๕ %  ของราคาประเมิน  
    (เปนการโอนมรดกระหวางบุพการีกับผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส) 
๕. คาธรรมเนียม  ๑%  ของราคาจํานวนเงินคาเชาตามระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู   
    (กรณโีอนมรดกสิทธกิารเชา) 
๖. คาธรรมเนียม  (ไมมีทุนทรัพย)  กรณีท่ีดิน   แปลงละ   ๕๐   บาท 
     (กรณโีอนมรดกสิทธกิารไถ  โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง  โอนมรดกสิทธ ิ 
     เหนอืพื้นดิน  เปนตน) 
๗. คาภาษีธรุกิจเฉพาะ  ๓.๓%  ของราคาประเมนิ  (กรณโีอนมรดกใหแกทายาท 
    ตามพินัยกรรมซึ่งไมใชทายาทโดยธรรมอยูในหลักเกณฑเสียคาภาษีธุรกิจเฉพาะ ) 
๘. คามอบอํานาจ  กรณีท่ีดิน  เร่ืองละ  ๒๐  บาท  
๙. คามอบอํานาจ  กรณีหองชุด  เร่ืองละ   ๕๐  บาท 
๑๐. คาพยาน  ใหแกพยาน  กรณีท่ีดิน  คนละ  ๑๐  บาท 
๑๑. คาพยาน  ใหแกพยาน  กรณีหองชุด คนละ   ๒๐  บาท 
 

 

 
 
 
  

  ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/    
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดิน  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสํานกังานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
     เลขท่ี ๑  ถ.พิษณุโลกเขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
     - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตาํบลคลองเกลือ 
        อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ๑๑๑๒๐ 
     - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
       โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
     - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 

 
  

 

http://www.pacc.go.th/�
http://www.facebook.com/PACC.GO.TH�


      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 


