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คําขอจําหนายท่ีดินของคนตางดาวซ่ึงไดมาตามประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

      การพิจารณา 

           ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

๑ 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม ๒๘ วัน 
 
 

๕ 

วันยื่นคําขอ  : 
–ตรวจหลักฐานสารบบท่ีดินและหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–รับคําขอและตรวจอายัด 
–สอบสวนคูกรณีสอบสวนรายละเอียดประเภทนิติกรรมเหตุผลความจําเปนและขอมูลอื่นๆท่ีเก่ียวของ 
  ของผูโอนเพื่อขออนุญาต ร.ม.ต. จําหนายท่ีดินแปลงดังกลาว 
–ทําคําขอ (ท.ด.๑) และบันทึกถอยคําผูขอตามแบบการแจงไมใชท่ีดิน (ต.๓) 
–คูกรณลีงนามในคําขอและบันทึกถอยคํา 
–เจาหนาท่ีส่ังรับคําขอ 
–ชําระคาธรรมเนียมคาคําขอ/คามอบอํานาจ (ถามี) 
-  แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาต ร.ม.ต. และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
 
 
 
 
 

รายละเอียดของขัน้ตอนการบริการ 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาหรือสวนแยกหรือสํานักงานท่ีดินอําเภอหรือก่ิงอําเภอเจาของเร่ืองสรุปเร่ือง 

พรอมความเห็นสงสํานักงานท่ีดินจังหวัด 

 
 
 

๓ 

กรมท่ีดินตรวจสอบขอมูลท่ีดินท่ีมีอยูเดิมของคนตางดาวและแจงผลการตรวจสอบให 
สํานักงานท่ีดินจังหวัดทางโทรสาร 
 

๔ 

๖ 

๗ 

ผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณาอนุญาต 

 
 

วันจดทะเบียน  : 
–ตรวจสอบเร่ืองการไดรับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถวนและถูกตองของเร่ืองท้ังหมด 
–ตรวจอายัด 
–ประเมินราคาทุนทรัพยคํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระเงิน 
–ทําสัญญาและแกสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
–คูกรณลีงนามในสัญญา 
- เจาพนักงานท่ีดินตรวจสอบเร่ืองกอนจดทะเบียนและลงนามจดทะเบียนและประทับตราประจําตําแหนงในสัญญาและ    
  หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  พรอมท้ังแจกใหผูขอ 
- ผูขอตรวจสอบความถูกตองในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและสัญญากอนออกจากสํานักงานท่ีดิน 
 
 
 
 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสรุปเร่ืองพรอมความเห็นเสนอผูวาราชการจังหวัดพิจารณา 

 

๑ วัน 

๕ วัน 

๗ วัน 

๓ วัน 

๑ วัน 

๙ 

เมื่อมีคําส่ังอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดินจังหวัดสงเร่ืองคืนสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาหรือสวนแยกหรือ 
สํานักงานท่ีดินอําเภอ 
หรือก่ิงอําเภอเจาของเร่ือง 
 

 

 
 

สํานักงานท่ีดินเจาของเร่ืองมีหนังสือแจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบยีน 

 
๒ วัน ๘ 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสอบถามขอมูลท่ีดินท่ีมีอยูเดิมของคนตางดาวทางโทรสารไปยังกรมท่ีดิน ๓ วัน 

๓ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

 

๓ วัน 

(กรณียื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดไมตองดําเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

๒ 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารท่ีนํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยท่ีรบัรองความถูกตองโดย  
    ๑.๑ คนไทยท่ีจบการศึกษาในระดับไมตํ่ากวาปริญญาตรีในหลักสูตรท่ีใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการเรียนการสอนหรือ  
    ๑.๒ อาจารยในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบนัการศึกษาหรือ  
    ๑.๓ สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศท่ีต้ังอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาราชการหรือ  
    ๑.๔ สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ  
          (ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

         ๒. เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 
     ๑.๑ โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน  
          (กรมท่ีดินเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)    
     ๑.๒ หลักฐานเก่ียวกับคนตางดาว :      
           ๑) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานีตํารวจทองท่ีท่ีคนตางดาวมีภูมิลําเนาอยู  หรือ    
           ๒) หนงัสือเดนิทางแสดงสัญชาตขิองคนตางดาวหรือ   
           ๓) หนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานฑูตท่ีผูนั้นสังกัดอยูหรือ    
           ๔) หนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึง่กระทรวงตางประเทศออกใหเปนการช่ัวคราว 
    ๑.๓ หนังสือรับรองนิติบุคคลซึ่งสาระสําคัญตางๆในหนังสือรับรองท่ีนํามาแสดงยังเปนปจจุบัน   
          (ตนฉบับ)  และสําเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลดังกลาวซึ่งผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล   
          (ไมใชผูรับมอบอํานาจ)  รับรองความถูกตองพรอมประทับตราของนติบิคุคล 
          กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา 
   ๑.๔ บัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบับ)  ของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล 
          และตราประทับของนิติบุคคล (กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา)     
          พรอมท้ังตัวอยางลายมือช่ือของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล 
    ๑.๕  บัตรประจําตัวประชาชน 

            (กรมการปกครองเปนหนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร)                  
 
   ๑.๖  สําเนาทะเบียนบาน 

 

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

             
 

 

 ๒.๑ หลักฐานการเปนเจาของส่ิงปลูกสรางของเจามรดกกรณีเจามรดกไมไดรับโอนส่ิงปลูกสรางมาพรอมกับท่ีดินตองมีหลักฐาน 
       การเปนเจาของส่ิงปลูกสราง เชน หลักฐานท่ีผูโอนขออนุญาตปลูกสรางหรือถาไมมีใหใชหลักฐานการออกหมายเลขประจําบาน 
       ใหแกผูโอนหรือหลักฐานของทางราชการท่ีเปนหลักฐานเช่ือไดวาเปนเจาของส่ิงปลูกสรางจริง เปนตน 
 

๒.๓ ทะเบยีนสมรส ทะเบียนหยา (ถามกีารจดทะเบยีนสมรสหรือจดทะเบยีนหยา) 

 

 ๒.๔ หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ตนฉบับซึ่งผูขอจัดทํา) พรอมบตัรประจําตวัประชาชน 
      สําเนาทะเบียนบานของคูสมรสและทะเบียนสมรส(สําเนารับรองความถูกตอง)  กรณท่ีีตองให 
      ความยินยอม เชน เปนสินสมรสท่ีใสช่ือไวเพียงผูเดียว เปนตน (ถามีคูสมรสโดยชอบดวยกฎหมาย 
      และเปนสินสมรส)  ยกเวนกรณีคูสมรสแสดงตัวยินยอมใหทํานิติกรรมดวยตนเอง 

 
๒.๕ ใบมรณบตัรคูสมรส (ถาคูสมรสถึงแกกรรม) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

๒.๗ บัญชีรายช่ือผูถือหุนกรณีบริษัทจํากัดหรือบริษัทมหาชนจํากัดเปนผูถือหุนอยูดวยใหแสดงรายช่ือผูถือหุน 
      โดยแสดงสัญชาติและจํานวนหุนของผูถือหุนนั้นดวยตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง 
      พรอมประทับตราของนิติบุคคลกรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา 

 

๒.๒  หลักฐานของทางราชการแสดงวาไดมกีารเปล่ียนช่ือตวั ช่ือสกุล (ถามีการเปล่ียนช่ือตัว ช่ือสกุล 

       ไมตรงกับช่ือตัวช่ือสกุลในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน) 

 

คําขอจําหนายท่ีดินของคนตางดาวซ่ึงไดมาตามประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

๒.๖ รายงานการประชุมของนิติบุคคลท่ีมีมติใหโอนหรือรับโอนท่ีดินหรือท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง 
       พรอมรายละเอียดท่ีเก่ียวของ (กรณีนิติบุคคลมีกรรมการเพียงคนเดียวไมตองใชรายงาน 
       การประชุมเวนแตขอบังคับของนิติบุคคลตองประชุมผูถือหุนท้ังหมดใหแสดงรายงาน 
       การประชุมผูถือหุน) ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตองพรอมประทับตรา 
       นิติบุคคลกรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา (ผูขอจัดทํา) 
 
 
 

๒.๘ ขอบงัคับของนติบิคุคล หนังสือบริคณหสนธิและวัตถุประสงค (ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง)  
      พรอมประทับตราของนิติบุคคลกรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุวาตองมีการประทับตรา 

 
๒.๙ หนังสือมอบอํานาจ (ผูขอจัดทํา)  และบัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจหรือสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน(ถายเอกสาร)  
       ท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตองพรอมบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูรับมอบอํานาจ (ตนฉบับและสําเนารับรองความถูกตอง)  
       (กรณีไมไปดําเนินการดวยตนเอง )   

 เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

(กรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนนิติบุคคล) 

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

(กรณีผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 
(กรณีผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 
(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 
(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนบุคคลธรรมดา) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนนิติบุคคล) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนนิติบุคคล) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนนิติบุคคล) 

 

(กรณีผูโอนหรือผูรับโอนเปนนิติบุคคล) 

 
เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ  

 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

เอกสารฉบบัจริง ๑ ฉบับ 
เอกสารฉบับสําเนา ๑ ฉบับ 
 

หมายเหตุ 
 



      คูมอืประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            คาธรรมเนียม           ชองทางการใหบริการ 
 

       ชองทางตดิตอ/รองเรยีน 
 

มีครบทุกประเภท สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี      
ณ สํานักงานท่ีดินทุกแหง หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเองจาก
เว็บไซต   www.dol.go.th/registry 

๑. คาคําขอ   แปลงละ   ๕    บาท 

๒. คาธรรมเนียม  รอยละ     ๒     ของราคาประเมนิ 

๓. คาธรรมเนียม  ๐.๕ % ของราคาประเมิน  (กรณีเปนการโอนโดยเสนหา 

   ไมมีคาตอบแทนระหวางบุพการีกับผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส) 

๔. คาภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย   

   ๑)  ผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย ๑ % ของราคาท่ีสงูกวาระหวางราคาประเมนิกับ 

        ราคาทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง 

   ๒)  ผูโอนเปนบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมินตามวิธีการที่กําหนดใน   

         ประมวลรัษฎากร 

หมายเหต ุ(คาภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายขอ ๒) ชองคาธรรมเนียมไมสามารถลงขอมูล 

              ตามขอเท็จจริงไดเนื่องจากแบบฟอรมใหลงขอมูลเฉพาะ"บาทและรอยละ" 

             เทานั้น ) 

๕. คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  

   ๑) ผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย ๓.๓ % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวา 

       ระหวางราคาประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาอยูในหลักเกณฑที่ตอง 

       เสียภาษีธรุกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร) 

   ๒) ผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย ๓.๓ % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวาง 

       ราคาประเมินกับราคาทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง 

๖. คาอากรแสตมป    

   ๑)  ผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย ๐.๕ %  ของราคาท่ีสงูกวาระหวางราคา 

        ประเมินกับราคาทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง  (ถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเสีย 

        คาอากรแสตมป) 

   ๒) ผูโอนเปนนิติบุคคลไมตองเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลว 

๗.  คาอากรคูฉบับ :  กรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับ 

                           และผูกระทําตราสารไดลงลายมือชื่อไวอยางเดียวกับตนฉบับ 

                           เสียคาอากรคูฉบับ    ๕    บาท 

๘. คามอบอํานาจ  เร่ืองละ   ๒๐   บาท 

๙. คาพยานใหแกพยาน  คนละ    ๑๐   บาท 

 

   ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 

๑) คําส่ังกรมท่ีดินท่ี ๑๓/๒๔๙๗  
    ลงวันท่ี ๑๑ ธนัวาคม ๒๔๙๗ เร่ือง ระเบียบปฏิบัติเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินของ 
    คนตางดาวตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
๒) คําส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๑๕๒/๒๕๔๖ ลงวันท่ี ๒๑ เมษายน ๒๕๔๖ 
๓) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช 
    ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๔) มาตรา ๘๖, ๘๙, ๙๓  และมาตรา ๙๖ ทวิ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
๕) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช 
    ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

     กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

คําขอจําหนายท่ีดินของคนตางดาวซ่ึงไดมาตามประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืนๆ 
 

๑. เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอพื้นท่ีท่ีใชบริการ 
๒. ตูรับเร่ืองรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/สํานักงานท่ีดินอําเภอ/    
    สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ 
๓. ศูนยดํารงธรรมกรมท่ีดินโทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝายเร่ืองราวรองทุกขสาํนกังานเลขานกุารกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักส่ี  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนยบริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี/ ตู ปณ. ๑๑๑๑ 
    เลขท่ี ๑ ถ.พิษณุโลก  เขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายดวน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนยรับเร่ืองรองเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สํานกังานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สํานกังาน ป.ป.ท.) 
    - เลขท่ี ๙๙  หมู ๔  อาคารซอฟแวรปารค  ช้ัน ๒  ถนนแจงวัฒนะ  ตาํบลคลองเกลือ 
       อาํเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบรุี ๑๑๑๒๐ 
    - สายดวน ๑๒๐๖ / โทรศัพท ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ตอ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
      โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
    - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนยรับเร่ืองรองเรียนสําหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 

สถานท่ีใหบริการ  สํานกังานท่ีดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือสวนแยก  
                         สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก  
                       สํานักงานท่ีดินอําเภอ หรือสํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ  
                        ทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางตั้งอยู  ติดตอดวยตนเอง  
                         ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการ  วันจันทรถึงวันศุกร 
                                               (ยกเวนวันหยดุท่ีทางราชการกําหนด)  
                                               ตัง้แตเวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

http://www.pacc.go.th/�
http://www.facebook.com/PACC.GO.TH�

