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เป็นปีที่ ๕๕ ในรัชกาลปัจจุบัน 
 
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ 

ให้ประกาศว่า 

 โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 

ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 

บัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชบัญญัติข้ึนไว้โดยคําแนะนําและยินยอม

ของรัฐสภา ดังต่อไปนี้ 

 มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓” 

 มาตรา ๒๑
 พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเม่ือพ้นกําหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศ 

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

 มาตรา ๓  ให้ยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน 

พ.ศ. ๒๕๑๕ 

 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๑๗/ตอนท่ี ๔๕ ก/หน้า ๑/๒๓ พฤษภาคม ๒๕๔๓ 



๒ 
 

 มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้ 

 “การจัดสรรท่ีดิน” หมายความว่า การจําหน่ายท่ีดินท่ีได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกัน

ต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไป ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากท่ีดินแปลงเดียวหรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมี

พ้ืนท่ีติดต่อกันโดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และให้หมายความรวมถึงการ 

ดําเนินการดังกล่าวท่ีได้มีการแบ่งท่ีดินเป็นแปลงย่อยไว้ไม่ถึงสิบแปลงและต่อมาได้แบ่งท่ีดินแปลง
เดิมเพ่ิมเติมภายในสามปีเม่ือรวมกันแล้วมีจํานวนต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไปด้วย 
 “สิทธิในท่ีดิน” หมายความว่า กรรมสิทธิ์และให้หมายความรวมถึงสิทธิครอบครองด้วย 

 “ใบอนุญาต” หมายความว่า ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 

 “ผู้จัดสรรท่ีดิน” หมายความว่า ผู้ ได้รับใบอนุญาตให้ ทําการจัดสรรท่ีดินและให้

หมายความรวมถึงผู้รับโอนใบอนุญาตด้วย 

 “ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร” หมายความว่า ผู้ทําสัญญากับผู้จัดสรรท่ีดินเพ่ือให้ได้มาซ่ึงท่ีดิน

จัดสรร และให้หมายความรวมถึงผู้รับโอนสิทธิในท่ีดินคนต่อไปด้วย 

 “สาธารณูปโภค”๒ หมายความว่า สิ่งอํานวยประโยชน์ท่ีผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึน

เพ่ือให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรใช้ประโยชน์ร่วมกันตามสัญญาหรือแผนผังโครงการท่ีได้รับอนุญาต 

 “บริการสาธารณะ” หมายความว่า การให้บริการหรือสิ่งอํานวยความสะดวกใน

โครงการจัดสรรท่ีดินท่ีกําหนดไว้ในโครงการท่ีขออนุญาตจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๒๓ (๔) 

 “คณะกรรมการ” หมายความว่า คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครและ

คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด 

 “พนักงานเจ้าหน้าท่ี” หมายความว่า เจ้าพนักงานท่ีดินซ่ึงเป็นผู้ปฏิบัติการในการ 

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

 มาตรา ๕  พระราชบัญญัตินี้มิให้ใช้บังคับแก่ 

 (๑) การจัดสรรท่ีดินของหน่วยราชการ หน่วยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการส่วน

ท้องถ่ิน หรือองค์กรอ่ืนของรัฐท่ีมีอํานาจหน้าท่ีทําการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย 

 (๒) การจัดสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตตามกฎหมายอ่ืน 

 
๒ มาตรา ๔ บทนิยามคําว่า “สาธารณูปโภค” เพ่ิมโดยพระราชบัญญั ติการจัดสรรท่ี ดิน  

(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 



๓ 
 

 มาตรา ๖  ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และ
ให้มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอัตราท้ายพระราชบัญญัตินี้ และกําหนด
กิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 กฎกระทรวงนั้น เม่ือได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
 

หมวด ๑ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 
 มาตรา ๗๓  ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ประกอบด้วย ปลัดกระทรวง
มหาดไทย เป็นประธานกรรมการ อัยการสูงสุด อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมชลประทาน 
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เลขาธิการคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค เลขาธิการ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และผู้ทรงคุณวุฒิจํานวนหกคน
ซ่ึงรัฐมนตรีแต่งต้ังจากผู้ มีความรู้  ความสามารถ หรือประสบการณ์ในด้านการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย เป็นกรรมการ 
 ให้อธิบดีกรมท่ีดินเป็นกรรมการและเลขานุการ และแต่งต้ังข้าราชการกรมท่ีดินจํานวน
ไม่เกินสองคนเป็นผู้ช่วยเลขานุการ 
 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่ง ให้แต่งต้ังจากผู้แทนภาคเอกชนซ่ึงเป็นผู้ดําเนิน
กิจการเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่ง 
 มาตรา ๘  คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางมีอํานาจหน้าท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดิน
โดยท่ัวไป รวมท้ังให้มีอํานาจหน้าท่ี ดังต่อไปนี้ 
 (๑) กําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดิน 
 (๒) วางระเบียบเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน 
 (๓) ให้ความเห็นชอบข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีคณะกรรมการเสนอตาม
มาตรา ๑๔ (๑) 
 (๔) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรเพ่ือให้ผู้ขอใบอนุญาตทําการ
จัดสรรท่ีดินใช้ในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 (๕) วินิจฉัยชี้ขาดปัญหาเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินตามคําร้องหรือคําอุทธรณ์ของผู้ขอ
ใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินหรือผู้จัดสรรท่ีดิน 
 (๖) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน 
 ระเบียบตาม (๒) เม่ือได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
 
๓ มาตรา ๗ แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 



๔ 
 

 มาตรา ๙  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิมีวาระการดํารงตําแหน่งคราวละสองปี 
 กรรมการซ่ึงพ้นจากตําแหน่งอาจได้รับแต่งต้ังอีกได้ แต่จะดํารงตําแหน่งเกินสองวาระ
ติดต่อกันมิได้ 
 มาตรา ๑๐  นอกจากการพ้นจากตําแหน่งตามวาระตามมาตรา ๙ กรรมการ
ผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากตําแหน่งเม่ือ 
 (๑) ตาย 
 (๒) ลาออก 
 (๓) รัฐมนตรีให้ออกเพราะมีความประพฤติเสื่อมเสีย บกพร่องหรือไม่สุจริตต่อหน้าท่ี 
หรือหย่อนความสามารถ 
 (๔) เป็นบุคคลล้มละลาย 
 (๕) เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
 (๖) ได้รับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดให้จําคุก เว้นแต่เป็นโทษสําหรับความผิดท่ีได้
กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 มาตรา ๑๑  ในกรณีท่ีกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากตําแหน่งก่อนวาระ รัฐมนตรีอาจ
แต่งต้ังผู้อ่ืนเป็นกรรมการแทนได้ และให้ผู้ได้รับแต่งต้ังดํารงตําแหน่งแทนอยู่ในตําแหน่งเท่ากับ
วาระท่ีเหลืออยู่ของผู้ซ่ึงตนแทน 
 มาตรา ๑๒  การประชุมคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางต้องมีกรรมการมาประชุม 
ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม 
 ในการประชุมของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือ 
ไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้กรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในท่ีประชุม 
 การวินิจฉัยชี้ขาดของท่ีประชุมให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งในการ
ลงคะแนน ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 
 มาตรา ๑๓  ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดทุกจังหวัด ดังนี้ 
 (๑) ในกรุงเทพมหานคร ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย 
อธิบดีกรมท่ีดินหรือรองอธิบดีกรมท่ีดินซ่ึงอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย เป็นประธานกรรมการ 
ผู้แทนกรมชลประทาน ผู้แทนกรมโยธาธิการและผังเมือง ผู้แทนสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ผู้แทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผู้แทนกรุงเทพมหานคร และ
ผู้ทรงคุณวุฒิจํานวนสี่คนซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งต้ัง เป็นกรรมการ และให้ผู้แทนกรมท่ีดิน
เป็นกรรมการและเลขานุการ 
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 (๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่าราชการ
จังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดซ่ึงผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย เป็นประธานกรรมการ 
ผู้แทนกรมชลประทาน อัยการจังหวัดซ่ึงเป็นหัวหน้าสํานักงานอัยการจังหวัด โยธาธิการและผังเมือง
จังหวัด ปลัดจังหวัด นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด และผู้ทรงคุณวุฒิจํานวนสี่คนซ่ึง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งต้ัง เป็นกรรมการ และให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดเป็นกรรมการและ
เลขานุการ๔ 
 ในกรณีท่ีเป็นการพิจารณาหรืออนุมัติเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินท่ีต้ังอยู่ในเขตองค์การ
ปกครองส่วนท้องถ่ินใด ให้ผู้แทนผู้บริหารองค์การปกครองส่วนท้องถ่ินแห่งนั้นเป็นกรรมการร่วมด้วย
แห่งละหนึ่งคน 
 การแต่งต้ังกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตาม (๑) และ (๒) ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งต้ัง
จากภาคเอกชนซ่ึงไม่ได้เป็นผู้จัดสรรท่ีดิน และเป็นผู้มีความรู้ ความสามารถ หรือประสบการณ์ 
ในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 
 มาตรา ๑๔  คณะกรรมการมีอํานาจหน้าท่ีกํากับดูแลการจัดสรรท่ีดินภายในจังหวัดให้
เป็นไปตามพระราชบัญญัตินี้ รวมท้ังให้มีอํานาจหน้าท่ี ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ออกข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลาง 
 (๒) พิจารณาเก่ียวกับคําขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือการเพิก
ถอนการโอนใบอนุญาตให้จัดสรรท่ีดิน 
 (๓) ตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินเพ่ือให้เป็นไปตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีได้รับ
อนุญาต 
 (๔) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไว้ในพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืน 
 ข้อกําหนดตาม (๑) เม่ือได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
 มาตรา ๑๕  ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ให้คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
และคณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเป็นหนังสือให้บุคคลใดมาให้ข้อเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น 
คําแนะนําทางวิชาการ หรือให้ส่งเอกสารหรือข้อมูลเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน หรือกิจการอ่ืน 
ท่ีเก่ียวเนื่องกับการจัดสรรท่ีดินตามท่ีเห็นสมควร 
 

๔ มาตรา ๑๓ วรรคหนึ่ง แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
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 มาตรา ๑๖   การออกข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ี ดินตามมาตรา ๑๔ (๑)  

ให้คณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑ์การจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดิน

เพ่ือประโยชน์เก่ียวกับการสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การคมนาคม การจราจร 

ความปลอดภัย การสาธารณูปโภค และการผังเมือง ตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเป็นในการจัดสรรท่ีดิน

ให้เหมาะสมกับสภาพท้องท่ีของจังหวัดนั้น โดยให้กําหนดเง่ือนไขในสิ่งต่อไปนี้ด้วย คือ 

 (๑) ขนาดความกว้างและความยาวตํ่าสุด หรือเนื้อท่ีจํานวนน้อยท่ีสุดของท่ีดินแปลงย่อย

ท่ีจะจัดสรรได้ 

 (๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่าง ๆ ทางเดินและทางเท้าในท่ีดินจัดสรร

ท้ังหมด รวมท้ังการต่อเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 

 (๓) ระบบการระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล 

 (๔) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะท่ีจําเป็นต่อการรักษา

สภาพแวดล้อม การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่ และการบริหารชุมชน 

 มาตรา ๑๗  ให้นํามาตรา ๙ มาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใช้บังคับแก่

คณะกรรมการโดยอนุโลม 

 มาตรา ๑๘  ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง

และคณะกรรมการมีอํานาจแต่งต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดเพ่ือให้พิจารณาหรือ

กระทําการอย่างใดตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมายได้ 

เว้นแต่การดําเนินการตามมาตรา ๑๔ (๑) และ (๒) 

 คณะอนุกรรมการและบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการ

แต่งต้ัง มีอํานาจหน้าท่ีเช่นเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการในกิจการ

ท่ีได้รับมอบหมาย 

 มาตรา ๑๙  ให้นํามาตรา ๑๒ มาใช้บังคับแก่การประชุมของคณะอนุกรรมการ 

โดยอนุโลม 

  มาตรา ๒๐  ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ให้คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 

คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และบุคคลซ่ึงได้รับแต่งต้ังตามมาตรา ๑๘ เป็นเจ้าพนักงาน

ตามประมวลกฎหมายอาญา 
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หมวด ๒ 
การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

 
 มาตรา ๒๑  ห้ามมิให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดิน เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
 การขออนุญาตและการออกใบอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง 
  มาตรา ๒๒  ผู้ใดขอแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อยมีจํานวนต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไป และไม่อาจ
แสดงให้เป็นท่ีเชื่อได้ว่ามิใช่เป็นการแบ่งแยกท่ีดินเพ่ือการจัดสรรท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้ง
ให้ผู้ขอดําเนินการยื่นคําขอทําการจัดสรรท่ีดินและรอการดําเนินการเรื่องการแบ่งแยกท่ีดินไว้
ก่อน หากผู้ขอไม่เห็นด้วยให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการภายในกําหนดสามสิบวันนับแต่วันท่ี
ได้รับแจ้ง 
 ให้คณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณ์ภายในกําหนดสี่สิบห้าวันนับแต่วันท่ีคณะกรรมการ
ได้รับอุทธรณ์ ถ้าคณะกรรมการมิได้มีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาดังกล่าวให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ดําเนินการเรื่องการแบ่งแยกท่ีดินนั้นต่อไป 
 เม่ือคณะกรรมการมีคําวินิจฉัยอุทธรณ์เป็นประการใดแล้ว ให้แจ้งคําวินิจฉัยเป็นหนังสือ
ให้ผู้ อุทธรณ์ทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีคณะกรรมการมีคําวินิจฉัย คําวินิจฉัยของ
คณะกรรมการให้เป็นท่ีสุด 
 มาตรา ๒๓  ผู้ใดประสงค์จะทําการจัดสรรท่ีดินให้ยื่นคําขอต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมหลักฐานและรายละเอียด 
ดังต่อไปนี้ 
 (๑) โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ท่ีมีชื่อผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ท่ีดินเป็นผู้มีสิทธิในท่ีดิน โดยท่ีดินนั้นต้องปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ เว้นแต่บุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย์ 
 (๒) ในกรณีท่ีท่ีดินท่ีขอทําการจัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ 
หรือภาระการจํานอง ให้แสดงบันทึกความยินยอมให้ทําการจัดสรรท่ีดินของผู้ทรงบุริมสิทธิหรือ
ผู้รับจํานองและจํานวนเงินท่ีผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจํานองจะได้รับชําระหนี้จากท่ีดินแปลงย่อย
แต่ละแปลง และต้องระบุด้วยว่าท่ีดินท่ีเป็นสาธารณูปโภคหรือท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะ 
ไม่ต้องรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองดังกล่าว 
 (๓) แผนผังแสดงจํานวนท่ีดินแปลงย่อยท่ีจะขอจัดสรรและเนื้อท่ีโดยประมาณของแต่ละแปลง 
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 (๔) โครงการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร การจัดให้มีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
รวมท้ังการปรับปรุงอ่ืนตามควรแก่สภาพของท้องถ่ิน โดยแสดงแผนผัง รายละเอียด และรายการ
ก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง และกําหนดเวลาท่ีจะจัดทําให้แล้วเสร็จ ในกรณีท่ีได้มีการ
ปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรรหรือได้จัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะแล้วเสร็จท้ังหมดหรือ
บางส่วนก่อนขอทําการจัดสรรท่ีดิน ให้แสดงแผนผังรายละเอียดและรายการก่อสร้างท่ีได้จัดทํา
แล้วเสร็จนั้นด้วย 
 (๕) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 (๖) วิธีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรรและการชําระราคาหรือค่าตอบแทน 
 (๗) ภาระผูกพันต่าง ๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนได้เสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้น 
 (๘) แบบสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร 
 (๙) ท่ีตั้งสํานักงานของผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน 
 (๑๐) ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด  
ซ่ึงจะเป็นผู้คํ้าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน 
และคํ้าประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
  มาตรา ๒๔  ในกรณีท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดิน 
และผู้นั้นยังมิได้จัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินหรือดําเนินการ
ยังไม่แล้วเสร็จตามแผนผังและโครงการ คณะกรรมการจะต้องให้ผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน
จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดมาทําสัญญา 
คํ้าประกันกับคณะกรรมการว่า ถ้าผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินไม่จัดให้มีสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงท่ีดินให้แล้วเสร็จตามแผนผัง โครงการ และกําหนดเวลา
ท่ีได้รับอนุญาตไว้ หรือมีกรณีท่ีเชื่อได้ว่าจะไม่แล้วเสร็จภายในกําหนดเวลาตามท่ีได้รับอนุญาต 
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผู้ คํ้าประกันต้องชําระเงินให้แก่คณะกรรมการตามจํานวน 
ท่ีคณะกรรมการกําหนดไว้ในสัญญาคํ้าประกันภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนด 
เพ่ือคณะกรรมการจะได้ใช้เงินนั้นในการดําเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นให้แล้วเสร็จตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาต และถ้ามีเงินเหลือ 
ให้คืนแก่ผู้คํ้าประกันโดยไม่ชักช้า 
 คณะกรรมการอาจมอบหมายให้ผู้คํ้าประกันรับไปดําเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะหรือปรับปรุงท่ีดินให้แล้วเสร็จภายในเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนดแทน 
การเรียกให้ผู้คํ้าประกันชําระเงินก็ได้ ถ้าผู้คํ้าประกันไม่เริ่มทําการในเวลาอันควรหรือไม่ทําให้ 
แล้วเสร็จภายในกําหนด คณะกรรมการมีอํานาจเรียกให้ผู้ คํ้าประกันชําระเงินดังกล่าวตาม 
วรรคหนึ่งได้ 



๙ 
 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการให้ผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบัน
การเงินมาทําสัญญาคํ้าประกันตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการต้องให้ผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรร
ท่ีดินทําหนังสือรับรองกับคณะกรรมการด้วยว่า ถ้าจํานวนเงินท่ีผู้ คํ้าประกันได้คํ้าประกันไว้ 
ไม่เพียงพอแก่การดําเนินการตามวรรคหนึ่งก็ดี หรือผู้ คํ้าประกันไม่จ่ายเงินตามท่ีประกันไว้
ท้ังหมดหรือบางส่วนก็ดี ผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินจะเป็นผู้จ่ายเงินตามจํานวนท่ีขาดให้
คณะกรรมการเพ่ือดําเนินการให้แล้วเสร็จ 
 ในกรณีท่ีมีการผิดสัญญาท่ีทํากับคณะกรรมการ ให้ประธานคณะกรรมการมีอํานาจฟ้อง
และต่อสู้คดีในนามคณะกรรมการ 
 การเก็บรักษาเงิน การนําส่งเงิน และการเบิกจ่ายเงิน ให้ เป็นไปตามระเบียบท่ี
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 มาตรา ๒๕   การพิจารณ าแผนผั ง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ี ดิน 
ให้คณะกรรมการกระทําให้แล้วเสร็จภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคําขอ ถ้าคณะกรรมการไม่อาจพิจารณาให้แล้วเสร็จภายใน
กําหนดเวลาดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร ให้ถือว่าคณะกรรมการได้ให้ความเห็นชอบแผนผัง 
โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินนั้นแล้ว 
 การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไป
ตามข้ันตอน หลักเกณฑ์ และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 มาตรา ๒๖  ในกรณีท่ีคณะกรรมการไม่เห็นชอบหรือมีคําสั่งไม่อนุญาตให้ทําการจัดสรร
ท่ีดิน ผู้ขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินมีสิทธิอุทธรณ์ต่อคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางภายใน
สามสิบวันนับแต่วันท่ีทราบคําสั่ง และให้คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางวินิจฉัยอุทธรณ์ 
ให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับอุทธรณ์ หากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
ไม่วินิจฉัยให้แล้วเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกล่าว ให้ถือว่าผู้อุทธรณ์ได้รับความเห็นชอบหรือ
ได้รับอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
 คําวินิจฉัยอุทธรณ์ของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางให้เป็นท่ีสุด 
  มาตรา ๒๗  การออกใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน ให้คณะกรรมการออกใบอนุญาต
ภายในกําหนดเจ็ดวันนับแต่ 
 (๑) วันท่ีคณะกรรมการให้ความเห็นชอบหรือถือว่าได้ให้ความเห็นชอบ แผนผัง 
โครงการ และวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๒๕ หรือ 
 (๒) วันท่ีได้รับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกรณีท่ีคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางเห็นควรอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน หรือนับแต่วันท่ีถือว่าผู้อุทธรณ์ได้รับ
อนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๒๖ 



๑๐ 
 

 เม่ือคณะกรรมการออกใบอนุญาตให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้คณะกรรมการแจ้ง

ให้ผู้ทําการจัดสรรท่ีดินทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีออกใบอนุญาต 

  มาตรา ๒๘๕  เม่ือได้ออกใบอนุญาตให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้คณะกรรมการ

จัดส่งใบอนุญาตพร้อมท้ังแผนผัง โครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงาน

เจ้าหน้าท่ีแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินจัดสรรนั้นต้ังอยู่โดยเร็ว เพ่ือให้จดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน์ภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการว่าท่ีดินนั้น

อยู่ภายใต้การจัดสรรท่ีดิน และเม่ือได้ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ท่ี

แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้ว ให้จดแจ้งไว้ในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ท่ี

แบ่งแยกทุกฉบับ สําหรับท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะให้จดแจ้ง

ด้วยว่าท่ีดินแปลงดังกล่าวเป็นท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคหรือท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะตาม

แผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน แล้วแต่กรณี 

  มาตรา ๒๙  การโฆษณาโครงการจัดสรรท่ีดินในส่วนท่ีเก่ียวกับรายการท่ีกําหนดไว้ใน

มาตรา ๒๓ ข้อความในโฆษณาจะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดท่ีกําหนดไว้ในคําขอ

อนุญาตด้วย 

  มาตรา ๓๐  ในกรณีท่ีท่ีดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ หรือการ

จํานองติดอยู่  เม่ือได้ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ ท่ีดินท่ีแบ่งแยก 

เป็นแปลงย่อยแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดแจ้งบุริมสิทธิหรือการจํานองนั้นในโฉนดท่ีดินหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชน์ท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยทุกฉบับ พร้อมท้ังระบุจํานวนเงินท่ีผู้ทรง

บุริมสิทธิหรือผู้รับจํานองจะได้รับชําระหนี้จากท่ีดินแปลงย่อยแต่ละแปลงในสารบัญสําหรับ 

จดทะเบียนด้วย และให้ถือว่าท่ีดินแปลงย่อยแต่ละแปลงเป็นประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จํานอง

ตามจํานวนเงินท่ีระบุไว้นั้น 

 ให้ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิใน

มูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์และภาระการจํานอง 

  
๕ มาตรา ๒๘ แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 



๑๑ 
 

หมวด ๓ 
 การดําเนินการจัดสรรที่ดิน 

 
 มาตรา ๓๑  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามท่ี
คณะกรรมการอนุญาตไว้ในท่ีเปิดเผยเห็นได้ง่าย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรท่ีดิน 
 ถ้าใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญให้ผู้จัดสรรท่ีดินยื่นคําขอรับใบแทน 
ตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดต่อคณะกรรมการภายในสิบห้าวันนับแต่ 
วันท่ีทราบการสูญหายหรือชํารุด 
  มาตรา ๓๒  ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือ
วิธีการท่ีได้รับอนุญาต ให้ผู้จัดสรรท่ีดินยื่นคําขอต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดสาขาตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด พร้อมท้ังแผนผัง โครงการ 
หรือวิธีการท่ีจะแก้ไขเปลี่ยนแปลง พร้อมกับหนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงิน 
ผู้คํ้าประกันเพ่ือเสนอให้คณะกรรมการพิจารณา 
 ในการพิจารณาแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีได้ยื่นไว้ตามวรรคหนึ่ง 
ให้นํามาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ และมาตรา ๓๐ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
  มาตรา ๓๓  เม่ือได้รับใบอนุญาตแล้วห้ามมิให้ผู้จัดสรรท่ีดินทํานิติกรรมกับบุคคลใด 
อันก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะ เว้นแต่
จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ  ท้ังนี้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ี
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 การก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินอ่ืนนอกจากท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้
เพ่ือบริการสาธารณะ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
  มาตรา ๓๔  สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรระหว่างผู้จัดสรรท่ีดินกับผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร
ต้องทําตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินตามวรรคหนึ่งส่วนใด หากมิได้ทําตามแบบท่ีคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนดและไม่เป็นคุณต่อผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใช้บังคับ 
  มาตรา ๓๕   ในการชําระราคาท่ี ดิน หรือการชําระหนี้ บุ ริมสิทธิ ใน มูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพย์หรือหนี้จํานองจากผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรร ให้ผู้รับเงินออกหลักฐานเป็นหนังสือ 
ลงลายมือชื่อผู้รับเงินให้แก่ผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรร และให้ถือว่าหลักฐานการชําระเงินดังกล่าวเป็น
หลักฐานแสดงการชําระราคาท่ีดินจัดสรร 
  



๑๒ 
 

 มาตรา ๓๖  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินท่ีทําการจัดสรรให้แก่ผู้ซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรร ผู้จัดสรรท่ีดินต้องโอนท่ีดินให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดิน
จัดสรรโดยปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์และภาระการจํานองในท่ีดินนั้น 
 ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินไม่ปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรมีสิทธิชําระหนี้บุริมสิทธิ 
ในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์หรือหนี้จํานองต่อผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจํานองได้ โดยให้ถือว่า
เป็นการชําระราคาท่ีดินแก่ผู้จัดสรรท่ีดินส่วนหนึ่งด้วย 
  มาตรา ๓๗  เม่ือผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้ชําระราคาท่ีดินครบถ้วนตามสัญญาจะซ้ือจะขาย
แล้ว ให้ถือว่าท่ีดินนั้นพ้นจากการยึดหรืออายัดท้ังปวง ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรนําหลักฐานเป็นหนังสือ
ท่ีแสดงว่าได้ชําระราคาดังกล่าวพร้อมด้วยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรมตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินจัดสรรต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี เม่ือได้รับเอกสารและ
หลักฐานดังกล่าวแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรต่อไป 
 ถ้าท่ีดินจัดสรรตามวรรคหนึ่งมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์
หรือการจํานอง และมีหลักฐานการชําระหนี้บุริมสิทธิหรือจํานองครบถ้วนแล้ว ให้ท่ีดินนั้น 
ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์หรือภาระการจํานอง และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร 
 ในกรณีท่ีผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรไม่สามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาแสดงต่อพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีได้เพราะบุคคลอ่ืนยึดถือหรือครอบครองไว้ เม่ือผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรร้องขอ ให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีมี อํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากบุคคลท่ียึดถือหรือครอบครองไว้ 
มาดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้ 
 เม่ือพ้นกําหนดสามสิบวันนับแต่วันท่ีบุคคลท่ียึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิ 
ในท่ีดินได้รับแจ้งหรือถือว่าได้รับแจ้งคําสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามวรรคสาม ถ้ายังไม่มีการส่งมอบ
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้แก่พนักงานเจ้าหน้าท่ี ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอํานาจออกใบแทน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้ 
  มาตรา ๓๘  ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะโอนใบอนุญาต ให้ยื่นคําขอต่อคณะกรรมการ
ตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 เม่ือคณะกรรมการเห็นว่าการโอนนั้นไม่เป็นท่ีเสียหายแก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรและธนาคาร
หรือสถาบันการเงินซ่ึงเป็นผู้คํ้าประกันตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา ๔๓ วรรคสอง ได้ยินยอมด้วย
แล้ว ให้คณะกรรมการอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้รับโอน 
 ค่าธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต ให้เป็นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
  



๑๓ 
 

 มาตรา ๓๙  เม่ือได้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้รับโอนแล้ว ให้บรรดาสิทธิและหน้าท่ีของผู้โอน
ซ่ึงมีต่อผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผู้รับโอน 
 มาตรา ๔๐  ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย ให้ผู้จัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอรับโอน
ใบอนุญาตตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดต่อคณะกรรมการภายในหกสิบวัน
นับแต่วันท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให้ 
เม่ือคณะกรรมการสอบสวนแล้วเห็นว่าผู้ยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินท่ีจัดสรร ให้คณะกรรมการโอน
ใบอนุญาตให้แก่ผู้ยื่นคําขอรับโอน และให้คณะกรรมการแจ้งให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินและ 
ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 
 ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินท่ีตายไม่มีผู้จัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแต่ผู้จัดการมรดกหรือ
ทายาทมิได้ยื่นคําขอต่อคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร
ชําระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายต่อสํานักงานวางทรัพย์ และให้นํามาตรา ๒๔ วรรคหนึ่ง 
มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 เม่ือผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้ชําระราคาท่ีดินครบถ้วนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแล้ว ให้นํา
มาตรา ๓๗ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย ไม่ว่าจะมีผู้จัดการมรดกหรือทายาทผู้รับโอนใบอนุญาต
ต่อไปหรือไม่ ให้ถือว่าธนาคารหรือสถาบันการเงินท่ีเป็นผู้คํ้าประกันตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา 
๔๓ วรรคสอง ยังคงผูกพันอยู่ตามสัญญาคํ้าประกันนั้น 
  มาตรา ๔๑  เม่ือมีการบังคับคดีท่ีดินท่ีทําการจัดสรรของผู้จัดสรรท่ีดิน ให้ผู้ ซ้ือ 
ท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีหรือเจ้าพนักงาน
พิทักษ์ทรัพย์ แล้วแต่กรณี แทนการชําระต่อบุคคลท่ีกําหนดไว้ในสัญญา และในระหว่างท่ีผู้ซ้ือ
ท่ีดินจัดสรรมิได้ปฏิบัติผิดสัญญาจะซ้ือจะขาย ให้งดการขายทอดตลาดหรือจําหน่ายท่ีดินจัดสรร
นั้นไว้ก่อน เว้นแต่จะเป็นการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการตามวรรคสี่ 
 เม่ือผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรรชําระราคาท่ีดินครบถ้วนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแล้ว ให้ท่ีดิน
จัดสรรนั้นพ้นจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดี การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ให้นําความ
ในมาตรา ๓๗ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 เม่ือได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
แจ้งให้เจ้าพนักงานบังคับคดีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรม และการพ้นจากการยึด อายัด หรือการบังคับคดีของท่ีดินแปลงนั้นภายในเจ็ดวัน
นับแต่วันท่ีได้จดทะเบียน 
 ในการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการ ผู้ซ้ือจะต้องรับโอนใบอนุญาตให้ทําการ
จัดสรรท่ีดินและรับไปท้ังสิทธิและหน้าท่ีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินมีต่อผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร 



๑๔ 
 

  มาตรา ๔๒  ในกรณีนิติบุคคลเป็นผู้ดําเนินการจัดสรรท่ีดินและนิติบุคคลนั้นต้องเลิกไป
โดยยังมิได้ดําเนินการตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตหรือดําเนินการยังไม่ครบถ้วน 
ให้นํามาตรา ๔๐ วรรคสอง วรรคสาม และวรรคสี่ มาใช้บังคับโดยอนุโลม  
  

หมวด ๔ 
 การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 
 มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรท่ีดินตามแผนผัง
และโครงการท่ีได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ในภาระจํายอมเพ่ือ
ประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร และให้เป็นหน้าท่ีของผู้จัดสรรท่ีดินท่ีจะบํารุงรักษาสาธารณูปโภค
ดังกล่าวให้คงสภาพดังเช่นท่ีได้จัดทําข้ึนนั้นต่อไป และจะกระทําการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้ 
 ให้ผู้จัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทําสัญญาคํ้าประกันการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึน และยังอยู่ในความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาของ 
ผู้จัดสรรท่ีดินตามวรรคหนึ่งกับคณะกรรมการ และให้นํามาตรา ๒๔ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
  มาตรา ๔๓/๑๖  ห้ามโอนที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค เว้นแต่เป็นการโอนตาม
พระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 
  มาตรา ๔๔๗  ผู้จัดสรรท่ีดินจะพ้นจากหน้าท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา ๔๓ 
เม่ือได้ดําเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด ภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาท่ีผู้จัดสรรท่ีดิน
รับผิดชอบการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามลําดับ ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอ่ืนเพ่ือรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษาภายในเวลาท่ี 
ผู้จัดสรรท่ีดินกําหนดซ่ึงต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรท่ีดิน 
 (๒) ผู้จัดสรรท่ีดินได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการให้ดําเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด 
เพ่ือการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดําเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็น
สาธารณประโยชน์ 
 การดําเนินการตามความในวรรคหนึ่ งให้ เป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ 
จัดสรรท่ีดินกลางกําหนดท้ังนี้  ต้องกําหนดให้ผู้จัดสรรท่ีดินรับผิดชอบจํานวนเงินค่าบํารุง 
รักษาสาธารณูปโภคส่วนหนึ่งด้วย 
 

๖ มาตรา ๔๓/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
๗ มาตรา ๔๔ แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 



๑๕ 
 

 เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดต้ัง 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม (๑) แล้ว ให้ทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรโดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ 
หากไม่ได้โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์มา ให้ถือว่าสูญหาย และให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีออกใบแทนเพ่ือดําเนินการดังกล่าวต่อไป 
  มาตรา ๔๕  การจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรจํานวนไม่น้อยกว่า
ก่ึงหนึ่งของจํานวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการมีมติให้จัดต้ัง และแต่งต้ังตัวแทนยื่นคําขอ 
จดทะเบียนต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพร้อมด้วยข้อบังคับ 
ท่ีมีรายการตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงซ่ึงอย่างน้อยต้องมีรายการ ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ชื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 (๒) วัตถุประสงค์ 
 (๓) ท่ีตั้งสํานักงาน 
 (๔) ข้อกําหนดเก่ียวกับจํานวนกรรมการ การเลือกต้ัง วาระการดํารงตําแหน่ง การพ้น
จากตําแหน่ง และการประชุมของคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรร 
 (๕) ข้อกําหนดเก่ียวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
 (๖) ข้อกําหนดเก่ียวกับสิทธิและหน้าท่ีของสมาชิก 
 (๗) ข้อกําหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ่ 
 การขอจดทะเบียนจัดต้ัง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
  มาตรา ๔๖  ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท่ีจดทะเบียนแล้วมีฐานะเป็นนิติบุคคล 
 ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเป็นผู้ดําเนินกิจการของ 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามกฎหมายและข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรภายใต้ 
การควบคุมดูแลของท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิก 
 คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเป็นผู้แทนของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในกิจการ 
อันเก่ียวกับบุคคลภายนอก 
 มาตรา ๔๗  เม่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา ๔๕ แล้ว ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร
ทุกรายเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 ในกรณีท่ีมีท่ีดินจัดสรรแปลงย่อยท่ียังไม่มีผู้ใดซ้ือหรือได้โอนกลับมาเป็นของผู้จัดสรร
ท่ีดิน ให้ผู้จัดสรรท่ีดินเป็นสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 



๑๖ 
 

  มาตรา ๔๘  เพ่ือประโยชน์ของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีอํานาจ
หน้าท่ี ดังต่อไปนี้ 
 (๑) กําหนดระเบียบเก่ียวกับการใช้ประโยชน์สาธารณูปโภค 
 (๒) กําหนดระเบียบเก่ียวกับการอยู่อาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
 (๓) เรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในส่วนท่ี 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีหน้าท่ีบํารุงรักษาจากสมาชิก 
 (๔) ยื่นคําร้องทุกข์หรือเป็นโจทก์ฟ้องแทนสมาชิกเก่ียวกับกรณีท่ีกระทบสิทธิหรือ
ประโยชน์ของสมาชิกจํานวนต้ังแต่สิบรายข้ึนไป 
 (๕) จัดให้มีบริการสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพย์สิน 
เพ่ือสาธารณประโยชน์ 
 (๖) ดําเนินการอ่ืนใดให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลาง หรือข้อบังคับของคณะกรรมการท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัตินี้ 
 การดําเนินการตาม (๑) (๒) และ (๕) จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญ่
ของสมาชิก 
  มาตรา ๔๙  ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ให้จัดเก็บ 
เป็นรายเดือนจากท่ีดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรท่ีดินทุกแปลง  ท้ังนี้ อาจกําหนดค่าใช้จ่าย 
ในอัตราท่ีแตกต่างกันตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือขนาดพ้ืนท่ีได้ตามระเบียบท่ี
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 ให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรออกค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับ
ท่ีดินจัดสรรท่ีตนซ้ือ และให้ผู้จัดสรรท่ีดินออกค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภคสําหรับท่ีดินแปลงย่อยท่ียังไม่มีผู้ซ้ือ 
 การกําหนดและการแก้ ไขอัตราค่าใช้ จ่ าย ในการบํ ารุงรักษาและการจัดการ
สาธารณูปโภค จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกตามมาตรา ๔๔ (๑) 
หรือคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) 
 ให้เริ่มเก็บค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเม่ือเริ่มจัดต้ัง 
นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือเม่ือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒)  
โดยให้นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือผู้ ซ่ึงดําเนินการเพ่ือการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
ตามท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) ท่ีมีหน้าท่ีในการบํารุงรักษาและ 
การจัดการสาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บ 
 หลักเกณฑ์และวิธีการจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
และการจัดทําบัญชี ให้เป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 



๑๗ 
 

  มาตรา ๕๐  ผู้มีหน้าท่ีชําระเงินค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตาม 
มาตรา ๔๙ วรรคสอง ท่ีชําระเงินดังกล่าวล่าช้ากว่าเวลาท่ีกําหนด จะต้องจ่ายค่าปรับสําหรับ 
การจ่ายเงินล่าช้าตามอัตราท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 ผู้ท่ีค้างชําระเงินค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคต้ังแต่สามเดือนข้ึนไป 
อาจถูกระงับการให้บริการหรือการใช้สิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณีท่ีค้างชําระต้ังแต่ 
หกเดือนข้ึนไป พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรร
ของผู้ ค้างชําระจนกว่าจะชําระให้ครบถ้วน  ท้ังนี้  ให้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ 
ท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด๘ 
 ให้ถือว่าหนี้ค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเป็นหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษา
อสังหาริมทรัพย์เหนือท่ีดินจัดสรรของผู้ค้างชําระ 
  มาตรา ๕๑  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนทรัพย์สินท่ีเป็น
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้แก่นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) ให้ได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 
 เงินท่ีนิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) ได้รับจากผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรเพ่ือ
นําไปใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ให้ได้รับยกเว้นภาษีอากร 
 การยกเว้นภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกาตาม
ประมวลรัษฎากรโดยจะกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขด้วยก็ได้ 
  มาตรา ๕๒  ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินกระทําการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระ
จํายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระทําการอย่างหนึ่งอย่างใด 
ให้ผิดไปจากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
ให้คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผู้ ซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย มีอํานาจสั่งให้ 
ผู้จัดสรรท่ีดินระงับการกระทํานั้น และบํารุงรักษาสาธารณูปโภคให้คงสภาพดังเช่นท่ีได้จัดทําข้ึน 
หรือดําเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ
ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 
  มาตรา ๕๓  การจัดให้มีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะให้นําความในมาตรา ๕๐ 
มาใช้บังคับโดยอนุโลม ท้ังนี้ ให้เรียกเก็บค่าใช้บริการและค่าบํารุงรักษาบริการสาธารณะได้ตาม
อัตราท่ีคณะกรรมการให้ความเห็นชอบ  
 
๘ มาตรา ๕๐ วรรคสอง แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๘ 



๑๘ 
 

หมวด ๕ 

 การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

 

 มาตรา ๕๔  ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ให้ยื่นคําขอต่อ

เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ 

 การขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวง 

  มาตรา ๕๕  ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาปิดประกาศ

คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินไว้ในท่ีเปิดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา 

สํานักงานของผู้จัดสรรท่ีดิน บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร ท่ีว่าการอําเภอ ท่ีทําการองค์การบริหาร

ส่วนตําบล มีกําหนดหกสิบวัน และให้ผู้จัดสรรท่ีดินประกาศในหนังสือพิมพ์ซ่ึงแพร่หลายใน

ท้องถ่ินนั้นไม่น้อยกว่าเจ็ดวันและแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ 

  มาตรา ๕๖  ให้ผู้ซ่ึงมีประโยชน์เก่ียวข้องกับการจัดสรรท่ีดินท่ีประสงค์จะคัดค้านคําขอ

ยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ยื่นคําคัดค้านต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด

สาขาภายในสามสิบวันนับแต่วันครบกําหนดปิดประกาศตามมาตรา ๕๕ 

 ถ้าไม่มีผู้ใดคัดค้านภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ 

เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องให้คณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 

 ในกรณีท่ีผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรคัดค้าน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขายกเลิกเรื่องขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน แต่ถ้ามีผู้คัดค้านแต่มิใช่ผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรร 

ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน

และคําคัดค้านให้คณะกรรมการพิจารณา 

 คําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม ผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้คัดค้านอาจอุทธรณ์ต่อ

คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งคําวินิจฉัย 

 มาตรา ๕๗  เม่ือคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว ใบอนุญาตท่ีได้ออกตาม

มาตรา ๒๗ ให้เป็นอันยกเลิก 



๑๙ 
 

หมวด ๖ 
 บทกําหนดโทษ 

 
 มาตรา ๕๘  ผู้จัดสรรท่ีดินหรือบุคคลซ่ึงเก่ียวข้องผู้ใดไม่มาให้ถ้อยคําหรือไม่ส่งเอกสาร
ตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือคณะกรรมการเรียกหรือสั่งตามมาตรา ๑๕ 
หรือผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้ครอบครองท่ีดินจัดสรรผู้ใดไม่ให้ความสะดวกแก่คณะกรรมการจัดสรร
ท่ีดินกลาง คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซ่ึงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
แต่งต้ังในการปฏิบัติงานตามมาตรา ๑๘ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท 
  มาตรา ๕๙  ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา ๒๑ ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินสองปีและปรับต้ังแต่ 
สี่หม่ืนบาทถึงหนึ่งแสนบาท 
  มาตรา ๖๐  ผู้ใดแจ้งข้อความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา ๒๓ (๗) 
อันเป็นเท็จ หรือปกปิดข้อความจริงซ่ึงควรบอกให้แจ้ง ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน หรือ
ปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
  มาตรา ๖๑  ผู้ใดโฆษณาโครงการจัดสรรท่ีดินโดยฝ่าฝืนมาตรา ๒๙ ต้องระวางโทษ
ปรับต้ังแต่ห้าหม่ืนบาทถึงหนึ่งแสนบาท 
  มาตรา ๖๒  ผู้จัดสรรท่ีดินผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา ๓๑ ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 
หนึ่งหม่ืนบาท 
  มาตรา ๖๓  ผู้จัดสรรท่ีดินผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา ๓๔ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าพันบาท 
  มาตรา ๖๔  ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา ๓๕ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าพันบาท 
  มาตรา ๖๕ ผู้ใดฝ่าฝืนคําสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซ่ึงคณะกรรมการ
มอบหมายตามมาตรา ๕๒ นอกจากต้องปฏิบัติตามคําสั่งดังกล่าวแล้ว ต้องระวางโทษปรับอีกวัน
ละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าฝืน 
  มาตรา ๖๖๙  ในกรณีท่ีผู้กระทําความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทําความผิดของ 
นิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการกระทําของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซ่ึง
รับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือในกรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีต้องสั่งการ
หรือกระทําการและละเว้นไม่สั่งการหรือไม่กระทําการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลนั้นกระทําความผิด 
ผู้นั้นต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้สําหรับความผิดนั้น ๆ ด้วย 
 
๙ มาตรา ๖๖ แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติแห่งกฎหมายท่ีเก่ียวกับ
ความรับผิดในทางอาญาของผู้แทนนิติบุคคล พ.ศ. ๒๕๖๐ 



๒๐ 
 

บทเฉพาะกาล 
 

 มาตรา ๖๗  บรรดากฎกระทรวงและข้อกําหนดท่ีออกตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ให้คงมีผลใช้บังคับได้ต่อไปเท่าท่ีไม่ขัดหรือ
แย้งกับบทแห่งพระราชบัญญัตินี้  จนกว่าจะได้มีกฎกระทรวงและข้อกําหนดท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 
  มาตรา ๖๘  ให้คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กลางและคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร จนกว่าจะได้มีการแต่งต้ังคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานครตามพระราชบัญญัตินี้ 
 ให้คณะอนุกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
จังหวัด จนกว่าจะได้มีการแต่งต้ังคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามพระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา ๖๙  ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ ท่ีได้ให้ไว้ตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ท่ียังมีผลใช้บังคับอยู่ในวันท่ีพระราชบัญญัติ
นี้ใช้บังคับ ให้ถือว่าเป็นใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ 
  มาตรา ๗๐  การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ให้นํามาตรา ๔๕ มาตรา ๔๖ มาตรา ๔๗ 
มาตรา ๔๘ มาตรา ๔๙ มาตรา ๕๐ มาตรา ๕๑ และมาตรา ๕๒ มาใช้บังคับแก่การจัดสรรท่ีดิน
ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ด้วยโดยอนุโลม 
 การบํารุงรักษาบริการสาธารณะ ให้นํามาตรา ๕๓ มาใช้บังคับแก่การจัดสรรท่ีดินตาม
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ด้วยโดยอนุโลม 
 การพ้นจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้ได้รับใบอนุญาตหรือ
ผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ 
หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค ให้นํามาตรา ๔๔ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินอันเป็น
สาธารณูปโภค มิได้ปฏิบัติหน้าท่ีในการบํารุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภค ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร
จํานวนไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจํานวนท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผังโครงการ อาจยื่นคําขอต่อ 
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เพ่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้ 
 เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคําขอจัดต้ัง 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้ปิดประกาศคําขอไว้ในท่ีเปิดเผย ณ สํานักงานท่ีดิน เขตหรือท่ีว่าการ
อําเภอหรือก่ิงอําเภอ ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่และบริเวณ



๒๑ 
 

ท่ีดินท่ีทําการจัดสรร มีกําหนดสามสิบวัน และแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอน
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือ
ผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคทราบตามท่ีอยู่ท่ีได้ให้ไว้กับพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 เม่ือผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ 
ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค 
คัดค้านการจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขาส่งเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา หากคณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นว่าผู้ได้รับ
ใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ 
พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค มิได้ปฏิบัติหน้าท่ีใน
การบํารุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภคจริง ให้นําความในมาตรา ๔๓ วรรคสองมาใช้บังคับ
โดยอนุโลม หากคณะกรรมการเห็นว่าผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน 
อันเป็นสาธารณูปโภคได้ปฏิบัติหน้าท่ีในการบํารุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภค ให้ยกเลิก
การดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 ในกรณีท่ีผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินอันเป็น
สาธารณูปโภคไม่คัดค้านหรือไม่ปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการตามวรรคหก ให้เจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และให้มี
อํานาจจดทะเบียนโอนทรัพย์สินท่ีเป็นสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป 
  มาตรา ๗๑  ในระหว่างท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางยังมิได้กําหนดแบบมาตรฐาน
ของสัญญาตามมาตรา ๘ (๔) มิให้นําความในมาตรา ๓๔ และมาตรา ๖๓ มาใช้บังคับ 
  มาตรา ๗๒  บรรดาคําขออนุญาต การออกหรือโอนใบอนุญาตให้จัดสรรท่ีดินท่ีอยู่
ระหว่างการพิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน คณะอนุกรรมการใน
วันท่ีพระราชบัญญัตินี้ ใช้บังคับ ให้ดําเนินการตามพระราชบัญญัตินี้  เว้นแต่การอุทธรณ์ 
ให้ดําเนินการตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ 
 

(ราชกิจจานุเบกษาเล่ม ๑๑๗ ตอนท่ี ๔๕ ก วันท่ี ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๔๓) 
 

       ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
        ชวน  หลีกภัย 
        นายกรัฐมนตรี 



๒๒ 
 

อัตราค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
 
 (๑) ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน                  ไร่ละ                ๕๐๐  บาท 
 เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร่ 
 (๒) การโอนใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน        รายละ           ๕,๐๐๐  บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ ลงวันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ ซึ่งเป็นกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมการจัดสรรท่ีดินได้ประกาศใช้บังคับมาเป็นเวลานานแล้ว มีหลักการและ
รายละเอียดไม่เหมาะสมหลายประการ สมควรแก้ไขปรับปรุงเพ่ือกําหนดมาตรการในการ
คุ้มครองผู้ซื้อท่ีดินจัดสรร โดยเฉพาะการได้สิทธิในท่ีดินจัดสรรและการกําหนดให้มี
ผู้รับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ นอกจากนั้น เพ่ือให้เกิดความ
คล่องตัวในการดําเนินธุรกิจการจัดสรรท่ีดินได้กระจายอํานาจการอนุญาตและการ
ควบคุมดูแลการจัดสรรท่ีดินไปสู่ระดับจังหวัด และกําหนดเวลาในการพิจารณาอนุญาตให้
แน่นอน  จึงจําเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้ 



๒๓ 
 
 

 
 
 

 
กฎกระทรวง 

กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาตและ 
การออกใบอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๒๑ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเป็นพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ
ของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห่ง
อาณาจักรไทยบัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 
 ข้อ ๑  ผู้ใดประสงค์จะขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินให้ยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๑ 
ท้ายกฎกระทรวงนี้ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ี 
ซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมหลักฐานและรายละเอียดตามมาตรา ๒๓ จํานวน ๑๓ ชุด หรือตาม
จํานวนท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
  ข้อ ๒  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตรวจสอบคําขอ
ตามข้อ ๑ แล้วเห็นว่าไม่ครบถ้วน ให้แจ้งผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินดําเนินการส่งหลักฐาน
และรายละเอียดเพ่ิมเติมให้ครบถ้วนภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง 
 ในกรณีผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินไม่ดําเนินการยื่นหลักฐานและรายละเอียด
เพ่ิมเติมภายในระยะเวลาท่ีกําหนด หรือได้ยื่นหลักฐานและรายละเอียดภายในระยะเวลา 
ท่ีกําหนด แต่เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตรวจสอบแล้วเห็นว่า
หลักฐานและรายละเอียดยังไม่ครบถ้วนให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
สั่งไม่รับคําขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินแล้วแจ้งคําสั่ งดังกล่าวพร้อมส่งหลักฐานและ
รายละเอียดท่ีเก่ียวข้องคืนให้แก่ผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน 

 



๒๔ 
 

 ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตรวจสอบแล้วเห็นว่า
หลักฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมคําขอตามวรรคหนึ่งหรือหลักฐานและรายละเอียดท่ียื่น
เพ่ิมเติมภายในระยะเวลาท่ีกําหนดตามวรรคสองครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาสั่งรับคําขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินและรีบเสนอคําขอดังกล่าว
ให้คณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว พร้อมท้ังแจ้งให้ผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินทราบ 

 ข้อ ๓  เม่ือคณะกรรมการได้รับคําขอตามข้อ ๒ แล้ว คณะกรรมการต้องพิจารณาตาม
ข้ันตอน หลักเกณฑ์ และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดให้แล้วเสร็จภายใน
กําหนดเวลาตามมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการได้พิจารณาเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรร 
และผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินได้ดําเนินการตามกฎหมายและข้อกําหนดเก่ียวกับ 
การจัดสรรท่ีดินครบถ้วนแล้ว ให้คณะกรรมการออกใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดินตามแบบ 
จ.ส. ๒ ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

  ข้อ ๔  ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดินให้ทําเป็นคู่ฉบับ มอบให้ผู้จัดสรรท่ีดินฉบับหนึ่ง 
อีกฉบับหนึ่งเก็บไว้ ณ สํานักงานท่ีดิน 

 

 
 

  ให้ไว้ ณ วันท่ี ๒๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๔ 
  สมบัติ  อุทัยสาง 

  รัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงมหาดไทย 
  ปฏิบัติราชการแทน 

  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๕ 
 

เอกสารแนบท้าย 
  
 ๑. คําขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน (จ.ส. ๑) 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๖ 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๗ 
 

 ๒. ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน (จ.ส. ๒) 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๘ 
 

หมายเหตุ  :- เห ตุผล ในการประกาศใช้ กฎกระทรวงฉบับนี้  คื อ  โดย ท่ีมาตรา ๒๑  
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติให้การขออนุญาตและการออก
ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง จึงจําเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๙ 
 
 
 

 
 

กฎกระทรวง 
กําหนดค่าธรรมเนียมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน  

พ.ศ. ๒๕๔๔ 
  
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๓๘ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน
พ.ศ. ๒๕๔๓ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม ดังนี้ 
 (๑) ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
      (ก) จัดสรรท่ีดินเป็นท่ีประกอบเกษตรกรรม  ไร่ละ ๑๐๐  บาท 
      (ข) จัดสรรท่ีดินประเภทอ่ืน    ไร่ละ ๒๕๐  บาท 
 เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร่ 
 (๒) การโอนใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน  รายละ ๓ ,๐ ๐ ๐  บ า ท
    
 
 

  ให้ไว้ ณ วันท่ี ๒๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๔ 
  สมบัติ  อุทัยสาง 

  รัฐมนตรีช่วยว่าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

 
 
 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยท่ีมาตรา ๖ และมาตรา ๓๘ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติให้ค่าธรรมเนียมใบอนุญาตให้ทําการ
จัดสรรท่ีดินและการโอนใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดินเป็นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
จึงจําเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 



๓๐ 
 

 
 
 
 

 
กฎกระทรวง 

ว่าด้วยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ 
และการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

พ.ศ. ๒๕๔๕ 
 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๔๕ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเป็นพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและ
เสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจักรไทย บัญญั ติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญั ติแห่งกฎหมาย 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

 ข้อ ๑  ในกฎกระทรวงนี้ 

 “ข้อบังคับ” หมายความว่า ข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

หมวด ๑ 

การขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
และการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงข้อบังคับ 

                   

 ข้อ ๒  ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรโครงการใดประสงค์จะจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้ตัวแทน
ท่ีได้รับการแต่งต้ังตามมาตรา ๔๕ ยื่นคําขอจดทะเบียนตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
กําหนดต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ 
พร้อมด้วยเอกสารหลักฐานดังต่อไปนี้ 
 (๑) รายงานการประชุมของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรจํานวนไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจํานวนแปลงย่อย
ตามแผนผังโครงการท่ีมีมติให้จัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เห็นชอบข้อบังคับ และแต่งต้ัง
ตัวแทนในการยื่นคําขอจดทะเบียน 
 (๒) สําเนาข้อบังคับ 
 (๓) หลักฐานการรับแจ้งให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และระยะเวลา
ท่ีผู้จัดสรรท่ีดินกําหนดให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรดําเนินการตามมาตรา ๔๔ (๑) 



๓๑ 
 

 (๔) บัญชีท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะท่ีผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึน
เพ่ือการจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาต พร้อมสําเนาหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง 
  ข้อ ๓  ข้อบังคับอย่างน้อยต้องมีรายการดังต่อไปนี้ 
 (๑) ชื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 (๒) วัตถุประสงค์ 
 (๓) ท่ีตั้งสํานักงาน 
 (๔) ข้อกําหนดเก่ียวกับจํานวนกรรมการ การเลือกต้ัง วาระการดํารงตําแหน่ง การเริ่ม
ดํารงตําแหน่ง การพ้นจากตําแหน่ง และการประชุมของคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรซ่ึงต้อง
ประชุมอย่างน้อยปีละสองครั้ง 
 (๕) ข้อกําหนดเก่ียวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
 (๖) ข้อกําหนดเก่ียวกับสิทธิและหน้าท่ีของสมาชิก 
 (๗) ข้อกําหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ่ 
 (๘) ข้อกําหนดเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ 
 (๙) ข้อกําหนดเก่ียวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
  ข้อ ๔  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคําขอ 
จดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรพร้อมเอกสารหลักฐานตามข้อ ๒ แล้ว ให้พิจารณา
ความถูกต้องครบถ้วนตามกฎหมายของเอกสารและรายการดังต่อไปนี้ 
 (๑) คําขอและเอกสารหลักฐาน 
 (๒) สําเนาข้อบังคับ 
 (๓) วัตถุประสงค์ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
  ข้อ ๕  ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพิจารณา
แล้วเห็นว่าคําขอจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนด 
ให้สั่งไม่รับจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
  ข้อ ๖  ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพิจารณาคําขอ
แล้วเห็นว่าเอกสารและรายการตามข้อ ๔ ไม่ถูกต้อง ให้แจ้งผู้ขอแก้ไขเพ่ิมเติมให้ถูกต้องภายใน
เวลาท่ีกําหนดซ่ึงต้องไม่น้อยกว่าสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง เม่ือผู้ขอได้ดําเนินการแก้ไข
เพ่ิมเติมแล้วให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพิจารณาดําเนินการ
ตามข้อ ๗ ต่อไป 
 ข้อ ๗  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพิจารณาคําขอ
แล้วเห็นว่าเอกสารและรายการตามข้อ ๔ ถูกต้องครบถ้วนตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนด 



๓๒ 
 

ให้ปิดประกาศคําขอไว้ในท่ีเปิดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 
สํานักงานเขตหรือท่ีว่าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันแห่งท้องท่ี 
สํานักงานหรือท่ีทําการองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินซ่ึงท่ีดินท่ีทําการจัดสรรนั้นต้ังอยู่ และบริเวณ
ท่ีทําการจัดสรรแห่งละหนึ่งฉบับ มีกําหนดสามสิบวัน 
  ข้อ ๘  ในกรณีมีผู้ คัดค้านภายในกําหนดเวลาตามข้อ ๗ โดยอ้างเหตุว่าการขอ 
จดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมิได้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกฎหมาย
กําหนด ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตรวจสอบข้อเท็จจริงและ
สรุปเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว เม่ือคณะกรรมการพิจารณาเห็นเป็นประการใด 
ให้แจ้งผู้คัดค้าน และเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาทราบภายในสิบห้าวนั 
 ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นว่าการคัดค้านเป็นเหตุทําให้การจดทะเบียนจัดต้ัง
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไม่ชอบด้วยกฎหมาย ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขาสั่งยกเลิกคําขอจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรนั้นเสีย 
 ในกรณีไม่มีการคัดค้านหรือมีการคัดค้านแต่คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นว่า 
การคัดค้านไม่เป็นเหตุทําให้การจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไม่ชอบด้วยกฎหมาย 
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาสั่งรับจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร โดยบันทึกสาระสําคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรและบันทึก 
การจดทะเบียนในข้อบังคับด้วย แล้วออกหนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรให้ผู้ยื่นคําขอหนึ่งฉบับ และเก็บคู่ฉบับไว้ ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขาหนึ่งฉบับ 
 ทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรและหนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรตามวรรคสามให้เป็นไปตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนด 
 ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแสดงหนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรตามวรรคสามไว้ในท่ีเปิดเผยเห็นได้ง่าย ณ สํานักงานนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
  ข้อ ๙  นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรใดประสงค์จะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ 
ให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรยื่นคําขอตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกําหนดต่อ
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่พร้อมด้วย
หลักฐานดังต่อไปนี้ 
 (๑) รายงานการประชุมของท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกท่ีมีมติให้เปลี่ยนแปลงข้อบังคับ 
 (๒) สําเนาข้อบังคับท่ีมีการเปลี่ยนแปลงใหม่ 



๓๓ 
 

 เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาพิจารณาแล้วเห็นว่า
ถูกต้องให้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับไว้ในทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร แล้วบันทึก
การจดทะเบียนไว้ในข้อบังคับฉบับท่ีเปลี่ยนแปลงด้วย 
 เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง
ข้อบังคับแล้ว ให้ข้อบังคับท่ีเปลี่ยนแปลงมีผลใช้บังคับได้ 
 

หมวด ๒ 
การบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

                   
 ข้อ ๑๐  นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต้องจัดให้มีการประชุมใหญ่สามัญอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง 
  ข้อ ๑๑ นิ ติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจะเรียกประชุมใหญ่วิสามัญเม่ือใดก็ได้แล้วแต่ 
จะเห็นสมควร 
 สมาชิกจํานวนไม่น้อยกว่าหนึ่งในห้าของจํานวนสมาชิกท้ังหมดหรือสมาชิกจํานวน 
ไม่น้อยกว่าท่ีกําหนดไว้ในข้อบังคับ จะทําหนังสือร้องขอต่อคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรให้เรียก
ประชุมใหญ่วิสามัญก็ได้ ในหนังสือร้องขอนั้นต้องระบุว่าประสงค์ให้เรียกประชุมเพ่ือการใด 
 เม่ือคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรได้รับหนังสือร้องขอให้เรียกประชุมวิสามัญตามวรรคสอง 
ให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเรียกประชุมใหญ่วิสามัญ โดยจัดให้มีการประชุมข้ึนภายใน
สามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับคําร้องขอ 
 ถ้าคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรไม่เรียกประชุมภายในระยะเวลาตามวรรคสาม สมาชิก
ผู้ร้องขอให้เรียกประชุมหรือสมาชิกอ่ืนจํานวนไม่น้อยกว่าท่ีกําหนดไว้ในข้อบังคับจะเรียกประชุม
เองก็ได้ 
  ข้อ ๑๒   ในการเรียกประชุมใหญ่ คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรต้องส่งหนังสือ 
นัดประชุมและเอกสารท่ีเก่ียวข้องไปยังสมาชิกทุกคนก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน 
 หนังสือนัดประชุมตามวรรคหนึ่งต้องระบุวัน เวลา สถานท่ี และระเบียบวาระการประชุม 
 ข้อ ๑๓  การประชุมใหญ่ต้องมีสมาชิกมาประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม่น้อยกว่า

หนึ่งในสามของจํานวนเสียงลงคะแนนท้ังหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม เว้นแต่ข้อบังคับจะกําหนด

องค์ประชุมไว้เป็นอย่างอ่ืน 

 



๓๔ 
 

 ในการประชุมใหญ่ครั้งใด ถ้าไม่ได้องค์ประชุมตามท่ีกําหนดไว้และการประชุมใหญ่นั้น 
ได้เรียกตามคําร้องขอของสมาชิก ก็ให้งดการประชุม แต่ถ้าเป็นการประชุมใหญ่ท่ีสมาชิกมิได้เป็น
ผู้ร้องขอให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเรียกประชุมใหญ่อีกครั้งหนึ่ง โดยจัดให้มีการประชุมข้ึน
ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีนัดประชุมใหญ่ครั้งแรก การประชุมครั้งหลังนี้ ต้องมีสมาชิก 
มาประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม่น้อยกว่าหนึ่งในสิบของจํานวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด
และมีจํานวนสมาชิกเข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่าสิบคนจึงจะเป็นองค์ประชุม 
  ข้อ ๑๔  มติของท่ีประชุมใหญ่ให้ถือเอาเสียงข้างมาก เว้นแต่ข้อบังคับจะกําหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน 
 ในการลงคะแนนเสียง ให้สมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเท่ากับอัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการ
บํารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค ถ้าสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจํานวน
คะแนนเสียงท้ังหมดให้ลดจํานวนคะแนนเสียงของผู้นั้นลงมาเหลือเท่ากับจํานวนคะแนนเสียง
ของสมาชิกอ่ืนรวมกันในกรณีท่ีคะแนนเสียงเท่ากัน ให้นับจํานวนสมาชิกท่ีออกเสียงลงคะแนน
เป็นเกณฑ์ในการลงคะแนนเสียง 
  ข้อ ๑๕  ในการประชุมใหญ่ครั้งใด ถ้าได้มีการประชุมหรือการลงมติโดยไม่ปฏิบัติตาม
หรือฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อบังคับ สมาชิกอาจร้องขอให้ศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได้ 
แต่ต้องร้องขอต่อศาลภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีท่ีประชุมใหญ่ลงมติ 
  ข้อ ๑๖  ห้ามมิให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรโอนท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะท้ังหมดหรือบางส่วนให้เป็นสาธารณประโยชน์หรือให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
หรือบุคคลอ่ืน เว้นแต่ท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจะมีมติให้ดําเนินการได้ 
และต้องได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
 การพิจารณาของคณะกรรมการตามวรรคหนึ่ง ให้คํานึงถึงผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์
หรือการได้รับบริการของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรประกอบด้วย และคณะกรรมการ 
จะอนุญาตโดยกําหนดเง่ือนไขท่ีจําเป็นเพ่ือให้ผู้รับโอนท่ีดินดังกล่าวต้องดําเนินการด้วยก็ได้ 
  ข้อ ๑๗  ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจ่ายซ่ึงผู้สอบบัญชี
ได้รับรองแล้วต่อคณะกรรมการภายในสามเดือนนับแต่วันสิ้นงวดการบัญชีและประกาศรายงาน
ดังกล่าวโดยเปิดเผยให้สมาชิกทราบ 
 ให้คณะกรรมการแต่งต้ังคณะอนุกรรมการเพ่ือตรวจสอบกิจการ การบัญชี และการเงิน
ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 
 



๓๕ 
 

 ข้อ ๑๘  ในกรณีท่ีนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีข้อบกพร่องเก่ียวกับการเงินหรือการบัญชี
ตามรายงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือรายงานของคณะอนุกรรมการตามข้อ ๑๗ 
หรือคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรกระทําการไม่ถูกต้องในการปฏิบัติหน้าท่ี จนทําให้เกิด
ข้อบกพร่อง เสี ยหาย หรือ เสี ยประโยชน์ ของนิ ติ บุ คคลห มู่ บ้ านจัดสรรหรือสมาชิก 
ให้คณะกรรมการแจ้งเป็นหนังสือให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรร
ดําเนินการแก้ไขข้อบกพร่องตามวิธีการท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรต้องดําเนินการแก้ไข
ข้อบกพร่องให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ถ้าไม่แก้ไขให้เสร็จภายใน
กําหนดเวลาดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการอาจมีคําสั่งดังต่อไปนี้ 
 (๑) ให้ระงับการปฏิบัติบางส่วนท่ีเป็นเหตุให้เกิดข้อบกพร่อง เสียหาย หรือเสียประโยชน์ของ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือสมาชิก 
 (๒) ให้หยุดดําเนินการชั่วคราวเพ่ือปฏิบัติการแก้ไขข้อบกพร่องนั้นให้เสร็จตามวิธีการ
และภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 

หมวด ๓ 

การควบนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

                    
 ข้อ ๑๙  นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต้ังแต่สองนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรข้ึนไปซ่ึงมีพ้ืนท่ี
ติดต่อหรือใกล้เคียงกัน และท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแต่ละแห่งมีมติ 
เป็นเอกฉันท์ให้ควบนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เว้นแต่ข้อบังคับจะกําหนดมติไว้เป็นอย่างอ่ืน 
ให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแต่ละแห่งร่วมกันยื่นคําขอจดทะเบียน
ควบนิ ติ บุคคลหมู่ บ้านจัดสรรตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ี ดินกลางกําหนดต่อ 
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ี ซ่ึงท่ี ดินนั้นต้ังอยู่ 
พร้อมด้วยหลักฐานดังต่อไปนี้ 
 (๑) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแต่ละแห่ง 
 (๒) รายงานการประชุมของท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกแต่ละแห่งท่ีมีมติให้ควบนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร และเห็นชอบกับข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
 (๓) สําเนาข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
 (๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแต่ละแห่งและหนังสือยินยอม
ของเจ้าหนี้ในการควบนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร (ถ้ามี) 



๓๖ 
 

 (๕) บัญชีท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพย์สินอ่ืนของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรแต่ละแห่ง 
 การพิจารณาจดทะเบียนควบนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาให้นําความในข้อ ๔ ข้อ ๕ ข้อ ๖ ข้อ ๗ และข้อ ๘ มาใช้บังคับโดย
อนุโลม ท้ังนี้ ให้หมายเหตุการควบนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
และหนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท้ังสองฉบับให้ตรงกัน 
  ข้อ ๒๐  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรใหม่ท่ีเกิดจากการควบได้ไปท้ังสิทธิ
หน้าท่ีและความรับผิดบรรดาท่ีมีอยู่แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเดิมอันได้มาควบเข้ากันนั้นท้ังสิ้น 
 

หมวด ๔ 

การยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

                    

 ข้อ ๒๑  เม่ือนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจดทะเบียนจัดต้ังแล้ว ต่อมาท่ีประชุมใหญ่ของ
สมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีมติเป็นเอกฉันท์ให้ยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หรือมีกรณี
ให้ยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามท่ีกําหนดในข้อบังคับ ให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรร 
ยื่นคําขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามแบบท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
กําหนดต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ 
พร้อมด้วยหลักฐานดังต่อไปนี้ 
 (๑) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 (๒) รายงานการประชุมของท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกท่ีมีมติให้ยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
 (๓) บัญชีท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพย์สินอ่ืนของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร 
 (๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และหนังสือยินยอมของ
เจ้าหนี้ให้ยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร (ถ้ามี) 
 (๕) หลักฐานการจัดต้ังนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพ่ือรับโอนท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค 
บริการสาธารณะ และทรัพย์สินอ่ืนตาม (๓) ไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา (ถ้ามี) 
 การพิจารณาจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาให้นําความในข้อ ๔ ข้อ ๕ ข้อ ๖ ข้อ ๗ และข้อ ๘ มาใช้บังคับ
โดยอนุโลม 



๓๗ 
 

 ข้อ ๒๒  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาจดทะเบียน
ยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเป็นอันยกเลิกและให้หมายเหตุ 
การยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และหนังสือสําคัญการจดทะเบียน
จัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท้ังสองฉบับนี้ให้ตรงกัน 
 ให้ ท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกนิ ติ บุคคลหมู่บ้านจัดสรรจัดต้ังผู้ชําระบัญชีภายใน 
สิบสี่ วันนับแต่วัน ท่ีจดทะเบียนยกเลิกนิ ติ บุคคลหมู่ บ้านจัดสรร และให้นําบทบัญญั ติ 
แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยการชําระบัญชีห้างหุ้นส่วนจดทะเบียน 
ห้างหุ้นส่วนจํากัดและบริษัทจํากัดมาใช้บังคับแก่การชําระบัญชีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
โดยอนุโลม ท้ังนี้ ห้ามมิให้ผู้ชําระบัญชีจําหน่ายท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
เว้นแต่ท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจะมีมติเป็นอย่างอ่ืนและได้รับอนุญาต
จากคณะกรรมการ 
 ผู้ชําระบัญชีต้องจัดการชําระบัญชีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรให้เสร็จภายในหนึ่งปี 
นับแต่วันท่ี ท่ีประชุมใหญ่ของสมาชิกนิ ติ บุคคลหมู่บ้านจัดสรรต้ังตามวรรคสอง เว้นแต่
คณะกรรมการจะกําหนดเวลาไว้เป็นอย่างอ่ืน 
 ข้อ ๒๓  ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมท้ังทรัพย์สินของ 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรท่ีเหลือจากการชําระหนี้ ให้ผู้ชําระบัญชีโอนท่ีดินและทรัพย์สินดังกล่าว
ให้แก่นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนท่ีจัดต้ังข้ึนตามข้อ ๒๑ (๕) 
 ในกรณีท่ีนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมิได้จัดต้ังนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพ่ือรับโอนท่ีดิน 
และทรัพย์สินดังกล่าวตามวรรคหนึ่ง ให้ผู้ชําระบัญชีดําเนินการ ดังต่อไปนี้ 
 (๑) จดทะเบียนโอนท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคให้เป็นสาธารณประโยชน์หรือให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ิน 
 (๒) จดทะเบียนโอนท่ีดินอันเป็นบริการสาธารณะให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน  
ท้ังนี้ องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินผู้รับโอนต้องไม่ดําเนินการใด ๆ อันเป็นการเปลี่ยนแปลง 
หรือส่งผลกระทบต่อการได้รับบริการหรือใช้ประโยชน์ ในสิ่ งอํานวยความสะดวกเดิม 
ของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร 
 (๓) ทรัพย์สินอ่ืนให้จัดแบ่งแก่สมาชิกของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามอัตราส่วน
ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค  
 
 
 



๓๘ 
 

     ให้ไว้ ณ วันท่ี ๖ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๔๕ 
          สมบัติ  อุทัยสาง 
   รัฐมนตรีช่วยว่าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
        รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ  : - เห ตุผลในการประกาศใช้ กฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดย ท่ีมาตรา ๔๕ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติให้การขอจดทะเบียนจัดต้ัง การควบ 
การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกําหนด 
ในกฎกระทรวง  จึงจําเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 
 



๓๙ 
 

 
 
 
 

 
กฎกระทรวง 

กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขการยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน  
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

  
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๕๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเป็นกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล
ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย
บัญ ญั ติ ให้ กระทํ าได้ โดยอาศัย อํานาจตามบทบัญ ญั ติแห่ งกฎหมาย รัฐมนตรีว่ าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

 ข้อ ๑  ผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ให้ดําเนินการได้ท้ังในกรณีท่ียัง
ไม่มีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรรและกรณีท่ีมีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรรแล้ว 

หมวด ๑ 

การขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินในกรณีท่ียังไม่มีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรร 

                    
 ข้อ ๒  ในกรณีท่ียังไม่มีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรร เม่ือผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์ขอยกเลิก
การจัดสรรท่ีดิน ให้ยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๓ ท้ายกฎกระทรวงนี้ ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมด้วยเอกสารหลักฐาน 
ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
 (๒) แผนผังแสดงจํานวนท่ีดินแปลงย่อยและเนื้อท่ีของแต่ละแปลง 
 (๓) แผนผังแสดงท่ีดินแปลงบริการสาธารณะ และแผนผังแสดงส่วนสาธารณูปโภค 
 (๔) หนังสือแสดงเหตุผลความจําเป็นในการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน และเจตนาในการ
ดําเนินการอย่างใดกับท่ีดินจัดสรรเม่ือยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว 
 (๕) ภาระผูกพันต่าง ๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนได้เสียในท่ีดินท่ีจัดสรรนั้น 

 

  



๔๐ 
 

 ข้อ ๓  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้ปิดประกาศคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน พร้อมท้ังวิธีการและ
ระยะเวลาการยื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ไว้ใน 
ท่ีเปิดเผยให้เห็นได้โดยชัดเจน ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา สํานักงาน 
ของผู้จัดสรรท่ีดิน บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร ไม่น้อยกว่าสามแห่ง สํานักงานเขตหรือท่ีว่าการ
อําเภอหรือท่ีว่าการก่ิงอําเภอ และท่ีทําการองค์การบริหารส่วนตําบล แห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินท่ีทําการ
จัดสรรนั้นต้ังอยู่ แห่งละหนึ่งฉบับ มีกําหนดหกสิบวัน 
  ข้อ ๔  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินประกาศการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินในหนังสือพิมพ์รายวัน 
ซ่ึงแพร่หลายในท้องถ่ินนั้ น ไม่น้ อยกว่าเจ็ดวัน  และแจ้งเป็นหนั งสือให้ ผู้ มีส่ วนได้ เสีย  
ตามข้อ ๒ (๕) ทราบ 
 การประกาศในหนังสือพิมพ์และการแจ้งเป็นหนังสือตามวรรคหนึ่ง ให้ระบุเหตุผล 
ความจําเป็นในการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน พร้อมท้ังวิธีการและระยะเวลาการยื่นคําคัดค้าน 
คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ท้ังนี้ การแจ้งเป็นหนังสือดังกล่าว 
ให้กระทําโดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผู้มีส่วนได้เสีย หรือตามท่ีอยู่ 
ท่ีปรากฏในสารบบของท่ีดินแปลงนั้น 
  ข้อ ๕  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินนําหลักฐานการประกาศและการแจ้งเป็นหนังสือตามข้อ ๔  
ยื่นต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาภายในสามสิบวันนับแต่วันยื่น
คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน หากผู้จัดสรรท่ีดินไม่ดําเนินการดังกล่าวภายในกําหนดระยะเวลา
โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  
สั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นเสีย 
  ข้อ ๖  เม่ือครบกําหนดเวลายื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ 
วรรคหนึ่ง หากไม่มีการยื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 
 ในกรณีท่ีมีการยื่นคําคัดค้าน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
เสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินและคําคัดค้านให้คณะกรรมการพิจารณาวินิจฉัย 
  ข้อ ๗  ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแจ้งคําสั่งตาม 
ข้อ ๕ คําสั่งของคณะกรรมการตามข้อ ๖ วรรคหนึ่ง หรือคําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามข้อ ๖ 
วรรคสอง ให้ผู้จัดสรรท่ีดินและผู้คัดค้านทราบภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีมีคําสั่งหรือคําวินิจฉัย 
แล้วแต่กรณี 
 



๔๑ 
 

หมวด ๒ 

การขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินในกรณีท่ีมีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรร 

                    
 ข้อ ๘  ในกรณีท่ีมีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรรแล้ว หากผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะขอยกเลิก
การจัดสรรท่ีดิน ให้ยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๓ ท้ายกฎกระทรวงนี้ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ พร้อมด้วยเอกสารหลักฐาน 
ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
 (๒) บัญชีรายชื่อผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร 
 (๓) แผนผังแสดงจํานวนท่ีดินแปลงย่อยท่ีจําหน่ายแล้วและยังไม่ได้จําหน่ายและเนื้อท่ี
ของแต่ละแปลง 
 (๔) แผนผังแสดงท่ีดินแปลงบริการสาธารณะ และแผนผังแสดงส่วนสาธารณูปโภค 
 (๕) หนังสือแสดงเหตุผลความจําเป็นในการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน และเจตนาในการ
ดําเนินการอย่างใดกับท่ีดินจัดสรรเม่ือยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว 
 (๖) ภาระผูกพันต่าง ๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนได้เสียในท่ีดินท่ีจัดสรรนั้น 
  ข้อ ๙  เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้ปิดประกาศคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน พร้อมท้ังวิธีการและ
ระยะเวลาการยื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ไว้ใน 
ท่ีเปิดเผยให้เห็นได้โดยชัดเจน ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา สํานักงาน 
ของผู้จัดสรรท่ีดิน บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร ไม่น้อยกว่าสามแห่ง สํานักงานเขตหรือท่ีว่าการ
อําเภอหรือท่ีว่าการก่ิงอําเภอ และท่ีทําการองค์การบริหารส่วนตําบล แห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินท่ีทําการ
จัดสรรนั้นต้ังอยู่ แห่งละหนึ่งฉบับ มีกําหนดหกสิบวัน 
  ข้อ ๑๐  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินประกาศการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินในหนังสือพิมพ์รายวัน
ซ่ึงแพร่หลายในท้องถ่ินนั้นไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน และแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรและผู้มีส่วนได้เสีย
ตามข้อ ๘ (๖) ทราบ 
 การประกาศในหนังสือพิมพ์และการแจ้งเป็นหนังสือตามวรรคหนึ่ง ให้ระบุเหตุผล 
ความจําเป็นในการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน คําชี้แจงการพ้นจากหน้าท่ีจัดทําและบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามแผนผัง โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดิน สิทธิการใช้
ประโยชน์ในสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร ข้อเสนอเพ่ือแก้ไขหรือ
ทดแทนแก่ผู้ ซ้ือท่ี ดินจัดสรรถ้าหากมี พร้อมท้ังวิธีการและระยะเวลาการยื่นคําคัดค้าน 
คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ท้ังนี้ การแจ้งเป็นหนังสือดังกล่าว 



๔๒ 
 

ให้กระทําโดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรและผู้มีส่วนได้เสีย 
หรือตามท่ีอยู่ท่ีปรากฏในสารบบของท่ีดินแปลงนั้น 
  ข้อ ๑๑  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินนําหลักฐานการประกาศและการแจ้งเป็นหนังสือตามข้อ ๑๐ 
ยื่นต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาภายในสามสิบวันนับแต่วันยื่น
คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน หากผู้จัดสรรท่ีดินไม่ดําเนินการดังกล่าวภายในกําหนดระยะเวลา
โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 
สั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นเสีย 
 ในกรณีท่ีมีการทําข้อตกลงเก่ียวกับสาธารณูปโภคระหว่างผู้จัดสรรท่ีดินและผู้ซ้ือท่ีดิน
จัดสรร ให้ผู้จัดสรรท่ีดินยื่นหลักฐานการทําข้อตกลงดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ 
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาด้วย 
  ข้อ ๑๒  เม่ือครบกําหนดเวลายื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา ๕๖ 
วรรคหนึ่ง หากไม่มีการยื่นคําคัดค้านคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 
 ในกรณีท่ีมีผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรยื่นคําคัดค้าน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขาสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 
 ในกรณีท่ีมีผู้ยื่นคําคัดค้านซ่ึงไม่ใช่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือ 
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินและคําคัดค้านให้คณะกรรมการ
พิจารณาวินิจฉัย 
  ข้อ ๑๓  ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาแจ้งคําสั่งของ 
เจ้าพนักงานท่ีดินหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตามข้อ ๑๑ คําสั่งของคณะกรรมการตามข้อ ๑๒ 
วรรคหนึ่ง คําสั่งของเจ้าพนักงานท่ีดินหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาตามข้อ ๑๒ วรรคสอง 
หรือคําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามข้อ ๑๒ วรรคสาม ให้ผู้จัดสรรท่ีดินและผู้คัดค้านทราบ 
ภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีมีคําสั่งหรือคําวินิจฉัย แล้วแต่กรณี 
 

หมวด ๓ 

การดําเนินการเม่ือยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน 

                    
 ข้อ ๑๔  ในกรณีท่ียังไม่มีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรร เม่ือคณะกรรมการสั่งหรือวินิจฉัย 
ให้ยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน์ทุกฉบับภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีมีคําสั่งหรือคําวินิจฉัยว่า “ท่ีดินแปลงนี้ ได้ยกเลิก
การจัดสรรท่ีดินแล้ว” 



๔๓ 
 

  ข้อ ๑๕  ในกรณีท่ีมีการจําหน่ายท่ีดินจัดสรร เม่ือคณะกรรมการสั่งหรือวินิจฉัยให้ยกเลิก
การจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดแจ้งในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์
ภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีมีคําสั่งหรือคําวินิจฉัย ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ท่ีดินแปลงท่ีไม่ใช่แปลงสาธารณูปโภค ให้จดแจ้งว่า “ท่ีดินแปลงนี้ได้ยกเลิกการ
จัดสรรท่ีดินแล้ว” 
 (๒) ท่ีดินแปลงท่ีเป็นแปลงสาธารณูปโภคท่ีมีข้อตกลงให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรยังใช้ประโยชน์
ต่อไป ให้จดแจ้งว่า “ท่ีดินแปลงนี้ ได้ยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว แต่ยังมีภาระจํายอมอยู่ 
ตามข้อตกลง” 
 (๓) ท่ีดินแปลงท่ีเป็นแปลงสาธารณูปโภคท่ีไม่มีข้อตกลงให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้ใช้ประโยชน์
ต่อไป ให้จดแจ้งว่า “ท่ีดินแปลงนี้ได้ยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้วและพ้นจากภาระจํายอม” 
 
 
 

ให้ไว้ ณ วันท่ี ๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๐ 
พลเอก สุรยุทธ์  จุลานนท์ 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมาย เหตุ  :- เห ตุผล ในการประกาศ ใช้ กฎกระทรวงฉ บับนี้  คื อ  โดย ท่ีมาตรา ๕๔  
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติให้ผู้จัดสรรท่ีดินท่ีประสงค์จะยกเลิก
การจัดสรรท่ีดิน ยื่นคําขอต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 
แห่งท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ ตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไข ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
จึงจําเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 



๔๔ 
 

เอกสารแนบท้าย 
  

 ๑. คําขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดิน (จ.ส. ๓) 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๔๕ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๔๖ 
 

ประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที่ ๒๘๖ 

  
 โดยท่ีในปัจจุบันนี้ได้มีผู้ดําเนินการจัดสรรท่ีดินเป็นจํานวนมาก แต่ยังไม่มีกฎหมาย 
เพ่ือใช้ควบคุมการจัดสรรท่ีดินโดยเฉพาะ เป็นเหตุให้มีการพิพาทกัน อีกท้ังการวางแผนผัง
โครงการหรือวิธีการในการจัดสรรท่ีดินก็ไม่ถูกต้องตามหลักวิชาการผังเมือง จําเป็นจะต้องมี
กฎหมายเพ่ือควบคุมการจัดสรรท่ีดินของเอกชน ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยเพ่ือประโยชน์ 
ของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร และเพ่ือผลในทางเศรษฐกิจ สังคม และการผังเมือง หัวหน้าคณะปฏิวัติ 
จึงมีคําสั่งดังต่อไปนี้ 
 ข้อ ๑ ในประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
 “การจัดสรรท่ีดิน” หมายความว่า การจัดจําหน่ายท่ีดินติดต่อกันเป็นแปลงย่อย 
มีจํานวนต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไปไม่ว่าด้วยวิธีใด โดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์ไม่ว่าทางตรง 
หรือทางอ้อมเป็นค่าตอบแทน และมีการให้คําม่ัน หรือการแสดงออกโดยปริยายว่าจะจัดให้มี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงให้ ท่ีดินนั้นเป็นท่ีอยู่อาศัย ท่ีประกอบ 
การพาณิชย์หรือท่ีประกอบการอุตสาหกรรม 
 “ใบอนุญาต” หมายความว่า ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
 “ผู้จัดสรรท่ีดิน”หมายความว่า ผู้ได้รับใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน 
 “ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร” หมายความว่า ผู้ทําสัญญากับผู้จัดสรรท่ีดินเพ่ือให้ได้มาซ่ึงท่ีดิน
จัดสรร 
 “คณะกรรมการ” หมายความว่า คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
 “ประธานคณะกรรมการ” หมายความว่า ประธานคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน 
 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
 ข้อ ๒ ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ไม่ใช้บังคับแก่การจัดสรรท่ีดินของธนาคาร 
อาคารสงเคราะห์ ตามกฎหมายว่าด้วยธนาคารอาคารสงเคราะห์ ของสํานักงานอาคารสงเคราะห์
ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดต้ังสํานักงานอาคารสงเคราะห์ และของทางราชการหรือขององค์การ
ของรัฐบาล ซ่ึงมีอํานาจหน้าท่ีทําการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย 
 ข้อ ๓ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกว่า “คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน”
ประกอบด้วยปลัดกระทรวงมหาดไทย เป็นประธาน อธิบดีกรมท่ีดิน เป็นรองประธาน 
ผู้แทนกรมการปกครอง ผู้แทนสํานักผังเมือง เป็นกรรมการ ผู้แทนกรมท่ีดิน เป็นกรรมการและ
เลขานุการ และกรรมการอ่ืนอีกไม่เกินห้าคน ซ่ึงรัฐมนตรีแต่งต้ัง โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
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 ข้อ ๔ กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งต้ังอยู่ในตําแหน่งคราวละสองปี แต่เม่ือพ้นจากตําแหน่งแล้ว
อาจได้รับแต่งต้ังอีกได้ 
 ข้อ ๕ นอกจากการพ้นจากตําแหน่งตามวาระตามข้อ ๔ กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งต้ัง 
พ้นจากตําแหน่ง เม่ือ 
 (๑) ลาออก 
 (๒) รัฐมนตรีให้ออก 
 เม่ือตําแหน่งกรรมการว่างลงระหว่างวาระ รัฐมนตรีอาจแต่งต้ังผู้อ่ืนแทนได้ 
 กรรมการซ่ึงได้รับแต่งต้ังตามวรรคสอง อยู่ในตําแหน่งตามวาระของผู้ซ่ึงตนแทน 
 ข้อ ๖ การประชุมคณะกรรมการต้องมีกรรมการมาประชุมไม่ตํ่ากว่าก่ึงจํานวนของ
กรรมการท้ังหมด จึงเป็นองค์ประชุม ถ้าในการประชุมคราวใดประธานและรองประธานไม่อยู่ 
ให้กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการด้วยกันคนหนึ่งเป็นประธานในท่ีประชุม 
 มติของท่ีประชุมให้ถือเสียงข้างมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหนึ่งเสียงในการลงคะแนน 
ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 
 ข้อ ๗ คณะกรรมการมีอํานาจหน้าท่ีควบคุมการจัดสรรท่ีดินให้เป็นไปตามประกาศ 
ของคณะปฏิวัติฉบับนี้ อํานาจหน้าท่ีเช่นว่านี้ให้รวมถึง 
 (๑) การวางข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน 
 (๒) การพิจารณาคําขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตให้จัดสรรท่ีดิน 
 (๓) การตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินเพ่ือให้การได้ดําเนินไปตามท่ีได้ออกใบอนุญาต 
 (๔) การเรียกผู้จัดสรรท่ีดินหรือบุคคลซ่ึงเก่ียวข้องมาให้ถ้อยคํา หรือสั่งให้บุคคลดังกล่าว
ส่งเอกสารท่ีเก่ียวข้องตามความจําเป็น ท้ังนี้ ภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 ข้อ ๘ คณะกรรมการมีอํานาจแต่งต้ังคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใด 
เพ่ือพิจารณาหรือปฏิบั ติการอย่างหนึ่ งอย่างใดตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย รวมท้ัง 
การพิจารณาและปฏิบัติการตามข้อ ๗ (๓) และ (๔) 
 คณ ะอนุกรรมการและบุคคล ซ่ึงคณะกรรมการแต่งต้ั งมี อํานาจเช่น เดียวกับ
คณะกรรมการในกิจการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ 
 การประชุมคณะอนุกรรมการให้นําความในข้อ ๖ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 ข้อ ๙  ในการวางข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน ให้คณะกรรมการกําหนด
หลักเกณฑ์ในการจัดทําแผนผัง โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ี ดิน เพ่ือประโยชน์ 
ในการอนามัย การคมนาคม ความปลอดภัย และการผังเมือง รวมท้ังเง่ือนไขในสิ่งต่อไปนี้ 
ทุกประการหรือบางประการ คือ 
 (๑) ขนาดความกว้างและความยาวตํ่าสุดหรือเนื้อท่ีจํานวนน้อยท่ีสุดของท่ีดินแปลงย่อย
ท่ีจะจัดสรรได้ 
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 (๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่างๆ ทางเดินและทางเท้าในท่ีดินจัดสรร
ท้ังหมด รวมท้ังการต่อเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกท่ีดินจัดสรร 
 (๓) ระบบการระบายน้ํา 
 (๔) ระบบและมาตรฐานของสิ่งอันเป็นสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตามท่ีจําเป็น  
 ข้อกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินให้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 ข้อ ๑๐ ห้ามมิให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดิน เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการ
 การขอและการออกใบอนุญาต ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์เง่ือนไขและวิธีการท่ีกําหนด 
ในกฎกระทรวง และให้เสียค่าธรรมเนียมตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ข้อ ๑๑ ผู้ขอทําการจัดสรรท่ีดินต้องแสดงหลักฐานและรายละเอียดดังต่อไปนี้ด้วย คือ 
 (๑) ถ้าผู้ขอมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีขอจัดสรร ให้แสดงโฉนดท่ีดินนั้น ถ้ายังไม่มีกรรมสิทธิ์ 
ให้แสดงหลักฐานการจะได้มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในท่ีดินนั้น 
 (๒ ) แผนผังแสดงจํานวนแปลงย่อยท่ีขอจัดสรรและเนื้อท่ีโดยประมาณของแต่ละแปลง 
 (๓) โครงการปรับปรุงท่ี ดิน ท่ีขอจัดสรร การจัดให้ มีสาธารณูปโภคและบริการ 
สาธารณะต่างๆ รวมท้ังการปรับปรุงอ่ืนๆ ตามควรแก่สภาพของท้องถ่ิน โดยแสดงแผนผัง
รายละเอียดและรายการก่อสร้าง ประมาณการค่าก่อสร้าง และกําหนดเวลาท่ีจะจัดทําให้ 
แล้วเสร็จด้วย 
 (๔) วิธีการจําหน่ายท่ีดินและการชําระค่าตอบแทน 
 (๕) ภารผูกพันต่าง ๆ ท่ีบุคคลอ่ืนมีส่วนได้เสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรรนั้น 
 (๖) ท่ีตั้งสํานักงานของผู้ขอ 
 (๗) หลักฐานและรายละเอียดอ่ืน ๆ ท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรตาม 
ความจําเป็น 
 ในกรณีท่ีผู้ขอจัดสรรท่ีดินเป็นนิติบุคคล ให้แสดงหลักฐานการเป็นนิติบุคคลด้วย 
 ข้อ ๑๒  ในกรณี ท่ีผู้ขอทําการจัดสรรท่ีดินยังไม่มีกรรมสิทธิ์ในท่ี ดินท่ีขอจัดสรร 
หรือมีกรรมสิทธิ์แต่มีภาระผูกพันอยู่ เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตตามคําขอ
คณะกรรมการต้องให้ผู้ ขอจัดการให้ ท่ี ดิน ท่ีขอจัดสรรนั้น มีชื่อผู้ ขอเป็นผู้ ถือกรรมสิทธิ์ 
โดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ก่อนออกใบอนุญาต 
 ถ้าผู้ขอทําการจัดสรรท่ีดินไม่จัดการตามวรรคหนึ่งภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการ
กําหนด ซ่ึงต้องไม่น้อยกว่าสองเดือนคณะกรรมการอาจสั่งยกเลิกคําขอนั้นเสียได้ 
 ข้อ ๑๓ เม่ือคณะกรรมการเห็นสมควรจะอนุญาตให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดินได้ตามคําขอ
ก่อนออกใบอนุญาต ให้ผู้ขอทําการจัดสรรท่ี ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินใด 
ท่ีคณะกรรมการเห็นชอบมาทําสัญญาคํ้าประกันกับคณะกรรมการว่าถ้าผู้ขอทําการจัดสรรท่ีดิน
ไม่จัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามแผนผัง โครงการ และ
กําหนดเวลาท่ีได้รับอนุญาตไว้ คณะกรรมการจะเข้าดําเนินการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือ 
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บริการสาธารณะ หรือปรับปรุงท่ีดินนั้นตามโครงการ แผนผังท่ีได้รับอนุญาตเอง โดยธนาคารหรือ
สถาบันการเงินผู้ คํ้าประกันต้องรับผิดชดใช้เงินท่ีคณะกรรมการใช้จ่ายไปในการดําเนินการ
ดังกล่าวท้ังสิ้น เว้นแต่ธนาคารหรือสถาบันการเงินผู้คํ้าประกันจะรับดําเนินการเองภายในเวลาท่ี
คณะกรรมการกําหนด 
 ในกรณีท่ีธนาคารหรือสถาบันการเงินผู้ คํ้าประกันผิดสัญญาคํ้าประกัน ให้ประธาน
คณะกรรมการมีอํานาจฟ้องหรือต่อสู้คดีดังกล่าวในนามคณะกรรมการ 
 ข้อ ๑๔ ในกรณีท่ีคณะกรรมการมีคําสั่งไม่อนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน ผู้ขอทําการ
จัดสรรท่ีดินมีสิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีทราบคําสั่ง คําวินิจฉัยของ
รัฐมนตรีให้เป็นท่ีสุด 
 ข้อ ๑๕ เม่ือได้ออกใบอนุญาตให้ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้คณะกรรมการรีบส่ง
ใบอนุญาตพร้อมท้ังแผนผัง โครงการ และวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ท้องท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้น
ต้ังอยู่ เพ่ือให้จดแจ้งในโฉนดท่ีดินภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ 
ว่าท่ีดินนั้นอยู่ภายใต้การจัดสรรท่ีดิน และเม่ือได้ออกโฉนดท่ีดินแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้ว 
ให้จดแจ้งไว้ในโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยกด้วยทุกแปลง 
 ข้อ ๑๖ ให้ผู้จัดสรรท่ีดินแสดงใบอนุญาต และแสดงแผนผัง โครงการ และวิธีการ 
ซ่ึงตรงตามท่ีคณะกรรมการอนุญาตไว้ในท่ีเปิดเผยเห็นได้ง่าย ณ สํานักงานท่ีทําการจัดสรรท่ีดิน 
 ถ้าใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ให้ผู้จัดสรรท่ีดินยื่นคําขอรับใบแทน 
ตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดต่อคณะกรรมการภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีทราบ 
การสูญหายหรือชํารุด 
 ข้อ ๑๗ เม่ือได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแล้ว ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะแก้ไข
เปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีคณะกรรมการอนุญาต ให้ยื่นคําขอตามแบบท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดพร้อมท้ังแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีจะแก้ไขเปลี่ยนแปลง 
พร้อมกับหนังสือยินยอมของผู้คํ้าประกันท่ีจะผูกพันคํ้าประกันต่อตามท่ีคณะกรรมการจะอนุญาต
ต่อคณะกรรมการเพ่ือพิจารณาอนุญาต 
 ในกรณีท่ีคณะกรรมการอนุญาตให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการ 
ท่ีได้ยื่นไว้ ให้คณะกรรมการส่งแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีแก้ไขเปลี่ยนแปลงไปยังพนักงาน 
เจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ณ ท้องท่ีท่ีท่ีดินจัดสรรนั้น
ต้ังอยู่ และให้นําความใน ข้อ ๑๕ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 ข้อ ๑๘ เม่ือได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการแล้ว ห้ามมิให้ผู้จัดสรรท่ีดินทํานิติกรรม
กับบุคคลใดอันก่อให้เกิดภาระแก่ท่ีดินนั้น เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ 
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 ข้อ ๑๙ สัญญาระหว่างผู้จัดสรรท่ีดินกับผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรเพ่ือให้ได้มาซ่ึงท่ีดินจัดสรร 
ต้องทําเป็นหนังสือสัญญาซ้ือขาย และจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 เม่ือได้จดทะเบียนตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้กรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีตกลงกันตามสัญญา 
ซ้ือขายเฉพาะส่วนตามแผนผังหรือโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยนั้น โอนไปยังผู้ซ้ือท่ีดิน 
จัดสรร โดยให้ผู้จัดสรรท่ีดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์สําหรับราคาท่ีดินเท่าท่ียัง 
ค้างชําระอยู่ และให้ถือว่าเป็นบุริมสิทธิท่ีได้จดทะเบียนไว้ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์แล้ว 
 ข้อ ๒๐  เพ่ือประโยชน์แห่งข้อ ๒๑ ข้อ ๒๕ และข้อ ๒๖ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินจัดให้มีสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
 ข้อ ๒๑ ในกรณีท่ียังไม่ได้ออกโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อย ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
จดทะเบียนสิทธิและนิ ติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการซ้ือขายท่ีดิน 
ตามข้อ ๑๙ ไว้ในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดินเป็นหลักฐานแทนการจดบันทึกสาระสําคัญ 
ลงในโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๗๕ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน และเม่ือได้ออกโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยก
เป็นแปลงย่อยแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจดแจ้งการจดทะเบียนซ้ือขายลงในโฉนดท่ีดิน
นั้นให้ตรงกับสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดินด้วย 
 ข้อ ๒๒  ในกรณี ท่ีผู้ ซ้ือท่ี ดินจัดสรรหรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์คนต่อไปทํานิ ติกรรม 
เก่ียวกับท่ีดินจัดสรร ซ่ึงยังไม่ได้ออกโฉนดท่ีดินท่ีแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยกับบุคคลภายนอก 
ซ่ึงนิติกรรมนั้นกฎหมายบังคับว่าต้องทําเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
ให้นําความในข้อ ๒๑ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 ข้อ ๒๓ ในระหว่างท่ีผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรยังชําระราคาท่ีดินไม่ครบถ้วนตามสัญญาซ้ือขาย 
ถ้าผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์คนต่อไป ทํานิติกรรมกับบุคคลอ่ืนก่อให้เกิดภาระแก่
ท่ีดินนั้น โดยผู้จัดสรรท่ีดินมิได้ยินยอมด้วยแล้ว หากเป็นท่ีเสื่อมเสียแก่บุริมสิทธิของผู้จัดสรรท่ีดิน
ในขณะท่ีอาจบังคับสิทธิเรียกร้องได้ ผู้จัดสรรท่ีดินอาจร้องขอให้เพิกถอนนิติกรรมนั้นเสียได้ 
 ข้อ ๒๔  สัญญาซ้ือขายท่ี ดินจัดสรรท่ี ได้ตกลงแบ่งชําระราคาท่ี ดินเป็นคราวๆ 
เม่ือผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรรผิดนัดไม่ชําระราคาต้ังแต่สองคราวติดต่อกัน ผู้จัดสรรท่ีดินจะใช้สิทธิ
เรียกร้องเอาราคาท่ีค้างชําระท้ังหมดก็ได้ 
 ข้อ ๒๕ ในกรณีท่ีมีการชําระราคาท่ีดินบางส่วนไม่ว่าครั้งใด ให้ผู้จัดสรรท่ีดินทําบัญชี 
ตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนด ส่งไปยังพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ภายในวันท่ีสิบของเดือนถัดไป ถ้ามีความจําเป็นไม่อาจส่งบัญชี 
ทันตามกําหนดในเดือนใด พนักงานเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะขยายเวลาให้ตามท่ีเห็นสมควรก็ได้ 
เม่ือได้รับบัญชีแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรีบจดแจ้งการชําระราคาท่ีดินนั้นไว้ในสมุดทะเบียน
จัดสรรท่ีดิน 
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 ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินเพิกเฉยไม่ปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง เม่ือมีคําขอของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร
หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์คนต่อไป และพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิ ติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดินได้พิจารณาหลักฐานเป็นท่ีพอใจแล้ว ให้จดแจ้งการชําระราคาท่ีดิน
ตามคําขอของผู้นั้นไว้ในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน 
 ข้อ ๒๖ เม่ือผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรรหรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์คนต่อไปได้ชําระราคาท่ีดิน 
ครบถ้วนแล้ว ให้ผู้จัดสรรท่ีดินทําหลักฐานเป็นหนังสือให้แก่ผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรร หรือผู้รับโอน
กรรมสิทธิ์คนต่อไป เพ่ือนําไปแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวได้พิจารณาหลักฐานเป็นท่ีพอใจแล้ว 
ให้จดบันทึกข้อความว่าท่ีดินนั้นได้ชําระราคาท่ีดินครบถ้วนแล้วไว้ในสมุดทะเบียนจัดสรรท่ีดิน
และถ้าได้ออกโฉนดท่ี ดินแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้ว ก็ให้ จดบันทึกลงในโฉนดท่ี ดิน 
ฉบับท่ีแบ่งแยกด้วย 
 ข้อ  ๒๗  ถ้าผู้ จั ดสรรท่ี ดินประสงค์จะโอนใบอนุญาต ให้ ยื่ น คําขอตามแบบ ท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดต่อคณะกรรมการ 
 เม่ือคณะกรรมการเห็นว่าผู้รับโอนมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินจัดสรรแล้ว หรือจะได้มาซ่ึง
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินจัดสรร และการโอนนั้นไม่เป็นท่ีเสียหายแก่ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร และธนาคาร 
หรือสถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี ซ่ึงเป็นคู่สัญญากับคณะกรรมการได้ยินยอมด้วยแล้ว 
ให้คณะกรรมการอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้รับโอน และผู้รับโอนต้องเสียค่าธรรมเนียม 
การโอนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ข้อ ๒๘ ภายใต้บังคับแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เม่ือได้โอนใบอนุญาต
ให้แก่ผู้รับโอนแล้ว ให้บรรดาสิทธิและหน้าท่ีของผู้โอนซ่ึงมีต่อผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรตกไปยังผู้รับโอน 
 ข้อ ๒๙ ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย ให้ผู้จัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอตามแบบท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนดต่อคณะกรรมการเพ่ือรับโอนใบอนุญาตภายในหกสิบวัน 
นับแต่วันท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย หรือภายในกําหนดเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรขยายให้ 
เม่ือคณะกรรมการสอบสวนเห็นว่าผู้ยื่นคําขอมีสิทธิในท่ีดินจัดสรร ให้คณะกรรมการโอน
ใบอนุญาตให้แก่ผู้ยื่นคําขอรับโอน และให้คณะกรรมการประกาศให้ธนาคารหรือสถาบันการเงิน
แล้วแต่กรณี และผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรทราบ ถ้าปรากฏในภายหลังว่าผู้จัดการมรดกหรือทายาทนั้น 
ไม่มีสิทธิในท่ีดินจัดสรร ให้คณะกรรมการเพิกถอนการโอนใบอนุญาตนั้นเสีย 
 ในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินตาย และไม่ว่าจะมีผู้จัดการมรดกหรือทายาทผู้รับโอนใบอนุญาต
ต่อไปหรือไม่ก็ตาม ให้ถือว่าธนาคารหรือสถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี ผู้ เป็นคู่สัญญากับ
คณะกรรมการมาแต่เดิมยังคงผูกพันอยู่ตามสัญญานั้น 
 ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินตายไม่มีผู้จัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแต่ผู้จัดการมรดกหรือทายาท
มิได้ยื่นคําขอต่อคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง และผู้จัดสรรท่ีดินยังมิได้
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ดําเนินการตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตไว้เลย หรือดําเนินการยังไม่ครบถ้วน  
ให้ถือว่าผู้จัดสรรท่ีดินไม่ปฏิบัติตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตไว้ ในกรณีเช่นว่านี้ 
ให้นําความในข้อ ๑๓ มาใช้บังคับโดยอนุโลม และเม่ือได้ปฏิบัติตามแผนผังและโครงการท้ังได้
ออกโฉนดท่ีดินแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้ว คณะกรรมการจะประกาศยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นก็ได้ 
 ข้อ ๓๐ สาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรท่ีดินตามแผนผัง 
และโครงการท่ีได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวนสาธารณะ สนามเด็กเล่น ให้ ถือว่าตกอยู่ ใน 
ภารจํายอมเพ่ือประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร และให้เป็นหน้าท่ีของผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้รับโอน
กรรมสิทธิ์คนต่อไปท่ีจะบํารุงรักษากิจการดังกล่าวให้คงสภาพดังเช่นท่ีได้จัดทําข้ึนโดยตลอดไป
และจะกระทําการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภารจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้ 
 หน้าท่ีในการบํารุงรักษาตามวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับในกรณีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้รับโอน
กรรมสิทธิ์คนต่อไปได้อุทิศทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ หรือได้โอนให้แก่เทศบาล
สุขาภิบาล หรือองค์การบริหารส่วนจังหวัดแห่งท้องท่ีท่ีท่ีดินจะจัดสรรอยู่ในเขต 
 ข้อ ๓๑ ถ้าผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะขอยกเลิกการจัดสรรท่ีดินท่ียังมิได้จําหน่ายท้ังหมด
หรือบางส่วน ให้ยื่นคําขอตามแบบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนดต่อคณะกรรมการ 
 ในการพิจารณาคําขอตามวรรคหนึ่ง ถ้าปรากฏว่าการยกเลิกนั้นจะไม่เป็นการเสียหาย
แก่ผู้ ซ้ือท่ีดินจัดสรร ให้คณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดินนั้นท้ังหมดหรือบางส่วน 
แล้วแต่กรณี 
 เม่ือคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรท่ีดินแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินบันทึกการยกเลิกนั้นลงในโฉนดท่ีดินแปลงหรือส่วนท่ี
ยกเลิกท้ังฉบับ สํานักงานท่ีดินและฉบับเจ้าของท่ีดินให้ตรงกัน 
 ข้อ ๓๒ ผู้ใดทําการจัดสรรท่ีดินอยู่ก่อนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษา และได้จําหน่ายท่ีดินจัดสรรไปแล้วบางส่วน หรือได้จัดให้มีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือได้ปรับปรุงท่ีดินจัดสรรให้เป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีประกอบการพาณิชย์ หรือท่ี
ประกอบการอุตสาหกรรมไปแล้วบางส่วน เม่ือผู้นั้นได้ยื่นรายการและแสดงหลักฐานตามแบบ
และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวงต่อคณะกรรมการภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ใช้บังคับ ก็ให้ทําการจัดสรรท่ีดินนั้นต่อไปได้โดยไม่ตกอยู่ภายใต้บังคับแห่ง
ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ เว้นแต่กิจการอันเป็นสาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึน
เพ่ือการจัดสรรท่ีดินให้อยู่ภายใต้บังคับแห่งข้อ ๓๐ ด้วย 
 ข้อ ๓๓ ในการตรวจสอบการจัดสรรท่ีดินของคณะกรรมการตาม ข้อ ๗ (๓) ผู้จัดสรรท่ีดิน
และผู้ครอบครองท่ีดินจัดสรรต้องให้ความสะดวกตามสมควร 
 ข้อ ๓๔ ผู้จัดสรรท่ีดินหรือผู้ครอบครองท่ีดินจัดสรรผู้ใดไม่ให้ความสะดวกแก่กรรมการ
อนุกรรมการ หรือบุคคลซ่ึงคณะกรรมการแต่งต้ัง ในการปฏิบัติงานตาม ข้อ ๗ (๓) หรือผู้จัดสรรท่ีดิน 



๕๓ 
 

หรือบุคคลซ่ึงเก่ียวข้องผู้ ใดไม่มาให้ ถ้อยคํา หรือไม่ส่งเอกสารตามท่ีคณะกรรมการเรียก 
หรือสั่งตาม ข้อ๗ (๔) ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งพันบาท 
 ข้อ ๓๕ ผู้ใดฝ่าฝืนข้อ ๑๐ วรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหนึ่งปี และปรับไม่เกิน
หนึ่งหม่ืนบาท 
 ข้อ ๓๖ ผู้ ใดแจ้งข้อความ หรือแสดงหลักฐาน หรือรายละเอียดตามข้อ ๑๑ (๕)  
หรือ (๗) อันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินห้าพันบาท หรือท้ังจํา
ท้ังปรับ 
 ข้อ ๓๗ ผู้จัดสรรท่ีดินผู้ใดไม่ปฏิบัติตามข้อ ๑๖ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งพันบาท
 ข้อ ๓๘ ผู้จัดสรรท่ีดินผู้ใดไม่ปฏิบัติตามข้อ ๒๕ วรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 
ห้าพันบาท 
 ข้อ ๓๙ ผู้จัดสรรท่ีดินผู้ใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินให้ผิดไปจาก
ท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกิน 
ห้าพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 ข้อ ๔๐ ผู้ใดโฆษณาแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดินในท่ีดินซ่ึงคณะกรรมการ
ยังไม่ได้ออกใบอนุญาตให้จัดสรร ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินห้าพันบาท
หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 ข้อ ๔๑ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามประกาศของคณะปฏิวัติ
ฉบับนี้ และให้มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอัตราค่าธรรมเนียมท้ายประกาศ
ของคณะปฏิวัติฉบับนี้ กับกําหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ 
 กฎกระทรวงนั้น เม่ือได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว ให้ใช้บังคับได้ 
 ข้อ ๔๒ ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ให้ใช้บังคับเม่ือพ้นกําหนดหกสิบวันนับแต่ 
วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 
 
 

ประกาศ ณ วันท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
จอมพล ถ. กิตติขจร 
(หัวหน้าคณะปฏิวัติ) 

 
 
 
 
 



๕๔ 
 

อัตราค่าธรรมเนียม 
 
 (๑) ใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน                  ไร่ละ                ๕๐  บาท 
 เศษของไร่คิดเป็นหนึ่งไร่ 
 (๒) การโอนใบอนุญาตให้ทําการจัดสรรท่ีดิน        รายละ             ๕๐๐   บาท 
 
 
 


