
 

 

 

 

 

 

     ขั้นตอนที่ 1 

 

 

 

 
 

     ขั้นตอนที่ 2 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

     ขั้นตอนที่ 3 

 

 

 

 

 
     ขั้นตอนที่ 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีหลักฐานและรายละเอียดครบถวน 

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา สัง่รับคําขอ 

 

 

กรณีหลักฐานและรายละเอียดยังไมครบถวน 

 

สาํนกังานท่ีด ินกรุงเทพมหานคร/สาขา สงเร่ืองใหสํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

(กรณีสาขา ใหสงเร่ืองผานสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร) 

 

แจงผูขอสงหลักฐานและรายละเอียดเพ่ิมเติม

ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 

 

 

ฝายเลขาฯ ตรวจสอบแผนผังโครงการและเอกสารตาง ๆ  

 

 

หากไมดําเนินการภายในระยะเวลาที่กําหนด 

 

คณะอนุกรรมการออกไปตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค 

และ/หรือบริการสาธารณะตามที่ระบุไวในแผนผังโครงการ 

 

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา  

สั่งไมรับคําขอ 

 

แจงผูขอ สงหลักฐานคืนผูขอ 

 

หมายเหต ุผูขอมสีทิธอิทุธรณคาํสั่งทางปกครอง  

ตอผูทาํคาํสัง่ ภายใน 15 วนันบัแตวนัทีไ่ดรบัแจง 

ประมาณการคากอสราง 

สวนที่แลวเสร็จ 

ประมาณการคากอสราง 

สวนที่ยังไมแลวเสร็จ 

  ่

 
แจงผลใหผูขอทราบเพ่ือจัดทาํสญัญา 

คํ้าประกันการจัดทาํสาธารณปูโภค 

แจงผลใหผูขอทราบเพ่ือจัดทํา

สัญญาคํ้าประกันการบํารุงรักษา

สาธารณูปโภค 

 

ฝายเลขาฯ นาํเรื่องเขาที่ประชมุคณะกรรมการจดัสรรที่ดนิพจิารณา 

 

กรณีมมีตเิหน็ชอบ 

 

 

กรณีมมีติเห็นชอบแตมเีงือ่นไข 

ใหแกไขเพิ่มเตมิเอกสาร 

กรณีมีมติไมเห็นชอบ 

 

 
ฝายเลขาฯ เสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน

ลงนามใบอนุญาตใหทาํการจดัสรรทีด่นิ 

 

ใหไปรังวัดแบงแยกไดแตตองแกไขเพ่ิมเติม

เอกสารใหครบถวนถูกตอง ภายในเวลา 6 เดอืน 

 

แจงผูขอมีสิทธิอุทธรณตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

ภายใน 30 วนั นับแต 

วันที่ทราบคําสัง่ 

 

 

แจงผูขอติดตอขอรับใบอนุญาตฯ  

ที่สํานักงานที่ดินที่ไดยื่นคําขอไว 

 

 

เมื่อไดนําเอกสารมาแสดง

ภายใน 6 เดือนนับแต

คณะกรรมการมีมต ิ

 

เมื่อไดนําเอกสารมาแสดง

แตเกินกวา 6 เดอืน 

 

หมายเหต ุ

ระยะเวลาการขออนุญาตทําการจดัสรรที่ดิน ตาม พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 (ขั้นตอนที่ 1-3) ใชระยะเวลา 45 วัน นับแตวันที่ยื่นคําขอ 

และระยะเวลาการออกใบอนญาตฯ (ขัน้ตอนที่ 4) ใชระยะเวลา 7 วนั รวมเปน 52 วัน 
 

ผูขอยื่นคําขอตามแบบ จ.ส.1 ตอเจาพนักงานที่ดิน 
กรุงเทพมหานคร/สาขา แหงทองที่ซ่ึงที่ดินน้ันตั้งอยู 

พรอมเอกสารหลักฐาน จํานวน 13 ชดุ 



 

 

1. ผูขอจัดสรรยื่นคําขอพรอมเอกสารและรายละเอียดตามมาตรา 23 ตอเจาพนักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร/สาขา และเจาหนาท่ีตรวจสอบความถูกตองครบถวน ของหลักฐานเอกสาร (1 วัน) 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา สั่งรับคําขอและสงเรื่องให สํานักสงเสริมธุรกิจ-

อสังหาริมทรัพย (2 วัน) 

3. เจาหนาที ่กลุ มงานจัดสรรทีด่ินกรุงเทพมหานคร สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ตรวจสอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน ท่ีขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน (14 วัน) 

4. เจาหนาท่ีออกไปตรวจ สภาพท่ีดิน/สาธารณูปโภค และ หรือบริการสาธารณะ (1 วัน) 

 

 

      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
 
5. เจาหนาที่ประมาณการราคาคากอสราง สวนท่ีแลวเสร็จเพื่อแจงผูจัดสรรทําสัญญาค้ําประกัน

การบํารุงรักษา และสวนท่ียังไมแลวเสร็จ เพื่อทําสัญญาค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภค 
 

6. เจาหนาที ่จัดทําวาระการประชุมนําเ รื ่องเขาที ่ประชุมคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร (20 วัน)  

7. คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ประชุมพิจารณา/มีมติ 

 

 

 

 

                                                                       

                                  

 

 

 

 

 

 

                                                                   

                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผลการพิจารณาและมติท่ีประชุมของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร ใหสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร และผูจัดสรรทราบ 

 



 
 

 

            1. กรณีที่ประชุมคณะกรรมการฯ มีมติเห็นชอบใหไปดําเนินการรังวัดแบงแยก และใหผูขอจัดสรรที่ดิน

ดําเนินการแกไขเพิ่มเติมเอกสารกอนออกใบอนุญาต เมื่อผูขอจัดสรรท่ีดินดําเนินการตามมติของคณะกรรมการ

จัดสรรท่ีดิน  และสงเอกสารรายละเอียดใหเจาหนาท่ีตรวจสอบครบถวนถูกตองแลว  (3 วัน) 

2. เจาหนาท่ีจัดทําใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินเพื่อเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

กรุงเทพมหานคร ลงนาม (3 วัน) 

3. เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอจัดสรรท่ีดินทราบ (1 วัน) 

 
 
 



 

 

1. เอกสารยืนยันตัวตน 

- กรณีเปนบุคคลธรรมดา ใชบัตรประจําตัวประชาชน ทะเบียนบาน ทะเบียนสมรส 

- กรณีเปนนิติบุคคล ใชหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ขอบังคับของนิติบุคคล       

หนังสือบริคณหสนธิ วัตถุประสงค บัญชีรายชื่อผูถือหุน กรณีบริษัท จํากัด หรือบริษัท มหาชน จํากัด                   

ใชแบบรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งหางหุนสวน กรณีหางหุนสวน จํากัดหรือหางหุนสวนสามัญจดทะเบียน     

บัตรประจําตัวประชาชน ทะเบียนบานของกรรมการ ผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล ตัวอยางลายมือชื่อ            

ของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล รายงานการประชมุของคณะกรรมการนิติบุคคล  

2. เอกสารอื่นๆ ท่ีตองย่ืนประกอบคําขอ 

2.1 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน (ที่ดินแปลงที่ขอจัดสรร/ที่ดินแปลง       

ภาระจํายอม) 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

                          
 

 
2.2 บันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรท่ีดินของผูรับจํานอง (กรณีมีการจํานอง) 

2.3 รายการเฉลี่ยหนี้จํานอง ระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากที่ดิน

แปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภค หรือท่ีดินท่ีใชเพื่อบริการสาธารณะ

ไมตองรับภาระหนี้จํานอง (กรณีมีการจํานอง) 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

2.4 แผนผังสังเขป ไดแก บริเวณท่ีตั้งท่ีดิน เสนทาง เขา-ออก โครงการถึงถนนสาธารณะ 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                    

 

 

 

2.5 แผนผังบริเวณรวม ไดแก รูปตอท่ีดินแปลงท่ีนํามาจัดสรร 

2.6 แผนผังการแบงแปลงที ่ดิน ไดแก แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยและเนื ้อที ่

โดยประมาณของแตละแปลง 

2.7 แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ไดแก แผนผังระบบไฟฟา ประปา, 

แผนผังระบบการระบายน้าํ ระบบบําบัดน้ําเสีย , แผนผังระบบถนนและทางเทา ฯลฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2.8 แผนงานโครงการ ระบุระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค วิธีการจําหนาย

ท่ีดินจัดสรร และการชําระราคาคา ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรร

แบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินจัดสรร ท่ีตั้งสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน ชื่อธนาคารหรือ

สถาบันการเง ินที ่คณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลางกําหนด ซึ ่งจะเปนผู ค้ําประกันการจัดใหมี

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน และคํ้าประกันการบํารุงรักษา สาธารณูปโภค 

และบริการสาธารณะ ฯลฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2.9  หนั งสืออนุญาตเชื ่อมทาง ,.หนั งสือรับรองพื้นที่ ผั งเมืองรวมกรุงเทพมหานคร,                           

หนังสือรับรองจากการไฟฟานครหลวง, หนังสือรับรองจากการประปานครหลวง, หนังสืออนุญาตระบาย

น้ํา, รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดลอม (ในกรณีที่ตองจดัทํารายงาน)  

2.10 หนังสือรับรองวงเงินค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภค กรณีจํานวนเงินตามสัญญาค้ํา

ประกนัไมเพียงพอผูขอจะเปนผูรับผิดชอบชําระเองท้ังส้ิน (มาตรา ๒๔ วรรคสาม) 

 

-------------------------------------------------------------- 

 

 

สวนมาตรฐานการจัดสรรท่ีดิน 

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

สิงหาคม 2560 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


