
 

 

 

 

 

 

     ขั้นตอนที่ 1 

 

 

 

 
 

     ขั้นตอนที่ 2 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

     ขั้นตอนที่ 3 

 

 

 

 

 
     ขั้นตอนที่ 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีหลักฐานและรายละเอียดครบถวน 

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา สัง่รับคําขอ 

 

 

กรณีหลักฐานและรายละเอียดยังไมครบถวน 

 

สาํนกังานท่ีด ินกรุงเทพมหานคร/สาขา สงเร่ืองใหสํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

(กรณีสาขา ใหสงเร่ืองผานสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร) 

 

แจงผูขอสงหลักฐานและรายละเอียดเพ่ิมเติม

ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 

 

 

ฝายเลขาฯ ตรวจสอบแผนผังโครงการและเอกสารตาง ๆ  

 

 

หากไมดําเนินการภายในระยะเวลาที่กําหนด 

 

คณะอนุกรรมการออกไปตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค 

และ/หรือบริการสาธารณะตามที่ระบุไวในแผนผังโครงการ 

 

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา  

สั่งไมรับคําขอ 

 

แจงผูขอ สงหลักฐานคืนผูขอ 

 

หมายเหต ุผูขอมสีทิธอิทุธรณคาํสั่งทางปกครอง  

ตอผูทาํคาํสัง่ ภายใน 15 วนันบัแตวนัทีไ่ดรบัแจง 

ประมาณการคากอสราง 

สวนที่แลวเสร็จ 

ประมาณการคากอสราง 

สวนที่ยังไมแลวเสร็จ 

  ่

 
แจงผลใหผูขอทราบเพ่ือจัดทาํสญัญา 

คํ้าประกันการจัดทาํสาธารณปูโภค 

แจงผลใหผูขอทราบเพ่ือจัดทํา

สัญญาคํ้าประกันการบํารุงรักษา

สาธารณูปโภค 

 

ฝายเลขาฯ นาํเรื่องเขาที่ประชมุคณะกรรมการจดัสรรที่ดนิพจิารณา 

 

กรณีมมีตเิหน็ชอบ 

 

 

กรณีมมีติเห็นชอบแตมเีงือ่นไข 

ใหแกไขเพิ่มเตมิเอกสาร 

กรณีมีมติไมเห็นชอบ 

 

 
ฝายเลขาฯ เสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน

ลงนามใบอนุญาตใหทาํการจดัสรรทีด่นิ 

 

ใหไปรังวัดแบงแยกไดแตตองแกไขเพ่ิมเติม

เอกสารใหครบถวนถูกตอง ภายในเวลา 6 เดอืน 

 

แจงผูขอมีสิทธิอุทธรณตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

ภายใน 30 วนั นับแต 

วันที่ทราบคําสัง่ 

 

 

แจงผูขอติดตอขอรับใบอนุญาตฯ  

ที่สํานักงานที่ดินที่ไดยื่นคําขอไว 

 

 

เมื่อไดนําเอกสารมาแสดง

ภายใน 6 เดือนนับแต

คณะกรรมการมีมต ิ

 

เมื่อไดนําเอกสารมาแสดง

แตเกินกวา 6 เดอืน 

 

หมายเหต ุ

ระยะเวลาการขออนุญาตทําการจดัสรรที่ดิน ตาม พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 (ขั้นตอนที่ 1-3) ใชระยะเวลา 45 วัน นับแตวันที่ยื่นคําขอ 

และระยะเวลาการออกใบอนญาตฯ (ขัน้ตอนที่ 4) ใชระยะเวลา 7 วนั รวมเปน 52 วัน 
 

ผูขอยื่นคําขอตามแบบ จ.ส.1 ตอเจาพนักงานที่ดิน 
กรุงเทพมหานคร/สาขา แหงทองที่ซ่ึงที่ดินน้ันตั้งอยู 

พรอมเอกสารหลักฐาน จํานวน 13 ชดุ 



 

 

1. ผูขอจัดสรรยื่นคําขอพรอมเอกสารและรายละเอียดตามมาตรา 23 ตอเจาพนักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร/สาขา และเจาหนาท่ีตรวจสอบความถูกตองครบถวน ของหลักฐานเอกสาร (1 วัน) 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา สั่งรับคําขอและสงเรื่องให สํานักสงเสริมธุรกิจ-

อสังหาริมทรัพย (2 วัน) 

3. เจาหนาที ่กลุ มงานจัดสรรทีด่ินกรุงเทพมหานคร สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ตรวจสอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน ท่ีขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน (14 วัน) 

4. เจาหนาท่ีออกไปตรวจ สภาพท่ีดิน/สาธารณูปโภค และ หรือบริการสาธารณะ (1 วัน) 

 

 

      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
 
5. เจาหนาที่ประมาณการราคาคากอสราง สวนท่ีแลวเสร็จเพื่อแจงผูจัดสรรทําสัญญาค้ําประกัน

การบํารุงรักษา และสวนท่ียังไมแลวเสร็จ เพื่อทําสัญญาค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภค 
 

6. เจาหนาที ่จัดทําวาระการประชุมนําเ รื ่องเขาที ่ประชุมคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร (20 วัน)  

7. คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ประชุมพิจารณา/มีมติ 

 

 

 

 

                                                                       

                                  

 

 

 

 

 

 

                                                                   

                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผลการพิจารณาและมติท่ีประชุมของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร ใหสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร และผูจัดสรรทราบ 

 



 
 

 

            1. กรณีที่ประชุมคณะกรรมการฯ มีมติเห็นชอบใหไปดําเนินการรังวัดแบงแยก และใหผูขอจัดสรรที่ดิน

ดําเนินการแกไขเพิ่มเติมเอกสารกอนออกใบอนุญาต เมื่อผูขอจัดสรรท่ีดินดําเนินการตามมติของคณะกรรมการ

จัดสรรท่ีดิน  และสงเอกสารรายละเอียดใหเจาหนาท่ีตรวจสอบครบถวนถูกตองแลว  (3 วัน) 

2. เจาหนาท่ีจัดทําใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินเพื่อเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

กรุงเทพมหานคร ลงนาม (3 วัน) 

3. เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอจัดสรรท่ีดินทราบ (1 วัน) 

 
 
 



 

 

1. เอกสารยืนยันตัวตน 

- กรณีเปนบุคคลธรรมดา ใชบัตรประจําตัวประชาชน ทะเบียนบาน ทะเบียนสมรส 

- กรณีเปนนิติบุคคล ใชหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ขอบังคับของนิติบุคคล       

หนังสือบริคณหสนธิ วัตถุประสงค บัญชีรายชื่อผูถือหุน กรณีบริษัท จํากัด หรือบริษัท มหาชน จํากัด                   

ใชแบบรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งหางหุนสวน กรณีหางหุนสวน จํากัดหรือหางหุนสวนสามัญจดทะเบียน     

บัตรประจําตัวประชาชน ทะเบียนบานของกรรมการ ผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล ตัวอยางลายมือชื่อ            

ของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล รายงานการประชมุของคณะกรรมการนิติบุคคล  

2. เอกสารอื่นๆ ท่ีตองย่ืนประกอบคําขอ 

2.1 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน (ที่ดินแปลงที่ขอจัดสรร/ที่ดินแปลง       

ภาระจํายอม) 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

                          
 

 
2.2 บันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรท่ีดินของผูรับจํานอง (กรณีมีการจํานอง) 

2.3 รายการเฉลี่ยหนี้จํานอง ระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากที่ดิน

แปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภค หรือท่ีดินท่ีใชเพื่อบริการสาธารณะ

ไมตองรับภาระหนี้จํานอง (กรณีมีการจํานอง) 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

2.4 แผนผังสังเขป ไดแก บริเวณท่ีตั้งท่ีดิน เสนทาง เขา-ออก โครงการถึงถนนสาธารณะ 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                    

 

 

 

2.5 แผนผังบริเวณรวม ไดแก รูปตอท่ีดินแปลงท่ีนํามาจัดสรร 

2.6 แผนผังการแบงแปลงที ่ดิน ไดแก แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยและเนื ้อที ่

โดยประมาณของแตละแปลง 

2.7 แผนผังระบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ไดแก แผนผังระบบไฟฟา ประปา, 

แผนผังระบบการระบายน้าํ ระบบบําบัดน้ําเสีย , แผนผังระบบถนนและทางเทา ฯลฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2.8 แผนงานโครงการ ระบุระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค วิธีการจําหนาย

ท่ีดินจัดสรร และการชําระราคาคา ภาระผูกพันตางๆ ท่ีบุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับท่ีดินท่ีขอจัดสรร

แบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินจัดสรร ท่ีตั้งสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรท่ีดิน ชื่อธนาคารหรือ

สถาบันการเง ินที ่คณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลางกําหนด ซึ ่งจะเปนผู ค้ําประกันการจัดใหมี

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน และคํ้าประกันการบํารุงรักษา สาธารณูปโภค 

และบริการสาธารณะ ฯลฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2.9  หนั งสืออนุญาตเชื ่อมทาง ,.หนั งสือรับรองพื้นที่ ผั งเมืองรวมกรุงเทพมหานคร,                           

หนังสือรับรองจากการไฟฟานครหลวง, หนังสือรับรองจากการประปานครหลวง, หนังสืออนุญาตระบาย

น้ํา, รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดลอม (ในกรณีที่ตองจดัทํารายงาน)  

2.10 หนังสือรับรองวงเงินค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภค กรณีจํานวนเงินตามสัญญาค้ํา

ประกนัไมเพียงพอผูขอจะเปนผูรับผิดชอบชําระเองท้ังส้ิน (มาตรา ๒๔ วรรคสาม) 

 

-------------------------------------------------------------- 

 

 

สวนมาตรฐานการจัดสรรท่ีดิน 

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

สิงหาคม 2560 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


