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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรตรวจสอบเนือ้ที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ: ส านกังานท่ีดินจงัหวดับรีุรัมย์ 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงำน: การตรวจสอบเนือ้ท่ี แบง่แยก รวมหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: ส านกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ 

3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) กฎกระทรวงฉบบัที ่31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. 2497 
 

2) กฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติั ใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่น  พ.ศ. 2497 
 

3) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความส าคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ท่ีให้บริกำร: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก ำหนดระยะเวลำ -  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ  0 วนั  
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ ำนวนเฉล่ียต่อเดือน 0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน ส าเนาคูมื่อประชาชน 23/07/2015 14:57  
11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  

1) สถานท่ีให้บริการ ส านกังานทีดิ่นจงัหวดับรีุรัมย์  ถนนจิระ ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองบรีุรัมย์ จงัหวดับรีุรัมย์ 
31000  โทร. 0 4461 3593, 0 4461 3594  โทรสาร 0 4461 1737/ติดต่อดว้ยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
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หมายเหตุ (เวลาพกั 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 
 

12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพจิำรณำอนุญำต 
12.1ประเภทการขอรังวดัแบง่แยก เชน่ แบง่แยกในนามเดมิ แบง่กรรมสิทธ์ิรวม แบง่ให้ แบง่ขาย แบง่เวนคืน แบง่หกัท่ี
สาธารณประโยชน์ แบง่ได้มาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แหง่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์แบง่ตามค า
พิพากษาศาล และแบง่จดัสรรท่ีดนิ เป็นต้น 
 
12.2ผู้ขอต้องย่ืนเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ี ณ ส านกังานท่ีดนิพืน้ท่ีซึง่ท่ีดินตัง้อยู่ โดยต้องติดตอ่เจ้าหน้าท่ี
ประชาสมัพนัธ์ 
 
  12.2.1 ครัง้แรก ในวนัย่ืนค าขอ ตดิตอ่เจ้าหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลกัฐานตา่งๆ เบือ้งต้นก่อน และ
รับบตัรคิว เพ่ือรอย่ืนค าขอและสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมระยะเวลาให้บริการ) 
 
  12.2.2 ครัง้ท่ีสอง ในวนัจดทะเบียน ตดิตอ่เจ้าหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์ เพ่ือรับบตัรควิ และรอเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียน
ตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมระยะเวลาให้บริการ)  
 
12.3พนกังานเจ้าหน้าท่ีต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบรูณ์ของนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชย์ และตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัใิห้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 และท่ีแก้ไขเพิ่มเตมิ รวมทัง้กฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 
 
12.4 ระยะเวลาด าเนินการ 
 
1) วนัย่ืนค าขอ (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอการย่ืนค าขอทัง้นี ้การนบัระยะเวลา
ด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าท่ีเร่ิมสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงั) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยู่กบัจ านวนผู้ขอ 
คูก่รณี หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดนิ หรือประเภทนิติกรรมท่ีขอจดทะเบียน ซึง่อาจใช้เวลาตา่งกนั กรณีแบง่แยกท่ีดนิหลาย
แปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริง เชน่ หลกัฐานไมช่ดัเจนต้องสอบสวนเพิ่มเตมิเพ่ือให้
ข้อเท็จจริงยตุิ เป็นต้น 
 
2) การนบัระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วนั นบัแตปิ่ดประกาศฉบบัสดุท้าย การน าสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 
วนั นบัแตว่นัท่ีเจ้าพนกังานท่ีดนิลงนาม และท าหนงัสือแจ้งผู้ขอภายใน 5 วนั ทัง้นี ้ระยะเวลาอาจเพิ่มขึน้ได้ตาม
ข้อเท็จจริงเป็นกรณีไป เชน่ กรณีได้รับหลกัฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผู้ขอลา่ช้า หรือหลกัฐานการปิด
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ประกาศสญูหายต้องปิดประกาศใหม่ เป็นต้น  
 
3) วนัจดทะเบียน (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 160 นาที(ไมร่วมระยะเวลารอเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียน ทัง้นี ้การนบั
ระยะเวลาด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าท่ีเร่ิมรับเร่ืองเพ่ือด าเนินการจดทะเบียนตามล าดบัก่อนหลงั) 
ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยู่กบัจ านวนผู้ขอ คูก่รณี หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือประเภทนิตกิรรมท่ีขอจดทะเบียน ซึง่อาจ
ใช้เวลาตา่งกนั กรณีแบง่แยกท่ีดนิหลายแปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริง เชน่ หลกัฐานไม่
ชดัเจนต้องสอบสวนเพิ่มเตมิเพ่ือให้ข้อเท็จจริงยตุ ิเป็นต้น 
 
12.5 กรณีมีการแก้ไขค าขอหรือเปล่ียนแปลงประเภทการรังวดั แบง่แยกประเภทตา่งๆ เชน่ แบง่ให้ แบง่ขาย แบง่เวนคืน 
แบง่ได้มาโดยการครอบครองฯ และแบง่จดัสรรท่ีดนิ เป็นต้น ต้องมีขัน้ตอนเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริง และตามจ านวนแปลงท่ี
แบง่แยกเป็นกรณีไป 
 
12.6ก่อนออกไปท าการรังวดั ผู้ขอต้องวางเงินคา่ใช้จา่ยในการรังวดั หลกัเกณฑ์ในการก าหนดคา่ใช้จา่ยเพ่ือใช้เรียกเก็บ
ในการรังวดัเก่ียวกบัการพิสจูน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนือ้ท่ีเก่ียวกบัหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ สามารถตรวจสอบ
ได้จากประกาศจงัหวดั ซึง่ปิดประกาศไว้ ณ ส านกังานท่ีดนิ ในพืน้ท่ีให้บริการ โดยใช้เนือ้ท่ีเป็นเกณฑ์ในการค านวณ
คา่ใช้จา่ยในการรังวดั แตต้่องไมเ่กินอตัราในบญัชีคา่ใช้จ่ายตามแบบ ก แบบ ข แบบ ค และแบบ ง ท้ายระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยคา่ใช้จา่ยในการรังวดัเก่ียวกบัโฉนดท่ีดนิ หรือพิสจูน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนือ้ท่ี เก่ียวกบั
หนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2558 ลงวนัท่ี 5 มิถนุายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตาม
เอกสารแนบท้าย) 
 
12.7ระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะส านกังานท่ีดนิ ผู้ ย่ืนค าขอสามารถตรวจสอบได้จากรายงานผลงานรังวดั (ร.ว. 19) 
ประจ าเดือนลา่สดุของแตล่ะส านกังานท่ีดนิหรือรายงานประจ าเดือนล่าสดุของส านกังานท่ีดนิอ าเภอซึง่มีระยะเวลาการ
นดัรังวดัตัง้แต ่15 - 1,000 วนั 
 
12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถ้ามี) แบง่ได้เป็น 3 ชว่งเวลา ได้แก่   
 
 12.8.1 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 15 วนั 
 
 - กรณีไมต้่องสอบถามเจ้าของท่ีดนิข้างเคียง (ท.ด. 81)และไมต้่องสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียน
ท้องถ่ิน โดยหวัหน้าฝ่ายรังวดั/หวัหน้างานตรวจระเบียบ 6 วนัเจ้าพนกังานท่ีดนิจงัหวดั/สาขา/สว่นแยกพิจารณาสัง่การ 3 
วนัการเงินถอนจา่ย 2 วนัเบกิหนงัสือรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วนัเขียนหนงัสือรับรองการท า
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ประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
 
       12.8.2 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 34วนั 
 
 - กรณีวนัท าการรังวดัเจ้าของท่ีดนิข้างเคียงได้รับหนงัสือแจ้งเร่ืองการระวงัชีแ้นวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) 
จากพนกังานเจ้าหน้าท่ีให้มาระวงัชีแ้นวเขตท่ีดนิแล้วแตไ่มม่าหรือมาแตไ่มย่อมลงนามรับรองแนวเขตท่ีดนิโดยไม่คดัค้าน
การรังวดัและผลการรังวดัปรากฏวา่ 1.) การรังวดัตรวจสอบเนือ้ท่ี หรือแบง่แยก หนงัสือรับรองการท าประโยชยน์(น.ส. 3,
น.ส.3ข.)ได้รูปแผนท่ีเท่าเดมิแตเ่นือ้ท่ีตา่งจากเดมิ  รูปแผนท่ีตา่งจากเดมิแตเ่นือ้ท่ีเทา่เดมิ  รูปแผนท่ีและเนือ้ท่ีตา่งจาก
เดมิหรือ 2.) การรังวดัรวมตรวจสอบเนือ้ท่ีแบง่แยกรวมหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ได้รูปแผนท่ีและ
เนือ้ท่ีตา่งจากเดมิ  พนกังานเจ้าหน้าท่ีจะสง่หนงัสือเร่ืองการแจ้งผู้ มีสิทธิในท่ีดนิข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดนิ
หรือคดัค้านการรังวดั (ท.ด. 81) โดยให้รอผลการสอบถามเจ้าของท่ีดนิข้างเคียง 30 วนันบัแตว่นัท่ีสง่หนงัสือเม่ือครบ
ก าหนดแล้วไมมี่ผู้คดัค้านให้เบกิหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วนั   เขียนหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
 
       12.8.3 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 67วนั 
 
         -กรณีวนัท าการรังวดัเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไมไ่ด้รับหนงัสือแจ้งเร่ืองการระวงัชีแ้นวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขต 
(ท.ด. 38) เน่ืองจาก    ไม่อาจตดิตอ่เจ้าของท่ีดนิข้างเคียงได้และผลการรังวดัปรากฏว่า 1.) การรังวดัตรวจสอบเนือ้ท่ี
แบง่แยกรวมหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ได้รูปแผนท่ีและเนือ้ท่ีตา่งจากเดมิ  พนกังานเจ้าหน้าท่ีจะ
สง่หนงัสือสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ินแล้วรอผลการสอบถามท่ีอยู ่30 วนัเม่ือทราบผลการ
สอบถามท่ีอยูแ่ล้วจะสง่หนงัสือเร่ืองการแจ้งผู้ มีสิทธิในท่ีดนิข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดนิหรือคดัค้านการรังวดั 
(ท.ด.81) รวมทัง้ให้ชา่งรังวดัออกไปปิดประกาศ ณ ท่ีว่าการเขต/ท่ีวา่การอ าเภอ และ ณ บริเวณท่ีดนิของผู้ มีสิทธิในท่ีดนิ
ข้างเคียงโดยใช้เวลา 3 วนั และให้รอผลการสอบถามเจ้าของท่ีดนิข้างเคียง 30 วนั นบัแตว่นัท่ีสง่หนงัสือ เม่ือครบก าหนด
แล้วไมมี่ผู้คดัค้านให้เบกิหนงัสือรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วนั  เขียนหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
(น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
 
12.9 กรณีมีเหตขุดัข้องเชน่ผู้ ถือกรรมสิทธ์ิรวมไมส่ามารถตกลงแนวเขตท่ีจะแบง่แยกกนัได้ มีการคดัค้านการรังวดั ผู้ขอ
ไมส่ามารถน าชีแ้นวเขตท่ีดนิได้มีทางสาธารณประโยชน์ตดัผา่นผู้ขอไมย่ินยอมให้แบง่หกัเป็นทางสาธารณประโยชน์น า้
ทว่มมีการแก้ไขค าขอผู้ขอมีความประสงค์นดัตรวจสอบใหมเ่ป็นต้นอาจเป็นเหตใุห้ต้องงดท าการรังวดัหรือยกเลิกค าขอ
รังวดัหรือนดัรังวดัตรวจสอบใหมแ่ล้วแตก่รณีโดยท่ีระยะเวลาด าเนินการอาจเพิ่มขึน้ได้ตามข้อเท็จจริง 
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12.10หลงัจากรับค าขอแล้ว ถ้าท่ีดินท่ีขอแบง่แยกเป็น น.ส.3 / น.ส.3 ข ผู้ขอไมป่ระสงค์จะเปล่ียนเป็น น.ส.3 ก หรือท่ีดิน 
น.ส.3 / น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ท่ีขอตรวจสอบเนือ้ท่ี ผู้ขอประสงค์จะเปล่ียนเป็น น.ส.3 ก ก่อนจดทะเบียนสิทธิ
และนิตกิรรมหรือก่อนออก น.ส.3 ก ให้ประกาศมีก าหนด 30 วนัโดยปิดไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ส านกังานท่ีดนิจงัหวดั หรือ
ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัสาขา ท่ีวา่การอ าเภอหรือก่ิงอ าเภอ ท่ีท าการก านนั ท่ีท าการองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ิน และ
บริเวณท่ีดนิแหง่ละหนึง่ฉบบั (ประกาศตามกฎหมาย 30 วนั การน าสง่ประกาศ และปิดประกาศ 10 วนั และท าหนงัสือ
แจ้งผู้ขอภายใน 5 วนั รวมเป็น 45วนั)        
 
12.11การเปล่ียน น.ส.3 / น.ส.3 ขเป็น น.ส.3 ก ก่อนรับค าขอ ให้ผู้ขอชีร้ะวางรูปถ่ายทางอากาศก่อน (ดคููมื่อส าหรับ
ประชาชน เร่ือง การชีร้ะวางแผนท่ี หรือระวางรูปถ่ายทางอากาศ) 
 
12.12กรณีท่ีมีการคดัค้านการรังวดั และชา่งรังวดัได้ท าแผนท่ีแสดงเขตคดัค้านแล้ว ให้เจ้าพนกังานท่ีดิน มีอ านาจ
สอบสวนไกลเ่กล่ียโดยถือหลกัฐานแผนท่ีเป็นหลกัในการพิจารณา ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ด าเนินการไปตามท่ีตกลง แตต้่อง
ไมเ่ป็นการสมยอมกนัเพ่ือหลีกเล่ียงกฎหมาย หากตกลงกนัไมไ่ด้ให้แจ้งคูก่รณีไปฟ้องตอ่ศาล ภายใน 90 วนั นบัแตว่นัท่ี
ได้รับแจ้ง ถ้าไมมี่การฟ้องภายในก าหนดดงักลา่ว ให้ถือว่าผู้ขอไมป่ระสงค์จะตรวจสอบเนือ้ท่ีหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์ในท่ีดิน(น.ส.3,น.ส.3ข) นัน้ตอ่ไป 
 
 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขัน้ตอนท่ี 1ย่ืนค าขอ 
-ย่ืนค าขอ  - ตรวจเอกสาร
หลกัฐาน-สารบบท่ีดนิ/
หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดิน - 
รับค าขอสอบสวน/ตรวจ
อายดั  - กรณีแบง่กรรมสิทธ์ิ
รวมต้องท าบนัทึกข้อตกลง
แบง่กรรมสิทธ์ิรวม - ผู้ขอลง

1 วนั กรมท่ีดนิ (ฝ่ายทะเบียน 
ฝ่ายรังวดั) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

นามในค าขอ - เจ้าหน้าท่ีสัง่
รับค าขอ - ผู้ขอช าระ
คา่ธรรมเนียม - ฝ่ายรังวดั
ด าเนินการนดัรังวดั/ก าหนด
วนัท าการรังวดั/ชา่งผู้ท า
การรังวดั/คา่ใช้จา่ยในการ
รังวดั - ผู้ขอวางเงิน
คา่ใช้จา่ยในการรังวดัและ
รับใบนดัท าการรังวดั (ท.ด. 
2 ก ) 
 
 

2) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 2 รอการรังวดั 
- เจ้าหน้าท่ีค้นหาช่ือท่ีอยู่
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง - 
จดัท าหนงัสือแจ้งเจ้าของ
ท่ีดนิข้างเคียง (ท.ด.38) - 
ค้นหาหลกัฐานแผนท่ี 
- ระยะเวลารอการรังวดัของ
แตล่ะส านกังานท่ีดินผู้ ย่ืน
ค าขอสามารถตรวจสอบได้
จากรายงานผลงานรังวดั 
(ร.ว. 19) ประจ าเดือนลา่สดุ
ของแตล่ะส านกังานท่ีดนิ
หรือรายงานประจ าเดือน
ลา่สดุของส านกังานท่ีดนิ
อ าเภอ ซึง่มีระยะเวลาการ
นดัรังวดัตัง้แต ่15 - 1,000 

15 ถึง 1,000 
วนั 

กรมท่ีดนิ (ฝ่ายรังวดั 
) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

วนั 
 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 3 ท าการรังวดั 
- ชา่งรังวดัออกไปท าการ
รังวดั/ค านวณแผนท่ีและ
เนือ้ท่ี/จดัท าต้นร่างแผนท่ี/
รายการรังวดั/ตอ่เลขท่ีดิน
เลขหน้าส ารวจ/ เขียน
ใบส าคญั/รายงานผลการ
รังวดั 
- กรณีต้องสง่หนงัสือแจ้ง
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
(ท.ด.38 ค) หรือสง่หนงัสือ
สอบถามเจ้าของท่ีดนิ
ข้างเคียง (ท.ด.81) หรือสง่
หนงัสือสอบถามท่ีอยูน่าย
ทะเบียนอ าเภอหรือนาย
ทะเบียนท้องถ่ิน (ถ้ามี) ให้
ด าเนินการภายใน 20 วนั
นบัจากวนัท าการรังวดัวนั
แรก 
 
 

30 วนั กรมท่ีดนิ (ฝ่ายรังวดั) 

4) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 4 ตรวจระเบียบ
และรอผลสอบถาม (ถ้ามี) 
- กรณีไมต้่องสอบถาม 
(ท.ด. 81) และไมต้่อง
สอบถามท่ีอยุใ่ช้ระยะเวลา 

15 วนั กรมท่ีดนิ ((ฝ่ายรังว/ัเจ้า
พนกังานท่ีดนิ/
ฝ่ายการเงิน/ฝ่าย
อ านวยการ/ฝ่าย
ทะเบียน) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

15 วนั  
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 
81) รวมทัง้เบกิและเขียน
น.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใช้
ระยะเวลา 34 วนั 
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
ท่ีอยุ่/ปิดประกาศ และรอผล
สอบถาม (ท.ด. 81) รวมทัง้
เบกิและเขียนน.ส. 3, น.ส.3
ข.  ใช้ระยะเวลา 67 วนั 
 
 

5) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 5 เรียกผู้ขอ 
- เรียกผู้ขอ 
-รอผู้ขอมาจดทะเบียน 
- จดัท าค าขอแบง่แยก
สญัญา/บนัทกึข้อตกลง 
- ประกาศการจดทะเบียน
สิทธิและนิตกิรรม  
 

45 วนั กรมท่ีดนิ (ฝ่ายทะเบียน) 

6) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

ขัน้ตอนท่ี 6 จดทะเบียน 
- ย่ืนหนงัสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดนิ/ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจ
อายดั/เจ้าพนกังานท่ีดินสัง่
จดทะเบียน/ผู้ขอลงนามใน
ค าขอ/สญัญา/บนัทกึ
ข้อตกลง (ถ้ามี)/ -แก้
ทะเบียน/กนัเขตในหนงัสือ

1 วนั กรมท่ีดนิ (ฝ่ายทะเบียน) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

แสดงสิทธิในท่ีดนิ/แก้ไข
หมายเลขหลกัเขตท่ีดนิหรือ
เคร่ืองหมายท่ีดิน -ค านวณ
คา่ใช้จา่ย/ผู้ขอช าระเงิน  -
เจ้าพนกังานท่ีดินตรวจสอบ
เร่ือง/เรียกผู้ขอสอบสวน
ก่อนจดทะเบียน/ลงนามจด
ทะเบียนและประทบัตรา
ประจ าต าแหนง่ - แจก
หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
และสญัญา (ถ้ามี) - ผู้ขอ
ตรวจสอบความถกูต้องใน
หนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
และสญัญา (ถ้ามี)  
 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม   107 ถึง 1,092 วนั 
 

14. งำนบริกำรนี ้ผ่ำนกำรด ำเนินกำรลดขัน้ตอน และระยะเวลำปฏิบัตริำชกำรมำแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 32 วนัท าการ 
 
15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 

หนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิ คือ 
หนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์ 
(น.ส.3, น.ส.3 ข) 

กรมท่ีดนิ 1 1 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

2) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน (กรณี
บคุคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 
ส าเนาทะเบียน
บ้าน (กรณีบคุคล
ธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

4) 

ทะเบียนสมรส 
(กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

หนงัสือรับรองนิติ
บคุคลซึง่
สาระส าคญัตา่ง 
ๆ ในหนงัสือ
รับรองท่ีน ามา
แสดงยงัเป็น
ปัจจบุนั และ
ส าเนาหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ดงักลา่วซึง่ผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ
อ านาจ)  รับรอง
ความถกูต้อง  
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล  
กรณีหนงัสือ

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั - 



11/19 
 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล) 

6) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชน    
ส าเนาทะเบียน
บ้านของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล
และตราประทบั
ของนิติบคุคล 
(กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา) 
พร้อมทัง้ตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

 
15.2) เอกสำรอ่ืน ๆ ส ำหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 

หลกัฐานการ
เปล่ียนช่ือตวั ช่ือ
สกลุ (กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การเปล่ียนช่ือตวั 
ช่ือสกลุ ไมต่รง
กบัช่ือตวั ช่ือสกลุ 
ในหนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

2) 

ทะเบียนหย่า 
(กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
หยา่) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 

หนงัสือยินยอม
ให้ท านิตกิรรม
ของคูส่มรส กรณี
ท่ีต้องให้ความ
ยินยอม เชน่ เป็น
สินสมรสท่ีใสช่ื่อ
ไว้เพียงผู้ เดียว 
เป็นต้น (ถ้ามีคู่
สมรสโดยชอบ
ด้วยกฎหมาย
และเป็น
สินสมรส) ยกเว้น
กรณีคูส่มรส
แสดงตวัยินยอม
ให้ท านิตกิรรม

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

ด้วยตนเอง (กรณี
ผู้ขอเป็นบคุคล
ธรรมดา) 

4) 

ใบมรณะบตัรคู่
สมรส  (กรณี
บคุคลธรรมดา) 
(กรณีคูส่มรสถึง
แก่กรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

รายงานการ
ประชมุของนิติ
บคุคลท่ีมีมตใิห้
ท านิติกรรม 
พร้อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข้อง (กรณี
นิตบิคุคลมี
กรรมการเพียง
คนเดียวไมต้่อง
ใช้รายงานการ
ประชมุ เว้นแต่
ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคลต้อง
ประชมุผู้ ถือหุ้น
ทัง้หมด  ให้แสดง
รายงานการ
ประชมุผู้ ถือหุ้น) 
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง  

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล  
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล) 

6) 

หนงัสือมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 
และบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้านท่ีผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถกูต้อง 
พร้อมบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้าน ของผู้ รับ
มอบอ านาจ  
กรณีนิติบคุคล
ต้องมีตวัอย่าง
ลายมือช่ือของ
กรรมการ  หรือผู้
มีอ านาจท าการ
แทนนิติบคุคลมา

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

แสดงด้วย 

7) 

กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้ต้องมี
หลกัฐานค า
ยินยอมหรือต้อง
ได้รับอนญุาต
จากหนว่ยงานใด
หรือบคุคลใด
ก่อน ต้องน า
หลกัฐานนัน้มา
แสดงด้วย  เชน่  
กรณีรังวดัแบง่
ระหวา่งจ านอง 
เป็นต้น 
(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

8) 
หลกัฐานการ
เวนคืนท่ีดนิ กรณี
เวนคืนท่ีดนิ 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

9) 

หลกัฐานการ
ได้รับอนญุาตให้
ท าการจดัสรร
ท่ีดนิและเอกสาร
ท่ีเก่ียวข้อง กรณี
แบง่จดัสรรท่ีดนิ 

- 1 1 ฉบบั - 

10) 

ค าพิพากษาหรือ
ค าสัง่ศาลและ
หนงัสือรับรองคดี
ถึงท่ีสดุกรณีแบง่
ตามค าพิพากษา

- 1 1 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

หรือค าสัง่ศาล
หรือโดยมีค า
พิพากษา) 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
1) ค่ำค ำขอ แปลงละ 

 ค่ำธรรมเนียม 5 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

2) ค่ำธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

3) ค่ำหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ  
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

4) ค่ำประกำศ แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

5) ค่ำมอบอ ำนำจ  (ถ้ำมี) เร่ืองละ     
 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

6) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจทั่วไป   เร่ืองละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

7) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจเฉพำะ เร่ืองละ 
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 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

8) ค่ำพยำนให้แก่พยำน คนละ  
 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

9) ค่ำธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

10) ค่ำธรรมเนียมตรวจสอบเนือ้ที่หนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ    
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

11) ค่ำธรรมเนียมแบ่งแยกหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ  
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

12) ค่ำค ำนวณเนือ้ที่หนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์  แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

13) ค่ำหลักเขตที่ดนิ หลักละ 
 ค่ำธรรมเนียม 15 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

14) กำรเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยเป็นไปตำมกฎกระทรวง ฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541)   และ
กฎกระทรวง ฉบับที่  48  (พ.ศ.2542) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมำยที่ดิน 
พ.ศ. 2497 
 ค่ำธรรมเนียม 0 บาท 
หมำยเหตุ -   
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17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียน เจ้าพนกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ 

หมายเหตุ - 
2) ช่องทำงกำรร้องเรียน ตู้ รับเร่ืองร้องเรียน ส านกังานท่ีดินจงัหวดับรีุรัมย์ 

หมายเหตุ - 
3) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์ด ารงธรรม ส านกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ โทร. 0 4461 4052 

หมายเหตุ - 
4) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์ด ารงธรรม กรมท่ีดนิ โทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหตุ - 
5) ช่องทำงกำรร้องเรียน  ฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์   ส านกังานเลขานกุารกรม   โทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ

เฉลิมพระเกียรต ิ80 พรรษา ชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี   ถนนแจ้งวฒันะ   แขวงทุ่งสองห้อง   เขตหลกัส่ี    
กทม.  10210 
หมายเหตุ - 

6) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์บริการประชาชน ส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  
1) แบบฟอร์ม   และตวัอยา่งการเขียนหนงัสือมอบอ านาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหน้าที ่ณ ส านกังานทีดิ่นทกุแห่ง หรือสามารถตรวจสอบดว้ยตนเอง
จากเว็บไซด์ www.dol.go.th/registry) 
 

2) บญัชีคา่ใช้จ่ายส าหรับการออก การตรวจสอบเนือ้ท่ี แบง่แยก และรวมหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (แบบ ก) 
- 
 

 
19. หมำยเหตุ 
ระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
ระยะเวลาด าเนินการรวมหมายถึง ระยะเวลาท่ีก าหนดไว้ 92วนั บวกกบัระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะส านกังานท่ีดนิฯ 
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ในขัน้ตอนท่ี 2 เชน่ 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั15 วนั = 107วนั หรือ 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั 1,000 วนั = 
1,092วนั 
 
- กรณีไมต้่องสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ิน แตต้่องรอผลสอบถามเจ้าของท่ีดนิข้างเคียง 
(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้9วนั จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
- กรณีต้องรอผลสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ิน / ปิดประกาศ และต้องรอผลสอบถาม
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้42วนั จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
 
 
 

วันท่ีพมิพ์ 23/07/2558 
สถำนะ รออนมุตัขิัน้ท่ี 1 โดยหวัหน้า

หนว่ยงาน (Reviewer) 
จัดท ำโดย ส านกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ ทด.

มท. 
อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


