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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรจดทะเบียนอำคำรชุด กรณีท่ีดนิรวมกับอำคำรไม่มีภำระผูกพัน (จ ำนอง) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ: ส านกังานท่ีดินจงัหวดับรีุรัมย์ 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงำน: การจดทะเบียนอาคารชดุ กรณีท่ีดนิรวมกบัอาคารไมมี่ภาระผกูพนั (จ านอง) 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: ส านกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ 

3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชดุ พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติม โดย พ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 
 

2) กฎกระทรวง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงือ่นไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้อง
ชดุ และการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด พ.ศ.2553 
 

3) ระเบียบกรมทีดิ่นว่าดว้ยอาคารชดุ พ.ศ.2554 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ท่ีให้บริกำร: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก ำหนดระยะเวลำ ไมไ่ด้ระบ ุ  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ  0 วนัท าการ  
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ ำนวนเฉล่ียต่อเดือน 0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน ส าเนาคูมื่อประชาชน 15/07/2015 19:27  
11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  

1) สถานท่ีให้บริการ ส านกังานทีดิ่นกรุงเทพมหานคร และสาขา ส านกังานที่ดินจงัหวดั/ส านกังานที่ดินสาขา/
ส านกังานที่ดินฯส่วนแยก/ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพจิำรณำอนุญำต 
1. ผู้ ท่ีมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิและอาคารประสงค์จะจดทะเบียนท่ีดินและอาคารให้เป็นอาคารชดุตามพระราชบญัญัติอาคาร
ชดุพ.ศ.2522 ให้ด าเนินการดงันี ้
 
(1) ย่ืนค าขอจดทะเบียนอาคารชดุพร้อมด้วยหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีณส านกังานท่ีดนิจงัหวดั/สาขา/สว่นแยกใน
ท้องท่ีท่ีท่ีดนิและอาคารนัน้ตัง้อยู่ 
 
(2)พนกังานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหลกัฐานเม่ือรับค าขอจดทะเบียนพนกังานเจ้าหน้าท่ีจะด าเนินการดงันี ้
 
 (2.1) มีค าสัง่แตง่ตัง้คณะกรรมการเข้าไปตรวจสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียน 
 
 (2.2) เรียกบคุคลใดๆมาให้ถ้อยค าหรือให้สง่เอกสารตามความจ าเป็น 
 
(2.3) อาคารท่ีจะจดทะเบียนนัน้ต้องปลกูสร้างเสร็จและได้รับใบรับรองการก่อสร้างแล้ว 
 
(3) คณะกรรมการตรวจสอบสภาพท่ีดนิและอาคารจะด าเนินการตรวจสอบดงันี ้
 
 (3.1)อาคารนัน้ได้ปลกูสร้างในท่ีดนิตามโฉนดท่ีดนิท่ีผู้ ย่ืนค าขอย่ืนและมีเส้นทางเข้าออกสูท่างสาธารณะตรงตามท่ีระบุ
ไว้ในแผนผงั 
 
(3.2)ทรัพย์สว่นบคุคลและทรัพย์สว่นกลางถกูต้องตรงกบัหลกัฐานท่ีผู้ขอย่ืนตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ี 
 
(3.3) ห้องชดุมีความกว้างความยาวความสงูเนือ้ท่ีและเลขท่ี (เลขหมายประจ าบ้านของแตล่ะห้องชดุ) ตรงกบัหลกัฐานท่ี
ย่ืน 
 
 (3.4) อาคารนัน้สามารถแยกทรัพย์สว่นกลางและทรัพย์สว่นบคุคลถกูต้องตามพระราชบญัญตัิอาคารชดุ 
 
 (3.5) ในกรณีท่ีมีการจดัพืน้ท่ีของอาคารชดุเพ่ือประกอบการค้าต้องปรากฎวา่ได้มีการจดัระบบเข้าออกในพืน้ท่ีดงักลา่ว
เป็นการเฉพาะไมร่บกวนความเป็นอยู่โดยปกตสิขุของเจ้าของร่วม 
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เม่ือพนกังานเจ้าหน้าท่ีได้ตรวจสภาพท่ีดนิและอาคารท่ีขอจดทะเบียนแล้วพบวา่รายการใดไมถ่กูต้องผู้ ย่ืนค าขอต้องไป
ด าเนินการแก้ไขให้ถกูต้องภายใน 15 วนั 
 
หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาอนญุาตจดทะเบียนอาคารชดุ 
 
(1) ท่ีดนิและอาคารนัน้ต้องเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ย่ืนค าขอโดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆ และต้องมีเส้นทางเข้าออกสู่ทาง
สาธารณะ 
(2) ในกรณีท่ีอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุนัน้ตัง้อยูใ่นท้องท่ีท่ีกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารใช้บงัคบัอาคารนัน้
ต้องได้รับอนญุาตตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารและสามารถใช้เป็นห้องชดุและทรัพย์สว่นกลางได้ 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนค าขอช าระคา่ค าขอและ 
ตรวจสอบความถกูต้องของ
เอกสารหลกัฐาน 
 

20 นาที - (หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

พนกังานเจ้าหน้าท่ีก าหนด
วนัเวลาและแตง่ตัง้
คณะกรรมการออกไปตรวจ
สภาพท่ีดนิและอาคาร
พร้อมทัง้จดัท าหนงัสือแจ้งธ
นารักษ์พืน้ท่ีให้ออกไป
ตรวจสอบท่ีดนิและอาคาร

1 วนัท าการ - (หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

เพ่ือจดัท าราคาประเมินห้อง
ชดุ 
 

ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

3) 

การพิจารณา 
 

-พนกังานเจ้าหน้าท่ีตรวจ
สภาพท่ีดนิและอาคารตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดหากมี
รายการใดไมถ่กูต้อง
ด าเนินการแจ้งผู้ ย่ืนค าขอ
จดัการแก้ไข 
- เจ้าหน้าท่ีจดัท าเอกสาร
เก่ียวกบัการจดทะเบียน
อาคารชดุ 
- แจ้งให้ผู้ ย่ืนค าขอช าระ
คา่ธรรมเนียม 
 

12 วนัท าการ - (หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- ช าระคา่ธรรมเนียม 
-จดทะเบียนอาคารชดุและ
จดัท าประกาศการจด
ทะเบียนอาคารชดุและ
สง่ไปยงัส านกัเลขาธิการ
คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศ
ในราชกิจจานเุบกษา 
 

2 วนัท าการ - (หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

5) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- สร้างหนงัสือกรรมสิทธ์ิ
ห้องชดุและลงนามใน
หนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุ 
- แจ้งให้ผู้ ย่ืนค าขอมารับ
หนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุ 

10 วนัท าการ - (หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

 - ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม   26 วนัท าการ 
 

14. งำนบริกำรนี ้ผ่ำนกำรด ำเนินกำรลดขัน้ตอน และระยะเวลำปฏิบัตริำชกำรมำแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 26 วนัท าการ 
 
15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) โฉนดท่ีดนิ กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 

แบบอ.1 / แบบ 
อ.5 / แบบรับแจ้ง
ตามมาตรา 39 
ทว ิ

- 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง
ไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าท่ี) 

3) 

แบบ อ.6 - 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง
ไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าท่ี) 

4) 
ส าเนาค าขอ
หมายเลขประจ า
ห้องชดุ 

- 0 1 ฉบบั - 

5) 
กรณีบคุคล
ธรรมดา - บตัร
ประจ าตวั

- 1 1 ฉบบั (- เอกสารฉบบั
จริงไว้แสดงตอ่
พนกังาน
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

ประชาชน - 
ทะเบียนบ้าน 
พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

เจ้าหน้าท่ี 
- ถ้าไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง ต้องน า
หนงัสือมอบ
อ านาจ ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชน,
ทะเบียนบ้านท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 

6) 

กรณีนิติบคุคล - 
หนงัสือรับรอง
การจดทะเบียน
นิตบิคุคล - 
ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคล - หนงัสือ
บริคณห์และ
วตัถปุระสงค์ - 
บญัชีรายช่ือผู้ ถือ
หุ้น กรณีบริษัท 
จ ากดั หรือบริษัท
มหาชน จ ากดั - 
แบบรับรองการ

- 0 1 ฉบบั (ถ้าไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง ต้องน า
หนงัสือมอบ
อ านาจ ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้าน ท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

จดทะเบียนจดัตัง้
ห้างหุ้นสว่น กรณี
ห้างหุ้นสว่น
จ ากดั หรือห้าง
หุ้นสว่นสามญัท่ี
จดทะเบียนแล้ว - 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้าน 
ของกรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล - 
ตวัอยา่งลายมือ
ช่ือของกรรมการ
ผู้ มีอ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล - 
รายงานการ
ประชมุนิติบคุคล 
พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 

 
15.2) เอกสำรอ่ืน ๆ ส ำหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 
แผนผงัแสดงเขต
ท่ีดนิและท่ีตัง้

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

ของอาคารชดุแต่
ละอาคารชดุและ
สิ่งปลกูสร้าง โดย
มีมาตราสว่น 1 : 
500 หรือ 1 : 
1000 หรือความ
เหมาะสม รวมทัง้
แสดงเส้น
ทางเข้าออกสู่
ทางสาธารณะ
ตามสภาพความ
เป็นจริง 

2) 

แผนผงัแสดง
รายละเอียดของ
อาคารชดุแตล่ะ
ชัน้โดยระบคุวาม
กว้าง ความยาว 
ความสงู และเนือ้
ท่ี รวมทัง้
หมายเลขประจ า
ห้องชดุแตล่ะห้อง
ชดุ (โดยแผนผงั
อาคารชดุต้อง
ตรงกบัท่ีได้รับ
อนญุาตจากเจ้า
พนกังานท้องถ่ิน) 

- 1 0 ฉบบั - 

3) 
แผนผงัและ
รายการแสดง
รายละเอียดของ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

ห้องชดุทรัพย์
สว่นบคุคล และ
ทรัพย์สว่นกลาง
ในอาคารชดุนัน้ 

4) 

บญัชีแสดง
รายการเก่ียวกบั
อตัราสว่นท่ี
เจ้าของห้องชดุ
แตล่ะห้องชดุมี
กรรมสิทธ์ิใน
ทรัพย์สว่นกลาง
ตามแบบ อ.ช.5 

- 1 0 ฉบบั - 

5) 

ค ารับรองเป็น
หนงัสือของผู้ ย่ืน
ค าขอวา่อาคารท่ี
ขอจดทะเบียน
อาคารชดุนัน้
ปราศจากภาระ
ผกูพนัใด ๆ เว้น
แตก่ารจ านอง
อาคารรวมกบั
ท่ีดนิ 

- 1 0 ฉบบั - 

6) 
ร่างข้อบงัคบัของ
นิตบิคุคลอาคาร
ชดุ 

- 1 0 ฉบบั - 

7) 
หนงัสือมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 

- 1 0 ฉบบั - 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
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1) ค่ำค ำขอ 
 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ (เร่ืองละ)   
 

2) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนอำคำรชุด 
 ค่ำธรรมเนียม 2,000 บาท 
หมำยเหตุ (ฉบบัละ)   
 

3) ค่ำออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด (อช.2) 
 ค่ำธรรมเนียม 200 บาท 
หมำยเหตุ (หอ้งชดุละ)   
 

4) ค่ำปิดประกำศให้แก่ผู้ปิดประกำศ 
 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ (รายละ)   
 

5) ค่ำพยำน 
 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ (คนละ)   
 

6) ค่ำมอบอ ำนำจ 
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ (เร่ืองละ)   
 

 
17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียน พืน้ท่ีท่ีใช้บริการ 

หมายเหตุ - 
2) ช่องทำงกำรร้องเรียน ตู้ รับเร่ืองร้องเรียน ณ ส านกังานท่ีดนิทกุแหง่ 

หมายเหตุ - 
3) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์ด ารงธรรม กรมท่ีดนิ โทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหตุ - 
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4) ช่องทำงกำรร้องเรียน ฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์  ส านกังานเลขานกุารกรม  โทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ
เฉลิมพระเกียรต ิ80 พรรษาฯ  ชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี  ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง  เขตหลกัส่ี  
กทม.  10210 
หมายเหตุ - 

5) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์บริการประชาชน ส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมำยเหตุ 
- 
 

วันท่ีพมิพ์ 15/07/2558 
สถำนะ คูมื่อประชาชนอยูร่ะหวา่งการ

จดัท า / แก้ไข (User) 
จัดท ำโดย ส านกังานท่ีดนิจงัหวดับรีุรัมย์ ทด.

มท. 
อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


