
 

 

คาธรรมเนียม และภาษีอากร 

 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

หลักเกณฑเก่ียวกับการเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  

                 ๑. คําวา "ขาย" ในการจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ หมายความรวมถึง สัญญาจะขาย ขายฝาก แลกเปลี่ยน ให ให

เชาซื้อ หรือจําหนายจายโอน ไมวาจะมีประโยชนตอบแทนหรือไม  

                ๒. การขายอสังหาริมทรัพยที่จดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมดังตอไปนี ้ เปนการขายอสงัหาริมทรัพย เปนทาง

คาหรือหากําไรที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  

                     (๑) การขายอสังหาริมทรัพยของผูซ่ึงไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

การจัดสรรที่ดนิ  

                     (๒) การขายหองชุดของผูประกอบกจิการซึง่เปนผูขอจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  

                     (๓) การขายอสงัหาริมทรัพยที่เปนอาคารที่สรางขึ้นเพื่อขาย รวมถึงการขายที่ดินอันเปนที่ตั้งของอาคาร

ดังกลาว  

                     (๔) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (๑) (๒) หรือ (๓) เฉพาะกรณีที่มกีารแบงขายหรือมกีาร

แบงแยกไวเพือ่ขาย  โดยไดจัดทําถนนหรือส่ิงสาธารณูปโภคอื่น  หรือใหคํามั่นวาจะจัดใหมีส่ิงดังกลาว  

                     (๕) การขายอสังหาริมทรัพยที่ผูขายมีไวในการประกอบกจิการเฉพาะของนิติบุคคล ตามมาตรา ๗๗/๑ 

แหงประมวลรัษฎากร  

                     (๖) การขายอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาลักษณะตาม (๑) (๒) (๓) (๔) หรือ (๕) ที่ไดกระทาํภายในหาปนบัแต

วันที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้น 

        

 



          ๓. การจดทะเบียนขายอสังหาริมทรัพยท่ีไมอยูในหลักเกณฑตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  มีดังนี้  

                    (๑) การขายทีไ่มอยูในหลักเกณฑตามขอ ๒ และจดทะเบยีนขายเกนิกําหนดหาปนับแตวันที่ไดมาซึ่ง

อสังหาริมทรัพย  

                    (๒) การขายหรอืการถูกเวนคนืตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

                    (๓) การขายอสงัหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางมรดก  

                    (๔) การขายอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนสถานที่อยูอาศัยอันเปนแหลงสําคญัที่ผูขายมีช่ืออยู ในทะเบยีนบาน

ตามกฎหมายวาดวยการทะเบยีนราษฎรเปนเวลาไมนอยกวาหนึ่งปนับแตวันที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้น  

                           ในกรณีที่ทีด่ินและอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม (๔) ไดมาไมพรอมกัน กําหนดเวลาหาป ใหถือตาม

ระยะเวลาการไดมาซึ่งที่ดินหรืออาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ไดมาภายหลงั 

                     (๕) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหารมิทรัพยโดยไมมีคาตอบแทนใหแก บุตรชอบดวย

กฎหมายของตน แตไมรวมถึงบุตรบุญธรรม  

                     (๖) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยทางมรดกใหแกทายาทโดยธรรม หรือ

ผูรับพินัยกรรมซึ่งเปนทายาทโดยธรรม  

                     (๗) การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหารมิทรัพยใหแกสวนราชการหรือองคการของ

รัฐบาลตามมาตรา ๒ แหงประมวลรัษฎากรโดยไมมีคาตอบแทน  

                     (๘) การแลกเปลี่ยนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยกับสวนราชการหรือองคการของ

รัฐบาลตามมาตรา ๒ แหงประมวลรัษฎากร เฉพาะในกรณีที่สวนราชการหรือองคการของรัฐบาลนั้นมิไดมีการจาย

คาตอบแทนเปนอยางอื่น นอกจากอสังหารมิทรัพยที่แลกเปลี่ยนนั้น 

                ๔. ผูขายอสังหาริมทรัพยจะตองเสียภาษีธุรกจิเฉพาะในอัตรารอยละ ๓.๓ ตามราคาประเมินทุนทรัพย ในการ

เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินหรือราคาซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

แลวแตอยางใดสูงกวา  

 
 


