
 

คาธรรมเนียม และภาษีอากร 

   

ภาษีเงนิไดหัก ณ ท่ีจาย  

            ขอ ๑. เงินไดจากการขายหรือโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหารมิทรัพยดังตอไปนี ้ ไมอยูในบังคับตอง

เสียภาษเีงินไดบุคคลธรรมดา  

                        ๑.๑ เงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรืออสังหาริมทรัพยที่ไดรับจากการใหโดยเสนหา ที่ตั้งอยู

นอกเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาล สุขาภิบาล หรือเมืองพัทยาหรือการปกครองทองถ่ินอื่นที่มีกฎหมายจดัตั้งขึน้โดยเฉพาะ 

ทั้งนี้ เฉพาะเงนิไดจากการขายในสวนที่ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท   ตลอดปภาษนีั้น   

                        ๑.๒ เงินไดจากการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยใหแกบุตร  โดยชอบดวยกฎหมาย

ของตนโดยไมมีคาตอบแทน บุตรชอบดวยกฎหมายดังกลาวไมรวมถึงบตุรบุญธรรม   

                        ๑.๓ เงินคาทดแทนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ทัง้นี้เฉพาะทีด่ิน  ที่ตองเวนคืน และ

อสังหาริมทรัพยอ่ืนบนทีด่นิที่ตองเวนคืน   

               ขอ ๒. กรณีบุคคลธรรมดา หางหุนสวนสามญั คณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคลหรือกองมรดกที่ยังมไิด  แบงเปนผูขายหรือ

ผูโอน จะตองเสียภาษีเงนิไดหัก ณ ที่จาย ตามราคาประเมินทุนทรัพยในการเรียกเก็บ  คาธรรมเนียมจดทะเบียนสทิธิและนิติ

กรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ดังตอไปนี้   

                        ๒.๑ สําหรับการขายหรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรืออสังหาริมทรัพยที่ไดรับจากการใหโดยเสนหา 

ใหหกัคาใชจายรอยละ ๕๐ ของเงินได เหลือเทาใด ถือเปนเงินไดสุทธิ แลวหาร ดวยจาํนวนปที่ถือครอง ไดผลลัพธเปนเงิน

เทาใด ใหคํานวณภาษีตามอตัราภาษีเงนิได ไดเทาใดใหคูณดวยจํานวนปที่ถือครอง เปนเงินภาษีทัง้สิ้นเทาใด ใหหักเปนเงินภาษี

ไวเทานัน้   



                                ในกรณกีารขายหรือโอนอสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่งซึ่งตั้งอยูนอกเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาล 

สุขาภิบาล หรือเมืองพัทยา หรือการปกครองทองถ่ินอื่นที่มีกฎหมายจดัตั้งขึ้นโดยเฉพาะ  ใหคํานวณภาษี ณ ทีจ่าย ตามเกณฑใน

วรรคหนึ่งเฉพาะเงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยในสวนที่เกิน  ๒๐๐,๐๐๐  บาท  ตลอดปภาษีนัน้  ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ได

ไตสวนแลว   

                        ๒.๒ สําหรับการขายหรือโอนอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางอื่นนอกจาก ๒.๑ใหหักคาใชจายเปนการเหมา

ตามอัตราที่กําหนดในขอ ๔ เหลือเทาใดถือเปนเงินไดสุทธิ แลวหารดวยจํานวนปที่ถือครอง ไดผลลัพธเปนเงินเทาใด ให

คํานวณภาษีตามอัตราภาษีเงนิได ไดเทาใดใหคูณดวยจํานวนปที่ถือครอง เปนเงินภาษีทั้งสิ้นเทาใด ใหหกัเปนเงินภาษีไว

เทานั้น   

                                  การหักภาษีตาม ๒.๑ และ ๒.๒ กรณีขายหรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดก  หรืออสังหาริมทรัพยที่

ไดมาโดยมไิดมุงในทางคาหรือหากําไร เมื่อคํานวณภาษแีลวตองไมเกนิรอยละ ๒๐   ของราคาขาย   

                                  คําวา "จํานวนปที่ถือครอง" ใน ๒.๑ หรือ ๒.๒ หมายถึงจํานวนปนับตั้งแตปที่ไดกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ

ครอบครองในอสังหาริมทรัพยถึงปที่โอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้น ถาเกินสิบปใหนับเพียงสิบป 

เศษของปใหนบัเปนหนึ่งป   

               ขอ ๓. กรณีบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลเปนผูขายหรือผูโอน ใหหกัและหรือนําสงภาษีเงนิได  ในอัตรารอยละ ๑ 

ของราคาขาย (ทุนทรัพยในการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรม) กับราคาประเมินทุนทรัพย  ในการเรยีกเก็บคาธรรมเนียมตาม

ประมวลกฎหมายที่ดิน จํานวนใดสูงกวาใหถือจํานวนนัน้เปนราคาขาย   

               

 

 



                     

ขอ ๔. การหักคาใชจายตาม ๒.๒ ใหหักคาใชจายเปนการเหมา ดังตอไปนี้ 

จํานวนปท่ีถือครอง รอยละของเงนิได 

๑ ป ๙๒ 

๒ ป ๘๔ 

๓ ป ๗๗ 

๔ ป ๗๑ 

๕ ป ๖๕ 

๖ ป ๖๐ 

๗ ป ๕๕ 

๘ ปขึ้นไป ๕๐ 

 

   

 


