
ยินดีตอนรับ



สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหมสํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม

 โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินโครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน

เพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน



ประเด็นนําเสนอ

๑๑..  ชมวีดีทัศนชมวีดีทัศน

๒๒..    งานทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมงานทะเบยีนสิทธิและนิติกรรม

๓๓..    งานรังวัดงานรังวัด

๔๔..    ตอบขอซักถามตอบขอซักถาม

๕๕..  เยีย่มชมการปฏิบัติงานเยีย่มชมการปฏิบัติงาน



๑. ประชาสัมพันธ

ระบบเดมิ (๗ ขั้นตอน)

๓. ตรวจอายัด,ลงบัญชรีบัทําการ

๒. สอบสวนสิทธแิละนิติกรรม

จัดเก็บเอกสารสงคืน หองสารบบ

๔. ประเมินราคา,คิดคาใชจาย,ออกใบสัง่

๕. ชําระเงนิ

๖. พิมพสญัญา,แกรายการจดทะเบียน

๗. จดทะเบียน

๑. ประชาสัมพันธ ( ตรวจสอบและคัดกรองงาน )

๒. สอบสวนสิทธแิละนิติกรรม

๓. รบัชําระเงิน

๔. แกรายการจดทะเบียน

๕. จดทะเบียน,ประทับตรา,ปรับปรงุใหเปนขอมูลปจจุบันทันที

ระบบตนแบบฯ (๕ ขั้นตอน)

ใชเวลาดําเนินการ ๓ ชม.

ใชเวลาดําเนินการ ๑ ชม. ๓๐ นาที

ปจจุบันทําได ๔๐ นาที

การใหบรกิารดานการจดทะเบยีนการใหบรกิารดานการจดทะเบยีน  ((นิติกรรมนิติกรรม๑๑))



๑. ประชาสัมพันธ (รบัที่ฝายทะเบียน)

ระบบเดมิ (๖ ขั้นตอน)

๓. สงเรื่องคืนฝายทะเบียน

๒. สงฝายรงัวัด (ชีร้ะวาง,คํานวณคาใชจาย)

๔. ชําระคาธรรมเนียม

๕. นัดรงัวัด

๖. สงฝายทะเบียน (จดทะเบียน)

จัดเก็บเอกสารสงคืน หองสารบบ

๑. ประชาสัมพันธ (รบัที่ฝายรงัวัด)

๒. ฝายรังวัดดําเนินการ(ชี้ระวาง,นัดรังวดั,ชําระคาธรรมเนียม)

๓. สงฝายทะเบียน (จดทะเบียน)

ระบบตนแบบฯ (๓ ขั้นตอน)

การใหบรกิารดานการจดทะเบยีนการใหบรกิารดานการจดทะเบยีน  ((นิติกรรมนิติกรรม๒๒))



งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๑





ขั้นตอนที่ 1 งานประชาสัมพันธ

• งานประชาสัมพันธเปนกระบวนการแรกในการใหบริการ
 

ประชาชน ภายหลังเจาหนาที่ประชาสัมพันธตรวจสอบเอกสาร
 

จําแนกประเภทของงาน และสงบัตรคิวใหกับประชาชนผูมาติดตอ
 

ทําธุรกรรม โดยระบบจะจัดแยกประเภทของงาน และเรียงลําดับ
 

ของประเภทงานนัน้ ๆ โดยอตัโนมัติเพื่อรอเจาหนาที่  สอบสวน
 

กดเรียกคิว



ประชาสัมพันธ (ตรวจสอบอายัด,ภาระผูกพัน)

หมายเหตุ เอกสารนี้หามโอน เอกสารนี้อยูระหวางการอายัด

หมายเหตุ เอกสารนี้อยูระหวางการจํานอง



ประชาสัมพันธ (เลอืกประเภทงาน A หรือ B หรือ C)



ประชาสัมพันธ (บัตรคิวที่พิมพออกจากเครื่อง)



ประชาสัมพันธ (ใบคนหาเอกสารสิทธิ์และสารบบ)



ประชาสัมพันธ (ตรวจสอบหมวดคิวและจํานวนคิว)



จุดเดนขั้นตอนประชาสัมพันธ (ขั้นตอนที่1)
1.

 
 รับบัตรคิวจากประชาสัมพันธเปนตัวกาํหนดเลขที่คิวรับงาน

2.
 

 โดยแยกประเภทงานดวย ตัวอักษร A B C โดยแยกเปน
งาน  A งานที่มีขั้นตอนการตรวจสอบไมยุงยาก เชน ไถถอน

ประเมนิราคา, งานจดทะเบียนลวงหนา ฯลฯ
งาน  B งานทีต่องใชเวลาในการตรวจสอบ 

เชน ซื้อขาย มรดก ฯลฯ
งาน  C งานจดทะเบียนเกี่ยวกับการรังวัด เชน แบงแยก

3.สามารถตรวจสอบผูถือกรรมสิทธิ์ปจจุบัน ภาระผูกพันตางๆ ราคา
 ประเมินปจจุบัน ตรวจสอบรายการ อายัด วาที่ดินแปลงที่นํามายื่น 

คําขอ ตดิอายัดหรือไมและใครหรือหนวยงานใดเปนผูขออายดั



4.
 

สามารถตรวจสอบงานระหวางประกาศตางๆ ทั้งประเภทงาน     
โอนมรดก ใบแทน หรืองานรังวัดตางๆ

5.
 

สามารถตรวจสอบขอมูลในสารบบ โดยดูจากภาพลักษณ หรือ
 

    
รูปแผนที่ หรือตรวจคนเจาของที่ดินขางเคียง ของเอกสารสิทธิ์ท

 
ี่

ผูขอตองการตรวจสอบ จากหนาจอประชาสัมพันธโดยไมตอง
 ตรวจสอบจากเอกสารสิทธิฉบับหลวง เปนการเชื่อมโยงขอมูลให

 


สามารถสืบคนไดอยางรวดเร็ว ถูกตองและแมนยํา





ขั้นตอนที่ 2 งานสอบสวนสิทธิและนิติกรรม
• เมื่อเจาหนาที่สอบสวนสิทธิ กดรับคิวระบบจะแสดงประเภท

 
ลําดับคิวและ ชองใหบริการ โดยแสดงผานหนาจอเรียกคิวงาน

 
พรอมเสียงเรียกโดยอัตโนมัติ เพื่อใหประชาชนที่มาติดตอทํา

 
ธุรกรรมยื่นคําขอ  ตามชองที่เจาหนาที่เรียก ใหบริการ          
โดยเจาหนาที่ไมสามารถใหบริการผูที่ไมไดยืน่เรื่องผานเจาหนาที่

 ประชาสัมพันธ ในลักษณะลัดคิวงาน  เพราะระบบจะไม
 



สามารถทํางานได แสดงถึงการทํางานที่ 

“โปรงใส และ เสมอภาค”



• เจาหนาที่สอบสวนสิทธิ สามารถตรวจสอบเอกสาร  
โฉนดและสารบบที่ดินตาง ๆ โดยเรียกดูภาพลักษณจาก  
หนาจอคอมพิวเตอรได เพราะสํานักงานที่ดินจังหวัด  
เชียงใหม ไดมีการจัดเก็บเอกสารภาพลักษณผานระบบ  
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารโดยไมตองดูเอกสาร 
สารบบและโฉนดฉบับสํานักงานเหมือนระบบเดิม



 สอบสวนสิทธิและนติิกรรม (การตรวจสอบเอกสารภาพลักษณ)



 สอบสวนสิทธิและนติิกรรม (การตรวจสอบเอกสารภาพลักษณ)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (การเปรียบเทียบลายเซ็น)



• เจาหนาที่สอบสวนสิทธิ สามารถตรวจสอบขอมลูบัตร
 

ประชาชนและทะเบียนบานได  เนื่องจากสามารถเชื่อมโยง
 

ขอมลูบุคคลกับสํานักงานบริหารการทะเบียน ระบบจะ
 

ตรวจสอบขอมลูประชาชน กับทะเบียนราษฎรของกรมการ
 

ปกครอง กระทรวงมหาดไทย โดยเชื่อมโยงขอมลูในระบบ 
online ทําใหการทํางาน   

ถูกตอง แมนยาํ ปองกันการทุจริตปลอมแปลงบัตรประชาชน



 สอบสวนสิทธิและนิติกรรม

Online เชื่อมโยง

ขอมูล

ทะเบียนราษฎร



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (รับเรื่องสอบสวน)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (ตรวจสอบเอกสาร)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (เลือกการจดทะเบียน)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (จัดลําดับ)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (คุณสมบัติบุคคล)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (คุณสมบัติบุคคล)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (ราคาประเมนิ)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (การไดมา)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (บันทึกสอบสวน)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (สรุปคาใชจาย)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (เลขที่ใบสั่งทีอ่อกจากระบบ)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (รายละเอยีดคาใชจาย)



สอบสวนสิทธิและนิติกรรม (จัดพิมพเอกสาร)



แบบพิมพ คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ (ท.ด.๑)



แบบพิมพ หนังสือสัญญาขายทีด่ิน (ท.ด.๑๓)



แบบพิมพ บันทึกการประเมินราคาทรัพยสิน (ท.ด.๘๖)



แบบพิมพ บันทึกถอยคําการชําระภาษีอากร (ท.ด.๑๖)



แบบพิมพ แบบแสดงรายการภาษีธุรกิจเฉพาะ (ภ.ธ.40)



ตรายางบันทึกตาง ๆ



1. ลดขั้นตอนในการปฏิบัติงาน
2. ลดเวลาในการพิมพเอกสารตาง ๆ และไมตองใชตรายาง
3. การคํานวณคาธรรมเนียม ภาษี และอากร อยางรวดเร็ว       

และถูกตองตามระเบียบกฎหมาย 
4. สามารถเชื่อมโยงขอมูลบุคคลกับสํานักบริหารการทะเบียน

 ระบบตรวจสอบขอมูลประชาชนผูที่มาขอทําการจดทะเบียน
 และนติกิรรม  โดยการตรวจสอบกับทะเบียนราษฎร ของ

 กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย (โดยการเชื่อมโยง
 ขอมูลในระบบออนไลน)

จุดเดนขั้นตอนสอบสวนสิทธิ (ขั้นตอนที่ 2)



5.
 

สามารถเรียกขอมูล จากภาพลักษณ นํามาประกอบการพิจารณา 

การจดทะเบียนในเรื่องนั้นๆ ไดโดยไมตองรอตรวจสอบจาก        

สารบบที่ดิน

6.
 

ในการจดทะเบียนครั้งเดียวแตมีหลายโฉนดทีด่ินสามารถ
 ปรับเปลี่ยน เพิ่มขอมูลเอกสารสิทธิ์ไดอยางอัตโนมัต ิจากหนาจอ

 เจาหนาที่สอบสวนไดเองโดยไมตองรับคิวใหมจากประชาสัมพันธ





การเงิน (รับชําระเงิน)



สําหรับเจาของที่ดิน

การเงิน (ใบเสร็จรับเงิน)



สําหรับสํานักงาน

การเงิน (ใบเสร็จรับเงิน)



สําหรับเขาเลม

การเงิน (ใบเสร็จรับเงิน)



จุดเดนขั้นตอนชําระเงิน (ขั้นตอนที่3)
1.

 
สามารถทําการออกใบสั่ง (เพื่อทําการสงไปใหฝาย

 การเงินรับชําระ) โดยทําการแยกตามประเภทที่ผูมาขอ
 จดทะเบียนและนิติกรรม ออกเปน 1 ใบสั่งตอ 1 

ประเภทการจดทะเบียนฯ

2.
 

ระบบสามารถ ตรวจสอบรายละเอียดเลขที่ใบสั่ง หรือ
 สามารถสืบคนใบสั่งที่ออกโดยเจาหนาสอบสวน และ
 สอบถามรายละเอียดของผูขอ      กอนที่จะออกเปน

 ใบเสร็จรับเงิน เพื่อชําระเงินคาธรรมเนียมใหเจาหนาที่  
การเงินไดอยางถูกตอง                                                           





การแกทะเบียนโดยอตัโนมตั ิ(ไมตองใชพิมพดดี)





อนุมตักิารจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม (ขอมูลการจดทะเบียน)



จุดเดนขั้นตอนจดทะเบียน (ขั้นตอนที่5)

1.
 

เปนการตรวจสอบขั้นตอนสุดทายของการจดทะเบียนในเรื่อง
 

นัน้ๆดําเนนิการอนุมตักิารจดทะเบียนโดยหัวหนางาน 
หัวหนาฝายทะเบียน เพื่อชวยทําใหการจดทะเบียนสิทธิและ

 ทํานติกิรรมมีถูกตองและสมบูรณ

2.
 

เมื่อรายการดังกลาวมีสถานะ “อนุมัต”ิ ขอมูลจะถูกปรับปรุง
 การจดทะเบียนเปนปจจุบันทันที 



ระบบตนแบบงานทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระบบตนแบบงานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม                  
ขอมูลผูบริหารขอมูลผูบริหาร ( (MISMIS))



รายงานการปฏิบัติงานแสดงขอมูลคิวในวันปจจุบัน



รายงานการปฏิบัติงานแสดงขอมูลรายบุคคล



ติดตามงาน (ระหวางดําเนินการ) งานสอบเขต,แบงแยก,รวมโฉนด/ออกโฉนดเฉพาะราย

สถานะงาน : ทั้งหมด



ติดตามงาน (ระหวางดําเนินการ) งานสอบเขต,แบงแยก,รวมโฉนด/ออกโฉนดเฉพาะราย

สถานะงาน : ทะเบียนออกจดหมายแจง



เปนการใหบริการประชาชนและใหความสะดวกแกผูปฏบิัติงาน

ลดขั้นตอน คือ ตัดขั้นตอนที่ไมจําเปนออก เชน การลงบัญชีรับทําการ การ
 เขียนใบสั่ง การตรวจสอบอายัด การคํานวณคาใชจาย การพิมพเอกสาร ฯลฯ     

โปรงใส เสมอภาค คือ การใหบริการดวยความโปรงใสและเสมอภาค 
ปญหาลัดคิวกอนหลังจะหมดไป  การเรียกรับผลประโยชนก็จะไมมีเพราะ    
ถูกควบคุมดวยระบบคอมพิวเตอร

ถูกตอง คือ ระบบตนแบบสามารถออนไลนเชื่อมโยงกับขอมูลทะเบยีน
 ราษฎร  ใชในการตรวจสอบขอมูลบัตรประชาชนกับขอมูลทะเบียนราษฎรได 

เพื่อปองกันการปลอมแปลงบัตรประชาชน

รวดเร็ว คือ มีความรวดเร็ว เพราะสามารถตรวจสอบขอมูลของเอกสารสิทธิ์ 
สารบบ และแผนที่ จากภาพลักษณในระบบได โดยไมตอง    ไปคนหาในหอง

 เก็บเอกสารใหเสียเวลา

สรุปจุดเดนของระบบตนแบบฯ



รองรับพระราชบัญญัติ แกไข เพิ่มเติม ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับท
 

ี่

10
 

) โดยยกเลิกความในวรรค ๒ มาตรา ๕๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่ง
 แกไข เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ แกไขเพิ่มเติม  ประมวลกฎหมายที่ดิน(ฉบับ

 ที่๔) พ.ศ.๒๕๒๘ และใหใชความตอไปนี้แทน

“โฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน ใหทําเปนคูฉบับรวม
 สองฉบับ มอบใหผูมีสิทธิในที่ดิน ฉบับหนึ่ง อีกฉบับหนึ่งเก็บไว ณ สํานักงาน
 ที่ดิน หนึ่งฉบับ สําหรับฉบับทีเ่กบ็ไว ณ สํานักงานที่ดินนั้น จะจําลองเปนรูป

 ถายหรือจัดเก็บโดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารก็ได  ในกรณ
 

ี

เชนนี้ใหถือเสมือนเปนตนฉบับ”



มาตรา ๔ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสองของมาตรา ๗๑ แหง
 ประมวลกฎหมายที่ดิน  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม
 ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔)

 
พ.ศ.๒๕๒๘

“ในกรณีที่สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขาไดนําระบบ
 เทคโนโลยีสารสนเทศ และการสื่อสารมาใช ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

 แลว ใหเจาพนักงานที่ดิน เปนพนักงานเจาหนาที่ จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 เกี่ยวกบัอสังหาริมทรัพย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยระบบ

 เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารสําหรับอสังหาริมทรัพย ที่อยูในเขตทองท
 

ี่

สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขาอื่นไดดวย เวนแตการจดทะเบียน
 ที่ตองมีการประกาศหรือมีการรังวัด ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑและวิธีการที่อธิบด

 
ี

ประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา”
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