
คู่มอืสําหรบัประชาชน : จดทะเบยีนเช่าตามพระราชบญัญตักิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อพาณิช

ยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ.2542  (เช่าเนื�อที�เกนิ 100 ไร)่  กรณีที�ดนิต ั�งอยู่ในเขตจงัหวดัอื�น 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. การใหเ้ช่ากรณีนี�ตอ้งเป็นการเชา่ตามพระราชบัญญัตกิารเชา่อสงัหาริมทรัพย์เพื�อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ. 2542 

ซึ�งมีกําหนดเชา่ระยะเวลาเกนิ 30 ปีข ึ�นไปแต่ไม่เกนิ 50 ปีและต่อสญัญาไดอ้ีกไม่เกนิ 50 ปีและตอ้งเป็นการเชา่เกนิกว่า 30 ปีขึ�น

ไปจึงสามารถขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ในประเภทนี�ได ้

กรณีคนต่างดา้วหรือนิต ิบุคคลที�ม ีสทิธิในที�ดินไดเ้สมือนคนต่างดา้วตามมาตรา 97 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิจดทะเบียนการเชา่

ตอ้งเป็นพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที�คนต่างดา้วสามารถประกอบธุรก ิจไดต้ามกฎหมายว่าดว้ยการประกอบธุรกจิของคนต่าง

ดา้ว 

 

2. การเชา่ที�ดนิเพื�อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที�มีเนื�อที�เกนิกว่า 100 ไร่จะตอ้งเป็นกจิการที�อยู่ภายใตห้ลักเกณฑ์

อย่างหนึ�งอย่างใดดังต่อไปนี� 

(1) เป็นการประกอบกิจการที�เพิ�มมูลค่าการส่งออกหรือสนับสนุนการจา้งแรงงานภายในประเทศ 

(2) เป็นการประกอบกิจการที�ยังไม่มีในราชอาณาจักรหรือมีแต่ไม่เพียงพอ 

(3) เป็นการประกอบกิจการที�มีกรรมวธิีการผลติที�ทันสมัยหรือเป็นการพัฒนาดา้นเทคโนโลยี 

(4) เป็นการประกอบกิจการที�เป็นประโยชน์ต่อเศรษฐก ิจและสงัคมของประเทศอย่างส ูงตามที�รัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความ

เห็นชอบของคณะรัฐมนตร ี

 

3. ในกรณีคนต่างดา้วหรือนิตบิุคคลที�มีสทิธิในที�ดินไดเ้สมือนคนต่างดา้วตามมาตรา 97 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิเป็นผูเ้ชา่ผู ้

เชา่ชว่งหรือผูร้ับโอนสทิธิการเชา่การประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั �นจะตอ้งมีการลงทุนไม่นอ้ยกว่าหนึ�งรอ้ยลา้นบาท

ทั �งนี�ไม่รวมถงึจํานวนเงินค่าเชา่โดยตอ้งนําเงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชเีงินฝากเงินตรา

ต่างประเทศหรือถอนเง ินจากบัญชเีง ินบาทของบุคคลที�มีถิ�นที�อยู่นอกประเทศตามจํานวนเงนิลงทุนทั �งหมด 

 

4. การเชา่ที�ดนิตามพระราชบัญญัตกิารเชา่อสงัหาริมทรัพย์เพื�อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ.2542 กรณีเชา่ที�ดนิเนื�อที�เกิน 

100 ไร่ตอ้งใหส้ภาทอ้งถิ�นที�ที�ดนิตั �งอยู่ใหค้วามเห็นก่อนดําเนินการขออนุมัติตอ่ผูว้่าราชการจังหวัด (ปฏบิัตริาชการแทนอธิบดี

กรมที�ดนิ) กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตจังหวัดอื�น 

 

5. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ.2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และแกไ้ขเพิ�มเติมรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

 

6. ระยะเวลาดําเนินการ 

  - ระยะเวลากรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัดใชเ้วลารวม 55 วัน 

 

 - ระยะเวลากรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาขา/สว่นแยก/สาํนักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอใชเ้วลารวม 61วัน 

 

โดยมีขั �นตอนและระยะเวลาดําเนินการดังนี� 

 

  6.1 วันรับคําขอ (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและ

หนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิเชน่กรณีมีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลาย

ประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจร ิงเช่นหลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติม

เพื�อใหข้อ้เท็จจริงยุตเิป็นตน้โดยตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิ

เพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป 

  6.2 ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทอ้งถิ�นและการขออนุมัต ิผูว้่าราชการจังหวัด (ในฐานะปฏบิัต ิราชการแทนอธิบดีกรมที�ดนิ)       

 

     (1) ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทอ้งถิ�นจัดทําหนังสอื/นําสง่หนังสอื/สง่กลับรวม 10 วันนับแต่ลงนามในหนังสอืแจง้สภา



ทอ้งถิ�นใหค้วามเห็นภายใน 30วันนับแต่วันที�ไดร้ับเอกสาร (ถา้ไม่ไดร้ับแจง้ผลภายใน 30 วันถือว่าไม่ประสงค์จะใหค้วามเห็น) 

 

     (2) ระยะเวลาการขออนุมัตผิูว้่าราชการจังหวัด (ในฐานะปฏบิัตริาชการแทนอธิบดีกรมที�ดิน)                          - กรณีที�ด ิน

ตั �งอยู่ในเขตสาํนักงานที�ด ินจังหวัดใชเ้วลา 13 วัน                                        -กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตสาํนักงานที�ด ินจังหวัด

สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอใชเ้วลา 19 วัน 

 6.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่

กบัจํานวนคู่กรณีหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่กรณีมีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับหรือ

ขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้โดยติดต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อรับบัตรคิวและรอเจา้หนา้ที�จด

ทะเบียนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป 

 

7. กรณีตอ้งมีการประกาศตามกฎหมายสาํหรับการเชา่ที�ดนิมีหลักฐานเป็นหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3/น.ส.3 ข.) ใน

กรณีที�กฎหมายกําหนดใหต้อ้งประกาศ 30 วันก่อนจะมีระยะเวลาดําเนินการรวมจะเพิ�มกระบวนการจัดทําประกาศและหนังสอื

นําสง่ประกาศและระยะเวลาประกาศทั �งหมดรวม 40 วันทั �งนี�ระยะเวลาการปิดประกาศ (ถา้มี) และขอความเห็นสภาทอ้งถ ิ�นเป็น

ขั �นตอนที�สามารถดําเนินการพรอ้มกันได ้(กรณีที�ตอ้งมีการประกาศหรือไดร้ับยกเวน้ไม่ตอ้งประกาศเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�

กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497) 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสํานักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้ม
สิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :61 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
วันยื�นคําขอ 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบที�ดนิและหนังสอืรับรองการทํา
ประโยชน์หรือหลักฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้ง 
- รับคําขอและสอบสวนคู่กรณีตรวจอายัด 
- ทําคําขอและคู่กรณีลงนามในคําขอ 
- เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอ 
- ชําระค่าธรรมเนียมคําขอและค่าประกาศ  (ถา้มี) 
- จัดทําประกาศ/หนังสอืนําสง่ประกาศ/เจา้พนักงานที�ดนิลงนาม  
(ถา้มี) 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

2) การพจิารณา 
การขอความเห็นสภาทอ้งถิ�น 
- ทําหนังสอืและสง่เรื�องใหส้ภาทอ้งถิ�นที�ที�ดนิตั �งอยู่ใหค้วามเห็น  
(ระยะเวลาจัดทําหนังสอื/นําสง่หนังสอื/สง่กลับรวม 10 วันนับแต่
ลงนามในหนงัสอื)  
- สภาทอ้งถิ�นใหค้วามเห็นภายใน 30 วัน 
(ถา้ไม่ไดร้ับแจง้ผลภายใน 30 วันถือว่าไม่ประสงคจ์ะให ้
ความเห็น) 
(หมายเหต:ุ -) 

40 วัน - 
 

3) การพจิารณา 3 วัน - 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

เมื�อไดร้ับทราบผลจากสภาทอ้งถิ�นและประกาศครบกําหนด (ถา้
ม)ี  สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิ
อําเภอ/กิ�งอําเภอเจา้ของเรื�องสรุปเรื�องพรอ้มความเห็นสง่ให ้
สํานักงานที�ดนิจังหวัด 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

 

4) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสรุปเรื�องพรอ้มความเห็นเสนอผูว้่าราชการ
จังหวัดพิจารณา 
(หมายเหต:ุ -) 

7 วัน - 
 

5) การพจิารณา 
ผูว้่าราชการจังหวัด (ในฐานะปฏบิัตริาชการแทนอธิบดีกรมที�ดิน)  
พิจารณาสั�งอนุมัต ิ
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

6) การพจิารณา 
เมื�อมีคําสั�งอนุมัต ิแลว้สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสง่เรื�องค ืนให ้
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสาขา/สว่นแยก /สํานักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�ง
อําเภอเจา้ของเรื�อง 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

3 วัน - 
 

7) การตรวจสอบเอกสาร 
สํานักงานที�ดนิเจา้ของเรื�องมีหนังสอืแจง้ผูข้อมาดําเนินการเพื�อ
จดทะเบียน 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

8) การพจิารณา 
วนัจดทะเบียน 
- ยื�นโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ 
- ตรวจสอบเรื�องและตรวจอายัด 
- เจา้พนักงานที�ดนิสั�งจดทะเบียน 
- ทําสญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลงและแกท้ะเบียน 
- คู่กรณีลงนามในสญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลง 
- คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
- แกท้ะเบียน 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�อง/ลงนามจดทะเบียน/
ประทับตราประจําตําแหน่งในสญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลงและ
หนังสอืรับรองการทําประโยชน์พรอ้มทั �งแจกใหผู้ข้อตรวจสอบ
ความถูกตอ้ง 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 
1) 

 
โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์   (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

2) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งกรณีไม่ได้รบัโอนส ิ�งปลูก
สรา้งมาพรอ้มกบัที�ดนิตอ้งมหีลกัฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
เชน่หลกัฐานที�เจา้ของที�ดนิขออนุญาตปลูกสรา้งหรือถ้าไม่มใีหใ้ช้

หลกัฐานการออกหมายเลขประจําบา้นหรอืหลกัฐานของทาง
ราชการที�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่าเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งจรงิเป็น
ตน้   (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีใหเ้ชา่ที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง) 

3) 
 

รูปแผนที�แสดงแนวเขตที�ดนิประกอบสญัญาเชา่กรณีจดทะเบยีน
เชา่เฉพาะสว่นแบ่งเช่าแบ่งเชา่เฉพาะสว่น  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

4) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

5) 
 

ใบสําคญัประจําตวัคนต่างดา้วหรอืหนงัสอืเดนิทางหรอืหนงัสอื
รบัรองของเจา้หน้าท ี�พนกังานกงสุลหรอืสถานทูตท ี�ผูน้ ั�นสงักดัอยู่
หรอืหนงัสอืแสดงสญัชาต ิ(Emergency Certificate) ซึ�ง
กระทรวงการต่างประเทศออกให้เป็นการช ั�วคราว  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูเ้ชา่เป็นบุคคลต่างดา้ว) 

- 

6) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดาหรือบุคคลต่างดา้ว) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล 
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิ)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

8) 
 

ทะเบยีนสมรสหรอืทะเบยีนหย่าพรอ้มบนัทกึหลงัทะเบยีนหย่า  (ถา้
มกีารจดทะเบยีนสมรสหรอืจดทะเบยีนหย่า)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรส (ตน้ฉบบัซึ�งผูข้อจดัทํา) 
พรอ้มบตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของคู่สมรสและ
ทะเบยีนสมรส  (สําเนารบัรองความถูกตอ้ง)  กรณีท ี�ตอ้งให้ความ
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้ (ถา้มคีู่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส) ยกเวน้กรณีคู ่สมรส
แสดงตวัยนิยอมให้ทํานิติกรรมดว้ยตนเอง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูเ้ชา่หรือผูใ้หเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดา) 

- 

10) 
 

ใบมรณบตัรคู่สมรส (ถา้คู่สมรสถงึแก่กรรม)  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

11) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั (ตน้ฉบบั)  สําเนาบญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้น
และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลดงักล่าวซึ�งผู ้มอีํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล  (ไม่ใชผู่ร้บัมอบอํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้ง
พรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว่า
ตอ้งมกีารประทบัตรา 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นนิตบิุคคลไทยหรือต่างดา้ว) 

12) 
 

ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลหนงัสอืบรคิณห์สนธแิละวตัถุประสงค ์
ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูเ้ชา่เป็นนิตบิุคคลไทยหรือต่างดา้ว) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

13) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้ทํานิติกรรมพร้อม
รายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้งกรณีนติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีวไม่
ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่ข้อบงัคบัของนติบิุคคลตอ้ง
ประชุมผูถ้ ือหุน้ท ั�งหมดใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้  
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง)  พรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา/ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นนิตบิุคคลไทยหรือต่างดา้ว) 

- 

14) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลไทย (ถา้กรรมการเป็น
คนต่างดา้วเอกสารตามชอ่งหมายเหตุ)  และตราประทบั (กรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา)   และ
ตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล
มาแสดงดว้ย   (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(ใบสาํคัญประจําตัวคนต่างดา้วหรือหนังสอืเดนิทางหรือ
หนังสอืรับรองของเจา้หนา้ที�พนักงานกงสุลหรือสถานทูตที�ผูน้ั �นสังกัดอยู่
หรือหนังสอืแสดงสญัชาต ิ(Emergency Certificate) ซึ�งกระทรวงการ
ต่างประเทศออกใหเ้ป็นการชั�วคราว  (ตน้ฉบับ) 
(กรณีผูใ้หเ้ชา่หรือผูเ้ชา่เป็นนิตบิุคคลไทยหรือต่างดา้ว) 

- 

15) 
 

กรณีผูเ้ชา่ท ั�งที�เป็นบุคคลหรอืนิตบิุคคลสญัชาตไิทยหรอืเป็นบุคคล
หรอืนติบิุคคลต่างด้าวต้องแสดงหลกัฐานเพ ิ�มเตมิดงันี�   (ใช้

หลกัฐานตามชอ่งหมายเหตุ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(1) แผนงานโครงการเกี�ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยก
รรมหรืออุตสาหกรรมที�จะทําการเชา่โดยอย่างนอ้ยตอ้งแสดงรายละเอียด
เกี�ยวกับแผนการใชท้ี�ดนิแหล่งที�มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลา
ดําเนินการตามขั �นตอนของการประกอบกจิการและรายละเอียดของการ
จา้งแรงงาน 
(2) รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบส ิ�งแวดลอ้มตามกฎหมายว่าดว้ยการ
สง่เสริมและรักษาคุณภาพสิ�งแวดลอ้มแห่งชาต ิ
(3) หนังสอืรับรองจากโยธาธ ิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยว่าที�ดนิที�จะขอเชา่อยู่ภายในบริเวณที�
กําหนดเป็นประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ย
การผังเมืองหรืออยู่ในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยการ
นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยแลว้แต่กรณี 
(4) หลักฐานการยื�นคําขอหรือการไดร้ับอนุญาตหรือไดร้ับความเห็นชอบ
จากหน่วยงานของรัฐหรือองค์การของรัฐที�เกี�ยวขอ้ง 
(5) กรณีผูข้อจดทะเบียนเป็นผูท้ี�เคยไดม้าซึ�งสทิธกิารเชา่ตาม
พระราชบัญญัตนิี�แลว้ใหแ้สดงหลักฐานการไดม้าซึ�งสทิธิดงักล่าวดว้ย 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

) 

16) 
 

**จํานวนเงนิท ี�มาลงทุนกรณีการจดทะเบยีนเชา่เชา่ชว่งหรอืการ
รบัโอนสทิธกิารเชา่ที�มเีน ื�อที�เกนิกว่าหนึ�งร้อยไร่เพื�อการประกอบ
พาณิชยกรรมหรอือุตสาหกรรมมหีลกัฐานการนําเงนิมาลงทุนไม่
นอ้ยกว่าหนึ�งรอ้ยลา้นบาทท ั�งนี�ไม่รวมถงึจํานวนเงนิค่าเชา่โดยใช้

หลกัฐานการนําเงนิตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัรหรอื
หลกัฐานการถอนเงนิจากบญัชเีงนิบาทของบุคคลที�มถี ิ�นที�อยูน่อก
ประเทศหรอืหลกัฐานการถอนเงนิจากบญัชเีงนิฝากเงนิตรา
ต่างประเทศต้องแสดงหลกัฐานอย่างหนึ�งอย่างใดเพิ�มเตมิดงันี�  
(ใชห้ลกัฐานตามช่องหมายเหต)ุ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ((1) หลักฐานแบบสาํแดงเงินตราต่างประเทศซึ�งออกใหโ้ดย
เจา้หนา้ที�ศุลกากร (Foreign Currency  Declaration Form The 
Customs Department) 
(2) หลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราต่างประเทศหรือใบรับซื�อเงินตรา
ต่างประเทศซึ�งออกใหโ้ดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเป็น
ผูร้ับซื�อเงินตราต่างประเทศโดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือ
บุคคลรับอนุญาตที�ออกใหโ้ดยธนาคารแห่งประเทศไทยแนบ
ประกอบดว้ยหรือใหใ้ชห้นังสอืที�ธนาคารรับอนุญาตไดร้ับรองการรับซื�อ
เงินตราต่างประเทศหรือนําเง ินตราต่างประเทศเขา้ฝากในบัญชเีงินฝาก
เงินตราต่างประเทศ) 

- 

17) 
 

**หลกัฐานการถอนเงนิจากบญัชเีงนิบาทของบุคคลที�มถี ิ�นที�อยู่
นอกประเทศเพ ื�อขอจดทะเบยีนการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อพาณิช
ยกรรมหรอือุตสาหกรรมท ั�งกรณีท ี�เป็นบญัชขีองคนต่างด้าวหรือ
ไม่ใชบ่ญัชขีองคนต่างด้าวให้แสดงหลกัฐานหนงัสอืรบัรองของ
ธนาคารพาณิชยซ์ ึ�งรบัรองการถอนเงนิจากบญัชเีงนิฝากที�เป็นเงนิ
บาทของผูท้ ี�มถี ิ�นท ี�อยู่นอกประเทศ (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

18) 
 

**หลกัฐานการถอนเงนิจากบญัชเีงนิฝากเงนิตราต่างประเทศเพ ื�อ
ขอจดทะเบยีนการเชา่อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อพาณิชยกรรมหรอื
อุตสาหกรรมให้แสดงหลกัฐานอย่างหน ึ�งอย่างใดไดแ้ก่หลกัฐาน
แบบการทําธุรกรรมเงนิตราต่างประเทศที�ธนาคารพาณิชยจ์ดัให้
ผูข้ายเงนิตราต่างประเทศยื�นประกอบการขอขายเงนิตรา
ต่างประเทศหรอืหลกัฐานที�ธนาคารพาณิชยอ์อกให้แก่ลูกค้าหรือ
หนงัสอืรบัรองของธนาคารในการรบัซื�อเงนิตราต่างประเทศ 
(ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

19) 
 

เอกสารซึ�งแสดงหลกัฐานอย่างใดอย่างหนึ�งดงัต่อไปนี� (ตน้ฉบบั)                                   
(1) เป็นการประกอบกจิการที�เพ ิ�มมูลค่าการสง่ออกหรอืสนบัสนุน
การจา้งแรงงานภายในประกาศ      (2) เป็นการประกอบกจิการที�
ยงัไม่มใีนราชอาณาจกัรหรอืมแีต่ไม่เพยีงพอ      (3) เป็นการ
ประกอบกจิการที�มกีรรมวธิกีารผลติท ี�ทนัสมยัหรอืเป็นการพฒันา
ดา้นเทคโนโลย ี       (4) เป็นการประกอบกจิการที�เป็นประโยชน์
ต่อเศรษฐกจิและสงัคมของประเทศอย่างสูงตามที�รฐัมนตรปีระกาศ
กําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรฐัมนตร ี
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

หมายเหตุ- 

20) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ  (ผูข้อจดัทํา)  และบตัรประจําตวัประชาชนผู ้
มอบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบียน
บา้น (ถ่ายเอกสาร) ท ี�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของผูร้บั
มอบอํานาจ (กรณีไม่ไปดําเน ินการด้วยตนเอง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

21) 
 

กรณีกฎหมายกําหนดใหต้อ้งมหีลกัฐานคํายนิยอมหรอืตอ้งไดร้บั
อนุญาตจากหน่วยงานใดหรอืบุคคลใดก่อนตอ้งนําหลกัฐานน ั�นมา
แสดงด้วยเชน่กรณีผูเ้ยาวใ์หเ้ชา่ที�ดนิซึ�งตอ้งขออนุญาตศาลก่อน
ตามกฎหมายเป็นตน้ (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอแปลงละ   5   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าธรรมเนียม (กรณีมทีุนทรพัย)์   1%  ของราคาเชา่ตลอดอายุ
การเชา่     (ค่าเชา่รวมถงึเงนิกนิเปล่า  (ถา้ม)ี) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 

3) ค่าธรรมเนียม  (กรณีไม่มทีุนทรพัย)์   แปลงละ   50   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

4) ค่าอากรแสตมป์   0.1%  ของราคาเชา่ตลอดอายุการเชา่  (ค่าเชา่
รวมถ ึงเงนิกนิเปล่า  (ถ้าม)ี)  แต่หากเป็นการเช่าทํานาไร่ไม่ต้อง
เสยีอากรแสตมป์ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.1 % 
 
 

5) ค่าอากรคู ่ฉบบักรณีมกีารจดัทําตราสารซึ�งมีข้อความอย่างเดยีวกนั
กบัต ้นฉบบัและผู ้กระทําตราสารได ้ลงลายมือชื�อไว้อย่างเด ียวกนั
กบัตน้ฉบบัเสยีค่าอากรคู ่ฉบบั  5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

6) ค่าประกาศแปลงละ   10   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

7) ค่ามอบอํานาจ เร ื�องละ  20   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

8) ค่าพยานให้แก่พยาน คนละ   10  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอ 



ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศุนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6  อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย
ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ �ากว่าปริญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียนการ
สอนหรือ 
1.2อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
  1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
  1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
(ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัต ิวธิีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
2. เอกสารหลักฐานอื�นๆสาํหรับยื�นเพิ�มเติมตามขอ้ ** จะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือหลายขอ้รวมกันก็ได ้
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 06/07/2558 


