
คู่มอืสําหรบัประชาชน : การจดทะเบยีนเกี�ยวกบันติบิุคคลอาคารชุด 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

การจดทะเบียนเกี�ยวกับนิติบุคคลอาคารชุดประกอบดว้ยการจดทะเบียน 3 ประเภทคือ 

 

1.การจดทะเบียนเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับนิต ิบคุคลอาคารชุด 

 

กรณีที�นิต ิบคุคลอาคารชุดมีการเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับที�ไดจ้ดทะเบียนไวแ้ลว้ใหผู้จ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุดยื�นคําขอจดทะเบียน

เปลี�ยนแปลงขอ้บังคับต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ตามแบบอ.ช.4 พรอ้มดว้ยเอกสารหลักฐานเมื�อพนักงานเจา้หนา้ที�พิจารณาแลว้เห็น

ว่าคําขอดังกล่าวมีหลักฐานครบถว้นขอ้บังคับที�เปลี�ยนแปลงใหม่ไม่ขัดต่อกฎหมายการเรียกประชุมและวิธีการประชุมตลอดจนมติ

ของที�ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัต ิอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ�มเตมิโดยพระราชบัญญัตอิาคารชุด (ฉบับ

ที� 4) พ.ศ.2551 ก็จะดําเนินการจดทะเบียนเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับดังกล่าว 

 

2.การจดทะเบียนผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุด 

 

กรณีนิตบิุคคลอาคารชุดมีการเปลี�ยนแปลงผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุดตามมตทิี�ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมใหผู้จ้ัดการซึ�งไดร้ับ

แต่งตั �งยื�นคําขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ตามแบบอ.ช.17 พรอ้มดว้ยเอกสารหลักฐานเมื�อพนักงานเจา้หนา้ที�พิจารณาแลว้เห็นว่าคํา

ขอดังกล่าวมีหลักฐานครบถว้นผูไ้ดร้ับแต่งตั �งเป็นผูจ้ัดการมีคุณสมบัตถิูกตอ้งไม่มีลักษณะตอ้งหา้มการเรียกประชุมวธิีการประชุม

และมตขิองที�ประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัต ิอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ�มเตมิโดยพระราชบัญญัต ิ

อาคารชุด (ฉบับที� 4) พ.ศ.2551 ก็จะดําเนินการจดทะเบียนผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุด 

 

สาํหรับคุณสมบัตขิองผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุดตอ้งเป็นไปตามมาตรา 35 และมาตรา 35/1 แห่งพระราชบัญญัตอิาคารชุดพ.ศ. 

2522 แกไ้ขเพิ�มเตมิโดยพระราชบัญญัตอิาคารชุด (ฉบับที� 4) พ.ศ. 2551 คือใหน้ิตบิุคคลอาคารชุดมีผูจ้ัดการนิต ิบุคคลอาคาร

ชุดหนึ�งคนจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิตบิุคคลก็ไดใ้นกรณีที�นิตบิุคคลเป็นผูจ้ัดการใหน้ิตบิุคคลนั �นแต่งตั �งบุคคลธรรมดาคนหนึ�ง

เป็นผูด้ําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจ้ัดการซึ�งผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุดตอ้งมีอายุไม่ตํ�ากว่ายี�สบิหา้ปีบริบูรณ์และตอ้งไม่มี

ลักษณะตอ้งหา้มดังนี� 

 

 

 เป็นบุคคลลม้ละลาย 

 เป็นคนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

 เคยถูกไล่ออกปลดออกหรือใหอ้อกจากราชการองค์การหรือหน่วยงานของรัฐหร ือเอกชนฐานทุจริตต่อหนา้ที� 

 เคยไดร้ับโทษจําคุยโดยคําพิพากษาถึงที�สุดใหจ้ําคุกเวน้แต่เป็นโทษสาํหรับความผิดที�ไดก้ระทําโดยประมาทหรือ

ความผิดลหุโทษ 

 เคยถูกถอดถอนจากการเป็นผูจ้ัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมีความประพฤตเิสื�อมเสยีหรือบกพร่องในศลีธรรมอันดี 

 มีหนี�คา้งชําระค่าใชจ้่ายตามมาตรา 18 

 

 

ในกรณีที�ผูจ้ัดการนิต ิบคุคลเป็นนิตบิุคคลผูด้ําเนินการแทนนิติบุคคลนั�นในฐานะผูจ้ัดการตอ้งมีคุณสมบัต ิและไม่มีลักษณะตอ้งหา้ม

ดังกล่าวดว้ย 

 

 

 

3. การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

 

กรณีนิตบิุคคลอาคารชุดมีการแต่งตั �ง/เปลี�ยนแปลงคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุดใหผู้จ้ัดการยื�นคําขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที�

ตามแบบอ.ช.17 พรอ้มดว้ยเอกสารหลักฐานเมื�อพนักงานเจา้หนา้ที�พิจารณาแลว้เห็นว่าคําขอดังกล่าวมีหลักฐานครบถว้นผูไ้ดร้ับ

แต่งตั �งเป็นกรรมการมีคุณสมบัตถิูกตอ้งไม่มีลักษณะตอ้งหา้มการเรียกประชุมวิธกีารประชุมและมติของที�ประชุมใหญ่ของเจา้ของ

ร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ�มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที� 4) พ.ศ.2551 ก็จะ



ดําเนินการจดทะเบียนแต่งตั�ง/เปลี�ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดสาํหรับคุณสมบัตขิองคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด

ตอ้งเป็นไปตามมาตรา 37/1 คือ 

 

 

 เจา้ของร่วมหรือคู่สมรสของเจา้ของร่วม 

 ผูแ้ทนโดยชอบธรรมผูอ้นุบาลหรือผูพ้ิทักษ์ในกรณีที�เจา้ของร่วมเป็นผูเ้ยาว์คนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไร ้

ความสามารถแลว้แต่กรณี 

 ตัวแทนของนิตบิุคคลอาคารชุดจํานวนหนึ�งคนในกรณีที�นิตบิุคคลเป็นเจา้ของร่วม 

 

 

ในกรณีที�หอ้งชุดใดมีผูถ้ือกรรมสทิธิ�เป็นเจา้ของร่วมหลายคนใหม้ีสทิธิไดร้ับแต่งตั �งเป็นกรรมการจํานวนหนึ�งคน 

 

และบุคคลซึ�งจะไดร้ับแต่งตั �งเป็นกรรมการตอ้งไม่มีลักษณะตอ้งหา้มดังต่อไปนี� 

 

 

 เป็นผูเ้ยาว์คนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

 เคยถูกที�ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมใหพ้น้จากตําแหน่งกรรมการหรือถอดถอนจากการเป็นผูจ้ัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมี

ความประพฤตเิสื�อมเสยีหรือบกพร่องในศลีธรรมอันดี 

 เคยถูกไล่ออกปลดออกหรือใหอ้อกจากราชการองค์การหรือหน่วยงานของรัฐหร ือเอกชน 

 เคยไดร้ับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที�สุดใหจ้ําคุกเวน้แต่เป็นโทษสาํหรับความผิดที�ไดก้ระทําโดยประมาทหรือ

ความผิดลหุโทษ 

 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครและสาขาสาํนักงานที�ดนิจังหวัด/
สาํนักงานที�ดนิสาขา/สาํนักงานที�ดนิฯสว่นแยก/ตดิต่อดว้ย
ตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทรถ์งึวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเที�ยง) 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :15 วันทําการ 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
- ยื� ��นคําขอชําระค่าคําขอและตรวจสอบความถูกตอ้งของเอกสาร 
(หมายเหต:ุ (หน่วยงานที�รับผิดชอบ 
- สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครและสาขา 
- สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาํนักงานที�ดนิสาขาและสว่นแยก)) 

20 นาที - 
 

2) การพจิารณา 
-พิจารณาคุณสมบัตแิละลักษณะตอ้งหา้มของผูจ้ัดการนิตบิุคคล
อาคารชุดคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุดและพ ิจารณาว่า
ขอ้บังคับมีสาระตามที�กฎหมายกําหนดหรือไม่รวมทั �งการเรียก
ประชุมวิธีการประชุมและมติของที�ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมเป็นไป
ตามที�กฎหมายกําหนดหรือไม่ 
 -เจา้หนา้ที�ดําเนินการจัดทําเอกสารที�เกี�ยวขอ้งกับการจด
ทะเบียน 
- แจง้ใหผู้ย้ื�นคําขอมาชําระค่าธรรมเนียม 
(หมายเหต:ุ (หน่วยงานที�รับผิดชอบ 

13 วันทําการ - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

- สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครและสาขา 
- สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาํนักงานที�ดนิสาขาและสว่นแยก)) 

3) การลงนาม/คณะกรรมการมมีต ิ
- ชําระค่าธรรมเนียม 
- พนักงานเจา้หนา้ที�จดทะเบียน 
(หมายเหต:ุ (หน่วยงานที�รับผิดชอบ 
- สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครและสาขา 
- สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาํนักงานที�ดนิสาขาและสว่นแยก)) 

1 วันทําการ - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

กรณีบุคคลธรรมดา - บตัรประจําตวัประชาชน - ทะเบยีนบา้น
พรอ้มสําเนาท ี�มกีารลงนามรบัรองความถูกตอ้ง (อย่างละ 1 ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(- บัตรประชาชนสาํเนาทะเบียนบา้นของผูจ้ัดการนิตบิุคคล
อาคารชุด 
- ถา้ไม่ไปดําเนินการดว้ยตนเองตอ้งนําหนังสอืมอบอํานาจสาํเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน,ทะเบียนบา้นที�ผูม้อบอํานาจรับรองสําเนาความ
ถูกตอ้งบัตรประจําตัวประชาชนทะเบียนบา้นของผูร้ับมอบอํานาจ) 

- 

2) 
 

กรณีนติบิุคคล - หนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนนติบิุคคล - 
ขอ้บงัคบัของนติบิุคคล - หนงัสอืบรคิณหแ์ละวตัถุประสงค ์- บญัชี

รายชื�อผูถ้อืหุน้กรณีบรษิทัจํากดัหรอืบรษิทัมหาชนจํากดั - แบบ
รบัรองการจดทะเบยีนจดัต ั�งห้างหุ้นส่วนกรณีหา้งหุน้สว่นจํากดั
หรอืหา้งหุน้สว่นสามญัที�จดทะเบ ียนแลว้ - บตัรประจําตวัประชาชน
และทะเบยีนบา้นของกรรมการผู ้มอีํานาจทําการแทนนติบิุคคล - 
ตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล - 
รายงานการประชุมนติบิุคคลพรอ้มสําเนาที�มกีารลงนามรบัรอง
ความถูกตอ้ง (อย่างละ 1 ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(ถา้ไม่ไปดําเนินการดว้ยตนเองตอ้งนําหนังสอืมอบอํานาจ
สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน,ทะเบียนบา้นที�ผูม้อบอํานาจรับรองสาํเนา
ความถูกตอ้งบัตรประจําตัวประชาชนทะเบียนบา้นของผูร้ับมอบอํานาจ) 

- 

3) 
 

หนงัสอืเรียกประชุม 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

4) 
 

ระเบยีบวาระการประชุม 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

รายงานการประชุมใหญ่ที�มมีตเิก ี�ยวกบัเร ื�องที�ขอจดทะเบยีน 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

6) 
 

หนงัสอืมอบฉนัทะของเจา้ของร่วมที�ใหผู้อ้ ื�นออกเสยีงแทน (ถา้ม)ี 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

7) 
 

สญัญาจา้งเป็นนติบิุคคลอาคารชุด (ถา้ม)ี 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีจดทะเบียนผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด) 

8) 
 

ลายมอืชื�อผูเ้ขา้ร่วมประชุม 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

9) 
 

ขอ้บงัคบัที�เปลี�ยนแปลงกรณีขอจดทะเบยีนแกไ้ขเปล ี�ยนแปลง
ขอ้บงัคบั 
ฉบบัจรงิ2ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีจดทะเบียนแกไ้ขเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับ) 

- 

10) 
 

ใบประกอบคําขอจดทะเบยีนเปลี�ยนแปลงข้อบงัคบันติบิุคคลอาคาร
ชุดโดยแสดงขอ้ความในขอ้บงัคบัเดมิและขอ้ความที�ขอ
เปล ี�ยนแปลงใหม่ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีจดทะเบียนแกไ้ขเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับ) 

- 

11) 
 

หลกัฐานที�แสดงว่าเป็นผูม้สีทิธไิดร้บัแต่งต ั�งเป็นกรรมการตาม
มาตรา 37/1 แห่งพระราชบญัญตัอิาคารชุดพ.ศ.2522 แกไ้ข
เพิ�มเตมิโดยพระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที� 4) พ.ศ.2551 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีจดทะเบียนแต่งกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด) 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอ 
(หมายเหต:ุ (เรื�องละ)) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

2) ค่าพยาน 
(หมายเหต:ุ (คนละ)) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

3) ค่าจดทะเบยีนเปลี�ยนแปลงขอ้บงัคบั 
(หมายเหต:ุ (ฉบับละ)) 

ค่าธรรมเนียม 500 บาท 
 
 

4) ค่าจดทะเบยีนผูจ้ดัการ 
(หมายเหต:ุ (ฉบับละ)) 

ค่าธรรมเนียม 500 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) พื�นที�ที�ใชบ้ร ิการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4 ศูนย์ราชการเฉลมิพระเกียรต ิ80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กรุงเทพมหานคร 10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 



แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 
ไม่มแีบบฟอรม์ ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

หมายเหตุ 

กรณีผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชดุนํามติที�ประชมุใหญ่เจา้ของร่วมเกี�ยวกับการเปลี�ยนแปลงขอ้บังคับแต่งตั�งผูจ้ัดการแต่งตั �ง
กรรมการมาจดทะเบียนต่อพนักงานเจา้หนา้ที�หลังพน้กําหนดระยะเวลาสามสบิวันแต่วันที�ที�ประชุมใหญ่เจา้ของร่วมมีมตใิหเ้จา้
พนักงานที�ดนิพิจารณาแจง้ความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวนตามนัยมาตรา 69 แห่งพระราชบัญญัตอิาคารชุดพ.ศ.2522 
แกไ้ขเพิ�มเติมโดยพระราชบัญญัตอิาคารชุด (ฉบับที� 4 พ.ศ.2551 ดว้ย 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


