
คู่มอืสําหรบัประชาชน : การยื�นคําขอจดทะเบยีนต่างสํานกังานที�ดนิ 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. การยื�นคําขอจดทะเบียนต่างสํานักงานที�ดนิเป็นกรณีที�ผูข้อไม่สะดวกในการเดนิทางไปยื�นคําขอจดทะเบียนยังพื�นที�ซึ�งที�ดนิ

หรือหอ้งชุดตั �งอยู่ผูข้อตอ้งไปยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสํานักงานที�ดนิกรุงเทพมหานคร/สาขาสาํนักงานที�ดนิ

จังหวัด/สาขาและสว่นแยกแห่งใดแห่งหนึ�งโดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้

ก่อนและรับบัตรคิวเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) ใน

กรณีที�เป็นการจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรมเกี�ยวกับที�ดินที�มีโฉนดที�ดนิหนังสอืรับรองการทําประโยชน์และหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้ง

ชุดเฉพาะกรณีที�ไม่มีการประกาศหรือการรังวัดโดยพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิที�รับคําขอจะตรวจสอบเอกสารหลักฐาน

และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมภาษีและอากรรวมทั �งค่าใชจ้่ายในการสง่เรื�องราวขอจดทะเบียนโอนที�ดินหรือหอ้งชุดทางไปรษณีย์ไป

ใหส้าํนักงานที�ดนิทอ้งที�ซึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่เพื�อพนักงานเจา้หนา้ที�แห่งสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ซึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่นั�น

ดําเนินการจดทะเบียนตามกฎหมายหากไม่มีเหตุขัดขอ้งพนักงานเจา้หนา้ที�จะดําเนินการจดทะเบียนใหผู้ข้อเสร็จแลว้จะสง่

หนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดและสญัญาทางไปรษณีย์คืนสํานักงานที�ดนิที�รับคําขอเพื�อแจง้ใหผู้ข้อจด

ทะเบียนรับเอกสารคืน 

2. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และที�แกไ้ขเพิ�มเติ�มรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

3. ระยะเวลาดําเนินการ 

3.1 วันยื�นคําขอ (1 วันทําการ) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 110 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวน

คู่กรณีและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่กรณีมีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิหลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลาย

ประเภทในคราวเดียวกันเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจร ิงเช่นหลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติม

เพื�อใหข้อ้เท็จจริงยุตจิดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมในที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งแต่ส ิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอ

จดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

3.2 การสง่เรื�องทางไปรษณีย์ลงใหส้ํานักงานที�ดนิทอ้งที�จดทะเบียน 3 วันทําการสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ตรวจสอบเรื�องจดทะเบียน

และสง่เรื�องทางไปรษณีย์ลงใหสํ้านักงานที�ดนิที�รับคําขอ 5 วันทําการแจง้ผูข้อรับเอกสารคืน 2 วันทําการทั �งนี�ระยะเวลา

ดําเนินการอาจเพิ�มขึ�นไดต้ามขอ้เท็จจริงเป็นกรณีไปเชน่ไดร้ับเอกสารหลักฐานจากไปรษณีย์ล่าชา้เป็นตน้ 

3.3 วันที�ผูข้อรับเอกสารคืน (1 วันทําการ) ผูข้อยื�นใบรับ (ท.ด. 53) ต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อใหไ้ปพบพนักงานเจา้หนา้ที�

และดําเนินการแจกหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดและสญัญาพรอ้มใบเสร็จรับเงนิใหแ้ก่ผูข้อทั �งนี�ผูข้อ

ตอ้งตรวจสอบความถูกตอ้งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดและสญัญาใชร้ะยะเวลาประมาณ 10 นาที 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิที�ผูโ้อนและผูร้ับโอนสะดวก (ยื�นคําขอจดทะเบียน
ต่างสาํนักงานที�ดนิ)  ณสาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานคร/สาขา
สาํนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขาสาํนักงานที�ดนิสว่นแยก  /ตดิต่อดว้ย
ตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :11 วันทําการ 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
วันยื�นคําขอ 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบที�ดนิและหนังสอืแสดงสทิธิใน
ที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 

1 วันทําการ - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

- รับคําขอและสอบสวนคู่กรณี 
- ประสานสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ทางโทรสารเพื�อประเมินราคาทุน
ทรัพย์ตรวจอายัดและตรวจการออกใบแทน 
- รอผลจากสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ทางโทรสารประมาณ   30  -  
60  นาที 
- ทําสญัญา/บันทึกขอ้ตกลงและแกท้ะเบียน 
- คู่กรณีลงนามในสญัญา/บันทึกขอ้ตกลง 
- คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
- ออกใบรับท.ด. 53 
(หมายเหต:ุ -) 

2) การพจิารณา 
สง่เอกสารทางไปรษณีย ์
- เจา้หนา้ที�เบกิเงินจากเจา้หนา้ที�การเงินไปซื�อธนาณัตทิี�
สํานักงานไปรษณีย ์
- สง่เรื�องพรอ้มธนาณัตคิ่าธรรมเนียมภาษีและอากรและค่าใชจ้่าย
อื�นๆใหส้าํนักงานที�ดนิทอ้งที�เพื�อดําเนินการจดทะเบียน 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วันทําการ - 
 

3) การพจิารณา 
การจดทะเบียน 
- เจา้หนา้ที�ตรวจสอบเรื�อง 
- ตรวจอายัด 
- นําธนาณัติไปเบกิเงินจากสํานักงานไปรษณีย ์
- คํานวณค่าใชจ้่าย 
 - ชําระเงินใชจ้่าย 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�องและลงนามจดทะเบียนใน
สญัญาหรือบันทึกขอ้ตกลงและหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิหรือ
หนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 
- สง่เรื�องทั �งหมดพรอ้มสญัญาและเอกสารที�เกี�ยวขอ้งคืน
สํานักงานที�ดนิที�รับคําขอทางไปรษณีย ์
(หมายเหต:ุ -) 

5 วันทําการ - 
 

4) การพจิารณา 
แจง้ผูข้อรับเอกสารคืน 
- ตรวจความถูกตอ้งของหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินและสัญญาที�
สํานักงานที�ดนิที�จดทะเบียนสง่คืนมา 
- จัดทําหนังสอืแจง้ผูข้อรับหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิและสญัญา
โดยแจง้ผูข้อใหน้ําใบรับ (ท.ด. 53)  มาตดิต่อดว้ย 
- เสนอเจา้พนักงานที�ดนิลงนามและจัดสง่หนังสอืแจง้ 
(หมายเหต:ุ -) 

2 วันทําการ - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี�กําหนดไวใ้นการจดทะเบยีนสทิธแิละนติ ิ
กรรมแต่ละประเภท 
ฉบบัจรงิ0ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี�กําหนดไว ้ในการจดทะเบ ียนสทิธแิละนิติ
กรรมแต่ละประเภท  (มคี่าใชจ้่ายไม่ใช ่0 บาท) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
 
 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

2) ค่าใชจ้่ายในการส่งพสัดุไปรษณีย์และค่าธรรมเนียมธนาณัติ (มี
ค่าใชจ้่ายอตัราตามจํานวนเงนิท ี�สง่ไม่ใช ่0 บาท) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยกพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 
1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย

ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

นิตกิรรมที�ยื�นตําขอต่างสํานักงานที�ดนิไดต้อ้งเป็นนิต ิกรรมประเภทที�ไม่มีการประกาศหรือการรังวัด 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


