
คู่มอืสําหรบัประชาชน : คนต่างดา้วขอซื�อที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัตามมาตรา 96 ทวแิห่ง

ประมวลกฎหมายที�ดนิกรณีที�ดนิต ั�งอยู่ในเขตจงัหวดัอื�นๆ 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. ผูโ้อนจะตอ้งเป็นเจา้ของที�ด ินที�มีชื�อตนเองปรากฏอยู่ในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินและกรณีการโอนที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง

ตอ้งแสดงหลักฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง 

2. ผูร้ับโอนตอ้งเป็นคนต่างดา้วที�นําเง ินมาลงทุนไม่ตํ�ากว่าสี�สบิลา้นบาทในธุรกจิหรือกิจการประเภทใดประเภทหนึ�งตาม

กฎกระทรวงกําหนดและสามารถซื�อที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัไดไ้ม่เกนิ 1 ไร่โดยตอ้งนําหลักฐานเกี�ยวกับคนต่างดา้วหลักฐาน

ที�มาของเงินที�นํามาลงทุนประเภทธุรกจิหรือกจิการที�มาลงทุนและหลักฐานอื�นๆที�เกี�ยวขอ้งมาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�เพื�อให ้

เจา้หนา้ที�สอบสวนและบันทึกถอ้ยคําเกี�ยวกับรายละเอียดที�มาของเงินที�นํามาลงทุนประเภทธุรกจิหรือกจิการที�มาลงทุนที�ตั �งของ

ที�ดนิเหตุผลความจําเป็นและขอ้มูลอื�นๆที�เกี�ยวขอ้งของคนต่างดา้วผูร้ับโอนโดยยื�นคําขอใหไ้ดม้าซึ�งที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยั

ของคนต่างดา้ว (แบบต.4) เพื�อขออนุญาตร.ม.ต. ไดม้าซึ�งที�ดนิแปลงดังกล่าวตามที�กฎหมายและระเบียบกําหนด (ตามระเบียบ

กรมที�ดนิว่าดว้ยการไดม้าซึ�งที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัของคนต่างดา้วพ.ศ. 2545) 

3. ที�ด ินตอ้งอยู่ภายในเขตเมืองพัทยาเขตเทศบาลหรืออยู่ภายในบริเวณที�กําหนดเป็นเขตที�อยู่อาศยัตามกฎหมายว่าดว้ยการผัง

เมืองและตอ้งอยู่นอกเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายว่าดว้ยเขตปลอดภัยในราชการทหาร (ตามกฎกระทรวงกําหนด

หลักเกณฑ์วธิีการและเงื�อนไขการไดม้าซึ�งที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัของคนต่างดา้วพ.ศ. 2545) 

4.คู่กรณีตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิพื�นที�ที�รับผิดชอบซึ�งที�ดนิหรือที�ด ินพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง

ตั �งอยู่เท่านั�นโดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ ์

 4.1 ครั �งแรกในวันยื�นคําขอเพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวน

ตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

 4.2 ครั �งที�สองในวันจดทะเบียนผูข้อตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อรับบัตรควิและรอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนตามลําดับ

ก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

5. ตอ้งไดร้ับอนุญาตจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยก่อนจึงจะจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมซื�อที�ดนิไดซ้ ึ�งรมต. ไดม้อบ

อํานาจการสั�งอนุญาตใหไ้ดม้าซ ึ�งที�ดนิของคนต่างดา้วดังนี� 

 - กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครใหอ้ธิบดีกรมที�ดินเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

 - กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตจังหวัดอื�นใหผู้ว้่าราชการจังหวัดเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

 - กรณีที�เห็นว่าไม่ควรอนุญาตใหเ้สนอรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยเพื�อพิจารณาสั�งการ 

6. ในเรื�องการขออนุญาตรัฐมนตรีฯใหไ้ดม้าซึ�งที�ดนิเป็นเรื�องสํานักงานที�ดนิที�รับคําขอจะดําเน ินการต่อไปเอง 

7. ระยะเวลาดําเนินการ 

กระบวนงานคนต่างดา้วขอซื�อที�ดนิเพื�อใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัตามมาตรา 96 ทวแิห่งประมวลกฎหมายที�ดนิเป็นกระบวนงานเชื�อมโยง

กับกระบวนงานการขอจดทะเบียนประเภทขายที�ดนิและมีเงื�อนไขตอ้งไดร้ับอนุญาตจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยก่อน

จึงจะจดทะเบียนไดด้ังนั�นระยะเวลารวมในขั �นตอนการดําเนินงานจึงขึ�นอยู่กับกระบวนงานจดทะเบ ียนประเภทขายที�ดินและที�ตั �ง

ของที�ดนิที�ขอไดม้าดังนี� 

  7.1 กรณีอนุญาต 

 

      7.1.1  กรณีที�ดนิอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัด 

           - ใชเ้วลาทั �งสิ�น 20วันแบ่งเป็น 

 

             (1) วันยื�นคําขอภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวน

คู่กรณีและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่มีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับเป็นตน้และในบาง

กรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจริงเช่นหลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุขิายที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก

สรา้งแต่ขนาดส ิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

 

             (2) สาํนักงานที�ดนิดําเนินการขออนุญาตร.ม.ต.ภายใน 18 วัน(ขั �นตอนที� 3-6,8) 

 

             (3) วันจดทะเบียนภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที(ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้



เสร็จขึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและจํานวนหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินที�อาจใชเ้วลาต่างกัน 

     7.1.2  กรณีที�ดนิอยู่ในเขตสาํนักงานที�ดนิจังหวัดสาขาหรือสว่นแยกหรือสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือสาํนักงานที�ดนิกิ�งอําเภอ 

           - ใชเ้วลาทั �งสิ�น 28วันแบ่งเป็น 

 

             (1) วันยื�นคําขอภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับกอ่นหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวน

คู่กรณีและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินเชน่มีคู่กรณีฝ่ายละหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหลายฉบับเป็นตน้และในบาง

กรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มตามขอ้เท็จจริงเช่นหลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุขิายที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก

สรา้งแต่ขนาดส ิ�งปลูกสรา้งตามหลักฐานเดมิกับขอ้เท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไม่ตรงกันเป็นตน้ 

 

             (2) สาํนักงานที�ดนิดําเนินการขออนุญาตร.ม.ต.ภายใน 26วัน (ขั �นตอนที� 2- 8) 

 

              (3) วันจดทะเบียนภายใน 1 วันใชร้ะยะเวลาประมาณ 120 นาที(ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้

เสร็จขึ�นอยู่กับจํานวนคู่กรณีและจํานวนหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินที�อาจใชเ้วลาต่างกัน 

 

    7.2 กรณีไม่อนุญาต 

       - สํานักงานที�ดนิจังหวัดสง่เรื�องไปกรมที�ดนิเพื�อขอคําสั�งจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

 

8. กรณีคนต่างดา้วขอซื�อที�ดนิที�ม ีหลักฐานเป็นโฉนดที�ดนิหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3 ก.)หรือกรณีโอนที�ดนิตาม

หลักฐานดังกล่าวขา้งตน้พรอ้มส ิ�งปลูกสรา้งไม่ตอ้งประกาศตามกฎหมายแต่หากคนต่างดา้วขอซื�อที�ดินที�มีหลักฐานเป็นหนังสอื

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) ซึ�งกฎหมายกําหนดใหต้อ้งประกาศ 30 วันระยะเวลาดําเนินการรวมจะเพิ�ม

กระบวนการการจัดทําประกาศและหนังสอืนําสง่ประกาศและระยะเวลาประกาศทั �งหมดรวม 40 วัน (กรณีที�ไม่ตอ้งมีการประกาศ

หรือไดร้ับยกเวน้ไม่ตอ้งประกาศเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน

พระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497) 

9. เมื�อคนต่างดา้วไดม้าซึ�งที�ดนิแลว้หากจะจําหน่ายที�ดนิตอ้งขออนุญาตรัฐมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทยซึ�งไดม้อบอํานาจการ

สั�งอนุญาตจําหน่ายที�ดนิดังนี� 

 - กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครใหอ้ธิบดีกรมที�ดินเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

 - กรณีที�ดนิตั �งอยู่ในเขตจังหวัดอื�นใหผู้ว้่าราชการจังหวัดเป็นผูป้ฏบิัตริาชการแทน 

 

 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกหรือสํานักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสํานักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้ม
สิ�งปลูกสรา้งตั �งอยู่ 
/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :28 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
วันยื�นคําขอ  : 
–ตรวจหลักฐานสารบบที�ดนิและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดนิและ
หรือหลักฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้ง 
–รับคําขอและตรวจอายัด 

1 วัน - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

–สอบสวนคู่กรณี 
–ทําคําขอและบันทึกถอ้ยคําเกี�ยวกับการขออนุญาตไดม้าซึ�ง
ที�ดนิตามที�กฎหมายและระเบียบกําหนด 
–คู่กรณีลงนามในคําขอและบันทึกถอ้ยคํา 
–เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอ 
–ชําระค่าธรรมเนียมคําขอ/ค่ามอบอํานาจ (ถา้มี) 
–แจง้ผูข้อทราบขั �นตอนการขออนุญาตร.ม.ต. และคืนหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดิน 
 
(หมายเหต:ุ -) 

2) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสาขาหรือสว่นแยกหรือสาํนักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอเจา้ของเรื�องสรุปเรื�องพรอ้ม
ความเห็นสง่สาํนักงานที�ดนิจังหวัด 
 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

5 วัน - 
 

3) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสอบถามขอ้มูลที�ด ินที�มีอยู่เดมิของคนต่าง
ดา้วทางโทรสารไปยังกรมที�ดนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

4) การพจิารณา 
กรมที�ดนิตรวจสอบขอ้มูลที�ดนิที�มีอยู่เดมิของคนต่างดา้วและแจง้
ผลการตรวจสอบใหส้าํนักงานที�ดนิจังหวัดทางโทรสาร 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน กรมที�ดนิ 
 

5) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสรุปเรื�องพรอ้มความเห็นเสนอผูว้่าราชการ
จังหวัดพิจารณา 
(หมายเหต:ุ -) 

7 วัน - 
 

6) การพจิารณา 
ผูว้่าราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาอนุญาต 
(หมายเหต:ุ -) 

3 วัน - 
 

7) การพจิารณา 
เมื�อมีคําสั�งอนุญาตแลว้สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสง่เรื�องคืน
สํานักงานที�ดนิจังหวัดสาขาหรือสว่นแยกหรือสาํนักงานที�ดนิ
อําเภอหรือสาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอเจา้ของเรื�อง 
 
 
(หมายเหต:ุ (กรณียื�นคําขอณสาํนักงานที�ดินจังหวัดไม่ตอ้ง
ดําเนนิการตามขั �นตอนนี�)) 

3 วัน - 
 

8) การพจิารณา 
สํานักงานที�ดนิเจา้ของเรื�องมีหนังสอืแจง้ผูข้อทราบและกําหนด
นัดวันจดทะเบียน 
(หมายเหต:ุ -) 

2 วัน - 
 

9) การพจิารณา 
วันจดทะเบียน  : 
–ตรวจสอบเรื�องการไดร้ับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถว้น
และถูกตอ้งของเรื�องทั �งหมด 
–ตรวจอายัด 
–ประเมินราคาทุนทรัพย์คํานวณค่าใชจ้่าย / ผูข้อชําระเงิน 
–ทําสญัญาและแกส้ารบัญจดทะเบียนในหนังสอืแสดงสทิธิใน

1 วัน - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

ที�ดนิ 
–คู่กรณีลงนามในสญัญา 
- เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบเรื�องก่อนจดทะเบียนและลงนามจด
ทะเบียนและประทับตราประจําตําแหน่งในสญัญาและหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดินพรอ้มทั �งแจกใหผู้ข้อ 
- ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินและ
สญัญาก่อนออกจากสาํนักงานที�ดนิ 
 
(หมายเหต:ุ -) 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งกรณีไม่ได้รบัโอนส ิ�งปลูก
สรา้งมาพรอ้มกบัที�ดนิตอ้งมหีลกัฐานการเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
เชน่หลกัฐานที�ผู้โอนขออนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีห้ใช้

หลกัฐานการออกหมายเลขประจําบา้นให้แก่ผู้โอนหรือหลกัฐาน
ของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่าเป็นเจา้ของส ิ�งปลูกสรา้ง
จรงิเป็นตน้ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

3) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

4) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

5) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล  
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

ทะเบยีนสมรส   (ถา้มกีารจดทะเบยีนสมรส) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา ) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรส (ตน้ฉบบัซึ�งผูข้อจดัทํา)  
พรอ้มบตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของคู่สมรสและ
ทะเบยีนสมรส(สําเนารบัรองความถูกตอ้ง)กรณีที�ตอ้งให้ความ
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้  (ถา้มคีู ่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส) ยกเวน้กรณีคู ่สมรส
แสดงตวัยนิยอมให้ทํานิติกรรมดว้ยตนเอง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา ) 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

8) 
 

ใบมรณบตัรคู่สมรส  (ถา้คู่สมรสถงึแก่กรรม) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา ) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

ทะเบยีนหย่าพร้อมท ั�งบนัทกึหลงัการหย่าหรือคําพพิากษาของศาล
อนัถงึที�สุด  (กรณีแบ่งทรพัยส์นิระหว่างคู่สมรส) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดา ) 

กรมการปกครอง 

10) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั (ตน้ฉบบั)  และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลดงักล่าวซึ�งผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  (ไม่ใช่ผูร้บัมอบ
อํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

11) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น (ตน้ฉบบั)  ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบัของนติ ิ
บุคคล (กรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา)    
พรอ้มท ั�งตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทน
นติบิุคคล 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นนิตบิุคคล) 

- 

12) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้โอนที�ดนิหรอืที�ดนิพรอ้ม
สิ�งปลูกสรา้งพรอ้มรายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้ง (กรณีนติบิุคคลมี
กรรมการเพยีงคนเดยีวไม่ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่
ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้งประชุมผูถ้ ือหุ ้นท ั�งหมดใหแ้สดง
รายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) ตน้ฉบบัและสําเนารบัรองความ
ถูกตอ้งพร้อมประทบัตรานติบิุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนติบิุคคล
ระบุว่าต้องมีการประทบัตรา (ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูโ้อนเป็นนิตบิุคคล ) 

- 

13) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัคนต่างดา้ว :    1) หนงัสอืเดนิทางแสดงสญัชาต ิ
ของคนต่างด้าวหรือ  2) ใบสําคญัถ ิ�นที�อยู่ตามแบบตม.11, ตม.15 
หรอืตม.17 ออกโดยสาํนกังานตํารวจแห่งชาตหิรอื 3) ใบสําคญั
ประจําตวัคนต่างดา้วออกใหโ้ดยสถานตีํารวจทอ้งที�ที�คนต่างดา้วมี
ภูมลิําเนาอยู่ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(คนต่างดา้วผูร้ับโอน) 

- 

14) 
 

หลกัฐานที�มาของเงนิที�นํามาลงทุน   :    -  หลกัฐานการนําเงนิตรา
ต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัรหรอื 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานที�มาของเง ินที�นํามาลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือ
หลายขอ้รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

- 

15) 
 

หลกัฐานที�มาของเงนิที�นํามาลงทุน  :    -  หลกัฐานการถอนเงนิ
จากบญัชเีงนิฝากเงนิตราต่างประเทศหรอื 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานที�มาของเง ินที�นํามาลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือ
หลายขอ้รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

16) 
 

หลกัฐานที�มาของเงนิที�นํามาลงทุน  :      -  หลกัฐานการถอนเงนิ
จากบญัชเีงนิบาทของบุคคลท ี�มถี ิ�นที�อยู ่นอกประเทศเพื�อการลงทุน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานที�มาของเง ินที�นํามาลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือ
หลายขอ้รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

- 

17) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัการลงทุน  :    -  หนงัสอืรบัรองการลงทุนจาก
ผูข้ายพนัธบตัรและพนัธบตัร (พนัธบตัรรฐับาลไทย, พนัธบตัร
ธนาคารแห่งประเทศไทย, พนัธบตัรรฐัวสิาหกจิหรอืพนัธบตัรที�
กระทรวงการคลงัคํ �าประกนัตน้เงนิหรอืดอกเบ ี�ย) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานเกี�ยวกับการลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือหลายขอ้
รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

- 

18) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัการลงทุน   :   -  หนงัสอืรบัรองการลงทุนจาก
บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวมว่าได้ลงทุนในกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยก์องทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อแกไ้ขปัญหาใน
ระบบสถาบนัการเงนิหรอืกองทุนรวมเพื�อแกไ้ขปัญหาในระบบ
สถาบนัการเงนิที�จดัต ั�งขึ�นตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ละหลกัฐานการลงทุนในกองทุนรวมดงักล่าว 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานเกี�ยวกับการลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือหลายขอ้
รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท  ) 

- 

19) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัการลงทุน  :   -  หลกัฐานการลงทุนในทุนเรอืน
หุน้ของนติบิุคคลที�ไดร้บัสง่เสรมิการลงทุนตามกฎหมายว ่าด้วย
การสง่เสรมิการลงทุนหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนเป็นนติบิุคคล
บญัชรีายชื�อผูถ้อืหุ ้นของนิตบิุคคลและบตัรสง่เสรมิว่าไดร้บัการ
สง่เสรมิการลงทุนจากคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานเกี�ยวกับการลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือหลายขอ้
รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

- 

20) 
 

หลกัฐานเก ี�ยวกบัการลงทุน  :     -   หลกัฐานการลงทุนในกจิการที�
คณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุนไดป้ระกาศใหเ้ป็นกจิการที�
สามารถขอรบัการสง่เสรมิการลงทุนไดต้ามกฎหมายว่าดว้ยการ
สง่เสรมิการลงทุนหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนเป็นนติบิุคคลบญัชี

รายชื�อผูถ้อืหุน้ของนติบิุคคลและหนงัสอืคณะกรรมการสง่เสรมิ
การลงทุนที�ระบุว่ากจิการที�นติบิุคคลดงักล่าวดําเนนิการอยู่เป็น
กจิการที�สามารถขอรบัการสง่เสรมิการลงทุนได ้
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หลักฐานเกี�ยวกับการลงทุนจะใชข้อ้หนึ�งขอ้ใดหรือหลายขอ้
รวมกันก็ไดแ้ต่ตอ้งมีจํานวนไม่นอ้ยกว่าสี�สบิลา้นบาท) 

- 

21) 
 

หนงัสอืรบัรองจากสํานกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัว่าที�ดิน
ที�จะขอใหไ้ดม้าอยู่ภายในบรเิวณที�กําหนดเป็นประเภทที�อยู่อาศยั
ตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมอืง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

หมายเหตุ- 

22) 
 

หนงัสอืรบัรองจากกระทรวงกลาโหมหรอืหน่วยงานที�เก ี�ยวขอ้งว่า
ที�ดนิอยู ่นอกเขตปลอดภยัในราชการทหารตามกฎหมายว่าด้วย
เขตปลอดภยัในราชการทหาร 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

23) 
 

แผนที�สงัเขปแสดงท ี�ต ั�งที�ดนิที�ขออนุญาต (ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

24) 
 

กรณีผูข้อมสีทิธใินที�ดนิอยู่แลว้ขณะย ื�นคําขอใหแ้สดงหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิดงักล่าวดว้ย (ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความ
ถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

25) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ (ผูข้อจดัทํา) และบตัรประจําตวัประชาชนของ
ผูม้อบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีน
บา้น(ถ่ายเอกสาร) ที�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้นของผูร้บัมอบอํานาจ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง) (กรณีไม่ไปดําเนินการ
ดว้ยตนเอง )(ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอ    แปลงละ   5   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าธรรมเนียมการขอให ้ได้มาซึ�งที�ดนิของคนต่างด้าวรายละ  500  
บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 500 บาท 
 
 

3) ค่าอนุญาต    ไร่ละ   100  บาท 
(หมายเหต:ุ (เศษของไร่ใหค้ดิเป็นหนึ�งไร่)) 

ค่าธรรมเนียม 100 บาท 
 
 

4) ค่าธรรมเนียมขาย   ร้อยละ   2     ของราคา
ประเมนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 2 % 
 
 

5) ค่าภาษีเงินไดห้กัณที�จ่าย   
1)    ผูโ้อนเป็นนติบิุคคลเสยี 1 % ของราคาที�สูงกว่าระหว ่างราคา
ป ร ะ เ มิ น 
ก ั บ ร า ค า ทุ น ท ร ั พ ย์ ที� ผู ้ ข อ แ ส ด ง 
2)   ผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมนิตามวธิีที�
กํ า ห น ด 
ใ น ป ร ะ ม ว ล ร ั ษ ฎ า ก ร 
 
 
(หมายเหต:ุ (ค่าภาษีเงนิไดห้ักณที�จ่ายขอ้ 2) ชอ่งค่าธรรมเนียมไม่

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

สามารถลงขอ้มูลตามขอ้เท็จจรงิไดเ้นื�องจากแบบฟอรม์ใหล้งขอ้มูล
เฉพาะ"บาท/รอ้ยละ"เท่านั �น)) 

6) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ   
1)  ผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 3.3 % (รวมภาษีท ้องถิ�น) ของ
ราคาท ี�สูงกว่าระหว่างราคาประเมนิกบัราคาทุนทรพัยท์ ี�ผู้ขอแสดง  
(ถ้าอยู ่ในหล ักเกณฑ์ที�ต ้องเสียภาษีธุรก ิจเฉพาะตามประมวล
ร ั ษ ฎ า ก ร 
2)  ผูโ้อนเป็นนติบิุคคลเสยี 3.3 % (รวมภาษีทอ้งถ ิ�น) ของราคาที�
สู ง ก ว่ า 
ร ะ ห ว่ า ง ร า ค า ป ร ะ เ มิน ก ับ ร า ค า ทุ น ท ร ัพ ย์ท ี�ผู ้ ข อ แ ส ด ง 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

7) ค่าอากรแสตมป์   
1)  ผูโ้อนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี 0.5 %  ของราคาที�สูงกว่า
ระหว่างราคาประเมินกบัราคาทุนทรพัยท์ ี�ผู้ขอแสดง  (ถ้าเสยีภาษี
ธุ ร ก ิ จ เ ฉ พ า ะ แ ล้ ว ไ ม่ ต ้ อ ง เ สี ย ค่ า อ า ก ร แ ส ต ม ป์ 
2)   ผูโ้อนเป็นนติบิุคคลไม่ตอ้งเสยีเพราะเสยีภาษีธุรกจิเฉพาะแลว้ 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

8) ค่าอากรคู ่ฉบบั :  กรณีม ีการจดัทําตราสารซ ึ�งม ีข้อความอย่าง
เด ียวกนักบัต ้นฉบบัและผู ้กระทําตราสารได ้ลงลายม ือชื�อไว ้อย่าง
เดยีวกบัตน้ฉบบัเสยีค่าอากรคู ่ฉบบั  5   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

9) ค่ามอบอํานาจ เร ื�องละ   20   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

10) ค่าพยานให้แก่พยาน  คนละ   10   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด / สาขา / สว่นแยก /เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจงัหวัด / สาขา / สว่นแยก / สํานักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วฒันะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) สามารถขอดูแบบฟอร์มตัวอย่างและคู่มือจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบ
ดว้ยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1.เอกสารที�นํามาแสดงถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
 
  1.1คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ�ากว่าปร ิญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียนการ



สอนหรือ 
 
  1.2อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
 
  1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
 
  1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
 
     (ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวธิีปฏบิัตริาชการทางปกครองพ.ศ.2539 
 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


