
คู่มอืสําหรบัประชาชน : คําขอเบ็ดเตล็ดประเภทคําขอหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัย ์
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. ผูข้อตอ้งเป็นเจา้ของที�ดนิ /ที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง /หอ้งชุดหรือผูร้ับมอบอํานาจจากเจา้ของที�ด ิน 

 

2. ผูข้อตอ้งแจง้ความประสงค์ว่าขอหนังสอืรับรองราคาประเม ินทุนทรัพย์ที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือหอ้งชุดเพื�อ

ประโยชน์อย่างไรมีวัตถุประสงค์อย่างไร 

 

3. ผูข้อตอ้งนําหลักฐานโฉนดที�ดินหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชนห์นังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด (ตน้ฉบับ) ไปแสดงต่อพนักงาน

เจา้หนา้ที�กรณีขอหนังสอืรับรองราคาประเม ินเพื�อนําไปประกอบการกูย้ืมเง ินหรือจํานองซึ�งไดม้ีการจดทะเบียนจํานองต่อพนักงาน

เจา้หนา้ที�ไวแ้ลว้และยังไม่มีการไถ่ถอนจํานองอนุโลมใหใ้ชส้าํเนาโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์หรือหนังสอื

กรรมสทิธิ�หอ้งชุดได ้

 

4. ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�

ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรค ิวเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง

ในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

 

5. ผูข้อตอ้งใหถ้อ้ยคําต่อเจา้หนา้ที�สอบสวนในเรื�องดังต่อไปนี� 

 

  (1) ผูข้อเป็นเจา้ของที�ดนิหรือผูร้ับมอบอํานาจจากเจา้ของที�ดนิ 

 

  (2) วัตถุประสงคใ์นการขอราคาประเม ิน 

 

  (3) กรณีนําไปประกันตัวผูต้อ้งหาหรือจําเลยตอ้งบันทึกผูข้อรับทราบไวเ้ป็นหลักฐานดา้นหลังหนังสอืรับรองราคาประเมนิว่า 

&ldquo;การนําโฉนดที�ดนิไปประกันตัวผูต้อ้งหาหรือจําเลยอาจทําใหเ้จา้ของที�ดนิสูญเสยีที�ดนิไดเ้พราะหากมีการผิดสัญญา

ประกันและผูป้ระกันไม่สามารถนําเง ินเท่าจํานวนประกันไปชาํระตามสญัญาประกันไดห้รือชําระไดแ้ต่ไม่เพียงพอที�ด ินแปลงที�

นําไปเป็นหลักประกันจะถูกศาลบังคับขายทอดตลาดเพื�อนําเง ินไปชําระตามสญัญาประกันต่อไป&rdquo; 

 

  (4) ส ิ�งปลูกสรา้งตอ้งเป็นประเภทที�กําหนดไวใ้นบัญชกีําหนดราคาประเม ินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ�งปลูกสรา้งในการจดทะเบียน

สทิธแิละนิตกิรรมเกี�ยวกับอสงัหาริมทรัพย์ที�สามารถนําไปใชใ้นการคํานวณทุนทรัพย์ได ้

(5) สอบสวนตําแหน่งที�ตั �งของที�ดนิในกรณีที�ราคาประเมนิที�ดนิแปลงดังกล่าวยังไม่เป็นราคาประเมนิรายแปลง 

  (6) กรณีพนักงานเจา้หนา้ที�สอบสวนและตรวจสอบหลักฐานที�ผูข้อนํามาแสดงแลว้มีเหตุสงสยัว่าสิ�งปลูกสรา้งที�ขอออกหนังสอื

รับรองราคาประเมนิทุนทรัพย์พรอ้มที�ด ินนั�นเป็นสิ�งปลูกสรา้งประเภทใดหรือมีขนาดเนื�อที�เท่าใดหรือมีขอ้สงสยัประการอื�นใด

เกี�ยวกับที�ดนิหรือส ิ�งปลูกสรา้งนั�นใหพ้นักงานเจา้หนา้ที�ออกไปตรวจสอบขอ้เท็จจริงโดยใหผู้ข้อเป็นผูน้ําตรวจและเสยีค่าพาหนะ

ในการไปตรวจสอบ 

 

6. ระยะเวลาดําเนินการ 50 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลาดําเน ินการจะเริ�มนับตั �งแต่

พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอื

กรรมสทิธิ�หอ้งชุดที�ขอหนังสอืรับรองราคาประเมนิทุนทรัพย์ระยะเวลาอาจตอ้งเพิ�มขึ�นตามขอ้เท็จจร ิงดงักล่าว 

 

7. กรณีผูข้อยื�นคําขอณสาํนักงานที�ดนิที�ผูข้อสะดวก (ไม่ใชส่ํานักงานที�ดนิทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่) เนื�องจากไม่สามารถ

ไปยื�นคําขอที�สาํนักงานที�ด ินทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่ไดส้ามารถยื�นคําขอไดท้ี�สาํนักงานที�ดนิทุกแห่งโดยพนักงาน

เจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิที�รับคําขอจะตรวจสอบเอกสารหลักฐานเรียกเก็บค ่าธรรมเนียมและแจง้ใหสํ้านักงานที�ดนิทอ้งที�ซ ึ�ง

ที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่ตรวจสอบทางโทรสารสื�ออเิล็กทรอนิกสห์รือวิธีอื�นโดยสํานักงานที�ดนิทอ้งที�จะแจง้ผลการตรวจสอบหากมี

ขอ้ขัดขอ้งจะแจง้สาํนักงานที�ดนิรับคําขอทราบทันทีเพื�อแจง้ผูข้อทราบ 

 

กรณีมีเหตุขัดขอ้งเนื�องจากการสื�อสารเจา้หนา้ที�จะแจง้ใหท้ราบและแนะนําผูข้อไปติดต่อณสาํนักงานที�ดินใกลเ้คียงที�คาดว่า

สามารถดําเนินการตามคําขอได ้



 

กรณียื�นคําขอต่างสาํนักงานที�ด ิน (ไม่ใชส่ํานักงานที�ด ินทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือหอ้งชุดตั �งอยู่) ตอ้งเพิ�มระยะเวลารอสํานักงานที�ดนิ

ทอ้งที�ตรวจสอบราคาประเม ินและขอ้มูลที�เกี�ยวขอ้งที�จะใชใ้นการจัดทําหนังสอืรับรองราคาประเม ินพรอ้มแจง้ผลการตรวจสอบ

เป็นเวลาประมาณ 30 &ndash; 60 นาที)  

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงาน
ที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือ
สาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่ 
/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :50 นาท ี
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
–ตรวจสอบเอกสารหลักฐาน 
–รับคําขอและสอบสวนผูข้อ 
–ตรวจอายัดและตรวจการออกใบแทน 
–ตรวจบัญชกีําหนดราคาประเม ินทุนทรัพย์ที�ดิน/หอ้งชุด 
กรณีบัญชกีําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที�ดินกําหนดไวเ้ป็นราย
โซนบล็อกซึ�งราคาประเมินจะข ึ�นอยู่กับตําแหน่งที�ตั �งรูปแผนที�
แสดงเขตย่อยผูข้อตอ้งยืนยันตําแหน่งที�ตั �งที�ดนิไวใ้นคําขอดว้ย 
–ผูข้อลงนามในคําขอ 
–เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอไวด้ําเนินการ 
- เจา้พนักงานที�ดนิผูม้ีอํานาจอนุมัตติรวจสอบเรื�องทั �งหมดและ
พิจารณาว่าสมควรอนุมัตติามคําขอหรือไม ่
 
 
(หมายเหต:ุ -) 

25 นาที - 
 

2) การลงนาม/คณะกรรมการมมีต ิ
–ทําหนังสอืรับรองราคาประเม ินทุนทรัพย์ที�ดนิ/ที�ดนิพรอ้มสิ�ง
ปลูกสรา้ง/หอ้งชุดกรณีออกหนังสอืรับรองราคาประเมนิทุนทรัพย์
ที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งแยกราคาประเม ินทุนทรัพย์ที�ดินและสิ�ง
ปลูกสรา้งเป็นสองราคาแยกจากกัน 
–กรณีส ิ�งปลูกสรา้งไม่เขา้หลักเกณฑ์ที�ออกหนังสอืรับรองใหค้ัด
สําเนาบัญชกีําหนดราคาประเมนิทุนทรัพย์โรงเรือนสิ�งปลูกสรา้ง
ใหผู้ข้อแทน 
–เจา้พนักงานที�ดนิลงนามออกหนังสอืรับรองราคาประเม ินทุน
ทรัพย์ที�ดนิ/ที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง/หอ้งชุดพรอ้มทั�งแจกใหผู้ ้
ขอ 
–ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้งก่อนออกสาํนักงานที�ดนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

25 นาที - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชนห์รอืหนงัสอื
กรรมสทิธ ิ�ห้องชุด 

กรมที�ดนิ 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

2) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

3) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

4) 
 

กรณีขอหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัยท์ ี�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้ง   4.1 กรณีส ิ�งปลูกสรา้งที�ขอรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัย ์
ไดม้าพรอ้มกบัที�ดนิ    - หลกัฐานที�แสดงว่าผูข้อมชี ื�อเป็นผูถ้อื
กรรมสทิธ ิ�ที�ดนิและส ิ�งปลูกสรา้งซึ�งไดม้าพรอ้มกนัโดยจดทะเบยีน
ต่อพนกังานเจา้หน้าท ี� 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

กรณีขอหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัยท์ ี�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้ง (ต่อ)4.2 กรณีส ิ�งปลูกสรา้งที�ขอรบัรองราคาประเมนิทุน
ทรพัยไ์ดม้าไม่พรอ้มกบัที�ดนิ    - หลกัฐานที�แสดงว่าส ิ�งปลูกสรา้ง
น ั�นต ั�งอยู่บนที�ดนิของผู ้ขอแปลงที�ขอออกหรือ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

6) 
 

กรณีขอหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัยท์ ี�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้ง(ต่อ)- ใบขออนุญาตปลูกสรา้งที�มชี ื�อผู้ขอเป็นผูข้ออนุญาต
ปลูกสร้างบนที�ดนิของผูข้อแปลงที�ขอออกหนงัสอืรบัรองราคา
ประเมนิทุนทรพัยห์รอื 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

7) 
 

กรณีขอหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัยท์ ี�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้ง(ต่อ) - หลกัฐานหมายเลขประจําบา้นหรอืหมายเลขของส ิ�ง
ปลูกสร้างหรอืสมุดคุมการขอหมายเลขบา้นที�พนกังานรบัรองซึ�งม ี
รายละเอยีดประเภทส ิ�งปลูกสรา้งจํานวนเนื�อที�และปีที�ปลูกสรา้ง 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

8) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ (ผูข้อจดัทํา)  และบตัรประจําตวัประชาชนของ
ผูม้อบอํานาจหรอืสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีน
บา้น(ถ่ายเอกสาร) ที�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้นของผูร้บัมอบอํานาจ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง) (กรณีไม่ไปดําเนินการ
ดว้ยตนเอง ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอราคาประเมนิท ี�ดนิหรอืที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้ง แปลงละ    
5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าคําขอราคาประเมนิหอ้งชุด    ห้องชุด
ละ           20       บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

3) ค่าหนงัสอืรบัรองราคาประเมนิทุนทรพัย ์   ฉบ ับล ะ        
10    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

4) ค่าตรวจสอบขอ้มูลดา้นประเมนิราคาท ี�ดนิ / หอ้งชุด 
 หอ้งชุดละ   100      บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 100 บาท 
 
 

5) ค่ารบัรองสาํเนาบญัชปีระเมนิ    ฉบ ับล ะ         
10    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

6) ค่ามอบอํานาจที�ดนิ     เร ื�องละ                 
20    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

7) ค่ามอบอํานาจห้องชุด     เรื�องละ                     
50          บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

8) ค่าพยานให้แก่พยาน กรณีที�ดนิ   
 คนละ              10          บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

9) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีห้องชุดคนละ    20              บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด / สาขา / สว่นแยก /เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวดั / สาขา / สว่นแยก / สํานักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) สามารถขอดูแบบฟอร์มตัวอย่างและคู่มือจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบ
ดว้ยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

- 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 



วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


