
คู่มอืสําหรบัประชาชน : จดทะเบยีนเกี�ยวกบัผูจ้ดัการมรดกตามคําส ั�งศาล 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. เมื�อเจา้ของที�ด ินสิ�งปลูกสรา้งหรือหอ้งชุดซึ�งมีชื�อปรากฏในหลักฐานโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์หรือ

หลักฐานสิ�งปลูกสรา้งหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดถงึแก่กรรมและมีคําสั�งศาลแต่งตั �งผูจ้ัดการมรดกเพื�อใหเ้ป็นไปตามคําสั�งศาล

ผูไ้ดร้ับแต่งตั �งตอ้งจดทะเบียนลงชื�อผูจ้ัดการมรดกในโฉนดที�ดินหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน(์น.ส. 3, น.ส. 3 ก.,น.ส. 3 

ข.)หรือทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเกี�ยวกับอสังหาริมทรัพย์ (ส ิ�งปลูกสรา้ง) หรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดเป็นกรณียื�นคําขอและจด

ทะเบียนเสร็จในวันเดียว 

 

2. การขอจดทะเบียนเกี�ยวกับผูจ้ัดการมรดกตามคําสั�งศาลเชน่ผูจ้ัดการมรดกผูจ้ัดการมรดกเฉพาะสว่นเปลี�ยนผูจ้ัดการมรดกโอน

เปลี�ยนนามผูจ้ัดการมรดกเลกิผูจ้ัดการมรดกเป็นตน้ 

 

3. ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือสิ�งปลูก

สรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธเ์พื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิ

เพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

 

 4.พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้น

กฎกระทรวงฉบับที� 7พ.ศ.2497)ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใ้ชป้ระมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497 และแกไ้ขเพิ�มเติม

รวมทั �งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

 

     5. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเ้วลานอ้ยกว่า 90 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเริ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง)ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนผูข้อและ

หนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดเชน่มีชื�อผูข้อหลายรายหรือหนังสอืแสดงสทิธใินที�ด ินหลายฉบับเป็นตน้

และในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มขึ�นตามขอ้เท็จจริงเช่นหลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพ ิ�มเตมิเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยุติเป็นตน้ 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงาน
ที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือ
สาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :90 นาท ี
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจหลักฐานสารบบที�ด ินและหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือ
หนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดหรือหลักฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูก
สรา้ง 
- รับคําขอและสอบสวนคู่กรณีตรวจอายัด 
- ทําคําขอและผูข้อลงนามในคําขอ 
- แกท้ะเบียน 
- คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
(หมายเหต:ุ -) 

60 นาที - 
 

2) การพจิารณา 30 นาที - 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

- ตรวจสอบเรื�อง 
- เรียกผูข้อสอบสวนและตรวจสอบก่อนการจดทะเบียน 
- เจา้พนักงานที�ดนิลงนามจดทะเบ ียนและประทับตราประจํา
ตําแหน่งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้ง
ชุดหรือสมุดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี�ยวกับอสงัหาริมทรัพย์ 
(ท.อ.13) 
- แจกหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 
- ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้ง 
(หมายเหต:ุ -) 

 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชนห์รอืหนงัสอื
กรรมสทิธ ิ�ห้องชุด  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งเชน่หลกัฐานที�เจา้มรดกขอ
อนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีหใ้ชห้ลกัฐานการออกหมายเลข
ประจําบา้นหรอืหลกัฐานของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่า
เป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งจรงิเป็นตน้  (ตน้ฉบบัพรอ้มสาํเนารบัรอง
ความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

3) 
 

มรณบตัรหรอืหลกัฐานการตายของเจา้มรดก   (ตน้ฉบบัพรอ้ม
สําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

4) 
 

คําส ั�งศาลหรอืคําพพิากษาซึ�งแต่งต ั�งการเป็นผูจ้ดัการมรดก 
(ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ( 
กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืเดนิทางแสดงสญัชาตหิรอืใบสาํคญัถ ิ�นที�อยู ่(แบบตม.11 
หรอืตม.15  หรอืตม.16 หรอืตม.17)  ซึ�งออกใหโ้ดยสํานกังาน
ตรวจคนเขา้เมอืงหรอืใบสําคญัประจําตวัคนต่างดา้วซึ�งออกโดย
สถานตีํารวจทอ้งที� (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นบุคคลต่างดา้ว) 

- 

8) หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าไดม้กีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล กรมการปกครอง 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

 (ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลของเจา้มรดกไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อ
สกุลในหนงัสอืแสดงสทิธใินที�ดนิหรือเอกสารอื�นหรอืกรณีผูจ้ดัการ
มรดกเปลี�ยนชื�อหลงัจากศาลแต่งต ั�งเป็นผูจ้ดัการมรดกแลว้) 
(ตน้ฉบบั)/ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

9) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั (ตน้ฉบบั)  และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลดงักล่าวซึ�งผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  (ไม่ใช่ผูร้บัมอบ
อํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นนิตบิุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

10) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบั (กรณี
หนงัสอืรบัรองนติบิุคคลระบุว ่าต้องมีการประทบัตรา)   และ
ตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล
มาแสดงดว้ย   (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นนิตบิุคคล) 

กรมการปกครอง 

11) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้ทํานิติกรรมพร้อม
รายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้ง  (กรณีนติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีว
ไม่ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้ง
ประชุมผูถ้ ือหุน้ท ั�งหมดใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) 
ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา  
(ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นนิตบิุคคล) 

- 

12) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจและบตัรประจําตวัประชาชนผูม้อบอํานาจ  (ผู ้
ขอจดัทํา) สําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้น 
(ถ่ายเอกสาร) ท ี�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและทะเบยีนบ้าน (ตน้ฉบบั) ของผูร้บัมอบ
อํานาจและนําตวัอย่างลายมือชื�อของผูจ้ดัการมรดกมาแสดงดว้ย
เชน่เอกสารตวัอย่างลายมอืชื�อที�รบัรองสําเนาถูกตอ้งจากศาล  
(กรณีไม่ไปดําเนนิการดว้ยตนเอง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบบั 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอกรณีท ี�ดนิ/ส ิ�งปลูกสรา้ง แปลงละ    5  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าคําขอกรณีหอ้งชุด แปลงละ    20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

3) ค่าธรรมเนียมกรณีที�ดิน/สิ�งปลูกสรา้งแปลงละ  50  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

4) ค่าธรรมเนียมกรณีห้องชุดหอ้งชุดละ  100  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 100 บาท 
 
 

5) ค่ามอบอํานาจกรณีที�ดนิ/สิ�งปลูกสรา้งเร ื�องละ    20    บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

6) ค่ามอบอํานาจกรณีห้องชุดเร ื�องละ   50  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

7) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีที�ดนิ/สิ�งปลูกสรา้งคนละ   10  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

8) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีห้องชุดคนละ   20   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80  พรรษาฯ
ชั �น  6  อาคารรัฐประศาสนภักดถีนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย
ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
1.1คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ �ากว่าปริญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเร ียนการ
สอนหรือ 
1.2 อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
(ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัต ิวธิีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 



www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 29/06/2558 


