
คู่มอืสําหรบัประชาชน : จดทะเบยีนประเภทโอนมรดกกรณีมผีูจ้ดัการมรดก 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. กรณีผูจ้ัดการมรดกตามคําสั�งศาลหรือตามพินัยกรรมซ ึ�งไดจ้ดทะเบียนลงชื�อผูจ้ัดการมรดกไวแ้ลว้ในหลักฐานโฉนดที�ดนิหรือ

หนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3, น.ส.3 ก., น.ส. 3 ข.) หรือตามหลักฐานดังกล่าวขา้งตน้พรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือหลักฐาน

สิ�งปลูกสรา้งหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุดมีความประสงคข์อโอนมรดกใหแ้ก่ทายาทโดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรมของเจา้

มรดกเป็นกรณียื�นคําขอและจดทะเบ ียนเสร็จในวันเดียวโดยไม่ตอ้งมีการประกาศตามกฎหมายตามมาตรา 82 แห่งประมวล

กฎหมายที�ดนิ 

 

2. การขอจดทะเบียนประเภทโอนมรดกกรณีมีผูจ้ัดการมรดกเชน่โอนมรดกโอนมรดกเฉพาะสว่นโอนมรดกบางสว่นโอนมรดก

เฉพาะสว่นเพียงบางสว่นโอนมรดกสทิธิการไถโ่อนมรดกสทิธิการรับจํานองโอนมรดกสทิธเิหนือพื�นดนิเป็นตน้ 

 

3. ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งหรือสิ�งปลูก

สรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิ

เพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมอยู่ในระยะเวลาใหบ้ริการ) 

 

4. พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถตลอดจนความเป็นทายาทของเจา้มรดกตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ.2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ชป้ระมวล

กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และแกไ้ขเพิ�มเติมรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวขอ้ง 

 

5. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเ้วลานอ้ยกว่า130 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่กับจํานวนทายาทผูร้ับ

มรดกเชน่กรณีมีทายาทผูร้ับมรดกหลายรายเป็นตน้และในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มข ึ�นตามขอ้เท็จจริงเชน่หลักฐานไม่ชัดเจน

ตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจริงยตุเิป็นตน้ 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงาน
ที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกสาํนักงานที�ดนิอําเภอหรือ
สาํนักงานที�ดนิก ิ�งอําเภอทอ้งที�ซ ึ�งที�ดนิหรือที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูก
สรา้งหรือส ิ�งปลูกสรา้งหรือหอ้งชุดตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณ
หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :130 นาที 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การพจิารณา 
- ยื�นคําขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สารบบที�ดนิและหนังสอืแสดงสทิธิใน
ที�ดนิหรือหนังสอืแสดงกรรมสทิธิ�หอ้งชุดหรือหลักฐานการเป็น
เจา้ของสิ�งปลูกสรา้ง 
- รับคําขอและสอบสวนผูข้อตรวจอายัด 
- ทําคําขอและผูข้อลงนามในคําขอแกท้ะเบียน 
- เจา้พนักงานที�ดนิพิจารณาสั�งจดทะเบียน 
- ประเมินราคาทุนทรัพย์คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน 
(หมายเหต:ุ -) 

90 นาที - 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

2) การพจิารณา 
- ตรวจสอบเรื�อง 
- เจา้พนักงานที�ดนิลงนามจดทะเบ ียนและประทับตราประจํา
ตําแหน่งในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้ง
ชุดหรือสมุดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี�ยวกับอสงัหาริมทรัพย์ 
(ท.อ.13) 
- แจกหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิหรือหนังสอืกรรมสทิธิ�หอ้งชุด 
- ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้ง 
(หมายเหต:ุ -) 

40 นาที - 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

โฉนดที�ดนิหรอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชนห์รอืหนงัสอื
กรรมสทิธ ิ�ห้องชุด  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

หลกัฐานการเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งเชน่หลกัฐานที�เจา้มรดกขอ
อนุญาตปลูกสรา้งหรอืถา้ไม่มใีหใ้ชห้ลกัฐานการออกหมายเลข
ประจําบา้นหรอืหลกัฐานของทางราชการท ี�เป็นหลกัฐานเชื�อไดว้่า
เป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้งจรงิเป็นตน้ (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรอง
ความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

3) 
 

มรณบตัรหรอืหลกัฐานการตายของเจา้มรดก (ตน้ฉบบัพรอ้ม
สําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

4) 
 

คําส ั�งศาลหรอืพนิยักรรมซึ�งแต่งต ั�งผูจ้ดัการมรดก (ตน้ฉบบั) 
ยกเวน้กรณีพนิยักรรมสูญหายหรือถูกทําลายสามารถนําสําเนา
พนิยักรรมที�เคยนําไปแสดงต่อหน่วยงานราชการเชน่ศาลหรอื
สํานกังานที�ดนิอ ื�นและพนกังานเจา้หน้าที�ของหน่วยงานนั�นได้
รบัรองสาํเนาถูกต ้องมาใชเ้ป็นหลกัฐานแทนตน้ฉบบัพนิยักรรมก็
ได ้ (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

5) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

6) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืเดนิทางแสดงสญัชาตหิรอืใบสาํคญัถ ิ�นที�อยู่ (แบบตม.11 
หรอืตม.15  หรอืตม.16 หรอืตม.17)  ซึ�งออกใหโ้ดยสํานกังาน
ตรวจคนเขา้เมอืงหรอืใบสําคญัประจําตวัคนต่างดา้วซึ�งออกโดย
สถานตีํารวจทอ้งที�  (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกเป็นบุคคลต่างดา้ว) 

8) 
 

หลกัฐานของทางราชการแสดงว่าได้มกีารเปลี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล 
(ถา้มกีารเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอื
แสดงสทิธใินที�ดนิหรอืเอกสารอื�น) (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นบุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

ถา้ผูข้อรบัมรดกในฐานะเป็นคู่สมรสตอ้งมหีลกัฐานทะเบยีนสมรส 
(ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

10) 
 

ทะเบยีนสมรสของบดิากบัมารดาของเจา้มรดกกรณีบดิาเจา้มรดก
เป็นผูข้อรบัมรดก  (ตน้ฉบบัพรอ้มสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

11) 
 

หลกัฐานการจดทะเบยีนรบับุตรบุญธรรมกรณีบุตรบุญธรรมเป็นผู ้
ขอรบัมรดก  (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

12) 
 

หลกัฐานที�แสดงว่าผูร้บัโอนเป็นทายาทที�มสีทิธริบัมรดกตาม
กฎหมาย  (ตน้ฉบบัพรอ้มสําเนารบัรองความถูกตอ้ง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

13) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนั (ตน้ฉบบั)  และสําเนาหนงัสอืรบัรองนติ ิ
บุคคลดงักล่าวซึ�งผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  (ไม่ใช่ผูร้บัมอบ
อํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นนิต ิบุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

14) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้น  (ตน้ฉบบั)  ของ
กรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบั (กรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา)   และ
ตวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล
มาแสดงดว้ย 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นนิต ิบุคคล) 

กรมการปกครอง 

15) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้ทํานิติกรรมพร้อม
รายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้ง  (กรณีนติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดยีว
ไม่ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้ง
ประชุมผูถ้ ือหุน้ท ั�งหมดใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) 
ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา  
(ผูข้อจดัทํา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูจ้ัดการมรดกหรือผูร้ับมรดกเป็นนิต ิบุคคล) 

16) 
 

ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลหนงัสอืบรคิณห์สนธแิละวตัถุประสงค ์ 
(ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้ง)  พรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตร 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(กรณีผูร้ับมรดกเป็นนิตบิุคคล) 

- 

17) 
 

กรณีโอนหอ้งชุดตอ้งมหีนงัสอืรบัรองการปลอดหนี�จากนติบิุคคล
อาคารชุด  (ตน้ฉบบั 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

18) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจและบตัรประจําตวัประชาชนผูม้อบอํานาจ  (ผู ้
ขอจดัทํา)  สําเนาบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้น 
(ถ่ายเอกสาร) ท ี�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและทะเบยีนบา้น (ตน้ฉบบั) ของผูร้บัมอบ
อํานาจ  (กรณีไม่ไปดําเนนิการดว้ยตนเอง) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอกรณีท ี�ดนิแปลงละ   5   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าคําขอกรณีหอ้งชุดห้องชุดละ   20   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

3) ค่าธรรมเนียม  2%  ของราคาประเมนิ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 2 % 
 
 

4) ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม   0.5%  ข อ งร าค า ป ร ะ เ มิน 
(เป็นการโอนมรดกระหว่างบุพการ ีกบัผู ้สบืสนัดานหร ือระหว่างคู่
ส ม ร ส ) 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0.5 % 
 
 

5) ค่าธรรมเนียม  1% ของราคาจํานวนเงนิค่าเชา่ตามระยะเวลาการ
เชา่ที�เหลอือยู่  (กรณีโอนมรดกสทิธกิารเชา่) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 1 % 
 
 

6) ค่าธรรมเนียม  (ไม่มีทุนทรพัย)์   แปลงละ   50   บาท 
(กรณีโอนมรดกสทิธการไถ่โอนมรดกสทิธกิารรบัจํานองโอนมรดก
สิ ท ธิ เ ห นื อ พื� น ดิ น เ ป็ น ต้ น ) 
 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

7) ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ 3.3% ของราคาประเม ิน  (กรณีโอนมรดก
ให้แก่ทายาทตามพิน ัยกรรมซึ�งไม่ใช่ทายาทโดยธรรมอยู่ใน
หลกัเกณฑเ์สยีค่าภาษีธรุกจิเฉพาะ ) 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 3.3 % 
 
 

8) ค่ามอบอํานาจกรณีที�ดนิเร ื�องละ   20   บาท ค่าธรรมเนียม 20 บาท 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

(หมายเหต:ุ -)  
 

9) ค่ามอบอํานาจกรณีห้องชุดเร ื�องละ   50   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

10) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีที�ดนิคนละ   10   บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

11) ค่าพยานให้แกพ่ยานกรณีหอ้งชุดคนละ   20  บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอพื�นที�ที�ใชบ้ริการ 
(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/สํานักงานที�ดนิอําเภอ/กิ�งอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศุนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษาฯชั �น 
6  อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ย
ตนเองจากเว็บไซต ์ www.dol.go.th/registry 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ถา้เป็นภาษาต่างประเทศตอ้งแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถูกตอ้งโดย 
 1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดับไม่ตํ�ากว่าปร ิญญาตรีในหลักสูตรที�ใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาในการเรียนการ
สอนหรือ 
 1.2 อาจารย์ในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศกึษาและเป็นผูส้อนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบันการศกึษาหรือ 
 1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศที�ตั �งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั �นใชภ้าษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษา
ราชการหรือ 
 1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ 
 
(ทั �งนี�ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัต ิวธิีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 
 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบงัคับใช:้ 29/06/2558 


