
คู่มอืสําหรบัประชาชน : การออกโฉนดที�ดนิและหนงัสอืรบัรองการทําประโยชนเ์ฉพาะรายตาม

มาตรา 59 แห่งประมวลกฎหมายที�ดนิ (กรณีเป็นส.ค.1 ที�มายื�นคําขอภายหลงัวนัที� 8 กุมภาพนัธ ์

2553 และศาลมคีําพพิากษาว่าครอบครองและทําประโยชนใ์นที�ดนิโดยชอบดว้ยกฎหมายก่อน

วนัที�ประมวลกฎหมายที�ดนิใชบ้งัคบัแลว้) 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

พระราชบัญญัตแิกไ้ขเพิ�มเติมประมวลกฎหมายที�ดนิ (ฉบับที� 11) พ.ศ. 2551 

 

มาตรา 8 ใหผู้ซ้ ึ�งไดค้รอบครองและทําประโยชน์ในที�ดนิอยู่ก่อนวันที�ประมวลกฎหมายที�ดนิใชบ้ังคับโดยมีหลักฐานการแจง้การ

ครอบครองที�ดนิและยังมิไดย้ื�นคําขอออกโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์นําหลักฐานการแจง้การครอบครองที�ดนิ

นั�นมายื�นคําขอเพื�อออกโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ต ่อพนักงานเจา้หนา้ที�ภายในสองปีนับแต่วันที�

พระราชบัญญัตนิี�ใชบ้ังคับ 

 

เมื�อไดร้ับคําขอและหลักฐานการแจง้การครอบครองที�ดนิตามวรรคหนึ�งแลว้ใหพ้นักงานเจา้หนา้ที�ดําเนินการเพื�อออกโฉนดที�ดนิ

หรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ตามประมวลกฎหมายที�ดนิต่อไป 

 

เมื�อพน้กําหนดเวลาตามวรรคหนึ�งหากมีผูน้ําหลักฐานการแจง้การครอบครองที�ดินมาขอออกโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทํา

ประโยชน์พนักงานเจา้หนา้ที�จะออกโฉนดที�ดนิหรือหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ใหไ้ดต้่อเมื�อศาลยุตธิรรมไดม้ีคําพิพากษาหรือ

คําสั�งถงึที�สุดว่าผูน้ั�นเป็นผูซ้ ึ�งไดค้รอบครองและทําประโยชน์ในที�ดนิโดยชอบดว้ยกฎหมายอยู่ก่อนวันที�ประมวลกฎหมายที�ดนิใช ้

บังคับ 

 

ในการพิจารณาของศาลตามวรรคสามใหศ้าลแจง้ใหก้รมที�ดนิทราบและใหก้รมที�ดนิตรวจสอบกับระวางแผนที�ร ูปถ่ายทางอากาศ

หรือระวางรูปถ่ายทางอากาศฉบับที�ทําขึ�นก่อนสุดเท่าที�ทางราชการมีอยู่พรอ้มทั �งทําความเห็นเสนอต่อศาลว่าผูน้ั�นไดค้รอบครอง

หรือทําประโยชน์ในที�ดนินั�นโดยชอบดว้ยกฎหมายก่อนวันที�ประมวลกฎหมายที�ดนิใชบ้ังคับหรือไม่เพื�อประกอบการพิจารณาของ

ศาลความเห็นดังกล่าวใหเ้สนอต่อศาลภายในหนึ�งรอ้ยแปดสบิวันนับแต่วันไดร้ับแจง้จากศาลเวน้แต่ศาลจะขยายระยะเวลาเป็น

อย่างอื�น 

 

 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ -) 
สาํนักงานที�ดนิจังหวัดสํานักงานที�ดนิสาขาสาํนักงานที�ดินสว่น
แยกและสาํนักงานที�ดนิอําเภอในพื�นที�ที�รับผดิชอบ (ตรวจสอบ
สถานที�ตั �งเบอร์โทรศพัทข์องสาํนักงานที�ดนิทั�วประเทศไดจ้าก
เว็บไซตก์รมที�ดนิ www.dol.go.th)/ตดิต่อดว้ยตนเองณ
หน่วยงาน/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเที�ยง) 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :36 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
ผูข้อนําคําพิพากษาศาลที�พิพากษาว่าเป็นผูซ้ ึ�งไดค้รอบครอง
และทําประโยชน์ในที�ด ินโดยชอบดว้ยกฎหมายก่อนวันที�ประมวล
กฎหมายที�ดนิใชบ้ังคับมาแสดงแก่เจา้หนา้ที�/ตรวจสอบคํา
พพิากษา/ตรวจสอบเรื�อง 

1 วัน กรมที�ดนิ 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

(หมายเหต:ุ -) 

2) การพจิารณา 
เจา้หนา้ที�จัดทําบันทึกเสนอ/จัดสรา้งหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน 
(หมายเหต:ุ -) 

4 วัน กรมที�ดนิ 
 

3) การพจิารณา 
แจง้ผูข้อมารับหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน/รอผูข้อมารับหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดิน 
(หมายเหต:ุ -) 

30 วัน กรมที�ดนิ 
 

4) การพจิารณา 
เจา้พนักงานที�ดนิพิจารณาลงนามในหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน/
ชําระค่าธรรมเนียม/แจกหนังสอืแสดงสทิธใินที�ดนิใหผู้ข้อ 
(หมายเหต:ุ -) 

1 วัน กรมที�ดนิ 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

กรณีบุคคลธรรมดาใชห้ลกัฐานดงันี� 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.บัตรประจําตัวประชาชนทะเบียนบา้นทะเบียนสมรส
หลักฐานการเปลี�ยนชื�อตัวชื�อสกุล (ถา้มี) ของเจา้ของที�ดนิกรณีมีการ
มอบอํานาจ 
ตอ้งมีบัตรประจําตัวประชาชนทะเบียนบา้นพรอ้มสาํเนาของผูร้ับมอบ
อํานาจโดยตอ้งระบุในหนังสอืมอบอํานาจใหผู้ร้ับมอบอํานาจมีอํานาจใน
การใหถ้อ้ยคําต่างๆรวมทั �งการลงนามรับทราบในบันทึกต่อเจา้หนา้ที�กรณี
สง่มอบเอกสารไม่ครบถว้นดว้ย 
2. ใบมรณบัตรพินัยกรรมคําสั�งแต่งตั �งผูจ้ัดการมรดก/ผูพ้ทิักษ์/ผูอ้นุบาล 
(ถา้มี) บัตรประจําตัวประชาชนทะเบียนบา้นพรอ้มสําเนาของทายาท/
ผูจ้ัดการมรดก) 
3. หลักฐานที�ดนิเดมิแบบแจง้การครอบครองที�ดิน (ส.ค.1) 
4. หลักฐานการเสยีภาษีที�ดนิหรือหลักฐานอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 
5. หลักฐานอื�นที�จําเป็นในการประกอบการพ ิจารณาซึ�งพนักงาน
เจา้หนา้ที�จะไดแ้จง้ใหท้ราบล่วงหนา้ก่อนสิ�นสุดระยะเวลาที�กําหนดในแต ่
ละขั �นตอน) 

- 

2) 
 

กรณีนติบิุคคลใชห้ลกัฐานเพ ิ�มเตมิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1. หลักฐานที�ดนิเดมิแบบแจง้การครอบครองที�ดิน (ส.ค.1) 
2. หลักฐานการเสยีภาษีที�ดนิหรือหลักฐานอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 
3. บัตรประจําตัวประชาชนทะเบ ียนบา้นหลักฐานการเปลี�ยนชื�อตัวชื�อสกุล 
(ถา้มี) ของผูม้ีอํานาจลงนามแทนนิตบิุคคลกรณีมีการมอบอํานาจตอ้งมี
บัตรประจําประชาชนทะเบียนบา้นของผูม้อบอํานาจพรอ้มสาํเนาของผูร้ับ
มอบอํานาจดว้ยพรอ้มสาํเนาและตัวอย่างลายมือชื�อของกรรมการผูม้ี
อํานาจทําการแทนนิติบุคคลโดยตอ้งระบุในหนังสอืมอบอํานาจใหผู้ร้ับ
มอบอํานาจมีอํานาจในการใหถ้อ้ยคําต่างๆรวมทั �งการลงนามรับทราบใน
บันทึกต่อเจา้หนา้ที�กรณีสง่มอบเอกสารไม่ครบถว้นดว้ย 
4. หลักฐานการก่อตั �งนิตบิุคคลแต่ละประเภทเชน่หนังสอืรับรองการจด
ทะเบียนเป็นนิตบิุคคลหนังสอืบริคณหส์นธ,ิ หนังสอืรับรองของเจา้
พนักงานจดทะเบียนหา้งหุ ุน้สว่น, บัญชผีูถ้ือห◌ุ้น 
5. เอกสารประกอบมตทิี�ประชุมหรือรายงานการประชุมนิติบุคคลซึ�งลงมติ
เกี�ยวกับการออกหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน 
6. หลักฐานอื�นที�จําเป็นในการประกอบการพ ิจารณาซึ�งพนักงาน
เจา้หนา้ที�จะไดแ้จง้ใหท้ราบล่วงหนา้ก่อนสิ�นสุดระยะเวลาที�กําหนดในแต ่

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ละขั �นตอน) 

3) 
 

กรณีวดัให้ใชห้ลกัฐานเพ ิ�มเตมิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1. หลักฐานสาํหรับที�ดินเดิมแบบแจง้การครอบครองที�ดนิ 
(ส.ค.1) 
2. หลักฐานการเสยีภาษีที�ดนิหรือหลักฐานอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 
3. หลักฐานประกาศกระทรวงศกึษาธิการเรื�องตั �งวัดในพระพุทธศาสนา
หรือสาํนักสงฆ์หรือประวัติวัด 
4. หลักฐานใบสุทธิของเจา้อาวาสหลักฐานการแต่งตั�งเจา้อาวาสหรือผู ้
รักษาการแทน 
5. หลักฐานการเลื�อนสมณศกัดิ�เจา้อาวาส (ถา้มีการเลื�อนสมณศกัดิ�) 
6. หลักฐานการไดร้ับพระราชทานวสิุงคามสมีา 
7. หนังสอืมอบอํานาจของเจา้อาวาส, หนังสอืมอบอํานาจของ
ผูอ้ํานวยการสาํนักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดโดยตอ้งระบุในหนังสอื
มอบอํานาจใหผู้ร้ับมอบอํานาจมีอํานาจในการใหถ้อ้ยคําต่างๆรวมทั�งการ
ลงนามรับทราบในบันทึกต่อเจา้หนา้ที�กรณีสง่มอบเอกสารไม่ครบถว้น
ดว้ย 
8. บัตรประชาชนทะเบียนบา้นของผูม้อบอํานาจและผูร้ับมอบอํานาจ 
9. บัญชทีี�ดนิและบัญชรีายรับรายจ่ายของวัด 
10. หลักฐานอื�นที�จําเป็นในการประกอบการพ ิจารณาซึ�งพนักงาน
เจา้หนา้ที�จะไดแ้จง้ใหท้ราบล่วงหนา้ก่อนสิ�นสุดระยะเวลาที�กําหนดในแต ่
ละขั �นตอน) 

- 

4) 
 

กรณีมูลนธิใิห้ใชห้ลกัฐานเพ ิ�มเตมิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.หลักฐานสาํหรับที�ดินเดิมแบบแจง้การครอบครองที�ด ิน 
(ส.ค.1) 
2. หลักฐานการเสยีภาษีที�ดนิหรือหลักฐานอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 
3. บัตรประจําตัวประชาชนทะเบ ียนบา้นหลักฐานการเปลี�ยนชื�อตัวชื�อสกุล 
(ถา้มี) พรอ้มสาํเนาของกรรมการมูลนิธ ิ
4. ขอ้บังคับหรือตราสารการก่อตั �งมูลนิธ ิ
5. หนังสอือนุญาตใหจ้ัดตั �งมูลนิธ ิ
6. บัญชมีูลนิธิ (แบบม.น.2) ซึ�งระบุรายชื�อกรรมการดา้นหลังตั �งแต่ฉบับ
แรกจนถงึฉบับที�มีการเปลี�ยนแปลงครั �งสุดทา้ย 
7. รายงานการประชุมกรรมการมูลนิธิซึ�งลงมตเิกี�ยวกับการออกหนังสอื
แสดงสทิธิในที�ดนิ 
8. หนังสอืมอบอํานาจของมูลนิธ ิ(ถา้มี) บัตรประชาชนและทะเบ ียนบา้น
ของผูร้ับมอบอํานาจโดยตอ้งระบุในหนังสอืมอบอํานาจใหผู้ร้ับมอบ
อํานาจมีอํานาจในการใหถ้อ้ยคําต่างๆรวมทั �งการลงนามรับทราบในบันทึก
ต่อเจา้หนา้ที�กรณีสง่มอบเอกสารไม่ครบถว้นดว้ย 
9. บัญชทีี�ดนิและบัญชรีายรับรายจ่ายของมูลนิธ ิ
10. หลักฐานอื�นที�จําเป็นในการประกอบการพ ิจารณาซึ�งพนักงาน
เจา้หนา้ที�จะไดแ้จง้ใหท้ราบล่วงหนา้ก่อนสิ�นสุดระยะเวลาที�กําหนดในแต ่
ละขั �นตอน) 

- 

5) 
 

กรณีมสัยดิอสิลามใชห้ลกัฐานเพ ิ�มเตมิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(1.หลักฐานสาํหรับที�ดินเดมิแบบแจง้การครอบครองที�ด ิน 
(ส.ค.1), 2. หลักฐานการเสยีภาษีที�ดนิหรือหลักฐานอื�นที�เก ี�ยวขอ้ง 3. 
ทะเบียนมัสยิด (แบบม.อ.2) 4.ประกาศฯแต่งตั �งอหิม่ามคอเต็บและบหิลั�น 
5. ประกาศฯแต่งตั �งกรรมการมัสยิด 6. บัตรประจําตัวประชาชนทะเบ ียน

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

บา้นหลักฐานการเปลี�ยนชื�อตัวชื�อสกุล (ถา้มี) พรอ้มสาํเนาของอหิม่ามคอ
เต็บบหิลั�นและกรรมการมัสยดิ 7.  หนังสอืมอบอํานาจของมูลนิธิ (ถา้มี) 
โดยตอ้งระบุในหนังสอืมอบอํานาจใหผู้ร้ับมอบอํานาจมีอํานาจในการให ้
ถอ้ยคําต่างๆรวมทั�งการลงนามรับทราบในบันทึกต่อเจา้หนา้ที�กรณีสง่
มอบเอกสารไม่ครบถว้นดว้ย 8. บััตรประชาชนทะเบียนบา้นของผูม้อบ
อํานาจและผูร้ับมอบอํานาจ 9. บัญชทีี�ดนิและบัญชรีายรับรายจ่ายของ
มัสยิดอสิลาม 10.หลักฐานอื�นที�จําเป็นในการประกอบการพิจารณาซึ�ง
พนักงานเจา้หนา้ที�จะไดแ้จง้ใหท้ราบล่วงหนา้ก่อนส ิ�นสุดระยะเวลาที�
กําหนดในแต่ละขั �นตอน)) 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอแปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าประกาศแปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

3) ค่าปิดประกาศให้แก่ผู้ปิดประกาศแห่งละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

4) ค่ามอบอํานาจ (กรณีมอบอํานาจ) เรื�องละ 20 บาท 
ปิดอาการแสตมป์ 30 บาท 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

5) ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม อ อ ก โ ฉ น ด ที� ด ิ น 
ถา้เน ื�อที�ไม่เกนิ 20 ไร่คดิ 
(หมายเหต:ุ (ถา้เกนิ 20 ไร่สว่นที�เกนิคดิไร่ละ 2 บาท (เศษของไร่ใหค้ดิ
เป็น 1 ไร)่)) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

6) ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม อ อ ก ห น ัง สื อ ร ับ ร อ ง ก า ร ทํ า ป ร ะ โ ย ช น ์
ถา้เน ื�อที�ไม่เกนิ 20 ไร่คดิ 
(หมายเหต:ุ (ถา้เกนิ 20 ไร่สว่นที�เกนิคดิไร่ละ 2 บาท (เศษของไร่ใหค้ดิ
เป็น 1 ไร)่)) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

7) ค่าพยานคําขอ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

8) ค่าใชจ้่ายในการรงัวดัออกหนงัสอืแสดงสทิธใินที�ด ินลกัษณะเหมา
จ่ายไดแ้ก่ 
(หมายเหต:ุ (ค่าธรรมเนียมการรังวัดออกโฉนดที�ดนิแปลงละ 40 บาท 
ค่าธรรมเนียมการรังวัดออกหนังสอืรับรองการทําประโยชน์แปลงละ 30 
บาท 
ค่าพาหนะเจา้หนา้ที�  (ตามประกาศของจังหวัด) 
ค่าคนงานรังวัด (ตามเขตจังหวัดที�กระทรวงการคลังกําหนด) 
ค่าป่วยการผูป้กครองทอ้งที�วันละ 50 บาท 
ค่าหลักเขตหลักละ 15 บาท 
ค่าใชจ้่ายอื�นๆเชน่ค่าสง่หมายขา้งเคียงทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรับ 
100 บาท)) 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัดในทอ้งที�ที�ที�ดนิตั �งอยู ่
(หมายเหต:ุ -) 



ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนณสาํนักงานที�ด ินทุกแห่ง, ตูป้ณ.1111 
(หมายเหต:ุ -) 

3) สํานักมาตรฐานการออกหนังสอืสาํคัญกรมที�ดนิโทร. 0 2503 3382 
(หมายเหต:ุ -) 

4) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5555 
(หมายเหต:ุ -) 

5) ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5501 
(หมายเหต:ุ -) 

6) กลุ่มคุม้ครองจร ิยธรรมกรมที�ดินกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5896 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

ไม่มแีบบฟอรม์ ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 
 

หมายเหตุ 

ระยะเวลาในการดําเนินการ 36 วัน 
 
หากผูข้อมาดําเนินการเร็วระยะเวลาที�กําหนดจะลดลงตามระยะเวลาที�มาดําเนินการ 
 
ผ่านการดําเนินการลดขั�นตอนและระยะเวลาปฏบิัตริาชการตามประกาศกรมที�ดนิเรื�องการลดขั �นตอนและระยะเวลาการปฏบิัต ิ
ราชการเพื�อประชาชนใชเ้วลาการปฏบิัติงานประมาณ 64 วันทําการ (กรณีไม่มีขอ้ขัดขอ้ง) 
 
*ระยะเวลาตามคู่มือจะเริ�มนับเมื�อเอกสารครบถว้นสมบูรณ์ในกรณีที�มีเหตุขัดขอ้งจะเริ�มนับระยะเวลาต่อเนื�องเมื�อเหตุขัดขอ้งนั �น
สิ�นสุดลงแลว้* 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ - 


