
คู่มอืสําหรบัประชาชน : การตรวจสอบเนื�อที�แบ่งแยกรวมหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์(น.ส.3,

น.ส.3 ข) 
หน่วยงานที�ใหบ้รกิาร :กรมที�ดนิกระทรวงมหาดไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เง ื�อนไข (ถา้ม)ี ในการย ื�นคําขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

12.1ประเภทการขอรังวัดแบ่งแยกเชน่แบ่งแยกในนามเดมิแบ่งกรรมสทิธิ�รวมแบ่งใหแ้บ่งขายแบ่งเวนคืนแบ่งหักที�

สาธารณประโยชน์แบ่งไดม้าโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์แบ่งตามคําพิพากษา

ศาลและแบ่งจัดสรรที�ดินเป็นตน้ 

 

12.2ผูข้อตอ้งยื�นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจา้หนา้ที�ณสํานักงานที�ดนิพื�นที�ซ ึ�งที�ดนิตั �งอยู่โดยตอ้งตดิต่อเจา้หนา้ที�

ประชาสมัพันธ ์

 

  12.2.1 ครั �งแรกในวันยื�นคําขอตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ์เพื�อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆเบื�องตน้ก่อนและรับบัตรควิ

เพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดับก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมระยะเวลาใหบ้ร ิการ) 

 

  12.2.2 ครั �งที�สองในวันจดทะเบียนตดิต่อเจา้หนา้ที�ประชาสมัพันธ ์เพื�อรับบัตรคิวและรอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนตามลําดับ

ก่อนหลังในขั �นตอนต่อไป (ไม่นับรวมระยะเวลาใหบ้ริการ)  

 

12.3พนักงานเจา้หนา้ที�ตอ้งสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถงึความสมบูรณ์ของนิตกิรรมตามประมวลกฎหมายแพ่ง

และพาณิชย์และตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบับที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใ้ช ้

ประมวลกฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 และที�แกไ้ขเพิ�มเติมรวมทั�งกฎหมายและระเบียบที�เก ี�ยวขอ้ง 

 

12.4 ระยะเวลาดําเนินการ 

 

1) วันยื�นคําขอ (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื�นคําขอทั �งนี�การนับระยะเวลาดําเนินการจะเร ิ�ม

นับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มสอบสวนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จขึ�นอยู่กับจํานวนผูข้อคู่กรณีหนังสอืแสดงสทิธิ

ในที�ดนิหรือประเภทนิต ิกรรมที�ขอจดทะเบียนซึ�งอาจใชเ้วลาต่างกันกรณีแบ่งแยกที�ดนิหลายแปลงและในบางกรณีอาจตอ้งใช ้

เวลาเพิ�มข ึ�นตามขอ้เท็จจริงเช่นหลักฐานไม่ชัดเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อใหข้อ้เท็จจร ิงยุติเป็นตน้ 

 

2) การนับระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วันนับแต่ปิดประกาศฉบับสุดทา้ยการนําสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 วันนับแต่วันที�

เจา้พนักงานที�ดนิลงนามและทําหนังสอืแจง้ผูข้อภายใน 5 วันทั �งนี�ระยะเวลาอาจเพิ�มขึ�นไดต้ามขอ้เท็จจริงเป็นกรณีไปเชน่กรณี

ไดร้ับหลักฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย ์หรือผูข้อล่าชา้หรือหลักฐานการปิดประกาศสูญหายตอ้งปิดประกาศใหม่เป็นตน้ 

 

3) วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชร้ะยะเวลาประมาณ 160 นาที(ไม่รวมระยะเวลารอเจา้หนา้ที�จดทะเบียนทั�งนี�การนับระยะเวลา

ดําเนินการจะเร ิ�มนับตั �งแต่พนักงานเจา้หนา้ที�เร ิ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแลว้เสร็จข ึ�นอยู่

กับจํานวนผูข้อคู่กรณีหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดินหรือประเภทนิตกิรรมที�ขอจดทะเบียนซึ�งอาจใชเ้วลาต่างกันกรณีแบ่งแยกที�ดิน

หลายแปลงและในบางกรณีอาจตอ้งใชเ้วลาเพิ�มข ึ�นตามขอ้เท็จจริงเชน่หลักฐานไม่ชดัเจนตอ้งสอบสวนเพิ�มเติมเพื�อให ้

ขอ้เท็จจริงยุตเิป็นตน้ 

 

12.5 กรณีมีการแกไ้ขคําขอหรือเปลี�ยนแปลงประเภทการรังวัดแบ่งแยกประเภทตา่งๆเชน่แบ่งใหแ้บ่งขายแบ่งเวนคืนแบ่งไดม้า

โดยการครอบครองฯและแบ่งจัดสรรที�ดนิเป็นตน้ตอ้งมีขั �นตอนเพิ�มขึ�นตามขอ้เท็จจริงและตามจํานวนแปลงที�แบ่งแยกเป็นกรณีไป 

 

12.6ก่อนออกไปทําการรังวัดผูข้อตอ้งวางเงินค่าใชจ้่ายในการรังวัดหลักเกณฑ์ในการกําหนดค่าใชจ้่ายเพื�อใชเ้รียกเก็บในการ

รังวัดเกี�ยวกับการพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื�อที�เก ี�ยวกับหนังสอืรับรองการทําประโยชน์สามารถตรวจสอบไดจ้ากประกาศ

จังหวัดซึ�งปิดประกาศไวณ้สาํนักงานที�ด ินในพื�นที�ใหบ้ริการโดยใชเ้นื�อที�เป็นเกณฑ์ในการคํานวณค่าใชจ้่ายในการรังวัดแต่ตอ้งไม่

เกนิอัตราในบัญชคี่าใชจ้่ายตามแบบกแบบขแบบคและแบบงทา้ยระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าดว้ยค่าใชจ้่ายในการรังวัด

เกี�ยวกับโฉนดที�ดนิหรือพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื�อที�เกี�ยวกับหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (ฉบับที� 2) พ.ศ. 2558 ลง

วันที� 5 มิถนุายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทา้ย) 

 



12.7ระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละสํานักงานที�ดนิผูย้ื�นคําขอสามารถตรวจสอบไดจ้ากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19) 

ประจําเดือนล่าสุดของแต่ละสํานักงานที�ดนิหรือรายงานประจําเด ือนลา่สุดของสาํนักงานที�ดนิอําเภอซึ�งมีระยะเวลาการนัดรังวัด

ตั �งแต่ 15 - 1,000 วัน 

 

12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถา้มี) แบ่งไดเ้ป็น 3 ชว่งเวลาไดแ้ก่ 

 

 12.8.1 ใชร้ะยะเวลาดําเนินการ 15 วัน 

 

 - กรณีไม่ตอ้งสอบถามเจา้ของที�ดนิขา้งเคียง (ท.ด. 81)และไม่ตอ้งสอบถามที�อยู่นายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทอ้งถิ�น

โดยหัวหนา้ฝ่ายรังวัด/หัวหนา้งานตรวจระเบ ียบ 6 วันเจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยกพิจารณาสั�งการ 3 วันการเง ินถอน

จ่าย 2 วันเบกิหนังสอืรับรองการทําประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 

วัน 

 

       12.8.2 ใชร้ะยะเวลาดําเนินการ 34วัน 

 

 - กรณีวันทําการรังวัดเจา้ของที�ดนิขา้งเคียงไดร้ับหนังสอืแจง้เรื�องการระวังชี�แนวเขตและลงช ื�อรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) จาก

พนักงานเจา้หนา้ที�ใหม้าระวังชี�แนวเขตที�ดนิแลว้แต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงนามรับรองแนวเขตที�ดนิโดยไม่คัดคา้นการรังวัด

และผลการรังวัดปรากฏว่า 1.) การรังวัดตรวจสอบเนื�อที�หร ือแบง่แยกหนังสอืรับรองการทําประโยชยน์(น.ส. 3,น.ส.3ข.)ไดรู้ป

แผนที�เท่าเดมิแต่เนื�อที�ต่างจากเด ิมรูปแผนที�ต่างจากเดมิแต่เนื�อที�เท่าเดิมรูปแผนที�และเนื�อที�ต่างจากเดมิหรือ 2.) การรังวัดรวม

ตรวจสอบเนื�อที�แบ่งแยกรวมหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ไดรู้ปแผนที�และเนื�อที�ต่างจากเด ิมพนักงาน

เจา้หนา้ที�จะสง่หนังสอืเรื�องการแจง้ผูม้ีสทิธใินที�ดนิขา้งเคียงใหม้าลงชื�อรับรองแนวเขตที�ดินหรือคัดคา้นการรังวัด (ท.ด. 81) 

โดยใหร้อผลการสอบถามเจา้ของที�ดนิขา้งเคียง 30 วันนับแต่วันที�สง่หนังสอืเมื�อครบกําหนดแลว้ไม่มีผูค้ัดคา้นใหเ้บกิหนังสอื

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

 

       12.8.3 ใชร้ะยะเวลาดําเนินการ 67วัน 

 

         -กรณีวันทําการรังวัดเจา้ของที�ดนิขา้งเคียงไม่ไดร้ับหนังสอืแจง้เรื�องการระวังช ี�แนวเขตและลงชื�อรับรองแนวเขต (ท.ด. 

38) เนื�องจากไม่อาจตดิต่อเจา้ของที�ด ินขา้งเคียงไดแ้ละผลการรังวัดปรากฏว่า 1.) การรังวัดตรวจสอบเนื�อที�แบ่งแยกรวมหนังสอื

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ไดรู้ปแผนที�และเนื�อที�ต่างจากเดิมพนักงานเจา้หนา้ที�จะสง่หนังสอืสอบถามที�อยู่นาย

ทะเบียนอาํเภอหรือนายทะเบ ียนทอ้งถิ�นแลว้รอผลการสอบถามที�อยู่ 30 วันเมื�อทราบผลการสอบถามที�อยู่แลว้จะสง่หนังสอืเรื�อง

การแจง้ผูม้ีสทิธิในที�ดินขา้งเคียงใหม้าลงชื�อรับรองแนวเขตที�ดนิหรือคัดคา้นการรังวัด (ท.ด.81) รวมทั �งใหช้า่งรังวัดออกไปปิด

ประกาศณที�ว่าการเขต/ที�ว่าการอําเภอและณบริเวณที�ดินของผูม้ีสทิธิในที�ดินขา้งเคียงโดยใชเ้วลา 3 วันและใหร้อผลการ

สอบถามเจา้ของที�ดนิขา้งเคียง 30 วันนับแต่วันที�สง่หนังสอืเมื�อครบกําหนดแลว้ไม่มีผูค้ัดคา้นใหเ้บกิหนังสอืรับรองการทําประโย

ชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วันเขียนหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 

 

12.9 กรณีมีเหตุขัดขอ้งเชน่ผูถ้ือกรรมสทิธิ�รวมไม่สามารถตกลงแนวเขตที�จะแบ่งแยกกันไดม้ีการคัดคา้นการรังวัดผูข้อไม่สามารถ

นําชี�แนวเขตที�ดนิไดม้ีทางสาธารณประโยชน์ตัดผ่านผูข้อไม่ยินยอมใหแ้บ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์นํ�าท่วมมีการแกไ้ขคํา

ขอผูข้อมีความประสงค ์นัดตรวจสอบใหม่เป็นตน้อาจเป็นเหตุใหต้อ้งงดทําการรังวัดหรือยกเลกิคําขอรังวัดหรือนัดรังวัดตรวจสอบ

ใหม่แลว้แต่กรณีโดยที�ระยะเวลาดําเนินการอาจเพิ�มขึ�นไดต้ามขอ้เท็จจริง 

 

12.10หลังจากรับคําขอแลว้ถา้ที�ดนิที�ขอแบ่งแยกเป็นน.ส.3 / น.ส.3 ขผูข้อไม่ประสงค์จะเปลี�ยนเป็นน.ส.3 กหรือที�ดนิน.ส.3 / 

น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ที�ขอตรวจสอบเนื�อที�ผูข้อประสงค์จะเปลี�ยนเป็นน.ส.3 กก่อนจดทะเบียนสทิธิและนติกิรรมหรือ

ก่อนออกน.ส.3 กใหป้ระกาศมีกําหนด 30 วันโดยปิดไวใ้นที�เปิดเผยณสํานักงานที�ดนิจังหวัดหรือสํานักงานที�ดนิจงัหวัดสาขาที�ว ่า

การอําเภอหรือก ิ�งอําเภอที�ทําการกํานันที�ทําการองค์กรปกครองสว่นทอ้งถิ�นและบริเวณที�ดินแห่งละหนึ�งฉบับ (ประกาศตาม

กฎหมาย 30 วันการนําสง่ประกาศและปิดประกาศ 10 วันและทําหนังสอืแจง้ผูข้อภายใน 5 วันรวมเป็น 45วัน)        

 

12.11การเปลี�ยนน.ส.3 / น.ส.3 ขเป็นน.ส.3 กก่อนรับคําขอใหผู้ข้อชี�ระวางรูปถ่ายทางอากาศก่อน (ดูคู่มือสาํหรับประชาชนเรื�อง

การชี�ระวางแผนที�หรือระวางรูปถ่ายทางอากาศ) 

 



12.12กรณีที�มีการคัดคา้นการรังวัดและชา่งรังวัดไดท้ําแผนที�แสดงเขตคัดคา้นแลว้ใหเ้จา้พนักงานที�ดนิมีอํานาจสอบสวนไกล่

เกลี�ยโดยถือหลักฐานแผนที�เป็นหลักในการพิจารณาถา้ตกลงกันไดก้็ใหด้ําเนินการไปตามที�ตกลงแต่ตอ้งไม่เป็นการสมยอมกัน

เพื�อหลีกเลี�ยงกฎหมายหากตกลงกันไม่ไดใ้หแ้จง้คู่กรณีไปฟ้องต่อศาลภายใน 90 วันนับแต่วันที�ไดร้ับแจง้ถา้ไม่มีการฟ้องภายใน

กําหนดดังกล่าวใหถ้ือว่าผูข้อไม่ประสงคจ์ะตรวจสอบเนื�อที�หนังสอืรับรองการทําประโยชน์ในที�ดนิ(น.ส.3,น.ส.3ข) นั�นต่อไป 

 

 

 
 

ชอ่งทางการใหบ้รกิาร 

 

สถานที�ใหบ้รกิาร 
(หมายเหต:ุ (เวลาพัก 12.00 น. ถงึ 13.00 น.)) 
สาํนักงานที�ดนิกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือสว่นแยกหรือ
สาํนักงานที�ดนิจังหวัดหรือสาขาหรือสว่นแยกหรือสํานักงานที�ดนิ
อําเภอทอ้งที��ซ ึ�งที�ดนิตั �งอยู่/ตดิต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดใหบ้รกิาร เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ (ยกเวน้วันหยุดที�ทางราชการกําหนด) ตั �งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเที�ยง) 

 

ข ั�นตอน ระยะเวลา และสว่นงานที�รบัผดิชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนนิการรวม :107 ถงึ 1,092 วัน 
 

ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
ขั �นตอนที� 1ยื�นคําขอ 
-ยื�นคําขอ  - ตรวจเอกสารหลักฐาน-สารบบที�ดนิ/หนังสอืแสดง
สทิธิในที�ดิน - รับคําขอสอบสวน/ตรวจอายัด  - กรณีแบ่ง
กรรมสทิธิ�รวมตอ้งทําบันทกึขอ้ตกลงแบ่งกรรมสทิธิ�รวม - ผูข้อ
ลงนามในคําขอ - เจา้หนา้ที�สั�งรับคําขอ - ผูข้อชําระ
ค่าธรรมเนียม - ฝ่ายรังวัดดําเนินการนัดรังวัด/กําหนดวันทําการ
รังวัด/ชา่งผูท้ําการรังวัด/ค่าใชจ้่ายในการรังวัด - ผูข้อวางเง ิน
ค่าใชจ้่ายในการรังวัดและรับใบนัดทําการรังวัด (ท.ด. 2 ก ) 
 
(หมายเหต:ุ (ฝ่ายทะเบยีน 
ฝ่ายรังวัด)) 

1 วัน กรมที�ดนิ 
 

2) การพจิารณา 
ขั �นตอนที� 2 รอการรังวัด 
- เจา้หนา้ที�คน้หาชื�อที�อยู่เจา้ของที�ด ินขา้งเคียง - จัดทําหนังสอื
แจง้เจา้ของที�ดนิขา้งเคียง (ท.ด.38) - คน้หาหลักฐานแผนที� 
- ระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละสํานักงานที�ดนิผูย้ื�นคําขอ
สามารถตรวจสอบไดจ้ากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19) 
ประจําเดือนล่าสุดของแต่ละสํานักงานที�ดนิหรือรายงาน
ประจําเดือนล่าสุดของสาํนักงานที�ดนิอําเภอซึ�งมีระยะเวลาการ
นัดรังวัดตั �งแต่ 15 - 1,000 วัน 
 
(หมายเหต:ุ (ฝ่ายรังวัด 
)) 

15 ถึง 1,000 วัน กรมที�ดนิ 
 

3) การพจิารณา 
ขั �นตอนที� 3 ทําการรังวัด 
- ชา่งรังวัดออกไปทําการรังวัด/คํานวณแผนที�และเนื�อที�/จัดทํา
ตน้ร่างแผนที�/รายการรังวัด/ต่อเลขที�ดนิเลขหนา้สาํรวจ/ เขียน
ใบสาํคัญ/รายงานผลการรังวัด 
- กรณีตอ้งสง่หนังสอืแจง้เจา้ของที�ดนิขา้งเคียง (ท.ด.38 ค) 
หรือสง่หนังสอืสอบถามเจา้ของที�ดินขา้งเคียง (ท.ด.81) หรือสง่
หนังสอืสอบถามที�อยู่นายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียน
ทอ้งถิ�น (ถา้มี) ใหด้ําเนินการภายใน 20 วันนับจากวันทําการ

30 วัน กรมที�ดนิ 
 



ลําดบั ข ั�นตอน ระยะเวลา สว่นที�รบัผดิชอบ 

รังวัดวันแรก 
 
(หมายเหต:ุ (ฝ่ายรังวัด)) 

4) การพจิารณา 
ขั �นตอนที� 4 ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถา้มี) 
- กรณีไม่ตอ้งสอบถาม (ท.ด. 81) และไม่ตอ้งสอบถามที�อยุ่ใช ้

ระยะเวลา 15 วัน 
- กรณีตอ้งรอผลสอบถามเจา้ของที�ด ินขา้งเคียง (ท.ด. 81) 
รวมทั �งเบกิและเขียนน.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใชร้ะยะเวลา 34 วัน 
- กรณีตอ้งรอผลสอบถามที�อยุ่/ปิดประกาศและรอผลสอบถาม 
(ท.ด. 81) รวมทั �งเบกิและเขียนน.ส. 3, น.ส.3ข.  ใชร้ะยะเวลา 
67 วัน 
 
(หมายเหต:ุ ((ฝ่ายรังวั/เจา้พนักงานที�ดนิ/ฝ่ายการเงนิ/ฝ่าย
อํานวยการ/ฝ่ายทะเบยีน)) 

15 วัน กรมที�ดนิ 
 

5) การพจิารณา 
ขั �นตอนที� 5 เรียกผูข้อ 
- เรียกผูข้อ 
-รอผูข้อมาจดทะเบียน 
- จัดทําคําขอแบ่งแยกสญัญา/บันทึกขอ้ตกลง 
- ประกาศการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม 
(หมายเหต:ุ (ฝ่ายทะเบยีน)) 

45 วัน กรมที�ดนิ 
 

6) การลงนาม/คณะกรรมการมมีต ิ
ขั �นตอนที� 6 จดทะเบียน 
- ยื�นหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดิน/ตรวจสอบเรื�อง/ตรวจอายัด/เจา้
พนักงานที�ดนิสั�งจดทะเบียน/ผูข้อลงนามในคําขอ/สญัญา/
บันทึกขอ้ตกลง (ถา้มี)/ -แกท้ะเบียน/กันเขตในหนังสอืแสดง
สทิธิในที�ดิน/แกไ้ขหมายเลขหลักเขตที�ดินหรือเครื�องหมายที�ดนิ 
-คํานวณค่าใชจ้่าย/ผูข้อชําระเงิน  -เจา้พนักงานที�ดนิตรวจสอบ
เรื�อง/เรียกผูข้อสอบสวนก่อนจดทะเบ ียน/ลงนามจดทะเบียนและ
ประทับตราประจําตําแหน่ง - แจกหนังสอืแสดงสทิธิในที�ดนิและ
สญัญา (ถา้มี) - ผูข้อตรวจสอบความถูกตอ้งในหนังสอืแสดง
สทิธิในที�ดินและสญัญา (ถา้มี)  
(หมายเหต:ุ (ฝ่ายทะเบยีน)) 

1 วัน กรมที�ดนิ 
 

 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

1) 
 

หนงัสอืแสดงสทิธใินที�ดนิคอืหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์
(น.ส.3, น.ส.3 ข) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมที�ดนิ 

2) 
 

บตัรประจําตวัประชาชน (กรณีบุคคลธรรมดา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

3) 
 

สําเนาทะเบ ียนบา้น (กรณีบุคคลธรรมดา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบบั 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

4) 
 

หลกัฐานการเปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุล (กรณีบุคคลธรรมดา) (ถา้มกีาร
เปล ี�ยนชื�อตวัชื�อสกุลไม่ตรงกบัชื�อตวัชื�อสกุลในหนงัสอืแสดงสทิธ ิ

กรมการปกครอง 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

ในที�ดนิ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

5) 
 

ทะเบยีนสมรส (กรณีบุคคลธรรมดา) (ถา้มกีารจดทะเบยีนสมรส) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

6) 
 

ทะเบยีนหย่า (กรณีบุคคลธรรมดา) (ถา้มกีารจดทะเบยีนหย่า) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

7) 
 

หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลซึ�งสาระสาํคญัต่างๆในหนงัสอืรบัรองที�
นํามาแสดงยงัเป็นปัจจุบนัและสําเนาหนงัสอืรบัรองนติบิุคคล
ดงักล่าวซึ�งผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  (ไม่ใช่ผูร้บัมอบ
อํานาจ)  รบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติบิุคคลกรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา (กรณีผูข้อ
เป็นนติบิุคคล) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 

8) 
 

บตัรประจําตวัประชาชนสําเนาทะเบยีนบา้นของกรรมการผูม้ ี
อํานาจทําการแทนนติบิุคคลและตราประทบัของนติบิุคคล (กรณี
หนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา) พรอ้มท ั�งตวั
อย่างลายมอืชื�อของกรรมการผูม้อีํานาจทําการแทนนติบิุคคล  
(กรณีผูข้อเป็นนติบิุคคล ) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

กรมการปกครอง 

9) 
 

หนงัสอืยนิยอมให้ทํานิติกรรมของคู่สมรสกรณีที�ตอ้งใหค้วาม
ยนิยอมเชน่เป็นสนิสมรสที�ใสช่ื�อไวเ้พยีงผูเ้ดยีวเป็นตน้ (ถา้มคีู่
สมรสโดยชอบดว้ยกฎหมายและเป็นสนิสมรส) ยกเวน้กรณีคู ่สมรส
แสดงตวัยนิยอมให้ทํานิติกรรมดว้ยตนเอง (กรณีผูข้อเป็นบุคคล
ธรรมดา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

- 

10) 
 

ใบมรณะบตัรคู่สมรส  (กรณีบุคคลธรรมดา) (กรณีคู่สมรสถงึแก่
กรรม) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ- 

กรมการปกครอง 

11) 
 

รายงานการประชุมของนิติบคุคลที�มมีตใิห้ทํานิติกรรมพร้อม
รายละเอยีดที�เกี�ยวขอ้ง (กรณีนติบิุคคลมกีรรมการเพยีงคนเดียว
ไม่ตอ้งใชร้ายงานการประชุมเวน้แต่ขอ้บงัคบัของนติบิุคคลตอ้ง
ประชุมผูถ้ ือหุน้ท ั�งหมดใหแ้สดงรายงานการประชุมผูถ้อืหุน้) 
ตน้ฉบบัและสาํเนารบัรองความถูกตอ้งพรอ้มประทบัตราของนติ ิ
บุคคลกรณีหนงัสอืรบัรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทบัตรา 
(กรณีผูข้อเป็นนติบิุคคล) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

- 



ลําดบั ชื�อเอกสาร จํานวน และรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (ถา้ม)ี หน่วยงานภาครฐัผูอ้อกเอกสาร 

12) 
 

หนงัสอืมอบอํานาจ (ถา้ม)ี และบตัรประจําตวัประชาชนและสําเนา
ทะเบยีนบา้นที�ผูม้อบอํานาจรบัรองความถูกตอ้งพรอ้มบตัร
ประจําตวัประชาชนและสําเนาทะเบยีนบา้นของผูร้บัมอบอํานาจ
กรณีนติบิุคคลตอ้งมตีวัอย่างลายมอืชื�อของกรรมการหรอืผูม้ ี
อํานาจทําการแทนนติบิุคคลมาแสดงดว้ย 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

- 

13) 
 

กรณีกฎหมายกําหนดใหต้อ้งมหีลกัฐานคํายนิยอมหรอืตอ้งไดร้บั
อนุญาตจากหน่วยงานใดหรอืบุคคลใดก่อนตอ้งนําหลกัฐานน ั�นมา
แสดงด้วยเชน่กรณีรงัวดัแบ่งระหว่างจํานองเป็นตน้ (ตน้ฉบบั) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

- 

14) 
 

หลกัฐานการเวนคนืที�ดนิกรณีเวนคนืที�ดนิ 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา0ฉบับ 
หมายเหตุ(หน่วยงานเจา้ของเอกสาร) 

- 

15) 
 

หลกัฐานการได้รบัอนุญาตให้ทําการจดัสรรที�ดนิและเอกสารที�
เกี�ยวขอ้งกรณีแบ่งจดัสรรที�ดิน 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

16) 
 

คําพพิากษาหรอืคําส ั�งศาลและหนงัสอืรบัรองคดถีงึที�สุดกรณีแบ่ง
ตามคําพพิากษาหรอืคําส ั�งศาลหรอืโดยมคีําพพิากษา) 
ฉบบัจรงิ1ฉบับ 
สําเนา1ฉบับ 
หมายเหตุ- 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

1) ค่าคําขอแปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
 
 

2) ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีน แปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

3) ค่าหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์ แปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
 
 

4) ค่าประกาศแปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

5) ค่ามอบอํานาจ  (ถา้ม)ี เร ื�องละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
 
 

6) ค่าอากรแสตมป์มอบอํานาจท ั�วไปเรื�องละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

7) ค่าอากรแสตมป์มอบอํานาจเฉพาะเรื�องละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 



ลําดบั รายละเอยีดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / รอ้ยละ) 

 

8) ค่าพยานให้แก่พยาน คนละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
 
 

9) ค่าธรรมเนียมรวมหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์ แปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

10) ค่าธรรมเนียมตรวจสอบเนื�อที�หน ังสอืร ับรองการทําประโยชน์
 แปลงละ  
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

11) ค่าธรรมเนียมแบ่งแยกหนงัสอืรบัรองการทําประโยชน ์ แปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

12) ค่าคํานวณเน ื�อที�หนงัสอืรบัรองการทําประโยชนแ์ปลงละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
 
 

13) ค่าหลกัเขตท ี�ดนิ หลกัละ 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 15 บาท 
 
 

14) การเรียกเก็บค่าธรรมเน ียมและค่าใชจ้่ายเป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบบัที� 47  (พ.ศ. 2541)   และกฎกระทรวงฉบบัท ี�  48  
(พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิให้ใช ้ประมวล
กฎหมายที�ดนิพ.ศ. 2497 
(หมายเหต:ุ -) 

ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
 
 

 

ชอ่งทางการรอ้งเรยีน แนะนําบรกิาร 

ลําดบั ชอ่งทางการร้องเรียน / แนะนําบรกิาร 

1) เจา้พนักงานที�ดนิจังหวัด/สาขา/สว่นแยก/เจา้พนักงานที�ดนิอําเภอพื�นที� ื
ั�
ที�ใชบ้ริการ 

(หมายเหต:ุ -) 

2) ตูร้ับเรื�องรอ้งเรียนสํานักงานที�ด ินจังหวัด/สาขา/สว่นแยก /สาํนักงานที�ดนิอําเภอ 
(หมายเหต:ุ -) 

3) ศูนย์ดํารงธรรมกรมที�ดนิโทร. 0 2141 5678-9 
(หมายเหต:ุ -) 

4)  ฝ่ายเรื�องราวรอ้งทุกขส์ํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 
พรรษาชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจง้วัฒนะแขวงทุ่งสองหอ้งเขตหลักสี�กทม.  10210 
(หมายเหต:ุ -) 

 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มอืการกรอก 

ลําดบั ชื�อแบบฟอรม์ 

1) แบบฟอร์มและตัวอย่างการเข ียนหนังสอืมอบอํานาจ 
(หมายเหต:ุ (สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หนา้ที�ณสาํนักงานที�ดนิทุกแหง่หรือสามารถตรวจสอบดว้ย
ตนเองจากเว็บไซด ์www.dol.go.th/registry)) 

2) บัญชคี่าใชจ้่ายสาํหรับการออกการตรวจสอบเนื�อที�แบ่งแยกและรวมหนังสอืรับรองการทําประโยชน์ (แบบก) 
(หมายเหต:ุ -) 

 

หมายเหตุ 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 
 
ระยะเวลาดําเนินการรวมหมายถงึระยะเวลาที�กําหนดไว ้92วันบวกกับระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละสาํนักงานที�ดนิฯในขั �นตอนที� 
2 เชน่ 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด15 วัน = 107วันหรือ 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด 1,000 วัน = 1,092วัน 
 
- กรณีไม่ตอ้งสอบถามที�อยู่นายทะเบ ียนอําเภอหรือนายทะเบียนทอ้งถิ�นแต่ตอ้งรอผลสอบถามเจา้ของที�ด ินขา้งเคียง (ท.ด.81) 



ระยะเวลาจะเพิ�มขึ�น9วันจากระยะเวลาดําเนินการรวม 
 
- กรณีตอ้งรอผลสอบถามที�อยู่นายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทอ้งถิ�น / ปิดประกาศและตอ้งรอผลสอบถามเจา้ของที�ดนิ
ขา้งเคียง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ�มขึ�น42วันจากระยะเวลาดําเนินการรวม 
 
 
 
 

 

เอกสารฉบับนี�ดาวน์โหลดจากเว็บไซต์ศูนย์รวมขอ้มูลการติดต่อราชการ 

www.info.go.th 

วันที�คู่มือมีผลบังคับใช:้ 20/07/2558 


