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คู่มือส าหรับประชาชน: การจดทะเบียนเลิกอาคารชุด (กรณีจดทะเบียนนิตบุิคคลอาคารชุดแล้ว) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ: ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัชลบรีุ 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน: การจดทะเบียนเลิกอาคารชดุ (กรณีจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุแล้ว) 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัชลบรีุ 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีเบด็เสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ: จดทะเบียน  
5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชดุ พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติม โดย พ.ร.บ.  อาคารชดุ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
 

2) กฎกระทรวง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงือ่นไขการจดทะเบียนอาคารชดุ การออกหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้ง
ชดุ และการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ พ .ศ.2553 
 

3) ระเบียบกรมทีดิ่นว่าดว้ยอาคารชดุ พ .ศ.2554 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา ไมไ่ด้ระบ ุ  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ  0 วนั  
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ านวนเฉล่ียต่อเดือน 0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยท่ีสุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน การจดทะเบียนเลิกอาคารชดุ (กรณีจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุแล้ว)  
11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานท่ีให้บริการ ส านกังานทีดิ่นจงัหวดัชลบรีุ 
48 ถนนวชิรปราการ 
อ าเภอเมือง จงัหวดัชลบรีุ 20000 
โทรศพัท์ 038-285-445-6 
โทรสาร 038-285-447 
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พืน้ทีที่ร่ับผิดชอบ อ าเมืองชลบรีุและอ าเภอพานทอง /ติดต่อดว้ยตนเอง ณ หน่วยงาน  
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหตุ (เวลาพกั 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 

 
12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการย่ืนค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
ในกรณีท่ีได้จดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุแล้ว ตอ่มาเจ้าของร่วมมีมตเิป็นเอกฉนัท์ให้เลิกอาคารชดุ หรือกรณีท่ีอาคาร
ชดุเสียหายทัง้หมดและเจ้าของร่วมมีมตไิมก่่อสร้างขึน้ใหม ่ตามนยัมาตรา 53แหง่พระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ. 2522
ถ้าผู้จดัการนิตบิคุคลอาคารชดุมาขอจดทะเบียนเลิกอาคารชดุให้ย่ืนค าขอตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีตามแบบท่ีรัฐมนตรี
ประกาศก าหนด (อ.ช.20) 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนค าขอช าระคา่ค าขอ
ตรวจสอบความถกูต้องของ
เอกสาร 
 

20 นาที ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดัชลบรีุ 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

-พิจารณามตท่ีิประชมุใหญ่
ของเจ้าของร่วมท่ีมีมตใิห้
เลิกอาคารชดุ 
-พิจารณาความครบถ้วน
ของหนงัสือกรรมสิทธิห้อง
ชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ 
ความถกูต้องของหนงัสือ

14 วนัท าการ ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดัชลบรีุ 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ส าคญัการจดทะเบียน
อาคารชดุ (อช.10), 
หนงัสือส าคญัการจด
ทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ 
(อช.13) 
-เจ้าหน้าท่ีจดัท าเอกสาร
เก่ียวกบัการจดทะเบียนเลิก
อาคารชดุ 
-แจ้งให้ผู้ ย่ืนค าขอมาช าระ
คา่ธรรมเนียม 
 

ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

3) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

-ช าระคา่ธรรมเนียม 
-พนกังานเจ้าหน้าท่ีจด
ทะเบียนเลิกอาคารชดุ 
-แจกหนงัสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดนิ 
 

1 วนัท าการ ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดัชลบรีุ 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร 
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดนิ
จงัหวดั ส านกังาน
ท่ีดนิสาขาและ
สว่นแยก) 

ระยะเวลาด าเนินการรวม   16 วนัท าการ 
 

14. งานบริการนี ้ผ่านการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 0 วนัท าการ 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 



4/8 
 

ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
หนงัสือส าคญั
การจดทะเบียน
อาคารชดุ 

กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 
หนงัสือกรรมสิทธ์ิ
ห้องชดุทัง้หมด 

กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั - 

3) 

กรณีบคุคล
ธรรมดา - บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน - 
ทะเบียนบ้าน 
พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

- 1 1 ฉบบั (- เอกสารฉบบั
จริงไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าท่ี 
- ถ้าไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง ต้องน า
หนงัสือมอบ
อ านาจ ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชน,
ทะเบียนบ้านท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 

4) 

กรณีนิตบิคุคล - 
หนงัสือรับรอง
การจดทะเบียน
นิตบิคุคล - 
ข้อบงัคบัของนิติ

- 0 1 ฉบบั (ถ้าไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง ต้องน า
หนงัสือมอบ
อ านาจ ส าเนา
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บคุคล - หนงัสือ
บริคณห์และ
วตัถปุระสงค์ - 
บญัชีรายช่ือผู้ ถือ
หุ้น กรณีบริษัท 
จ ากดั หรือบริษัท
มหาชน จ ากดั - 
แบบรับรองการ
จดทะเบียนจดัตัง้
ห้างหุ้นสว่น กรณี
ห้างหุ้นสว่น
จ ากดั หรือห้าง
หุ้นสว่นสามญัท่ี
จดทะเบียนแล้ว - 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้าน 
ของกรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิตบิคุคล - 
ตวัอยา่งลายมือ
ช่ือของกรรมการ
ผู้ มีอ านาจท าการ
แทนนิตบิคุคล - 
รายงานการ
ประชมุนิตบิคุคล 
พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ

บตัรประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้าน ท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

5) 

หนงัสือส าคญั
การจดทะเบียน
นิตบิคุคลอาคาร
ชดุฉบบัผู้ขอจด
ทะเบียน 

กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั (นิตบิคุคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

ส าเนาบนัทกึการ
ประชมุเจ้าของ
ร่วมท่ีมีมตใิห้เลิก
อาคารชดุ 

- 1 0 ฉบบั - 

2) 
หนงัสือมอบ
อ านาจ(ถ้ามี) 

- 1 0 ฉบบั - 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) ค่าค าขอ 

 ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
หมายเหตุ (เร่ืองละ)   
 

2) ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด 
 ค่าธรรมเนียม 2,000 บาท 
หมายเหตุ (ฉบบัละ)   
 

3) ค่าพยาน 
 ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
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หมายเหตุ (คนละ)   
 

4) ค่ามอบอ านาจ 
 ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
หมายเหตุ (เร่ืองละ)   
 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน เจ้าพนกังานท่ีดนิจงัหวดัชลบรีุ 

หมายเหตุ - 
2) ช่องทางการร้องเรียน ตู้ รับเร่ืองร้องเรียน ณ ส านกังานท่ีดนิจงัหวดั, ศนูย์ด ารงธรรมจงัหวดัชลบรีุ 

หมายเหตุ - 
3) ช่องทางการร้องเรียน ศนูย์ด ารงธรรม กรมท่ีดนิ โทร. 0 24141 5678-9 

หมายเหตุ - 
4) ช่องทางการร้องเรียน ฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ ส านกังานเลขานกุารกรม โทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ

เฉลิมพระเกียรต ิ80 พรรษาฯ ชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัส่ี 
กรุงเทพมหานคร 10210 
หมายเหตุ - 

5) ช่องทางการร้องเรียน ศนูย์บริการประชาชน ส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันท่ีพมิพ์ 11/08/2558 
สถานะ รออนมุตัขิัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน 

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท าโดย ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัชลบรีุ ทด.
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มท. 
อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


