
  

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เร่ือง ก าหนดนโยบายการจัดพืน้ที่ให้เป็นที่ต้ังส านักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ 

นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ในการจัดสรรที่ดินเพือ่ที่อยู่อาศัยและพาณชิยกรรม 
การจัดสรรที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 

 
_________________________ 

 
 
          อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 8 (1) แห่งพระราชบญัญติัการจดัสรรที่ดิน พ.ศ.2543 คณะกรรมการ
จดัสรรที่ดินกลาง จึงก าหนดนโยบาย เร่ือง การจดัพื้นที่ใหเ้ป็นที่ตั้งส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอ่าศยัและพาณิชยกรรม การจดัสรรที่ดินเพือ่
เกษตรกรรม และการจดัสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม เพือ่ใหค้ณะกรรมการจดัสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
และคณะกรรมการ จดัสรรที่ดินจงัหวดัใชเ้ป็นเกณฑใ์นการออกขอ้ก าหนดเก่ียวกบัการจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยู่
อาศยัและพาณิชยกรรม การจดัสรรที่ดินเพือ่เกษตรกรรม และการจดัสรรที่ดินเพือ่การอุตสาหกรรม และ
พจิารณาเก่ียวกบัค  าขออนุญาตท าการจดัสรรที่ดินไว ้ดงัน้ี 
 
          ขอ้ 1.ในกรณีที่ผูจ้ดัสรรที่ดินรายใดมีความประสงค ์จะใหมี้การจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร หรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ผูจ้ดัสรรที่ดิน จะตอ้งจดัพื้นที่ให้เป็นที่ตั้งส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน อยา่งใดอยา่งหน่ึง ดงัน้ี  
 
               (1) ที่ดินเปล่าตอ้งจดัใหมี้เน้ือที่ไม่นอ้ยกวา่ 20 ตารางวา และมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 8.00 เมตร 
ความยาวไม่นอ้ยกวา่ 10.00 เมตร เมตร เวน้แต่ขอ้บญัญติัของทอ้งถ่ินใดก าหนดไวสู้งกวา่ ก็ใหเ้ป็นไปตาม
ขอ้บญัญติัของทอ้งถ่ินนั้น โดยต าแหน่งที่ดินใหมี้เขตติดต่อกบัสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ เช่น ถนน สวน สนาม
เด็กเล่น สนามกีฬา พื้นที่ส่วนกลางส าหรับการจดัจ าหน่ายผลิตผลทางการเกษตรหรือการสนัทนาการ ที่จอด
รถส่วนกลาง ศูนยฝึ์กอบรมพนกังาน หอ้งอาหารส าหรับพนกังาน สถานพยาบาลเบื้องตน้และหรือสาธารณู
โภค อ่ืนที่ใชป้ระโยชน์ลกัษณะเดียวกนั 
               (2) ที่ดินพร้อมอาคาร ตอ้งมีเน้ือทีไ่ม่นอ้ยกวา่ 16 ตารางวา และมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 4.00 เมตร  
               (3) พื้นที่ส่วนอ่ืนซ่ึงผูจ้ดัสรรที่ดินไดจ้ดัไว ้เพือ่เป็นที่ตั้งส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนแลว้ เช่น ส านกังาน สโมสร เป็นตน้ ตอ้งจดัใหมี้พื้นที่ใชส้อยส าหรับ
ส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนในอาคารดงักล่าวไม่นอ้ยกวา่ 64 



ตารางเมตร อาคารดงักล่าวจะตอ้งอยูบ่นที่ดิน แปลงบริการสาธารณะในโครงการจดัสรรที่ดินและจะเก็บ
ค่าใชจ่้ายส าหรับการใชเ้ป็นที่ตั้งส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนไม่ได ้
ทั้งน้ีไม่นบัรวมถึงค่าใชจ่้าย สาธารณูปโภคส้ินเปลือง 
 
          ขอ้ 2. เม่ือตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนแลว้ใหถื้อวา่ที่ดินดงักล่าวตามขอ้ 
1 (1) หรือที่ดินพร้อมอาคารตามขอ้ 1 (2) เป็นสาธารณูปโภค ส่วนที่ดินที่เป็นที่ตั้งส านกังาน สโมสร ฯลฯ ผู ้
จดัสรรที่ดินตอ้งโอนให้แก่นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เน้ือที่ไม่นอ้ยกวา่ 20 
ตารางวา และใหเ้ป็นสาธารณูปโภคดว้ย 
 
          ประกาศน้ีไม่ใหใ้ชบ้งัคบัเก่ียวกบัการจดัสรรที่ดินที่ไดย้ืน่ค  าขออนุญาตไวก่้อนประกาศน้ีใชบ้งัคบั 
 
          ทั้งน้ีตั้งแต่บดัน้ีเป็นตน้ไป 

ประกาศ ณ วนัที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ.2548 
 

นายสุจริต ปัจฉิมนนัท ์
ประธานกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เร่ือง ก าหนดนโยบายการจัดพืน้ที่ให้เป็นที่ต้ังส านักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ในการจัดสรรที่ดนิเพื่อทีอ่ยู่อาศัยและพาณชิยกรรม 

การจัดสรรที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม 
ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๕๒) 

 
 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา ๘ (๑) แห่งพระราชบญัญติัการจดัสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และ
เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัมาตรา ๑๖ แห่งพระราชบญัญติัการจดัสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ อนัเป็นกฎหมายที่มี
บทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกบัมาตรา ๓๓ 
มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญตัิใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตาม
บทบญัญติัแห่งกฎหมาย คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลางจึงก าหนดนโยบายการจดัสรรที่ดินเพือ่ให ้
คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจดัสรรที่ดินจงัหวดัใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ
พจิารณาเก่ียวกบัค  าขออนุญาตท าการจดัสรรที่ดิน เพือ่เป็นการสนบัสนุนนโยบายของรัฐบาลในการกระตุน้
ภาวะเศรษฐกิจของประเทศภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์และส่งเสริมสนบัสนุนใหป้ระชาชนผูมี้รายไดน้อ้ยได้
มีที่อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง ดงัน้ี 

ขอ้ ๑ ใหเ้พิม่ความต่อไปน้ีเป็นขอ้ ๓ ของประกาศคณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง เร่ืองก าหนด
นโยบายการจดัพื้นที่ใหเ้ป็นที่ตั้งส านกังาน ของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ใน
การจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอ่าศยัและพาณิชยกรรม การจดัสรรที่ดินเพือ่เกษตรกรรมและการจดัสรรที่ดินเพือ่
การอุตสาหกรรม ลงวนัที่ ๒๒ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๘ 

“ขอ้ ๓ โครงการจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอ่าศยั และพาณิชยกรรมขนาดเล็กที่ตั้งอยูใ่นพื้นที่ 
(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาลต าบล หรือเมืองพทัยา 
ที่มีจ  านวนแปลงยอ่ยไม่เกิน ๒๐ แปลง และเน้ือทีเ่พือ่การจ าหน่ายไม่เกิน ๒ ไร่ 
(๒) ในเขตองคก์ารบริหารส่วนต าบล ที่มีจ  านวนแปลงยอ่ยไม่เกิน ๓๐ แปลง และเน้ือที ่
เพือ่การจ าหน่ายไม่เกิน ๔ ไร่ 

ใหโ้ครงการจดัสรรที่ดินดงักล่าว ผูข้ออนุญาตท าการจดัสรรที่ดินไม่ตอ้งจดัพื้นที่ใหเ้ป็นที่ตั้ง 
ส านกังานของนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เล่ม ๑๒๖ ตอนพเิศษ ๔๖ ง ราชกิจจา
นุเบกษา ๒๗ มีนาคม ๒๕๕๒ ทั้งน้ี โครงการจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอ่าศยัและพาณิชยกรรมดงักล่าวตอ้งไม่ใช่
โครงการต่อเน่ืองเป็นหลายโครงการ ซ่ึงเม่ือรวมกนัแลว้มีจ  านวนแปลงหรือเน้ือที่เกินกวา่ที่ก  าหนดไว”้ 

ขอ้ ๒ ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่บดัน้ีเป็นตน้ไป จนถึงวนัที่ ๓๑ ธนัวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ 



ประกาศ ณ วนัที่ ๒๙ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๒ 
สุธี มากบุญ 
รองปลดักระทรวงมหาดไทย 
หวัหนา้กลุ่มภารกิจดา้นกิจการความมัน่คงภายใน 
ปฏิบตัิราชการแทน ปลดักระทรวงมหาดไทย 
ประธานกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เร่ือง การก าหนดระยะเวลาในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 

   

  

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา ๘ (๑) และมาตรา ๒๕ วรรคสอง แห่งพระราชบญัญติัการ
จดัสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลางจึงก าหนดระยะเวลาในการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) เพือ่เป็นหลกัเกณฑใ์นการพจิารณาค าขออนุญาตท าการจดัสรรที่ดินของ
คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจดัสรรที่ดินจงัหวดัไว ้ดงัน้ี 

การยืน่ค  าขออนุญาตท าการจดัสรรที่ดิน ผูข้อท าการจดัสรรที่ดินตอ้งก าหนดระยะเวลาใน
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) ไวไ้ม่นอ้ยกวา่หน่ึงปีนบัแต่วนัที่จดัท  าสาธารณูปโภคทั้ง
โครงการแลว้เสร็จ 

ทั้งน้ี ตั้งแต่บดัน้ีเป็นตน้ไป 

  

ประกาศ ณ วนัที่ ๗ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๕ 

ประวทิย ์สีห์โสภณ 

รองปลดักระทรวงมหาดไทย 

หวัหนา้กลุ่มภารกิจดา้นกิจการความมัน่คงภายใน 

ประธานกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง 


