
๑ 

ระบบค้นหาต าแหน่งแปลงที่ดินด้วยระบบภูมิสารสนเทศทางอินเทอร์เน็ต 
 
กรมที่ดินได้พัฒนาระบบค้นหาต าแหน่งแปลงที่ดินด้วยระบบภูมิสารสนเทศทางอินเทอร์เน็ต  

เพ่ือให้บริการประชาชนในการค้นหาข้อมูลโฉนดที่ดินและข้อมูลที่เกี่ยวข้องอ่ืนในการท าธุรกรรมในส านักงานที่ดิน 
ประกอบด้วย 

๑. ต าแหน่งที่ตั้งของรูปแปลงที่ดิน ระวาง เลขท่ีดิน มาตราส่วน 
๒. ราคาประเมินรายแปลง 
๓. การค านวณค่าใช้จ่ายเบื้องต้นที่ประชาชนต้องช าระในการติดต่อส านักงานที่ดิน  
๔. ประกาศราคาค่าใช้จ่ายในการรังวัดที่ดิน 

นวัตกรรมการพัฒนาระบบดังกล่าว เป็นการพัฒนาต่อยอดจากระบบค้นหาต าแหน่งแปลงที่ดินด้วย
ระบบภูมิสารสนเทศทางอินเทอร์เน็ต (DOLWMS - Department of Lands Web Map Service) ซึ่งกรมที่ดิน 
ได้ให้บริการระบบดังกล่าว ทางเว็บไซต์ http://dolwms.dol.go.th และ Mobile Application บนอุปกรณ์ 
Smart phone ชื่อ “LandsMaps” โดยมีแนวคิดส าคัญ ดังนี้ 

๑. ใช้ประโยชน์จากข้อมูลรูปแปลงที่ดินดิจิทัลและที่ตั้งของแปลงที่ดินจากฐานข้อมูลที่ดิน ร่วมกับ
การสืบค้นข้อมูลที่เป็นสากลของ Google Maps เพ่ือเพ่ิมช่องทางการให้บริการประชาชน บนแนวคิดที่จะใช้
ข้อมูลรูปแปลงที่ดินดิจิทัลของกรมที่ดิน ร่วมกับ Service ของ Google Maps ได้แก่ ภาพถ่ายดาวเทียม 
ต าแหน่งสถานที่ส าคัญ เส้นทาง และ Street view ซึ่งเมื่อน ามาประกอบกัน จะท าให้ประชาชนสามารถทราบ
ต าแหน่งที่ดิน เส้นทางการเดินทาง สภาพพ้ืนที่ที่เห็นได้จากภาพถ่ายดาวเทียม และ Street view  
โดยประชาชนไม่จ าเป็นต้องเดินทางไปติดต่อส านักงานที่ดิน ซึ่งจะช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายในการเดินทาง รวมทั้ง
เจ้าหน้าที่ของส านักงานที่ดินสามารถให้บริการประชาชนด้านอื่น ๆ ในปริมาณต่อวันเพิ่มขึ้น 

ปัจจุบัน ข้อมูลแปลงที่ดินดิจิทัลที่กรมที่ดินเผยแพร่ให้บริการประชาชน เป็นรูปแปลงของโฉนด
ที่ดินครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วประเทศ ๗๗ จังหวัด จ านวนทั้งสิ้น ๓๒ ล้านแปลงโดยประมาณ 

๒. เชื่อมโยงข้อมูลแปลงที่ดินแต่ละแปลงเข้ากับข้อมูลราคาประเมินรายแปลง (ถ้ามี) ของส านัก
ประเมินราคาทรัพย์สิน กรมธนารักษ์ ซึ่งมีบันทึกข้อตกลงร่วมกับกรมที่ดินในการใช้ข้อมูลร่วมกัน ซึ่งกรมธนารักษ์
จะประเมินราคาท่ีดินใหม่ทุก ๔ ปี หรืออาจมีการประเมินเพ่ิมเติมในแต่ละปี  

๓. เชื่อมโยงไปยังโปรแกรมค านวณค่าใช้จ่ายเบื้องต้น (ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียม ภาษี และอากร) 
ที่ประชาชนต้องช าระในการติดต่อท าธุรกรรม ณ ส านักงานที่ดิน โดยระบบจะค านวณค่าใช้จ่ายเบื้องต้น  
ในการท าธุรกรรมประเภท ขาย ให้ โอนมรดก เช่า และจ านอง  ซึ่งกรมที่ดินได้พัฒนาระบบนี้แล้วเสร็จ 
เมื่อเดือนธันวาคม ๒๕๕๙  

๔. เชื่อมโยงไปยังข้อมูลประกาศราคาค่าใช้จ่ายในการรังวัด ซึ่งแยกประกาศเป็นรายจังหวัด  
โดยข้อมูลดังกล่าวได้มีการประกาศไว้ใน Web Site กรมท่ีดินแล้ว 

 
 

  



๒ 

ประโยชน์ที่ได้รับจากการพัฒนาระบบ: 
๑. การค้นหาต าแหน่งแปลงที่ดินผ่านเครือข่ายอินเทอร์เน็ต  

๑.๑ ประหยัดเวลา 
๑.๒ ประหยัดทรัพยากร 
๑.๓ ประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าพยาน การยื่นค าขอ/พิมพ์เอกสารต าแหน่งที่ดิน 
๑.๔ ไม่สูญเสียรายได้ในกรณีที่ต้องหยุดงานมาติดต่อส านักงานที่ดิน 

๒. การค้นหาเส้นทาง 
๒.๑ ท าให้ทราบระยะทาง 
๒.๒ ท าให้ทราบเส้นทาง 

๓. การดูสภาพพ้ืนที่เสมือนจริง ด้วยความสามารถของ Street View ซึ่งจะท าให้ทราบสภาพแวดล้อม
และบรรยากาศโดยรอบแปลงที่ดินในมุมมอง ๓๖๐ องศา 

๔. การทราบราคาประเมินรายแปลงที่เป็นปัจจุบันตามรอบบัญชีประเมินของกรมธนารักษ์  
๕.  การทราบอัตราค่าใช้จ่ายเบื้องต้นในการติดต่อขอรังวัดที่ดิน ณ ส านักงานท่ีดินเป็นรายจังหวัด 

 ๖. ประชาชนมีความมั่นคงต่อการถือครองที่ดินของตนเอง ในกรณีที่ตรวจสอบข้อมูลผ่านระบบ และ
พบว่าที่ดินของตนเองมีสิ่งปลูกสร้างหรือการท ากินที่ เกิดจากการบุกรุกที่ดิน ประชาชนจะรีบด าเนินการ 
เพ่ือรักษาสิทธิของตนเองได้ทันท่วงที จะไม่เกิดกรณีบุกรุกที่ ดินเพ่ือครอบครอง และน าไปสู่กรณีพิพาท 
เรื่องท่ีดินจากผู้บุกรุกได้   

๗. ประชาชนทั่วไปที่ขอรับบริการในส านักงานที่ดินได้รับการบริการที่รวดเร็วขึ้น  เนื่องจากเจ้าหน้าที่ 
ในส านักงานงานไม่ต้องใช้เวลาในการค้นหาเอกสาร ประมาณรายละ ๑ ชั่วโมง และเมื่อเจ้าหน้าที่ในส านักงาน
ที่ดินได้รับการสอบถามเก่ียวกับต าแหน่งที่ตั้งของแปลงที่ดินลดน้อยลง หรือเจ้าหน้าที่ไม่ต้องออกไปท าการรังวัด
สอบเขตที่ดินเพ่ือทราบบริเวณที่ตั้งแปลงที่ดินที่ชัดเจน ท าให้เจ้าหน้าที่ในส านักงานที่ดินสามารถปฎิบัติงาน 
ด้านอ่ืนได้เพ่ิมขึ้น เจ้าหน้าที่สามารถให้ค าแนะน าได้รวดเร็ว และสามารถสนองตอบต่อความต้องการ 
ของประชาชนได้ทันเวลา  

๘. ประชาชนมีความเสมอภาคในการรับบริการ คือ สามารถเข้าใช้บริการได้ทุกที่ที่มีเครือข่าย
อินเทอร์เน็ต ด้วยนวัตกรรมด้านบริการที่ทันสมัย สะดวก รวดเร็ว ตอบสนองความต้องการของประชาชน 
ได้ทันเวลาโดยไม่ต้องมารอคิวเพื่อรอรับบริการที่ส านักงานที่ดิน และข้อมูลที่ได้รับมีความเป็นปัจจุบัน 

 

กลยุทธ์หน่วยงาน:  
๑. พัฒนาระบบราชการให้มีความทันสมัย โดยเน้นการบริหารเชิงกลยุทธ์และน าเทคโนโลยีสารสนเทศ 

มาช่วยในการวางแผนการตัดสินใจ และการติดตามประเมินผลโดยค านึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของประชาชน 
๒. สนับสนุนนโยบายรัฐบาล/ข้อสั่งการของนายกรัฐมนตรี: เสริมสร้างระบบคุณธรรมและการบริการ 

ที่ดีสู่ประชาชนด้วยการปรับปรุงระบบบริการประชาชนให้เป็นเชิงรุกมากข้ึนโดยใช้เทคโนโลยีสารสนเทศ 
๓. ให้ความร่วมมือหน่วยงานภาครัฐสนับสนุนข้อมูลรูปแปลงที่ดิน เพ่ือขับเคลื่อนนโยบายในการ

ยกระดับคุณภาพชีวิต และการเข้าถึงบริการสาธารณะของประชาชนทุกคน ทุกกลุ่ม ทุกท้องถิ่น อย่างทั่วถึง 
และเท่าเทียม เพ่ือให้ประชาชนเข้าถึงบริการภาครัฐได้ในทุกพ้ืนที่และลดความเหลื่อมล้ าในการเข้าถึงบริ การ 
ที่จ าเป็นต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชน ตามโครงการพัฒนา “ศูนย์กลางบริการภาครัฐส าหรับ
ประชาชน (Government Access Channel: GovChannel)”  



๓ 

 

กลุ่มผู้ใช้งานระบบ: 
 

ที่ กลุ่มผู้ใช้งาน วัตถุประสงค์ 
๑ ข้าราชการ /รัฐวิสาหกิจ - ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
  - ตรวจสอบท่ีดินประกอบการบังคับคดี 
  - เพื่อตรวจสอบสิทธิ์ท่ีดินในโครงการช่วยเหลือเกษตรกรผู้มีรายได้น้อย 
  - เพื่อประกอบการตรวจสอบทรัพย์สินของผู้กระท าความผิดตาม

กฎหมายป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน 
๒ ทนายความ ศาลและบังคับคดี 
๓ เจ้าหน้าที่ธนาคาร - ตรวจสอบข้อมูลรูปแปลงท่ีดินเพื่อจัดท านิติกรรมสัญญา 

- ค้นหาบ้านลูกค้า ที่ย่ืนกู้สินเชื่อกับทางธนาคาร 
๔ นักศึกษา ศึกษาข้อมูลเพื่อจัดท าวิทยานิพนธ์ 
๕ นักวิจัย ท าการศึกษาวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย 
๖ บริษัทเอกชน /อิสระ เช็คพื้นท่ีท่ีดินเพื่อน าไปเสนอในการประเมินราคาให้แก่ธนาคาร ในการ

ต้ังวงเงินกู้กับธนาคารโดยใช้ท่ีดินในการค้ าประกัน 
๗ ประชาชนท่ัวไป ต้องการทราบต าแหน่งท่ีดิน 

 

สถิติการใช้งาน 

 
 
 
 

เงื่อนไขความส าเร็จ 
กรมที่ดินมุ่งพัฒนาระบบราชการให้มีความทันสมัย โดยเน้นการบริหารเชิงกลยุทธ์และน าเทคโนโลยี

สารสนเทศ มาช่วยในการวางแผนการตัดสินใจ และการติดตามประเมินผลโดยค านึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของ
ประชาชน 

 

บริการที่มีเพิ่มขึ้นจากปี พ.ศ. ๒๕๕๙ 

๑.  เพิ ่มจ านวนข้อมูลร ูปแปลงโฉนดที ่ด ินดิจิท ัล จากเดิม ๒๔ ล้านแปลง ในพื้นที ่ ๕๔ จังหวัด  
เป็นครอบคลุมพื้นที่ท่ัวประเทศ ๗๗ จังหวัด ๓๒ ล้านแปลง 

๒. เพ่ิมโปรแกรมการค านวณค่าใช้จ่ายเบื้องต้นที่ประชาชนต้องช าระในการติดต่อส านักงานที่ดิน 
ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียม ภาษี และอากร ในการท าธุรกรรมประเภทขาย ให้ โอนมรดก เช่า และจ านอง 

๓. เพ่ิมการแสดงประกาศราคาค่าใช้จ่ายในการรังวัดที่ดิน ตามจังหวัดที่ที่ดินตั้งอยู่ 
 

-------------------------------------------------- 


