
  

 

 
 
                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาระน่ารู้ 

  

  “จ านอง” กับ “ขายฝาก”  ต่างกันอย่างไร ? 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 

ทีฆายุโก  โหตุ  สังฆราชา 
                                 ๓  ตุลาคม ๒๕๕4 วันคล้ายวันประสูติ                                                                                                                                

ครบ ๙๘ ชันษา สมเด็จพระญาณสังวร            
สมเด็จพระสังฆราช สกลมหา  
สังฆปริณายก  (สุวัฑฒนมหาเถระ)                      
มีพระนามเดิมว่า เจริญ นามสกุล    
คชวัตร ทรงมีพระชาติภูมิ                   
ณ จังหวัดกาญจนบุรี                             
เมื่อวันที่ ๓  ตุลาคม พ.ศ. ๒456            

ทรงบรรพชาเป็นสามเณร เมื่อพระชนมายุ ๑๘ ชันษา ณ วัดเทวสังฆาราม 
กาญจนบุรี แล้วเข้ามาศึกษาพระปริยัติธรรม ณ วัดบวรนิเวศวิหาร                
จนพระชนมายุ ครบอุปสมบทและทรงอุปสมบท ณ วัดบวรนิเวศวิหาร                                      
เมื่อวันที่ ๑๕ กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๔๗๖ โดยสมเด็จพระสังฆราช                           
เจ้ากรมหลวงวชิรญาณวงศ์ ทรงเป็นพระอุปัชฌาย์ ได้ประทับอยู่ศึกษา             
ณ วัดบวรนิเวศวิหาร ตลอดมาจนกระทั่งสอบได้เป็นเปรียญธรรม                        
๙  ประโยค  เมื่อ พ.ศ. ๒๔๘๔ สมเด็จพระญาณสังวรทรงด ารง                
สมณศักดิ์  มาโดยล าดับดังนี้  พ.ศ. 2495 เป็นพระราชาคณะ               
ชั้นราช  พ.ศ. 2498 เป็นพระราชาคณะชั้นเทพ พ.ศ.2499               
เป็นพระราชาคณะชั้นธรรมและได้รับพระราชทาน ในราชทิน
นามสมเด็จพระญาณสังวร สมเด็จพระสังฆราช สกลมหาสังฆ  
ปริณายก เมื่อวันที่ ๒๑ เมษายน พ.ศ.  ๒๕๓๒ นับเป็นสมเด็จ
พระสังฆราช พระองค์ที่ ๑๙ แห่งกรุงรัตนโกสินทร์  
 

“จ านอง” คือ สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่ง เรียกว่า ผู้จ านอง             
เอาทรัพย์สินตราไว้แก่บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกว่า ผู้รับจ านองเพื่อเป็น
ประกันการช าระหนี้ โดยไม่ส่งมอบทรัพย์สินนั้นให้แก่ผู้รับจ านอง            
ส่วน “ขายฝาก” คือ สัญญาซื้อขายซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินตกไปยัง          
ผู้ซื้อโดยมีข้อตกลงกันว่า ผู้ขายอาจไถ่ทรัพย์น้ันคืนได้ภายในเวลาที่
ก าหนด ฉะนั้น ข้อแตกต่างที่ส าคัญของสัญญาจ านอง  กับสัญญาขาย
ฝากที่ควรทราบ จึง  มีดังนี้ 

1. “จ านอง” กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จ านองไม่โอน ไปยังผู้รับ
จ านอง จึงไม่ต้องมีการส่งมอบทรัพย์ที่จ านองให้ผู้รับจ านอง แต่                  
”ขายฝาก” กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากโอนไปยังผู้รับซื้อฝากจึงต้อง
มีการส่งมอบทรัพย์สินให้แก่ผู้รับซื้อฝาก 

2. “จ านอง” ไม่ต้องก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน หากไม่ช าระหนี้
ผู้รับจ านองจะยึดทรัพย์สินที่จ านองมาเป็นของตนไม่ได้ในทันทีจะต้อง
ฟ้องบังคับจ านอง  แต่  “ขายฝาก”  มีก าหนดเวลาไถ่  ถ้าไม่ไถ่ภายใน
ก าหนดเวลาที่ตกลงกันไว้ในสัญญา  ผู้ขายฝากหมดสิทธิ์ที่จะไถ่ทรัพย์น้ัน
คืนมาเป็นของตน      หากตกลงจะคืนที่ดินกันภายหลังครบก าหนดแล้ว  
ก็ต้องเป็นเรื่องซื้อขายที่ดิน ไม่ใช่ไถ่ถอนจากการขายฝากอีก 
 3. การจดทะเบียนจ านองเสียค่าธรรมเนียมร้อยละ 1            
จากวงเงินจ านอง  อย่างสูงไม่เกิน 200,000 บาท ถ้าเป็นการจ านอง
ส าหรับการให้สินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงินที่รัฐมนตรีก าหนด
เสียค่าธรรมเนียมร้อยละ 0.5 ของวงเงินจ านอง อย่างสูงไม่เกิน 
100,000 บาท และไม่เสียภาษีอากร  แต่ส าหรับการจดทะเบียน            
ขายฝากเสียค่าธรรมเนียมร้อยละ 2 จากราคาประเมินทุนทรัพย์  และ                           
เสียภาษีอากรตามประมวลรัษฎากรด้วย 
 

                     ท่ีมา : หนังสือ 104 ค าถาม-ค าตอบ ที่ควรรู้เกี่ยวกับที่ดิน                                              
 

จุลสารส านักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุร ี

ปีที่  ๒  ฉบับที่   ๑๒ ประจ าเดือน กันยายน ๒๕๕๔                                  
ถนนแสงชโูต  อ าเภอเมือง  จังหวัดกาญจนบุรี  ๗๑๐๐๐ 

 

โทร/โทรสาร  ๐-๓๔๕๑-๕๒๖๑/ ๐-๓๔๕๑-๑๕๘๐ 
http://west.dol.go.th/kanchanaburi 

E-Mail : kanchanaburi@dol.go.th 
“มุ่งมั่นพัฒนาสู่การบริการที่เป็นเลิศ” 

 

http://west.dol.go.th/kanchanaburi
mailto:kanchanaburi@dol.go.th


  

                  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 
 

 
 
    
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

         
 

 
 
 
 
 

 
 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพกิจกรรม 

รองอธิบดีกรมที่ดิน (นายวรพจน์  รัฐสีมา)                                        
ตรวจเยี่ยมส านักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรี,สาขาท่ามะกา,    

สาขาท่าม่วง   เมื่อวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๔ 

ส านักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรีจัดการฝึกอบรมตามโครงการ                    

ใช้ระบบคอมพิวเตอร์พิมพ์ใบเสร็จรับเงิน   ณ ส านักงานที่ดินจังหวัด  

เมื่อวันที่  ๓  กันยายน  ๒๕๕๔ โดยคุณยุทธนา แย้มสี และคณะ

เจ้าหน้าที่จากส านักเทคโนโลยีสารสนเทศ  กรมที่ดิน   เป็นวิทยากร                            

ส านักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรี  ได้รับการคัดเลือกเป็นตัวแบบ 

ในการท างานของกรมที่ดิน ติดต่อกัน ๓ ปี (๒๕๕๒-๒๕๕๔)                

ปี ๒๕๕๓ โครงการพัฒนาการ 
ปฏิบัติงานคอมพิวเตอร์  
กลุ่มงานวิชาการที่ดิน 
รางวัลอันดับที่ ๓  โดยนางสาวธนนัดดา รักอาชีพ (ปัจจุบันเป็นเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดพิษณุโลก สาขาบางระก า)                 

ปี ๒๕๕๔ โครงการปรับปรุงการจัดเก็บ 
ระวางแผนที่ ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน รางวัลชมเชย      
 โดยนางสาวประทิน เพ็ญพิบูลรัตนา  
ก าหนดรับรางวัล ในวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๕๔ 
 

ปี ๒๕๕๒ โครงการบริหารจัดการ 
ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐาน 
ที่ดิน รางวัลชมเชย 
 โดยนางสาวประทิน เพ็ญพิบูลรัตนา นักวิชาการที่ดินช านาญการ     


