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ภาพกิจกรรม 

             นายสุริยันต์ กาญจนศิลป์ รองผู้ว่าราชการจังหวัดกาญจนบุรี                  
มอบโฉนดที่ดิน แก่พระครูกาญจนขันติคุณ เจ้าอาวาสวัดกร่างทองราษฎร์บูรณะ     
ซึ่งนางสาวจ านง คุ้นเคย เจ้าของที่ดินบริจาคที่ดินให้วัดเพ่ือใช้เป็นที่ตั้งวัด             
โดยมีนายสุวัฒน์ เกิดผล เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรี ร่วมมอบโฉนด
ที่ดิน เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2557 

             นายสุวัฒน์ เกิดผล เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดกาญจนบุรี                           
และเจ้าหน้าที่ ร่วมพิธีรดน้ าขอพรผู้ว่าราชการจังหวัดกาญจนบุรี                            
เนื่องในประเพณีสงกรานต์ 2557 เมื่อวันที่ 10 เมษายน 2557 
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ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2557 
 
 

               พระราชบญัญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวล  
                            กฎหมายที่ดนิ (ฉบับที่ 13) พ.ศ.2556 ซ่ึงได้แก้ไข  
                           มาตรา 80 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน โดยบัญญัติ  
                            ใหใ้นการขอจดทะเบยีนไถ่ถอนจากจ านอง               
หรือไถ่ถอนจากขายฝากในอสังหาริมทรัพย์อื่นนอกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน ให้ผู้รับจ านองหรือผู้รับซื้อฝากสามารถท า
หลักฐานเป็นหนังสือว่าได้มีการไถ่ถอนแล้ว และให้ผู้มีสิทธิ                   
ไถ่ถอนหรือผู้มีสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อื่นน าหลักฐานที่แสดงว่า
ได้มีการไถ่ถอนดังกล่าวมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ 
และแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา 81 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน บัญญัติให้
ในการขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มา                        
โดยทางมรดกให้ปิดประกาศที่ที่ท าการผู้ใหญ่บ้านท้องที่                      
ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เพิ่มขึ้นอีกหนึ่งแห่งด้วย และให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่มีหนังสือส่งประกาศให้แก่ทายาทเฉพาะบุคคลที่ผู้ขอแจ้ง
ว่าเป็นทายาทที่มิได้มาด้วยในวันยื่นค าขอทราบเท่าที่จะท าได้
เท่านั้น และแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา 82 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน 
บัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกให้ผู้ขอ                 
และพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดก                 
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อื่น                
นอกจากในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ด้วย ซ่ึงพระราชบัญญัติ
ดังกล่าวได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 130 ตอนที่ 120 ก 
เมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2556 และมีผลบังคับใช้เมื่อพ้นก าหนด                       
เก้าสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา คือมีผลใช้บังคับ
ตั้งแต่วันที่ 19 มีนาคม 2557 เป็นต้นไป 

  

 
กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า 
 1. การแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา 80 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
กรณีการไถ่ถอนจากจ านองและไถ่ถอนจากขายฝาก ซ่ึงตามระเบียบ
กรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ                 
การจ านองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น พ.ศ.2550 ข้อ 26 (5) 
และระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น พ.ศ.2549 
ข้อ 14 (4) ได้วางแนวทางปฏิบัติสอดรับกับการแก้ไขกฎหมาย
ดังกล่าวไว้แล้ว และแนวทางปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน                     
ทั้งสองฉบับดังกล่าวไม่ขัดกับหลักการตามมาตรา 80 แห่งประมวล
กฎหมายที่ดินที่แก้ไขเพิ่มเติม จึงไม่มีกรณีที่ต้องแก้ไขเพิ่มเติม
ระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวแต่อย่างใด 
 

 2. การแก้ไขมาตรา 81 และ 82 แห่งประมวลกฎหมาย
ที่ดิน กรณีการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงได้มา
โดยทางมรดก และการขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดก                       
มีหลักการที่เปลี่ยนแปลงไปจึงได้ด าเนินการแก้ไขเพิ่มเติมแนวทาง
ปฏิบัติ ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดก พ.ศ.2548 โดยออกเป็น
ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดก (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2557 
เพื่อให้สอดคล้องกับกฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าว                        
โดยมีสาระส าคัญที่แก้ไข ดังนี้ 
 

  2.1 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนเกี่ยวกับที่ตั้ง
ของอสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกพร้อมบันทึกค ารับรอง                
ของผู้ขอว่าอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่หมู่ที่ต าบล อ าเภอ และจังหวัดใด
ไว้ในค าขอให้ชัดเจนด้วยเพื่อที่จะได้ส่งประกาศไปปิด ณ ที่ท าการ
ผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่ที่อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ได้ถูกต้อง 
  

 

 
2.2 การปิดประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดกให้ปิดประกาศ              
ที่ที่ท าการผู้ใหญ่บ้านท้องที่ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เพิ่มขึ้นอีกหนึ่ง
แห่ง โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุที่ตั้งหมู่ที่                               
ของอสังหาริมทรัพย์ในแบบพิมพ์ประกาศให้ชัดเจนและให้จัดท า
บันทึกค ารับรองของผู้ใหญ่บ้านท้องที่ไว้ด้านหลังรายงานการปิด
ประกาศฉบับของผู้ใหญ่บ้านตามแบบพิมพ์ (ท.ด.4)                           
เพื่อให้ผู้ใหญ่บ้านรับรองที่ตั้ง (หมู่ที่) ของอสังหาริมทรัพย์ด้วย 

 

  2.3 การส่งประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาทางมรดกให้พนักงานเจ้าหน้าที่               
มีหนังสือน าส่งประกาศให้กับทายาทเฉพาะผู้มีสิทธิได้รับมรดก
ตามที่ปรากฏในบัญชีเครือญาติและมิได้มาด้วยในวันยื่นค าขอทราบ
เท่าที่จะท าได้เท่านั้น 
 

  2.4 การขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดก                
ให้ผู้ขอและพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการ
มรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์                  
ในอสังหาริมทรัพย์อื่น นอกจากในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน              
ได้ด้วย โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนในทะเบียนสิทธิ               
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ (ท.อ.13) 
 

2.5 การใช้บังคับของระเบียบที่แก้ไขเพิ่มเติม 
ให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 19 มีนาคม 2557 ซ่ึงเป็นวันที่กฎหมายที่
แก้ไขเพิ่มเติม มีผลใช้บังคับเป็นต้นไป โดย ใช้กับค าขอที่ยื่น            
ตั้งแต่วันที่ 19 มีนาคม 2557 เป็นต้นไปส าหรับค าขอที่รับไว้ก่อน
วันที่ 19 มีนาคม 2557 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการ                       
ตามแนวทางปฏิบัติของระเบียบเดิม 


