
  

 
 
                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                       

         

 

 

 
 
 
 

จุลสาร 

      ส านักงานท่ีดินจังหวัดกาญจนบุรี  
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 ๑. ความหมาย   จ านอง  คือ  การที่ผู้จ านองเอาทรัพย์สินของตน
มาเป็นประกันการช าระหนี้แก่ผู้รับจ านอง   โดยไม่ส่งมอบทรัพย์สินนั้นให้แก่
ผู้รับจ านอง 
  การจ านองอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นประกันหนี้      ตามสัญญากู้ยืม
เงิน  หากคู่สัญญามิได้ตกลงกันก าหนดอัตราดอกเบี้ยไว้  หรือไม่มีกฎหมายใด
ก าหนดอัตราดอกเบี้ยโดยชัดแจ้งแล้วตามกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ก าหนดให้
ใช้อัตราดอกเบี้ยร้อยละเจ็ดครึ่งต่อปี  หากคู่สัญญาตกลงกันก าหนดอัตรา
ดอกเบี้ยไว้  ห้ามมิให้คิดดอกเบี้ยเกินร้อยละสิบห้าต่อปี แต่ถ้าก าหนดอัตรา
ดอกเบี้ยเกินกว่าร้อยละสิบห้าต่อปีเป็นความผิดอาญาและขัดต่อความสงบ
เรียบร้อยของประชาชน  ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะไม่มีผลผูกพันคู่กรณี 

๒.หลักเกณฑ์การจ านอง  
         ๒.๑ การจ านองต้องท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ มิฉะนั้นตกเป็นโมฆะไม่มีผลผูกพันคู่กรณี  
 ๒.๒ ต้องระบุทรัพย์สินที่จ านองให้ชัดเจน 
 ๒.๓ ต้องระบุจ านวนเงินเป็นเงินไทยเป็นจ านวนแน่ตรงตัว  หรือ
จ านวนขั้นสูงสุดที่ได้เอาทรัพย์สินจ านองไว้เป็นประกัน 

๓.ทรัพย์อะไรจ านองได้ 
ทรัพย์ที่จดทะเบียนจ านองต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวล          

กฎหมายที่ดินต้องเป็นอสังหาริมทรัพย์  ได้แก่  ที่ดิน  และทรัพย์อันติดอยู ่                   
กับที่ดินที่มีลักษณะเป็นการถาวร หรือ ประกอบเป็นอันหนึ่งอันเดียวกับที่ดิน                                                              

ที่ดินที่จ านองได้โดยทั่วไป   ได้แก่   ที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิ                    
ในที่ดินแล้ว   อันได้แก่    ที่ดินมีโฉนดที่ดินหมายความรวมถึงโฉนดแผนที่                          
โฉนดตราจอง   และ   ตราจอง      ที่ตราว่า“ได้ท าประโยชน์แล้ว”   หรือ                        
หนังสือรับรองการท าประโยชน์   (น.ส.๓,น.ส.๓ ก. และน.ส.๓ ข.) 

๔.สิทธิของผู้จ านองและผู้รับจ านอง  
         ๔.๑ สิทธิของผู้จ านอง เนื่องจากการจ านองเป็นการเอาทรัพย์สินมา
เป็นประกันการช าระหนี้  โดยไม่ต้องส่งมอบทรัพย์สินที่จ านอง ให้แก่ผู้รับ
จ านอง  ดังนั้น  แม้ว่าทรัพย์สินจะได้น ามาจ านองเป็นประกันการช าระหนี้แล้ว
ผู้จ านองจึงยังคงเป็นเจ้าของอยู่ตามเดิมและยังคงครอบครองท าประโยชน์ใน
ทรัพย์สินที่จ านองได้ต่อไป 
จ านองก่อนเจ้าหนี้ทั่วไป 

        สาระน่ารู้ 
สทิธิที่เรามีเลือกคนดี  มีความสามารถ                   

วันอาทิตย์ที่ ๓ กรกฏาคม ๒๕๕๔ เลือกตั้ง สส.  
เวลา ๐๘.๐๐ น. – ๑๕.๐๐ น. 

 
 
* คุณสมบัติของผู้มีสิทธิเลือกตั้ง ส.ส. 
     - เป็นผู้มีสัญชาติไทย ถ้าแปลงสัญชาติต้องได้สัญชาติไทยมาแล้วไม่น้อยกว่า 5 ปี      
   - อายุไม่ต ่ากว่า ๑๘ ปีบริบูรณ์ในวันที  ๑ มกราคม ของปีที มี 
     การเลือกตั้ง (เกิดก่อนวันที  ๓ มกราคม ๒๕๓๖) และ 
   - เป็นผู้มีชื ออยู่ในทะเบียนบ้านในเขตเลือกตั้งติดต่อกันไม่น้อยกว่า ๙๐ วัน
นับถึงวันเลือกตั้ง      
* หลักฐานที่ใช้ในการเลือกตั้ง ส.ส. 
   - บัตรประจ่าตัวประชาชน (บัตรที หมดอายุก็ใช้ได้) 
   - บัตรหรือหลักฐานที ราชการหรือหน่วยงานของรัฐออกให้               
     มีรูปถ่ายและหมายเลขประจ่าตัวประชาชน ๑๓ หลัก   เช่น                      
    บัตรประจ่าตัวเจ้าหน้าที ของรัฐ หรือใบขับขี  หรือหนังสือเดินทาง 
    (พาสปอร์ต) 
* รับบัตรเลือกตั้ง ๒ ใบ เพ่ือเลือกคน และเลือกพรรค 
   -บัตรเลือกตั้ง ส.ส.แบบแบ่งเขตเลือกตั้งเลือกได้จ่านวน ๑ คน  
   - บัตรเลือกตั้ง ส.ส.แบบบัญชีรายชื อ เลือกพรรคการเมืองเพียงพรรค 
     เดียว    
* การเลือกตั้งเป็นหน้าที่  ถ้าไม่ไปใช้สิทธิจะเสียสิทธิ ๓ ประการ 
   - เสียสิทธิยื นค่าร้องคัดค้านการเลือกตั้งสมาชิกสภาผู้แทนราษฎร และ 
     สมาชิกวุฒิสภา      
   - เสียสิทธิลงสมัครรับเลือกตั้งสมาชิกสภาผู้แทนราษฎร  และสมาชิก 
     วุฒิสภา  และการได้รับเสนอชื อเป็นสมาชิกวุฒิสภา    สมาชิกสภา 
     ท้องถิ น  และผู้บริหารท้องถิ น                    
    - เสียสิทธิสมัครรับเลือกเป็นก่านัน  และผู้ใหญ่บ้าน 
       

                   ๔.๒ สิทธิของผู้รับจ านอง 
                   ๔.๒.๑ ผู้รับจ านองมีสิทธิได้รับช าระหนี้จากทรัพย์สินที่ จ านอง
ก่อนเจ้าหนี้ทั่วไป 
     ๔.๒.๒ ผู้รับจ านองบังคับช าระหนี้จากทรัพย์สินที่จ านองได้ไม่
ว่าทรัพย์สินที่จ านองจะโอนไปให้แก่ผู้ใด  การจ านองย่อมตกติดไปกับตัว
ทรัพย์สินที่จ านอง 
  ๕. การบังคับจ านอง 
      ๕.๑ ผู้รับจ านองต้องมีจดหมายบอกกล่าวไปยังลูกหนี้ก่อนว่าให้
ช าระหนี้ภายในเวลาอันสมควรซึ่งก าหนดในค าบอกกล่าวนั้น  ถ้าลูกหนี้ละเลย
ไม่ปฏิบัติตามค าบอกกล่าวผู้รับจ านองจะฟ้องศาล  เพื่อให้พิพากษาสั่งให้ยึด
ทรัพย์สินซึ่งจ านองและให้ขายทอดตลาดก็ได้ 
 ๕.๒ เมื่อขายทอดตลาดทรัพย์จ านองให้น าเงินช าระหนี้คืนให้แก่
ผู้รับจ านอง  หากมีเงินเหลือเท่าใดให้ส่งมอบแก่ผู้จ านอง 
 ๕.๓ เมื่อฟ้องศาลแล้ว  ผู้รับจ านองยังมีสิทธิจะเรียกเอาทรัพย์สินที่
จ านองหลุดเป็นของผู้รับจ านองได้     ตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
 ๕.๓.๑ ลูกหนี้ขาดส่งดอกเบี้ยมาแล้วเป็นเวลาถึง ๕ ปี  
 ๕.๓.๒ ผู้จ านองมิได้แสดงให้เป็นที่พอใจแก่ศาล  ว่าราคา
ทรัพย์สินนั้นท่วมจ านวนเงินอันค้างช าระ และ 

 ๕.๓.๓ ไม่มีการจ านองรายอ่ืน หรือบุริมสิทธิอ่ืนได้จดทะเบียนไว้
เหนือทรัพย์สินจ านอง 

  ๕.๔  ถ้าผู้รับจ านองเอาทรัพย์จ านองหลุดเป็นของผู้รับจ านอง  
และราคาทรัพย์จ านองนั้นต่ ากว่าจ านวนเงินที่ค้างช าระอยู่  หรือถ้าเอาทรัพย์
จ านองออกขายทอดตลาดใช้หนี้  ได้เงินสุทธิน้อยกว่าจ านวนเงินที่ค้างช าระ
เงินยังขาดจ านวนอยู่เท่าใดลูกหนี้ไม่ต้องรับผิดในเงินนั้น  แต่หากมีการตกลง
กันว่า “ถ้าเอาทรัพย์จ านองหลุดและราคาทรัพย์สินนั้นต่ ากว่าจ านวนเงินที่ค้าง
ช าระ  ลูกหนี้ยอมใช้เงินที่ขาดจนครบหรือยอมให้ยึดทรัพย์สินอ่ืนนอกจากที่
จ านองน ามาบังคับช าระหนี้จนครบ”  ข้อตกลงเช่นนี้มีผลบังคับกันได้ 

 

 

 

ค ำแนะน ำประชำชน                                          

กำรจ ำนอง 

 

 

 

 

 (ที่มา: 
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