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                 กรมที่ดินไดจัดทําคํารับรองการปฏิบัติราชการประจําปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ซ่ึงมีกรอบการประเมินผลการปฏิบัติราชการที่สําคัญ คือ มิติดานการพัฒนาองคการ ตัวช้ีวัดที่ ๑๕  
ระดับความสําเร็จของการพัฒนาคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐระดับพื้นฐาน (PMQA-FL)                    
โดยกรมที่ดินตองรับการประเมินตามเกณฑคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐในรัฐในระดับพื้นฐาน 
โดยเฉพาะในหมวด ๖   การจัดการกระบวนการซึ่งตองตองจัดทําคูมือปฏิบัติงาน ประจําป         
งบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๓ สําหรับกระบวนการที่สรางคุณคา จํานวน ๗ กระบวนการ และ          
กระบวนการสนับสนุน ๑๓ กระบวนการ 
                       กรมที่ดินโดยสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  จึงไดนําคูมือการจดทะเบียนสิทธิ                
และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพย  มาปรับปรุงจัดทําเปนคูมือการปฏิบัติงาน     
กระบวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจํานอง ซ่ึงกําหนดใหเปนกระบวนการสราง
คุณคา เพื่อใชเปนคูมือสําหรับพนักงานเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดินในการใหบริการประชาชน 
ดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอยางถูกตองและมีประสิทธิภาพ   จึงหวังเปนอยางยิ่งวา
คูมือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเลมนี้จะเปนประโยชนตอทางราชการ ขาราชการกรมที่ดิน
และประชาชนโดยทั่วไป 
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สารบัญ 
 
เรื่อง             หนา                                    

วัตถุประสงคของการจัดทําคูมือกระบวนการ ๑ 
ขอบเขต ๑ 
แผนผังขั้นตอนและระยะเวลาแสดงการปฏิบัติการ  (Work Flow) ๒  
ขั้นตอนการปฏิบัตงิาน ๓ 
 จุดบริการที่ ๑ ขั้นตอนของเจาหนาที่ประชาสัมพันธ ๓ 

 จุดบริการที่ ๒ ขั้นตอนของเจาหนาที่สอบสวน ๓ 
     จุดบริการที่ ๓ ขั้นตอนของเจาหนาทีก่ารเงิน  ๘ 
                             และเจาหนาที่แกสารบญัจดทะเบยีน  
 จุดบริการที่ ๔ ขั้นตอนของพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน           ๑๑ 

ความหมาย ๑๓ 
กฎหมายที่เก่ียวของ ๑๓ 
ประเภทการจดทะเบียน ๑๓ 
 จํานอง ๑๓ 
 จํานองเฉพาะสวน ๑๓ 
 จํานองเพิ่มหลักทรัพย ๑๓ 
 ไถถอนจากจํานอง ๑๔ 
 แบงไถถอนจากจํานอง ๑๔ 
 ไถถอนจากจํานองบางราย ๑๔ 
 ขึ้นเงินจากจํานอง ๑๕ 
 ผอนตนเงินจากจํานอง ๑๕ 
 ลดเงินจากจํานอง ๑๕ 
 ปลอดจํานอง  ๑๕ 
 โอนชําระหนีจ้ํานอง ๑๖ 



 
               เรื่อง                                                                                                       หนา  
 
 หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ๑๖ 
 โอนชําระหนีจ้ํานอง   ๑๖ 
 หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ๑๖ 
 โอนสิทธิการรับจํานอง   ๑๖ 
 ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ๑๖ 
 ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)   ๑๗ 
 ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)   ๑๗ 
 แกไขหนี้อันจาํนองเปนประกัน   ๑๗ 
 แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)   ๑๘  
 จํานองลําดับทีส่อง  หรือลําดับที่สาม ฯลฯ   ๑๘  
 โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง   ๑๘  
 เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดยีวกัน)   ๑๘  
 โอนตามกฎหมาย  (ระหวางจํานอง)   ๑๘  
 โอนตามขอตกลง (โอนกิจการทั้งหมด) หรือ ๑๙ 
                 โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการบางสวน) 
สาระสําคัญ ๑๙ 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ                                                                                                  ๒๒ 
คาธรรมเนียม                                                                         ๓๔ 
ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย ๔๐ 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ๔๑ 
อากรแสตมป ๔๑ 
มาตรฐานของกระบวนการ ๔๔ 
ระบบติดตามประเมินผลของกระบวนการ ๔๖ 
 ๑. ระหวางปฏิบัติงาน ๔๖ 



                ๒. หลังปฏิบัติงาน  ๒๘ 
การเก็บขอมูลระยะเวลาการปฏิบัติราชการในแตละขั้นตอน  ๔๘ 
ประโยชนของการจัดทําคูมือปฏิบตัิงาน  ๕๐ 
ภาคผนวก 
 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานอง 
ที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๐    
 ตัวอยางการจดัทําคําขอ บันทึกขอตกลง และแกสารบัญการจดทะเบียน   
 
 
 
 
 
 



๑ 
 

วัตถุประสงคของการจัดทําคูมือกระบวนการ 

 ๑. เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานดวยความถูกตอง รวดเร็ว และดําเนินการ
ตามกฎหมายที่กําหนดเปนมาตรฐานเดียวกัน 
 ๒. เพื่อใชเปนเครื่องมือในการฝกอบรม ซ่ึงชวยเสริมเสรางความเขาใจแกผูเขารับการ
อบรมใหชัดเจนยิ่งขึ้น 
 ๓. เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ผูปฏิบัติงานใชเปนเอกสารอางอิงในการบริการประชาชน
และใชเปนสื่อในการประสานงาน 
 
 
ขอบเขต  

 โดยที่การใหบริการดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาง ๆ เกี่ยวกับที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่น เปนงานบริการซึ่งเปนหนาที่หลักของกรมที่ดิน โดยมีขั้นตอนที่ตอง
ดําเนินการตามกฎหมายและระเบียบของกรมที่ดินหลายขั้นตอน ซึ่งในการจัดทําคูมือการ
ปฏิบัติงานกระบวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจํานองเลมนี้ ประกอบดวย
รายละเอียดเกี่ยวกับเนื้อหาสาระที่สําคัญของความหมาย ประเภทการจดทะเบียน ขอกฎหมาย 
ระเบียบ คําสั่ง คําพิพากษาที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียน และคาธรรมเนียม ในการนี้ไดกลาวถึง
แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจาหนาที่ตั้งแตขั้นตอนการรับคําขอจนถึงขั้นตอนการจดทะเบียน  
 
                 
 
 
 
 
 
 
 



๒ 
 

แผนผังขั้นตอนแสดงการปฏิบัติการ (Work Flow)                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ๑.     รับคําขอ 

๒.  ตรวจสอบหลักฐาน ๒.๑ ไมครบ

  ๒.๒   ครบ 

  ๓.     จายบัตรคิว 

 ๔.    สอบสวนสิทธิ 

๕.    รับชําระ
คาธรรมเนียม 

๖.    พิมพบันทึกขอตกลง       
       แกสารบัญจดทะเบียน 

   ๗.    เสนอจดทะเบียน 

    ๘.   จดทะเบียน 

๙.    แจกหนังสือ 
       แสดงสิทธิ ในที่ดิน 

๑๐.    ยอและ   
    เก็บสารบบ 

แจงผูขอและคูกรณี 



๓ 
 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
              ในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ.๒๕๕๐ มีจุด
ใหบริการ ๔ จุด ดังนี้ 

๑.  จุดบริการที่ ๑   ขั้นตอนของเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ 
 ๑.๑  เจาหนาที่ประชาสัมพันธดําเนินการตั้งแตขั้นตอนรับคําขอ - ตรวจสอบหลักฐาน 
จายบัตรคิว (ขั้นตอนที่ ๑ - ๓) โดยผูขอและคูกรณีขอคําแนะนําตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธ 
และแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยยื่นเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
 ๑.๒.  เจาหนาที่ประชาสัมพันธตรวจสอบหลักฐาน เอกสารตางๆ ที่ผูขอและคูกรณี
นํามายื่น หากเอกสารหลักฐานไมถูกตองครบถวนเจาหนาที่แจงใหผูขอและคูกรณีดําเนินการ
ใหถูกตอง เมื่อปรากฏวาครบถวนแลว จึงจายบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง โดยรอเรียกคิวสอบสวน
จากเจาหนาที่สอบสวนและลงบัญชีรับทําการดวยระบบคอมพิวเตอร (กรณีสํานักงานที่ดิน
ที่มีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียน) 
 ๑.๓  เมื่อเจาหนาที่สอบสวนเรียกคิวบริการแลว ผูขอและคูกรณียื่นหลักฐาน 
เอกสารตางๆใหเจาหนาที่สอบสวนตามชองบริการตามที่ระบุไวในบัตรคิว 

๒. จุดบริการที่ ๒   ขั้นตอนของเจาหนาท่ีสอบสวน 
 ๒.๑  ดําเนินการรับคําขอและสอบสวนผูขอและคูกรณี โดยสอบสวนในเรื่องสิทธิ

และความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย  ขอกําหนดสิทธิในที่ดินและกําหนดราคาทุนทรัพยในการจดทะเบียน และให 
ผูขอแจงราคาทุนทรัพยที่ขอจดทะเบียน โดยจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ 
ท.ด. ๑  สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือ ท.ด. ๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอ่ืน โดยสาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวนใหจดไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  โดยลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด. ๒) (กรณีสํานักงานที่ดินที่ไมมี
ระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ)  



๔ 
 

     ๒.๒  เจาหนาที่สอบสวนตรวจสอบสารบบที่ดิน และหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานที่ดินวาตรงกับฉบับผูถือหรือไม ตรวจสอบเอกสารของผูขอตรงกับเอกสารใน
สารบบที่ดินหรือไม กรณีสํานักงานที่ดินที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมซึ่งมีการเชื่อมโยงขอมูลทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานขอมูลทะเบียนกลางแลว เมื่อ
ตรวจสอบเอกสารที่นํามาแสดงเปรียบเทียบกับสําเนาที่เก็บไวในสารบบแลวใหตรวจสอบ
เอกสารดังกลาวกับฐานขอมูลในระบบคอมพิวเตอรดวย                                                  
 ๒.๓ สอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและเปนที่เชื่อไดวาผูนั้นเปนเจาของ
ที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่ขอจดทะเบียนที่แทจริง และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวย
วาผูจํานองเปนผูที่ตนไดติดตอและรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา  โดยยินยอม
รับผิดชอบในความเสียหายตาง ๆ ที่เกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยที่จํานอง วา 

 “ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับเจาของ
ที่ดินโดยตรง ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอทําสัญญาและขอจด
ทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 
ไมเกี่ยวแกพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

 พนักงานเจาหนาที่ไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว ขาพเจา
ทราบและเขาใจขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอ
หนาพยานและพนักงานเจาหนาที่ 

                       ลงชื่อ.............................................................ผูรับจํานอง 
                            ลงชื่อ.............................................................พยาน 
                            ลงชื่อ.............................................................พยาน 
                            ลงชื่อ.............................................................เจาพนักงานที่ดิน” 

                  ๒.๔ ใหสอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหไดความชัดเจนวาไดมาขอจดทะเบียน
จํานองเพื่อประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ให
ชัดเจนวาเปนการประกันในเรื่องใด เชน ถากรณีการจํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่ง
คูกรณีทําสัญญากูยืมกันมาแลว ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่.........เดือน................พ.ศ. ....” ถาคูกรณียังไมไดทําหนังสือ
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สัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูเงินจากผูรับจํานอง และใหถือ
วาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน” ถาเปนการประกันการเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคํา
วา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ......... เดือน..............พ.ศ. .... “ หรือถาเปนการ
ประกันความรับผิดในการปฏิบัติตามสัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความที่คูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี 
 ๒.๕  กรณีที่คูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมาจดทะเบียน
จํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาไดระบุขอความในทํานองที่ให
ผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการกูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความ
ดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญาจํานองโดยระบุในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานอง
เปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”  ไมได 
 ๒.๖ กรณีที่คูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี 
ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ที่คูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการ
ปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ 
ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาที่ปดอากร
แสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน แลวบันทึกไวหลังสัญญา
จํานองฉบับสํานักงานที่ดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน……….. 
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับไว 
 หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนบันทึกถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ 
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา “ขอรับรองวา
ไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………….… (การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกิน
บัญชี) ถูกตองครบถวนแลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได 
 กรณีที่ยังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี 
อันจะมีขึ้นตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืม
เงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมตองปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ 
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง  ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญา
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จํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……….(การกูยืมเงินและ
หรือเบิกเงินเกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”    
 การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี 
เชน การจํานองเพื่อเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรับผิดของคูสัญญา
ตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาวไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมปตามที่กลาวขางตน 
ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงานเจาหนาที่ไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมป 
ในกรณีนี้แตอยางใด 
 ๒.๗ กรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองไวแลว ถา
เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่นที่กระทบ
ถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาที่จะ
รับจดทะเบียนใหไดตอเมื่อผูรับจํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน
หรือผูรับจํานองจะทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได 
 ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงานเจาหนาที่
รับจดทะเบียนไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน  
 ๒.๘ กรณีที่คูกรณีซ่ึงมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตราดอกเบี้ยลงใน
เอกสารการจดทะเบียนจํานองวา 
 (๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตามประกาศที่
มีผลใชบังคับของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชยพึงเรียกเก็บได (ปจจุบัน
เทากับรอยละ……ตอป)” หรือ 
 (๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บได ตามที่มีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเกี่ยวกับการกําหนดให
ธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและสวนลด (ปจจุบันเทากับรอยละ…….ตอป)” 
 ๒.๙ การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีที่ผูจํานองไมไดใหถอยคํายินยอม 
กอนจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอน
ใหผูจํานองทราบ และใหบันทึกไวทายสัญญาโอนไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานที่ดินได
แจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว  
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 ๒.๑๐ การจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) ใหสอบสวน
หลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหมของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหม
จะตองทําสัญญาแปลงหนี้ใหมตอกัน และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับ
จํานอง) ไดตกลงใหโอนการจํานองที่ไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหม
ดวย ซ่ึงจะโอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาที่ประกันหนี้เดิมเทานั้น   
 ๒.๑๑ การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวกับผูรับ
จํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ที่จํานองใหทราบวามูลหนี้ใดจํานองใน
วงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแก
บุคคลอื่น ใหแจงใหผูจํานองและผูรับจํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน”  เพื่อแยกมูลหนี้ที่โอนและมูลหนี้ที่เหลือเสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวนตอไปได   
 กรณีที่ไดจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลว ตอมาขอแกไข
โดยเพิ่มเติมวาเพื่อเปนประกันหนี้ของบุคคลอื่นอีกผูหนึ่ง ซึ่งเปนหนี้ตางรายกับหนี้ที่จํานอง
เปนประกันไวแลว ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม  
 ๒.๑๒  กรณีการขอจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคล
เดียวกัน) ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐาน
ประกอบการขอจดทะเบียนดวย  
 ๒.๑๓  กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมีขอความวา 
“ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนที่คางชําระอยูอีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใช
จํานวนเงินที่ขาดนั้นจนครบ” ขอความดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขจึงไมมีกรณี
ตองขออนุญาตตอศาล กรณีนี้เชนนี้ไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแตอยางใด   
 ๒.๑๔ เจาหนาที่สอบสวนตองตรวจสอบการอายัด คือตรวจดูวามีผูขอใหงดการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือทําเรื่องตาง ๆ ไวกอนหรือไม โดยตรวจสอบจากบัญชีคุมอายัด
ทั้งบัญชีแบบตัวเลขและแบบตัวอักษร 
 ๒.๑๕ คํานวณคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  แลว
แจงผูขอใหทราบ เมื่อทราบแลวจึงดําเนินการออกใบสั่งเงินคาธรรมเนียม โดยออกเลขใบสั่ง
ทางคอมพิวเตอร กรณีสํานักงานที่มีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ สวนสํานักงานที่
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ไมมีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ ใหเจาหนาที่สอบสวนออกใบสั่งเงินคาธรรมเนียม
โดยวิธีการเขียนดวยมือและมอบใหผูขอนําไปชําระเงิน 

 ๓. จุดบริการที่ ๓ ขั้นตอนของเจาหนาท่ีการเงินและเจาหนาท่ีแกสารบัญจดทะเบียน 
     ๓.๑ เจาหนาที่การเงินพิมพใบเสร็จรับเงินทางคอมพิวเตอร กรณีสํานักงานที่ดินที่ใช

ระบบคอมพิวเตอร สวนสํานักงานที่ดินไมมีระบบคอมพิวเตอรใหเจาหนาที่การเงินเขียนใบเสร็จ
คาธรรมเนียมจากใบสั่งเงินคาธรรมเนียม ที่ผูขอนํามายื่นให แลวจึงรับเงินคาธรรมเนียมจากผูขอ 
แลวแจงใหผูขอนําใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียมไปยื่นใหเจาหนาที่สอบสวนที่เปนผูดําเนินการ
ใหที่ชองบริการเดิม 

       ๓.๒  เจาหนาที่แกสารบัญจดทะเบยีน ดําเนนิการจดัทําหนังสือสัญญา ดังนี้ 
          (๑) การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับที่สอง หรือ 
จํานองลําดับที่สาม  จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย ใหทําในรูปแบบ
หนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝาย
ละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ  คือ หนังสือสัญญา
จํานองที่ดิน หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเพิ่มหลักทรัพย 
แลวแตกรณี    
  กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาที่ระบุคําวา 
“ลําดับที่สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียนตอทายคําวาจํานองไวในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หนังสือสัญญาและสารบัญจดทะเบียนดวย  
  (๒) การจดทะเบียนประเภทขึ้นเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอดจํานอง ระงับจํานอง 
(ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจาก
จํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไม
ตองทําหนังสือสัญญา   
     กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอื่นตอจากการจํานองซึ่งมีการจดทะเบียน
ไวแลวอีก โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเกี่ยวเนื่องในลําดับและครั้งตอมาจากการจํานองเดิม  
ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น เชน ขึ้นเงินจากจํานองลําดับที่สอง
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คร้ังที่หนึ่ง, ขึ้นเงินจํานองลําดับที่สองครั้งที่สอง หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งที่หนึ่งไถถอน
จากจํานองลําดับที่สอง เปนตน  
  (๓) การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง 
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปน
นิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา       
  (๔) การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
ตอมาภายหลังคูสัญญาตกลงใหสิ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญา
ตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยใหส่ิงปลูกสรางพนจากการจํานอง สวนที่ดินยังคงติดการ
จํานองอยูเปนจํานวนเงิน ……...……บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันที่…… 
เดือน…………..พ.ศ. ….”  
  กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพิ่มหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียน
ปลอดจํานองและปลอดจํานองเพิ่มหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียน
ปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุในบันทึกขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานอง
ตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพยฉบับใด ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา 
“ปลอดจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……. เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานอง
เพิ่มหลักทรัพย ฉบับลงวันที่ ….. เดือน …………. พ.ศ. ….”   
  (๕)  การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ให
เขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยได
ไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันที่ …..เดือน………..พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือ
ช่ือกํากับไว   
  กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่
บันทึกการรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา    
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 “ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตองแลว แตวันที่ 
……..เดือน…………… พ.ศ. …. 
  ลงชื่อ …..………………………….ผูรับจํานอง 
  ลงชื่อ …..………………………….ผูจํานอง 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานทีด่ิน”  

  กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บรรยายหลังสัญญา
จํานองทุกฉบับวา  
       “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงนิจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท 
(……..…..…………) ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดทีด่ินเลขที่ ……….……สวนโฉนดที่ดิน
เลขที่……………และเลขที่………….ยงัคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที…่..
เดือน ….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท  (…………………………….)   
  ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง 
     ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานทีด่ิน”   
  กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและการ
จํานองเพิ่มหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพิ่มหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียน
ไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญา
จํานอง ฉบับลงวันที่…เดือน …….....พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลงวันที่ …..
เดือน …….พ.ศ. …..”   
 ๓.๓  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง  ในชองผูใหสัญญา
ใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
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ลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณี
ประเภทไถถอนจากจํานอง ในชองผูใหสัญญาเมื่อเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา 
“ผูรับจํานอง” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาเมื่อเขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” 
กํากับไวดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่เจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากบัไวดวย     
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 

       การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก ) คําขอ หนังสือสัญญา 
บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนในแตละประเภท ใหปฏิบัติตามตัวอยางและ
แบบในภาคผนวก 

              ๔.  จุดบริการที่ 4 ขั้นตอนของพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน 
       ๔.๑ ใหคูกรณีตรวจสอบความถูกตองของขอความในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลงกอนลงนามในคําขอ หนังสือสัญญา
หรือบันทึกขอตกลงนั้น  

     การลงลายมือช่ือของผูขอและคูกรณีใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

   ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือช่ือไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไว
แทนการลงลายมือช่ือ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับ
วาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลาย
พิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลง
ลายมือช่ือของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นในคําขอนั้น
ก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด  

  ๔.๒ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนาม
ในแบบพิมพไวกอน 

 ๔.๓ ตรวจสอบสาระสําคัญที่เจาหนาที่สอบสวนไดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจด
ทะเบียนกรอกขอความไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามา
ยื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 



๑๒ 
 

 ๔.๔ ตรวจสอบสารบบที่ดิน ประวัติความเปนมาของที่ดิน และอสังหาริมทรัพย
ที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน ช่ือเจาของที่ดิน อายุ ช่ือบิดา มารดา และลายมือช่ือหรือลายพิมพ
นิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือในหนังสือมอบอํานาจ
แลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือช่ือของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพี้ยนจากลายมือช่ือเจาของในสารบบเดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือช่ือ
ใหตรงกับลายมือช่ือในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือช่ือผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอ
จดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพิ่มเติม 
จนเปนที่เชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เชื่อถือไดรับรองวาผูขอ
จดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของ
เจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน 

 ๔.๕  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงค
จะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 

        ๔.๖  ตรวจสอบการหามโอนวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะขอ
จดทะเบียนมีกฎหมายใดบัญญัติเปนการหามโอนไวหรือไม  

       ๔.๗  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีผูขอ
ไมไดลงลายมือช่ือในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาเจาหนาที่ 
      กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและลงลายมือช่ือ
คูกรณีแลวมายื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลง
ตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับรอยตอเทานั้น ทั้งนี้ ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบ
ของทางราชการวา “ขอตกลงอื่นใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย                     
 ๔.๘  พนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจลงนามจดทะเบียน และประทับตราตําแหนงใน
หนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงรวมทั้งสารบัญจดทะเบียน แลวจึงแจกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินและหนังสือสัญญาใหแกคูกรณี 
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การจดทะเบียนจํานอง 
 
ความหมาย 
 จํานอง  หมายถึง  สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแกบุคคล
อีกคนหนึ่ง  เรียกวา  ผูรับจํานอง เปนประกันการชาํระหนี้  โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง  (ป.พ.พ.มาตรา ๗๐๒) 
 
กฎหมายและคําสั่งท่ีเก่ียวของ 
 - ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติเร่ืองจํานองไวตามมาตรา  ๗๐๒ ถึง
มาตรา ๗๔๖ 
 -  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดนิ
และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๐ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  จํานอง  หมายถึง การจดทะเบียนจํานองที่ดินทั้งแปลงหรือส่ิงปลูกสรางทั้งหลัง
หรือที่ดินทั้งแปลงพรอมสิ่งปลูกสราง  ไมวาที่ดินหรือส่ิงปลูกสรางมีเจาของคนเดียวหรือหลาย
คนผูที่เปนเจาของทุกคนนั้นจํานองพรอมกัน 
 ๒.  จํานองเฉพาะสวน  หมายถึง การจํานองอสังหาริมทรัพยที่มีเจาของรวมกันหลายคน
โดยผูเปนเจาของคนหนึ่งหรือหลายคนไมใชเจาของทั้งหมด จํานองเฉพาะสวนของตน สวนของ
ผูเปนเจาของคนอื่นไมไดจํานองดวย 
 จํานองเฉพาะสวน ผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอื่นที่ไมได
จํานองดวยยินยอมหรือใหถอยคําแตอยางใด 
 ๓.  จํานองเพิ่มหลักทรัพย  หมายถึง การจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ซ่ึง
ไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยอ่ืนเปนประกันไวแลว แตผูรับจํานองเห็นวาทรัพยสินที่
จํานองไวเดิมราคาไมคุมกับหนี้ที่จํานองหรือดวยเหตุผลอ่ืน  จึงใหนําทรัพยสินอื่นมาจํานองเพิ่ม
เพื่อใหคุมกับจํานวนหนี้ที่จํานองเปนประกัน  โดยใหถือจํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไข
ขอตกลงอื่นตามสัญญาจํานองเดิม 
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 การจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เจาของทรัพยสินที่จํานองเพิ่มหลักทรัพยจะเปนคนเดียวกับ
เจาของทรัพยสินที่จํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได  นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยที่จํานองไวเดิม
กับอสังหาริมทรัพยที่นํามาจํานองเพิ่มหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได  เชน 
เดิมจํานองที่ดินมีโฉนดไว  ตอมานําสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน
มาจํานองเพิ่มหลักทรัพยก็ทําได  แตตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการจด
ทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ  กลาวคือ  เจาของทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกัน
หนี้รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพิ่มหลักทรัพยในทางกฎหมายจึงเทากับเขา
เปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนที่ดินเทากับจํานองรวมกัน  หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ 
การจํานองเพิ่มหลักทรัพยนั้น  ทุนทรัพยที่จํานองไมเพิ่มแตหลักประกันเพิ่ม 
 ๔.  ไถถอนจากจํานอง  หมายถึง กรณีที่ไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิงแลว  
การจํานองจึงระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  แมไมจดทะเบียนก็สามารถใชบังคับในระหวาง
กันเองได  แตถาจะใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได  ตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 ๕.  แบงไถถอนจากจํานอง  หมายถึง กรณีจํานองที่ดินเปนประกันหนี้ไวรวมกันตั้งแต 
๒ แปลงขึ้นไป หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยก
ที่ดินนั้นออกไปเปนหลายแปลง  โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติด
อยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต ๒ แปลงขึ้นไป  ตอมาไดมีการชําระหนี้อันจํานอง
เปนประกันบางสวน  และผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินบางแปลงพนจากการจํานองไป  สวนที่ดินที่
เหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู 
 การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีทั้งสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  
ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ไมได 
 ๖.  ไถถอนจากจํานองบางราย  หมายถึง กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย
เพื่อเปนประกันหนี้หลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไวในลําดับเดียวกัน  หาก
ลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลวยอมทําใหการจํานองใน
สวนที่เปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไปดวย  จึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย  
สวนการจํานองรายอื่นที่เหลือยังคงมีอยูตามเดิม  (การที่ลูกหนี้ชําระหนี้ใหแกเจาหนี้รายหนึ่ง
รายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิดความ
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เสียหายแกเจาหนี้รายอื่น  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย  จึงไมจําเปนตองให
ผูรับจํานองรายอื่น ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด) 
 ๗.  ขึ้นเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อ
เปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีตกลงเพิ่มจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันให
สูงขึ้นจากเดิม จึงมาจดทะเบียนเพิ่มวงเงินที่จํานอง โดยมีเงื่อนไขและขอตกลงเชนเดียวกับ
สัญญาจํานองเดิม  ทั้งเปนมูลหนี้เดียวกันกับสัญญาจํานองเดิม  (หากหนี้ตางรายกันขึ้นเงินจาก
จํานองไมได  จะตองจํานองอีกลําดับหนึ่ง) 
  ในการขึ้นเงินจากจํานอง หากมีการคิดดอกเบี้ยในวงเงินที่เพิ่มขึ้นตางไปจากสัญญา
จํานองเดิมก็ทําได 
  การขึ้นเงินจากจํานองจะขึ้นกี่ครั้งก็ได  โดยระบุจํานวนครั้งตอทายประเภท เชน 
“ ขึ้นเงินจากจํานองครั้งที่หนึ่ง” เปนตน 
 ๘.  ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกัน
หนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน  หนี้สวนที่เหลือ
ยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม  และคูกรณีตกลงลดจํานวนเงินที่จํานองเปน
ประกันไวเดิมลง  จึงมาจดทะเบียนผอนตนเงินจากจํานอง 
  การผอนตนเงินจากจํานองจะมีการผอนตนสักกี่ครั้งก็ได โดยระบุจํานวนครั้ง
ตอทายประเภท  เชน  “ผอนตนเงินจากจํานองครั้งที่หนึ่ง” เปนตน 
 ๙.  ลดเงินจากจํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยไวแลว
ตอมาคูกรณีตกลงลดวงเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอื่นเปนไปตามเดิม   
 ๑๐.  ปลอดจํานอง  หมายถึง  กรณีมีการจํานองที่ดินไวรวมกันตั้งแต ๒ แปลงขึ้นไป
หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยอันมีผลใหเปนการจํานองที่ดิน
รวมหลายแปลง หรือเดิมจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง
โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด  หรือมีการจํานอง
ครอบติดอยูตั้งแต  ๒  แปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีตกลงกันใหที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลาย
แปลง  (แตไมทั้งหมด)  ที่มีการจํานองครอบติดอยู พนจากการจํานองโดยไมลดจํานวนเงินที่
จํานองเปนประกัน  สวนที่ดินแปลงที่เหลือยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิมในวงเงินเดิม  
หรือกรณีที่มีการจํานองที่ดินไวแปลงเดียว  ตอมามีการแบงแยกออกเปนหลายแปลง  ในขณะ
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จดทะเบียนแบงแยก  คูกรณีตกลงใหที่ดินบางแปลงที่แยกออกไปปลอดจํานอง  บางแปลง
ครอบจํานองก็ทําไดเชนเดียวกัน 
 ๑๑.  โอนชําระหนี้จํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อ
เปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันใหโอนอสังหาริมทรัพยที่จํานองใหแกผูรับจํานอง
เพื่อเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกัน  ซ่ึงมีผลเทากับการไถถอนจากจํานอง  แลวขายใหผูรับ
จํานอง 
 ในการโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยหรือสูงกวา
จํานวนเงินที่จํานอง  ถาคูกรณีตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง  ผูรับจํานอง
อาจชําระเงินเพิ่มใหแกผูโอนก็ได  ถาคูกรณีตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยกวาจํานวนเงินที่
จํานองหนี้สวนที่เหลือจะเปนหนี้ที่ไมมีประกัน  
 ๑๒.  หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หมายถึง  กรณีที่จดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยไว
แลว  ตอมาลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน  ผูรับจํานองจึงฟองศาลบังคับจํานองและ
เรียกเอาทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิ  โดยพิสูจนตอศาลตามเงื่อนไขที่ประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๗๒๙ บัญญัติไว  จนศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาใหทรัพยที่จํานองหลุด
เปนสิทธิแกผูรับจํานอง ดังนั้น การจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองจะตองมีคําสั่งหรือ
คําพิพากษาของศาลมาแสดง  แตไมใชคําพิพากษาตามยอมที่คูความตกลงกันเองวา ใหเอาทรัพย
ที่จํานองหลุดเปนสิทธิ โดยไมไดพิสูจนตอศาลตามเงื่อนไขที่กฎหมายกําหนด  การที่มีคําพิพากษา
ตามยอมเชนนี้  นาเปนการโอนชําระหนี้จํานอง  
 ๑๓.  โอนสิทธิการรับจํานอง  หมายถึง  กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดจดทะเบียนจํานองไว
แลว  ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ที่จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอื่น  ซ่ึงมี
ผลทําใหสิทธิการรับจํานองที่ไดจํานองเพื่อประกันหนี้ที่โอน  ตกไปไดแกผูรับโอนสิทธิ
เรียกรองนั้น ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๐๕ (การที่สิทธิรับจํานองตกไปยังผูรับโอนสิทธิเรียกรอง  
เปนการตกไปตามผลของกฎหมาย ไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตไมจดทะเบียน 
จะยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖) 
 ๑๔.  ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง  การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยเพื่อเปน
ประกันหนี้ไวแลว  ตอมาผูรับจํานองตกลงปลดจํานอง  กลาวคือ ใหอสังหาริมทรัพยที่จํานอง
ไวทั้งหมดพนจากการจํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน หนี้ที่จํานองเปน



๑๗ 
 

ประกันยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาที่ไมมีประกัน  การปลดจํานองจึงทําใหการจํานอง
ระงับสิ้นไปทั้งหมด 
 ๑๕.  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)  หมายถึง  กรณีจํานองอสังหาริมทรัพย
เพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอนจํานอง  จนศาลไดส่ัง
ใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น เมื่อขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยซ่ึงจํานองตามคําสั่ง
ศาลอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองหรือถอนจํานอง  การจํานองยอมระงับสิ้นไปตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๔๔ (๕)  ในการจดทะเบียนใหแกผูที่ซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดของศาล 
เชนนี้  เนื่องจากเมื่อศาลขายทอดตลาดการจํานองยอมระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมายแลว  
ดังนั้น ไมวาผูที่ซ้ือไดจะเปนผูรับจํานองหรือเปนบุคคลอื่นก็ตาม  ผูซ้ือยอมไดอสังหาริมทรัพย
นั้นไปโดยไมมีการจํานองติดไปดวย  พนักงานเจาหนาที่จึงตองจดทะเบียนใหจํานองระงับสิ้น
ไปเสียกอน  โดยจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) แลวจดทะเบียนขาย
ตามคําสั่งศาลใหแกผูซ้ือไดตอไป   
 ๑๖.  ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)  หมายถึง  กรณีมีการจดทะเบียนจํานอง
อสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาอสังหาริมทรัพยที่จํานองไดตกมาเปนของ
ผูรับจํานอง  ในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้เปนบุคคลคนเดียวกัน หนี้ยอมเกลื่อนกลืนกัน  การจํานอง
จึงระงับสิ้นไป 
  เนื่องจากการที่หนี้ระงับดวยการเกลื่อนกลืนกันเชนนี้  เปนเรื่องสิทธิและความรับผิด
ในหนี้ตกอยูแกบุคคลคนเดียวกัน ดังนั้น  ในการจดทะเบียนประเภทนี้พนักงานจาหนาที่จึงตอง
จดทะเบียนโอน เพื่อใหปรากฏชื่อผูรับจํานองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยนั้นเสียกอนแลว
จึงจดทะเบียนระงับจํานอง  (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)    
 ๑๗.  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน  หมายถึง  การจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลง
เกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่งที่มิใชสาระสําคัญ เชน แกไขอัตราดอกเบี้ยจาก
รอยละ  ๑๔  ตอป  เปนรอยละ ๑๕ ตอป  หรือเดิมจํานองเปนประกันหนี้ของนาย ก. และนาย ข. 
ตอมาแกไขโดยเลิกประกันหนี้ของนาย ก. คงประกันหนี้ของนาย ข. เพียงผูเดียว  หรือเดิม  นาย 
ก. และนาย ข. จํานองที่ดินเพื่อประกันหนี้ที่นาย ก. และนาย ข.กูรวมกัน  ตอมาตกลงกันให
ที่ดินสวนของ ก. พนจากการจํานองสวนที่ดินของนาย ข. ยังคงจํานองอยูตามเดิมในวงเงิน
จํานองแลวแตจะตกลงกัน  (การแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันโดยเพิ่มตัวลูกหนี้  ทําไมได)   



๑๘ 
 

 ๑๘.  แกไขเปล่ียนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)  หมายถึง กรณีไดจดทะเบียนจํานอง
เปนประกนัหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีขอแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหง
หนี ้เชน เปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม 

๑๙.  จํานองลําดับท่ีสอง  หรือลําดับท่ีสาม ฯลฯ  หมายถึง  กรณีเจาของไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยใหแกบุคคลหนึ่งแลวยังมิไดมีการไถถอน ในระหวางที่การจํานองยังคง
มีอยูเจาของอสังหาริมทรัพยนั้นขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับ
จํานองเดิมอีกหรือจํานองแกบุคคลอีกคนหนึ่งก็ยอมทําได  โดยดําเนินการเชนเดียวกับการจด
ทะเบียนจํานองเวนแตใหระบุคําวา ลําดับที่สอง หรือ ลําดับที่สาม ฯลฯ  ตามลําดับที่มีการจด
ทะเบียนตอทายคําวาจํานองในสัญญาและสารบัญจดทะเบียน 
        การจํานองลําดับที่สอง  กรณีที่เปนผูรับจํานองคนเดิม  ปกติจะเปนเรื่องจํานอง
เปนประกันหนี้ตางรายกันหรือเปนหนี้คนละชนิดกันกับหนี้จํานองเปนประกันไวเดิม  ถา
ประกันหนี้อยางเดียวกันแตเปนการเพิ่มวงเงิน  ก็จะจดทะเบียนในประเภทขึ้นเงินจากจํานอง 
         การจํานองจะมีกี่ลําดับก็ได  และถามีการไถถอนจากจํานองจะไถถอนลําดับใด
กอนหรือหลังก็ได 
 ๒๐.  โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย
ไวแลว ตอมาผูรับจํานองถึงแกกรรม  ทายาทของผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยดังกลาว  มาขอรับ
มรดกสิทธิการรับจํานอง 
 ๒๑.  เปล่ียนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)  หมายถึง  กรณี
ขอจดทะเบียนเพื่อลบช่ือกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน  หรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน   
 ๒๒.  โอนตามกฎหมาย  (ระหวางจํานอง)  หมายถึง  กรณีการโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  โดย
มีกฎหมายบัญญัติใหทรัพยสินของผูจํานองที่ใชเปนหลักประกันการชําระหนี้  ตกเปนของ
กองทุนที่รับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้เชน  โอนตามกฎหมาย  (ระหวางจํานอง)  (มาตรา  
๓๗/๙  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 



๑๙ 
 

  ๒๓.  โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการทั้งหมด)   หรือ   โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการ
บางสวน) หมายถึง  กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  หรือขอจดทะเบียน
โอนสิทธิการรับจํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่สืบเนื่องมาจากที่ไดมีการโอนกิจการ
ทั้งหมดหรือบางสวนใหแกกันตามแผนควบรวมกิจการหรือแผนการดําเนินการตามนโยบาย
สถาบันการเงิน  ๑ รูปแบบ  (สถาบันการเงินตองเปนสถาบันการเงินตามความหมายในประกาศ
กระทรวงมหาดไทย 
 
สาระสําคัญ 
 -  สัญญาจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้ในการจํานองจึงตองมีหนี้
ที่จํานองเปนประกัน  สวนสัญญาจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาเปนประกันการชําระหนี้ที่จํานอง
เปนประกันดังกลาว  การจํานองจึงประกอบดวย หนี้ที่จํานองเปนประกันอันถือวาเปนสวนประธาน  
กับสัญญาจํานองอันถือวาเปนสวนอุปกรณ  ดังนั้น  การจํานองขึ้นอยูกับหนี้  ถาหนี้ระงับสิ้นไป  
การจํานองก็ยอมระงับสิ้นไปดวย 
 -  ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ  ผูรับจํานอง
บังคับชําระจากทรัพยสินที่จํานองได  ไมวาทรัพยสินที่จํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด  การ
จํานองจึงเปนทรัพยสิทธิที่ตกติดไปกับตัวทรัพยที่จํานอง  (ป.พ.พ. มาตรา  ๗๐๒) 
 -  ทรัพยที่จํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามที่ระบุไว
ใน ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๓  แตทรัพยที่จดทะเบียนจํานองตอเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายที่ดิน
ตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น  (ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๑) ซ่ึงไดแก  ที่ดินและทรัพย
อันติดอยูกับที่ดินมีลักษณะเปนการถาวร  หรือประกอบเปนอันเดียวกับที่ดินนั้น   และหมายความ
รวมถึงทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับที่ดินหรือทรัพยที่ติดอยูกับที่ดินหรือประกอบเปนอันเกี่ยวกับ
ที่ดินนั้นดวย  (ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๙)  สวนสังหาริมทรัพยตองไปจดทะเบียนตอเจาหนาที่อ่ืน
ตามที่กฎหมายกําหนดไว 
 -  ที่ดินที่จํานองได  ไดแก  ที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  อันไดแก  มีโฉนด
ที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓, น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข.  แบบหมายเลข ๓  ถา
ออกกอนใชประมวลกฎหมายที่ดินตองแจง ส.ค. ๑)   



๒๐ 
 

-  ที่ดินที่มีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาที่ตองแจงให
ผูขอทราบและแนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  (หนังสือกรมที่ดิน ที่  ๓๑๒๔/๒๔๙๘  
ลงวันที่  ๑๒ เมษายน ๒๔๙๘  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่  ๓๑๗๖/๒๔๙๘  ลงวันที่ ๑๔ 
เมษายน ๒๔๙๘) 

-  ที่ดินที่มีใบจองยังจํานองไมได  เพราะผูเปนเจาของเทานั้นที่จํานองได  ( ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๐๕) 
 -  ที่ดินทีห่ามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  หรือ มาตรา ๑๒ แหง พ.ร.บ.  จัดที่ดนิเพื่อการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปน
เจาของสามารถจํานองได  เนื่องจากการจาํนองเปนการประกันการชําระหนี้มใิชเปนการโอน  
แตกฎหมายดังกลาวไดมีบัญญัติใหที่ดินทีห่ามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายใน
กําหนดหามโอน ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายในกําหนดหามโอน  ตองรอใหพน
กําหนดหามโอนไปกอนจึงบังคับจํานองได   

- ที่ดินที่จํานองไดตองขออนญุาต  ไดแก 
   (๑)  ที่ดินที่ไดรับ ตาม พ.ร.บ.  จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ.๒๕๑๗  จะจํานอง

ไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง  หรือผูซ่ึงไดรับมอบหมาย
จากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง (มาตรา ๒๕ พ.ร.บ. จัดรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๗) 

   (๒)  ที่ดินที่ไดรับ ตาม พ.ร.บ. การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๘  จะจํานอง
ไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย  
(มาตรา ๒๘ แหง พ.ร.บ. การปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๗ 
 -   ผูที่จะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะที่จํานองเทานั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕) 
และตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปนเจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  
ในระหวางเชาซื้อ  ไมอาจเอาทรัพยสินที่เชาซื้อมาจํานองได  (คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๐๓/๒๕๐๔) 

-   บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสิน
นั้นไดภายในบังคับเงื่อนไขเชนนั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.เปนเจาของที่ดินที่มี
โฉนดที่ดิน  ไดจดทะเบียนให นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิจํานองที่ดินได  แต
ตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการบังคับจํานองขาย
ทอดตลาด  ผูที่ซ้ือไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกินยังคงติดไปดวย 
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- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอื่นก็ได (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๙) 
- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๔)  

มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ป.พ.พ. มาตรา ๑๑๕) 
- ตาม ป.พ.พ. ไดกําหนดขอความที่จะลงในสัญญาจํานอง  ดังนี้  

      (๑) ตองระบุทรัพยสินที่จาํนอง (มาตรา ๗๐๔) 
 (๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนขั้นสูงสุด
ที่ไดเอาทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘) 
      (๓) มีขอความบางอยางที่กฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ (มาตรา 
๗๑๑) ไดแก  
                   (ก)  ถาไมชําระหนี้ใหผูรับจํานองเขาเปนเจาของทรัพยสินที่จํานอง 

      (ข)  ใหจัดการแกทรัพยสินที่จํานองเปนประการอื่นอยางใด นอกจากบทบัญญัติ
ทั้งหลายวาดวยการบังคับจํานอง ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้
ถึงกําหนดชําระ แตถาหนี้ถึงกําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เมื่อหนี้ถึงกําหนด
ชําระแลวผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนที่ดินที่จํานอง
ไวนั้นใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดยจดทะเบียนในประเภทโอนชําระ
หนี้จํานอง เปนตน 
 -   ขอตกลงทํานองวา  “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณต่ํา
กวาจํานวนเงินที่คางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวน
สุทธินอยกวาจํานวนที่คางชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินที่ขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอื่น
นอกจากที่จํานองนํามาบังคับชําระหนี้จนครบ”  แมขอตกลงนี้จะขัดตอมาตรา ๗๓๓ แหง 
ป.พ.พ.  แตมาตรา ๗๓๓  ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอันเกี่ยวกับความสงบเรียบรอยหรือ
ศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได  (คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๓๑๓/๒๔๘๐ 
และ ๑๖๘/๒๕๑๘) 
 -   ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวาครั้งใด ๆ ส้ินเชิงหรือแตบางสวนก็ดี 
การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองหรือหนี้อันจํานองเปน
ประกันนั้นเปนประการใดก็ดี ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในเมื่อมี
คําขอรองของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทานหามมิใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอก กรณี
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ดังกลาว กฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไมจดทะเบียนจะยกขึ้นเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกไมได   ถาจะยกขึ้นตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได ไมเปนการตองหาม 
ดังนั้น การจดทะเบียนที่เกี่ยวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง 
แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึงเปนการจด
ทะเบียนเพื่อยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมที่กฎหมาย
บังคับใหตองจดทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ 
 
คําพิพากษาฎกีาที่เก่ียวของ 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๓๑๓/๒๔๘๐  จํานองที่ดินกันแลว  ผูจํานองทําสัญญาพิเศษให
ไวแกผูรับจํานองวา  ถาเอาที่ดินจํานองขายทอดตลาดไดเงินนอยกวาที่คางชําระ  ผูจํานองจะให
ใชจนครบสัญญาเชนนี้ ไมขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน และไม
จําเปนตองไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่นั้น  สัญญาเพิ่มเติมสัญญาจํานองฉบับนี้  แมมิได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็สมบูรณใชไดเพราะเหตุวา สัญญาฉบับนี้ไมเกี่ยวของกับการ
จํานองที่รายพิพาทอยางใด เปนแตขอตกลงกันวา  ถาเอาทรัพยที่จํานองขายทอดตลาดไดเงินไม
พอใชก็ยอมใหยึดทรัพยอ่ืนขายใชหนี้ไดจนครบ โดยมิไดมีการเอาทรัพยอ่ืนนั้นมาตราเปนประกัน
ไวดวย  ทั้งตามสัญญาฉบับนี้ก็ไมทําใหโจทกมีบุริมสิทธิในทรัพยสินอื่นนั้น  สัญญาฉบับนี้จึง
สมบูรณโดยไมตองจดทะเบียนตาม มาตรา ๗๑๔ 
 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๑๑/๒๔๘๑  ผูจํานองชําระเงินใหแกผูรับจํานองแลว  แตไมได
จดทะเบียนการชําระหนี้นั้น  ผูจํานองจะยกการชําระหนี้นั้นขึ้นตอสูเจาหนี้ของผูรับจํานองไมได 
 ๓.  คําพิพากษาฎีกาที ่๕๙๖/๒๔๘๗  โฉนดทับที่ผูอ่ืน  บุคคลภายนอกไดรับจํานองจาก
ผูมีช่ือในโฉนดโดยสุจริต แมภายหลังเจาของที่ชนะความผูมีช่ือในโฉนดแลว ก็ไมทําใหสิทธิ
ของผูรับจํานองเสียไป  คงยึดทรัพยเพื่อชําระหนี้จํานองได 
 ๔.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๒๓/๒๔๘๗  ศาลขายทอดตลาดทรัพยที่มีการจํานองผูอ่ืนอยู
โดยเจาพนักงานที่ดินคัดสําเนาโฉนดขาดรายการการจํานองโดยศาลและผูรับซื้อไมรู  การจํานอง
ก็คงติดไปดวย………….. 
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 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๑/๒๔๘๘  ที่ดินมือเปลา  มีผูลอบไปขอตราจองจากเจาพนักงาน
แลวเอาไปจํานองนั้น  เมื่อผูรับจํานองรับจํานองไวโดยสุจริตและมีคาตอบแทน  ก็ยอมใชยัน
เจาของที่ดินได 
                   แมศาลพิพากษาใหทําลายตราจองแลว  ผูรับจํานองซึ่งไดสิทธิตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๒๙๙ 
วรรค ๒ ก็คงบังคับการจํานองเอาจากที่ดินนั้นได 
 ๖.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๕๕–๑๕๖/๒๔๘๘ ทําสัญญาขายที่ดินบางสวน  ภายหลังผูขาย
เอาไปจํานอง  ผูซ้ือก็ฟองขอใหแบงแยกเพื่อโอนใหตนตามสัญญาได สวนการจํานองก็คงติดมา
กับที่ดิน 
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๒๗/๒๕๙๑  ผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดรวมกับผูอ่ืน
มีสิทธิจํานองที่ดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่น  
แตถาไปจํานองทั้งแปลงโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่น  การจํานองนั้นผูกพัน
เฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมคนนั้นเทานั้น  หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอื่นไม 
 ๘.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๒๐/๒๔๙๑  เดิมจดทะเบียนจํานองที่ไวแกเขา  ภายหลังตกลง
เปลี่ยนเปนทําสัญญาจดทะเบียนขายฝาก  ดังนี้  เปนการแปลงหนี้จํานองเดิมเปนขายฝาก  สัญญา
จํานองเดิมเปนอันระงับสิ้นไปในตัว  บังคับตามสัญญาขายฝากไดโดยไมจําเปนตองจดทะเบียน
เพิกถอนสัญญาจํานองเดิมเสียกอน 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาที ่๒๐๔๙/๒๕๙๑  รับจํานองที่ดินจากผูที่ปลอมชื่อเปนเจาของที่ดิน  
การจํานองยอมเปนโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๑๙  โดยเปนการสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปน
สาระสําคัญแหงนิติกรรม 
 ๑๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๒๗/๒๔๙๓  ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินรวมกับผูอ่ืน  
มีสิทธิจํานองเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่นๆ  
 ๑๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๕/๒๕๙๓  มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดที่ดินของเขา
ไปจํานองไวกับผูมีช่ือ  โดยเจาของที่ดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด  ดังนี้  ยอมถือวาผูรับ
จํานองไมไดทรัพยสิทธิอยางใดในที่ดินนั้น  จะยก ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ มาอางอิงไมได  
เจาของที่ดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได  



๒๔ 
 

๑๒.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๐๗๘/๒๕๙๔  เจาของที่ดินทําใบมอบฉันทะเพื่อยกที่ดินให
ผูมีช่ือ  แลวผูมีช่ือกลับเอาใบมอบฉันทะนั้นไปใชในการจํานองที่ดินนั้นแกโจทก  ดังนี้  โจทก
ยอมมีอํานาจฟองบังคับจํานองแกเจาของที่ดินนั้นได 

๑๓.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๓๕๕ – ๓๖๒/๒๔๙๕  ขอประกาศรับมรดกที่ดินของผูอ่ืน  เมื่อ
ไดมาแลวก็ยกใหอีกคนหนึ่ง  คนที่ไดรับการยกใหไดเอาที่ดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก  ถา
การจํานองนี้กระทํากันโดยสุจริต เจาของที่ดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได  คงเพิกถอนได
เฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น 
 ๑๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๓๖/๒๕๐๐  ซ้ือที่ดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด  แมจะ
ซ้ือโดยสุจริตไมทราบวามีจํานองติดอยู  จํานองก็ยังคงติดไปกับที่ดิน  ผูรับจํานองบังคับจํานอง
จากที่ดินนั้นได 
 ๑๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๕/๒๕๐๒  จํานองที่ดินไมมีหนังสือสําคัญโดยจดทะเบียน
ที่อําเภอ  ตอมาออกโฉนดที่ดินนั้นแลว นําที่ดินไปจดทะเบียนจํานองอีกรายหนึ่ง  การจํานอง
รายแรกไมระงับ 
 ๑๖.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๘๗/๒๕๐๖  ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํานิติกรรม
จํานองที่ดินแทนผูเยาวเพื่อเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในที่ดินของผูเยาว  และเปดรานขายผา
เพื่อผลประโยชนแตบิดาไปจํานองที่ดินของผูเยาวเพื่อประกันหนี้บุคคลอื่น ไมใชเพื่อประโยชน
แกผูเยาว  และมิไดนําเงินไปใชจายตามที่ศาลสั่งอนุญาตเลย  การทํานิติกรรมจํานองเชนนี้ยอม
ไมผูกพันผูเยาวและทรัพยที่จํานองนั้น 

๑๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๘๗/๒๕๐๖  จํานองที่ดินมีโฉนดพรอมสิ่งปลูกสราง  ดานหนึ่ง
ของที่ดินติดแมน้ําทาจีน  มีที่งอกออกไปจากที่ดินที่จํานองดวย  เมื่อเวลาทําสัญญาจํานองและ
เวลาโอนที่ดินที่จํานองชําระหนี้แกผูรับจํานอง  ผูจํานองมิไดแสดงเจตนาสงวนที่งอกนี้ไวเลย  
ดังนี้  ผูรับจํานองยอมไดไปซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่งอกนี้ดวย 

๑๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๘๐/๒๕๐๗   เจาของที่ดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดยมิได
กรอกขอความเพื่อใหนําที่ดินไปแบง  ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจ
ใหจํานองและไดนําไปจํานองแกผูอ่ืน  ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของ
ที่ดินจะอางความประมาทเลินเลอของตนเปนเหตุใหหลุดพนความรับผิดไมได 



๒๕ 
 

๑๙.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๖๖๒/๒๕๐๗   ลูกหนี้จํานองที่ดินโดยปรากฏวาในขณะจํานอง
ที่ดินแปลงนั้นมีที่งอกริมตลิ่ง  เมื่อหนี้ถึงกําหนดชําระแลวลูกหนี้จึงไดโอนที่ดินจํานองใหแก
ผูรับจํานองเพื่อเปนการตีใชหนี้เชนนี้  ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในที่งอกดวย  

๒๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๐๖๔/๒๕๐๗  จําเลยที่ ๑ และจําเลยที ่๒  จํานองที่ดินแปลงหนึ่ง
แกโจทกเมื่อจํานองแลว  จําเลยที่ ๓  ไดกรรมสิทธิ์สวนหนึ่งของที่ดินแปลงนั้นไปดวยการ
ครอบครองปรปกษ  แตยังมิไดจดทะเบียน  ดังนี้ โจทกมีสิทธิบังคับจํานองที่ดินแปลงนั้นได  แม
สวนหนึ่งของที่ดินแปลงนั้นตกเปนของจําเลยที่ ๓ แลว  และจําเลยที่ ๓  มิไดเปนลูกหนี้โจทกก็
ตาม  ทั้งนี้เพราะสิทธิจํานองเปนสิทธิครอบเหนือทรัพยทั้งหมด………….. 

๒๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๖๔/๒๕๐๙  มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนดใหไว  
ตราบใดที่ยังมิไดไปจดทะเบียนจํานอง  การจํานองก็ยังไมมีขึ้นโดยสมบูรณ  เพราะยังมิไดทํา
ตามแบบที่กฎหมายบังคับไว  เมื่อผูมอบอํานาจตาย  ใบมอบอํานาจยอมระงับไป  ผูที่ไดรับโฉนด
ไวไมมีสิทธิยึดโฉนดไวได 

๒๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙/๒๕๑๑  จํานองที่ดินไว ตอมาไดยกที่ดินตีใชหนี้  แมจะ
มิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ผูรับจํานองและทายาทซึ่งไดครอบครอง
โดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป  ยอมไดกรรมสิทธิ์ สิทธิไถถอน
จึงระงับไป 

๒๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๔๖/๒๕๑๒  จําเลยที่  ๒ ยอมผูกพันตนเองเพื่อประกันการ
ชําระหนี้ซ่ึงจําเลยที ่๑ เปนลูกหนี้โจทก  โดยมอบโฉนดที่ดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลวให
โจทกไวเพื่อจดทะเบียนจํานอง เมื่อมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย  สัญญา
จํานองยอมตกเปนโมฆะ  

๒๔.  คําพิพากษาฎีกา ที่  ๘๑/๒๕๑๔  จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน  จําเลยไป
ขอรับโอนมรดกและใสช่ือตนแตผูเดียวในโฉนด  และนําที่ดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร  
โจทกซ่ึงไดรับจํานองไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี้ นิติกรรมการจํานองระหวางโจทก
กับจําเลยมีผลสมบูรณ ธนาคารโจทกมีสิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวน
ของผูรองจากจํานวนเงินที่ขายทอดตลาดที่ดินจากการบังคับจํานองหาไดไม 

 



๒๖ 
 

 ๒๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๒๕/๒๕๑๔  จําเลยเอาที่ดินมือเปลาของผูรองไปออก น.ส.๓  
เปนของตนแลวเอาไปจํานองไวกับโจทก  เมื่อศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส.๓ โดยฟองวาเปน
ที่ดินของผูรองแลว  แมศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทกรับจํานอง
โดยสุจริต  โจทกก็ไมมีสิทธิที่จะบังคับจํานองเอาแกที่ดินนี้ 

 ๒๖.  คําพิพากษาฎีกา ที่  ๑๑๕/๒๕๑๕  ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเองโดย
มิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แมผูรองซึ่งเปนผูซ้ือจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพย
นั้นมาโดยความสงบและเปดเผย  ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว  ก็ยกขึ้นเปนขอ
ตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยนั้นไวจากจําเลย  และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตอง
ตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได 

๒๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๔๐/๒๕๑๖  อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนสําหรับที่พิพาทใหเจาของที่ดิน  จนกระทั่งสํานักงานที่ดินไดออกโฉนดใหเจาของ
ที่ดินแลว  ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติ
ของประมวลกฎหมายที่ดิน  การที่เจาของที่ดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ถูก
ยกเลิกไปนั้นไปจํานองที่พิพาท  แลวตอมานําที่ดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีก
และไมไถคืนในกําหนด  ดังนี้  การจํานองไมมีผลบังคับแกที่พิพาท  ผูรับจํานองจะฟองใหผูซ้ือ
ที่พิพาทไถถอนการจํานองหาไดไม 

๒๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๒๑/๒๕๑๖  ผูที่มิใชเจาของทรัพย  ยอมไมมีสิทธิที่จะนํา
ทรัพยนั้นไปจํานอง   

๒๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๑๒/๒๕๑๗  จําเลยลงลายมือช่ือในใบมอบอํานาจโดยมิได
กรอกขอความ  เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองที่ดินของจําเลยไวกับโจทก  
โจทกรับจํานองโดยสุจริต   เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย   
สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม  จําเลยตองรับผิดชําระหนี้ 
 ๓๐.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๓๙/๒๕๑๗  โจทกจดทะเบียนขายฝากที่ดินไวกับจําเลย
เปนการอําพรางการจํานอง  นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนาโดย
สมรูกับคูกรณีที่จะไมผูกพันกันตามที่แสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตามมาตรา ๑๕๐  
สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองที่ถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น  ตองบังคับตาม
บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมที่ถูกอําพรางไวตามมาตรา ๑๕๕ วรรคสอง  เมื่อการ



๒๗ 
 

จํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง  แตเปนเพียงการ
กูเงินที่โจทกกูจากจําเลยโดยมอบที่ดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกันและถือไดวาเอกสารการ
ขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินที่ทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น  เมื่อ
โจทกฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู  จําเลยมีหนาที่รับชําระและคืน
ที่ดินเปนประกันใหโจทกไป 
 ๓๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๑๘/๒๕๑๘  การมอบโฉนดที่ดินใหเจาหนี้ยึดถือไวโดยไม
จดทะเบียนจํานองตามมาตรา  ๗๑๔  จึงไมถือวาเปนการจํานองตามกฎหมาย  และแมวาโฉนด
ที่ดินดังกลาวจะเปนสังหาริมทรัพย  แตการสงมอบโฉนดที่ดินดังกลาวใหเจาหนี้ยึดถือไวมิได
กระทําโดยเจตนาจะใชเอกสารนั้นเปนประกันการชําระหนี้โดยการเอาเอกสารนั้นออกขาย
ทอดตลาดเพื่อเอาเงินมาชําระหนี้  จึงไมเปนการจํานํา 

๓๒.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๑๔๔๙/๒๕๒๔  ผูรองยื่นคํารองขอใหปลอยทรัพยที่ยืดเฉพาะ
สวนที่เกินจํานวน ๖ ไร ๕๓ ตารางวา  โดยอางวาจําเลยที่ ๒ มีกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินโฉนด
ดังกลาวเพียง ๖ ไร  ๕๓  ตารางวา เทานั้น  เมื่อตามคํารองและขอเท็จจริงปรากฏวาลูกหนี้ตาม
คําพิพากษาเปนเจาของทรัพยสินนั้นอยูดวย  ศาลก็ตองยกคํารองของผูรอง  เพราะกรรมสิทธิ์
ของเจาของรวมแตละคนนั้นยอมครอบไปเหนือทรัพยสินทั้งหมดจนกวาจะมีการแบง 

๓๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๔๑๐/๒๕๒๔  บานเรือนซึ่งปลูกอยูในที่ดินแปลงใด  
ยอมเปนสวนควบของที่ดินแปลงนั้น  ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอื่น  ผูใดเปนเจาของที่ดิน
แปลงใดยอมเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานที่ปลูกอยูในที่ดินแปลงนั้น  ดังนั้น การจํานองหรือ
การโอนที่ดิน  ถาหากไมปรากฏวามีเงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบาน
อันเปนสวนควบของที่ดินแลว  ก็ตองถือวาไดจํานองหรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในที่ดินแปลงนั้น
ดวย  โดยไมจําตองระบุวาการจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงที่ส่ิงปลูกสรางบนที่ดินนั้นดวย 

๓๔.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๓๔๐๙/๒๕๒๕  จําเลยเปนผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินมีโฉนด  
แมจะฟงวาเปนการมีช่ือถือกรรมสิทธิ์แทนในสวนที่เปนกรรมสิทธิ์ของผูรองดวย  จําเลยก็มี
ฐานะเปนตัวแทนของผูรองในสวนที่เกี่ยวกับที่ดินของผูรอง  และผูรองอยูในฐานะเปนตัวการ
ซ่ึงมิไดเปดเผยชื่อ  เมื่อจําเลยไดนําที่ดินพรอมดวยส่ิงปลูกสรางไปจํานองไวแกโจทก  การจํานอง
ยอมมีผลผูกพันกรรมสิทธิ์ที่ดินสวนของผูรองดวย  ผูรองจึงไมมีสิทธิที่จะขอใหปลอยทรัพย
ดังกลาวที่เจาพนักงานบังคับคดียึดไว 



๒๘ 
 

๓๕.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๓๔๘/๒๕๒๘  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  
มาตรา ๓๐๔ วรรคแรก  การยึดที่ดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓)  จะถือเปนการ
ยึดตามกฎหมายเจาพนักงานบังคับคดีจะตองแจงการยึดตอลูกหนี้ตามคําพิพากษาและเจาพนกังาน
ที่ดินหรือนายอําเภอ ผูมีหนาที่เกี่ยวกับที่ดินนั้น  เพื่อใหเจาพนักงานที่ดินหรือนายอําเภอซึ่งเปน
นายทะเบียนควบคุมมิใหมีการโอน เปลี่ยนแปลง  หรือกอใหเกิดสิทธิอยางอื่นในที่ดินที่ถูกยึด
ดังกลาว  และตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๓๐๕ (๑) หมายความถึงการ
โอน เปลี่ยนแปลง และกอใหเกิดสิทธิแกที่ดินหรือทรัพยสินที่ถูกยึดหลังจากทําการยึดไวโดย
ชอบแลวเทานั้น 
         ผูรองไดรับจํานองที่ดินซึ่งยังไมถูกยึดโดยชอบตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพง  มาตรา ๓๐๕ (๑) หากผูรองไมทราบวาที่ดินถูกยึดและรับจํานองโดยสุจริต  ก็มีผล
บังคับใชยันโจทกผูเปนเจาหนี้ตามคําพิพากษากับเจาพนักงานบังคับคดีได 

๓๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๙๑๑/๒๕๓๓ เมื่อการจํานองที่ดินพิพาทระหวาง ล. เจาของเดิม
ผูจํานองกับจําเลยที่ ๑ ผูรับจํานองไมมีผลตามกฎหมายเสียแลว  จําเลยที่ ๑  ยอมไมมีอํานาจที่จะ
ยึด น.ส.๓ สําหรับที่ดินพิพาทไวได  ตองสงมอบแกโจทกซ่ึงเปนผูครอบครองและทําประโยชน
ในที่ดินที่พิพาทที่แทจริง 

๓๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๒๔๑/๒๕๓๓  ที่ดินพิพาทมีโฉนดของผูรองเปนสวนหนึ่ง
ของที่ดิน  น.ส. ๓ เลขที่ ๔๐๘  ซ่ึงโจทกเปนผูรับจํานองไวโดยชอบในขณะที่มี น.ส.๓  เปน
หลักฐานโดยมีช่ือผูจํานองเปนเจาของ  การจํานองยังไมระงับสิ้นไป  โจทกยังคงมีสิทธิบังคับ
จํานองเอากับที่ดินทั้งสองแปลงไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การที่ผูรอง
ไดกรรมสิทธิ์ในภายหลังแมจะไดมาโดยสุจริตก็ไมทําใหสิทธิของโจทกที่มีอยูเดิมเสียไป  

๓๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๓๕๑/๒๕๓๔  จําเลยเปนผูมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชน
และครอบครองทํากินในที่ดินพิพาท  ไดนําที่ดินพิพาทไปจํานองแกโจทก  แมตอมาผูรองไดเขา
แยงการครอบครองในที่ดินพิพาทจนไดสิทธิดีกวาจําเลยก็ตาม  แตก็เปนเวลาหลังจากที่จําเลย
ไดจํานองโดยชอบดวยกฎหมายแลว  จึงไมเปนเหตุใหสัญญาจํานองระงับสิ้นไปตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๔๔ นอกจากนี้การจํานองก็เปนทรัพยสิทธิที่ติดไปกับตัวทรัพยที่จํานองตาม ป.พ.พ.
มาตรา ๗๐๒ วรรคสอง  โจทกผูรับจํานองโดยชอบดวยกฎหมายยอมมีสิทธิยึดที่ดินพิพาทเพื่อ
บังคับคดีได  ผูรองไมมีสิทธิรองขอใหปลอยทรัพยที่ดินพิพาท  



๒๙ 
 

๓๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๒/๒๕๓๕  ผูรองซื้อที่พิพาทไดจากการขายทอดตลาดตาม
คําสั่งศาลโดยสุจริต  แตมาตรา  ๑๓๓๐  บัญญัติเพียงวา  สิทธิของผูซ้ือไมเสียไปแมภายหลังจะ
พิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใชของจําเลย  มิไดคุมครองถึงกับใหผูซ้ือไดสิทธิโดยปลอดจากภาระ
ผูกพันใด ๆ หากโจทกรับจํานองที่พิพาทไวจากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย  การจํานองยอมติด
ไปกับที่ดิน  โจทกมีสิทธิบังคับจํานองที่พิพาทได 

๔๐.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๕๘๘/๒๕๓๕  จํานองเปนสัญญาอยางหนึ่งซึ่งมีผลเมื่อมีการ
จดทะเบียนการจํานอง  จึงตองถือเอาวันทําสัญญาและจดทะเบียนจํานองเปนวันเริ่มตนนับระยะเวลา
ที่จะขอเพิกถอนนิติกรรมตามพระราชบัญญัติลมละลายฯ  มาตรา ๑๑๕  มิใชนับแตวันแสดง
ความจํานงขอจดทะเบียนจํานอง 

๔๑.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๘๔๗/๒๕๓๕  การจดทะเบียนจํานองที่ดินที่มีหนังสือรับรอง
การทําประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ  ๓๐ วัน  เมื่อไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานที่ดิน
จึงจะจดทะเบียนให  การที่โจทกกับจําเลยที่  ๑  ไดลงลายมือชื่อในสัญญาจํานองซึ่งยังไมได
ลงวันที่ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้น  สัญญาจํานองยังไมสมบูรณ  
เพราะจําเลยที่ ๑  มิไดแสดงเจตนาตอพนักงานเจาหนาที่ใหจดทะเบียนจํานองให  โจทกนําสัญญา
จํานองดังกลาวไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เองฝายเดียว  โดยจําเลยที่  ๑  มิไดมอบอํานาจ
ใหทําเชนนั้น  สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผลตามกฎหมายที่จะผูกพันจําเลย
ที่ ๑  ใหปฏิบัติตาม 

๔๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๙๐๖/๒๕๓๖  การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้  แมจะจดทะเบียน
จํานองตอพนักงานเจาหนาที่โดยชอบ   แตเมื่อไมมีมูลหนี้ที่ลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง  
ผูจํานองก็มีสิทธิขอใหผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได   
 ๔๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๔๓๐/๒๕๓๖  มีคนรายลักโฉนดที่ดินไปจาก ส. ผูมีช่ือถือ
กรรมสิทธิ์แลวปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจ   และใชหนังสือมอบอํานาจ
ปลอมนั้นไปจดทะเบียนโอนขายที่ดินตอกันมาเปนทอด ๆ   น. เปนผูรับโอนที่ดินพิพาทคนหลังสุด  
เมื่อ ส. ฟองใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนที่ดินพิพาททุกทอด  จนในที่สุดศาลฎีกาไดพิพากษา
เพิกถอนการโอนที่ดินพิพาท  จึงตองถือวาที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธิ์ของ ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด 
 



๓๐ 
 

                      แมจําเลยรับจํานองที่ดินพิพาทจาก น. ซ่ึงมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน 
ทั้งไดจดทะเบียนโดยสุจริต   ก็ไมใชเหตุที่พึงจะยกขึ้นกลาวอางยันผูเปนเจาของที่แทจริงได  
เมื่อจําเลยรับจํานองที่ดินพิพาทไวจากผูที่มิใชเปนเจาของที่แทจริง  การจํานองก็ไมผูกพันผูเปน
เจาของที่แทจริงเพราะเปนการฝาฝน ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ 

๔๔.   คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๒๘๖/๒๕๓๘  การที่จําเลยมอบโฉนดที่ดินพรอมดวยใบ
มอบอํานาจและเอกสารอื่นใหแกโจทกเพื่อจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการที่จําเลยนําเช็ค
ไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมีขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตาม
เช็คไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องที่จําเลยมีเจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง  เมื่อไมไดมี
การจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย สัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตามมาตรา ๑๑๕ เดิม  
(มาตรา ๑๕๒)  และมาตรา ๗๑๔ ทั้ง ป.พ.พ. บรรพ ๓  ไมไดบัญญัติไวในที่ใดใหมีสัญญาจะ
จํานองได  เมื่อสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีขึ้นไมไดตามกฎหมาย  โจทก
จึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียนจํานองที่ดินไว
กับโจทกเพื่อเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค 

๔๕.   คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๔๙/๒๕๓๘  จําเลยขายที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินมี น.ส.๓  
ใหแกผูรองโดยมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตาม ป.ที่ดิน มาตรา ๔ ทวิ  แตการที่
ผูรองไดรับการครอบครองแลว  ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๗๗ 
และ ๑๓๗๘  เมื่อจําเลยผูจํานองมิใชเจาของที่ดินที่จํานองเปนการตองหามตามมาตรา ๗๐๕  
การจํานองจึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับจํานองโดยสุจริตหรือไม 

๔๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๔๔๕/๒๕๓๙  ที่ดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดก
ตกทอดมาจาก ช. มารดาผูรอง  หลังจาก ช. ตาย  บิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน  แลวไดจดทะเบียนยกใหจําเลย  แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก  ดังนี้ 
แมหนังสือรับรองการทําประโยชนจะมีช่ือจําเลยเปนผูมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาท ก็เปนเพียง
ขอสันนิษฐานเบื้องตนวาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๗๓  เมื่อผูรองเปนผูมีสิทธิ
ครอบครองที่พิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป  การที่จําเลยซึ่งไมใชเจาของที่พิพาท
นําไปจํานองแกโจทก  แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตาม  หามีสิทธิที่จะบังคับเอาแก
ที่ดินในฐานะผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕  จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป 



๓๑ 
 

 ๔๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๗๗๒/๒๕๔๐  ท. มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินเพียงผูเดียว  
ในเบื้องตน ท.ยอมไดรับประโยชนจากขอสันนิษฐานของกฎหมายวาเปนเจาของเพียงผูเดียว  
เมื่อโจทกคัดคานวา  ที่พิพาทเปนสินสมรสระหวางจําเลยกับ ท.  โจทกตองนําสืบใหเห็นตาม
ขออางและตองนําสืบดวยวาผูรองรับจํานองไวโดยไมสุจริต  เมื่อโจทกนําสืบไมได  ตองถือวา
ผูรองรับจํานองโดยสุจริตตามมาตรา ๖ การจํานองยอมสมบูรณและมีผลผูกพันที่ดินจํานอง
หมดทุกสวน 

๔๘.   คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๖๓/๒๕๔๑   สิทธิจํานองเปนทรัพยสิทธิที่ตกติดไปกับ
ตัวทรัพยที่จํานอง  และจะระงับสิ้นไปดวยเหต ุ ๖  ประการ ตามบทบัญญัติแหง  ป.พ.พ.  มาตรา  ๗๔๔  
ดังนั้น  เมื่อจําเลยที่ ๒ ไดนําที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาทที่ซ้ือจากผูตายไปจดทะเบียน
จํานองไวแกธนาคาร  ก. กอนที่โจทกจะฟองขอใหเพิกถอนการฉอฉลและหากฟงไดวาธนาคาร 
ก. ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกไดรับจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาทไวโดยสุจริตแลวเชนนี้   
สัญญาจํานองยอมมีผลสมบูรณตามกฎหมายและไมระงับสิ้นไป   แมจะมีคําพิพากษาของศาล
ใหเพิกถอนนิติกรรมการซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาทระหวางผูตายกับจําเลยที่ ๒  
ก็ตาม คําขอของโจทกที่ขอใหเพิกถอนนิติกรรมซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางระหวางจําเลย 
ที่  ๒  กับผูตายจึงไมกระทบถึงสิทธิของธนาคาร  ก. ผูรับจํานองและมีผลบังคับได 
 ๔๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๒๘/๒๕๔๒  สัญญาจํานองที่ดินเปนประกันและหนังสือ
ตอทายสัญญาจํานองเปนประกันระบุไวชัดแจงวา  จําเลยที่ ๒ จํานองที่ดินไวแกโจทกเพื่อเปน
ประกันหนี้การกูยืมเงินและหนี้สินอื่นซึ่งจําเลยที่  ๒  และหรือจําเลยที่ ๑  มีอยูตอโจทกทั้งในเวลา
ที่ทําสัญญาและตอไปในภายหนา  จําเลยที่ ๒  จึงเปนผูประกันดวยทรัพยคือจํานอง  สัญญาประกัน
ระหวางโจทกกับจําเลยที่ ๒  จะยกเลิกเพิกถอนหรือเปลี่ยนแปลงหลักประกันอยางไรก็ได 
       โจทกและจําเลยที่ ๒  ทําบันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระบุไวชัดวา  
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินจํานองพนจากการจํานองไปเพื่อนําไปยื่นขอรับใบอนุญาตจัดสรร
ที่ดิน  ทั้ง ๆ ที่โจทกยังมิไดรับชําระหนี้จากจําเลยที่ ๒  ดังนั้น  ภาระหนี้สินที่จําเลยที่ ๒  มีตอ
โจทกจึงยังคงมีอยูตามเดิมตามหนังสือสัญญาจํานองเปนประกันโดยขอตกลง  แมจะเปนการ
ปลดจํานองก็เพียงแตทําใหโจทกไมสามารถบังคับชําระหนี้เอาจากที่ดินที่จําเลยที่ ๒  นํามา
จํานองเปนประกันไดเทานั้น  แตภาระหนี้ในการประกันจําเลยที่ ๒  และที่ ๑ ยังคงมีอยู ซ่ึงเปน
สัญญาอยางหนึ่งที่จําเลยที่ ๒ ตองผูกพันชําระหนี้แกโจทก 
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๕๐.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การที่โจทกลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจ
ที่ยังไมไดกรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ  โจทกไมอาจยกความบกพรองของ
หนังสือมอบอํานาจมายันใหเปนที่เสียหายแกธนาคารจําเลยที่ ๓ ซ่ึงรับจํานองไวโดยสุจริต  แต
การที่จําเลยที่ ๑ และ ที่ ๒ รวมกันปลอมเอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก  ขายที่ดิน
พรอมบานใหแกจําเลยที่ ๒   แลวจําเลยที่ ๒ โอนขายตอใหจําเลยที่ ๑ จากนั้นจําเลยที่ ๑ ทําจํานอง
ไวแกจําเลยที่ ๓  นั้น  จําเลยที่ ๑ และที่ ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอโจทกในหนี้จํานอง  และจําเลยที่ ๑  
ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยที ่๓  อยูเชนเดิม  ศาลชอบที่จะพิพากษาใหที่ดินพรอมบาน
กลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับที่เกิดขึ้นเพราะเปนการเกิน
จําเปน 

๕๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๗๔๖/๒๕๔๔   คําพิพากษาของศาลที่ใหเพิกถอนการขาย
ทอดตลาดที่ดิน  น.ส. ๓ ก. ที่เจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการขาย
ทอดตลาด  และไมมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก  ว. ทั้ง ว. 
ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณีตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐  ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานอง
ที่ดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขายทอดตลาดจึงไมอาจอางวาผูรอง
เปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต  และไมอาจอางวาคําพิพากษาที่ให
เพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได  เมื่อ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินจึงไมใช
เจาของที่ดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ทั้ง
การจดทะเบียนจํานองเปนกรณีตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๐๒  แตการเพิกถอนการขายทอดตลาด
เปนกรณีตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๒๙๖  วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเกี่ยวของกัน  ผูรองจึง
ไมไดรับความคุมครอง  จึงไมมีเหตุที่ผูรองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ  น.ส. ๓ ก.ตามคําสั่ง
ศาลชั้นตน 

๕๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๙๐๖/๒๕๔๔   การที่โจทกฟองเพื่อติดตามเอาคืนซึ่งทรัพย
ของโจทกจากจําเลยที่ ๑  ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจ
ซ่ึงยังไมไดกรอกขอความวา  โจทกมอบใหจําเลยที่ ๑  มีอํานาจจัดการยื่นคําขอจดทะเบียนขาย
ที่ดินของโจทกโดยยอมใหจําเลยที ่๑  เปนผูรับโอนในนามของจําเลยที ่๑ ไดดวย  ทําใหสามารถ
โอนที่ดินไปเปนของตนเองได  ถือไดวาจําเลยที่ ๑ เปนบุคคลผูไมมีสิทธิที่จะยึดถือที่ดินไว  
โจทกสามารถฟองจําเลยที่ ๑  ไดตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๓๖  แมโจทกจะมีสวนประมาทเลินเลอ
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อยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยที่ ๑ ได  ในเมื่อที่ดินนั้น
ยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอื่นยังอยูในวิสัยที่จะเพิกถอนการจดทะเบียนโอนขายที่
ทําขึ้นโดยปราศจากอํานาจได  โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยที ่๑  

         จําเลยที่ ๒ รับจํานองที่ดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยที่ ๑  
ผูปรากฏชื่อเปนเจาของที่ดินอยูในขณะนั้น  แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยที่ ๑ จะมิไดเปน
เจาของที่ดินที่จํานอง  แตพฤติการณของโจทก  ซ่ึงเปนเจาของที่ดินที่ลงลายมือช่ือในหนังสือ
มอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความมอบใหจําเลยที่ ๑ ยึดถือไวพรอม น.ส.๓ ก. ทั้งยังมอบ
สําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทกไวกับจําเลยที่ ๑  เปนการกระทําที่เปด
โอกาสใหจําเลยที่ ๑  นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอื่น  ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยาง
รายแรง  โจทกจะยกเอาผลที่เกิดจากความประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุ
ฟองรองจําเลยที่ ๒  ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองโดยสุจริตหาไดไม  หากสุจริตดวยกันผู
ประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ  การที่โจทกมาฟองขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวา
โจทกใชสิทธิโดยไมสุจริตตาม ป.พ.พ.มาตรา ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยที่ ๒  และแม
ที่ดินจะตองถูกโอนกลับไปเปนของโจทก  นิติกรรมจํานองที่จําเลยที่ ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย 

๕๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๙๒/๒๕๔๕  แมในสัญญาจํานองที่ดินจะระบุขอความวา  
จํานองเปนประกันหนี้ซ่ึงจําเลยผูจํานองมีตอธนาคารโจทกผูรับจํานองในเวลานี้หรือที่จะมีขึ้น
ใหมในภายหนาก็ตามแตเมื่อหนี้ตามสัญญากูยืมเงินซึ่งเปนหนี้ประธานที่มีการจํานองเปนประกัน
ไดระงับสิ้นไปโดยจําเลยชําระเงินกูใหโจทกครบถวนแลว  สัญญาจํานองซึ่งเปนหนี้อุปกรณ
ยอมระงับไปดวยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑)  ทั้งในการทําสัญญาเบิกเงินเกินบัญชีโจทกและ
จําเลยก็มิไดระบุไวในสัญญาดังกลาววามีการจํานองที่ดินเปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี  
การตีความถึงเจตนาของคูสัญญาในกรณีมีขอสงสัยเชนนี้ ป.พ.พ. มาตรา ๑๑ ใหตีความใหทางที่
เปนคุณแกคูกรณีฝายซึ่งจะเปนผูตองเสียในมูลหนี้นั้น  กรณีตองฟงวาโจทกจําเลยมิไดตกลงกัน
ใหนําสัญญาจํานองที่ดินมาเปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี  โจทกจึงไมมีสิทธิบังคับจํานอง
ที่ดินเพื่อชําระหนี้เบิกเงินเกินบัญชี  โจทกจึงไมมีสิทธิบังคับจํานองที่ดินเพื่อชําระหนี้เบิกเงิน
เกินบัญชีได 

 ๕๔.  คําพพิากษาฎีกาที ่๔๔๓๖/๒๕๔๕  การที่จําเลยจดทะเบียนจํานองที่ดินพิพาทไว
แกโจทกนั้นแทจริงแลวเปนการจํานองประกันหนี้ที่จําเลยมีตอ ล. โจทกผูรับจํานองจงึมิไดเปน
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เจาหนีใ้นมูลหนี้ที่จําเลยจํานองที่ดินเปนประกัน  สัญญาจํานองจึงไมมมีูลหนี้ที่จําเลยตองรับผิด
ตอโจทก  โจทกจึงบังคับจํานองแตจําเลยมไิด 

๕๕.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๒๑๘/๒๕๔๕  แม  ต. ซ้ือที่ดินพิพาทไดจากการขายทอดตลาด
ตามคําสั่งศาลโดยสุจริตและไดโอนขายใหแกผูรองโดยสุจริต  แตสิทธิของ ด. และผูรองไดมา
ภายหลังจากที่จําเลยนําที่ดินพิพาทไปจดทะเบียนจํานองตอโจทกไวโดยชอบดวยกฎหมายแลว   
การจํานองจึงยังคงมีอยูไมระงับสิ้นไป  โจทกมีสิทธิที่จะบังคับจํานองเอาแกที่ดินที่พิพาทของ
ผูรองไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔  และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง  การที่ผูรองไดกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดินที่พิพาทมาภายหลังจากที่โจทกไดรับจํานองไวแลว  แมจะไดมาโดยสุจริตและไดรับความ
คุมครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐  แตก็ไมทําใหสิทธิของผูรองที่มีอยูเดิมเสียไป  ผูรองจึงไม
มีสิทธิรองขอใหปลอยที่ดินพิพาท 
 ๕๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๗๗๕/๒๕๔๖   จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานองเปน
ประกันไว  และจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทก  แมที่ดินที่
จํานองเปนสินสมรสระหวางจําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความ
ยินยอมจากภริยาโจทกก็ตาม คงมีผลเพียงวาภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรม
จํานองนั้นไดตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๔๘๐  แตตราบใดสัญญาจํานองยังไมถูกศาลเพิกถอน  ยอม
ยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย 
 
คาธรรมเนียม 
 -  คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง   
ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฉ) 

 -คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพื่อการเกษตรของสถาบันการเงินที่
รัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๕  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 
ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารที่รัฐมนตรีกําหนดไดแก ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร  
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคารพาณิชยและบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที ่ ๑๙  มิถุนายน  ๒๕๓๔) 
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 -  คาจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีที่องคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
หรือบริษัทจํากัดที่สถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย 
พ.ศ.๒๕๔๐ จัดตั้งขึ้นเพื่อดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของ
ธนาคารแหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ซ) 

 -  คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง เฉพาะในกรณีที่สถาบันการเงินรับโอนสิทธิ
เรียกรองจากการขายทรัพยสินเพื่อชําระบัญชีของบริษัทที่ถูกระงับการดําเนินกิจการตาม
มาตรา ๓๐ แหงพระราชกําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ.๒๕๔๐    เปนผูขอจดทะเบียน
รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗   ขอ ๒ (๗) (ฌ) 

 -  คาจดทะเบียนจํานอง สําหรับการใหสินเชื่อเพื่อฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย  
อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ทั้งนี้ตามหลักเกณฑที่รัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตาม
กฎกระทรวง   ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ญ) 

 -  คาจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีที่คณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียม
เปนพิเศษ เพื่อประโยชนสาธารณะหรือความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งนี้ตามหลักเกณฑ
ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฎ) 

 -   ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด รอยละ  
๐.๐๑  กรณีผูประสบภัยเปนผูจํานอง  การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปนผูประสบภัย
จากองคกรปกครองสวนทองถ่ินทองที่ที่อสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขต  มาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่  ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของ
ผูประสบภัยธรรมชาติในพื้นที่  ๖ จังหวัดภาคใต  ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด  
ฉบับลงวันที่  ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๘  และประกาศกระทรวงมหาดไทย   เรื่องการเรียกเก็บ
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คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  กรณีการโอนและ
จํานองหองชุดของผูประสบภัยธรรมชาติในพื้นที่ ๖   จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑที่
คณะรัฐมนตรีกําหนด  ฉบับลงวันที่  ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๘  

 -  กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม 

      (๑)  พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๑๑  มาตรา ๙  (ปจจุบันคือ  มาตรา ๖  แหง
พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๔๒)  บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสีย
คาธรรมเนียมคูสัญญาที่เกี่ยวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมทั้งหมดไมวา
คูสัญญาฝายใดจะมีหนาที่ตองเสีย   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันที่ ๑ 
ตุลาคม ๒๕๑๗) 

  กรณีที่สหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันการเขาทํางานเปนเจาหนาที่
ของสหกรณไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ 
พ.ศ. ๒๕๑๑  (ปจจุบันคือ  มาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)  (หนังสือกรมที่ดิน 
ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕  ลงวันที ่๑๕  สิงหาคม  ๒๕๑๖) 

 คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๑๑ 
(ปจจุบันคือ  มาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๔๒)  และตามขอ ๙ แหงประกาศ
ของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๔๑  ลงวันที่ ๑  พฤษภาคม   ๒๕๑๕  นั้น  หมายถึง  คาธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมทั้งคาคําขอและคาประกาศที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนดวย 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒  ลงวันที ่๒๐ มีนาคม  ๒๕๒๒) 

 (๒)  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๔๑ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙ บัญญัติให
กลุมเกษตรกรไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น  สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม 
ดังนั้น  คูสัญญาอีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียม  ถามีหนาตองเสีย  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 
๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๗๖๔ ลงวันที ่ ๑ ตุลาคม  ๒๕๑๗) 

 การจดทะเบียนจํานอง คูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได  ฉะนั้น 
หากการสอบสวนปรากฏวา คูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียม
แลว การจํานองรายนี้สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุม
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เกษตรกรเปนผูเสียคาธรรมเนียมการจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕  ลงวันที ่ ๑๗  กันยายน  ๒๕๑๘) 

 (๓)  พระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙ 
มาตรา ๔๑ วรรคสอง ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ.๒๕๒๕  บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพื่อการเกษตรฯ  (ธกส.)  ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝายจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาที่ตองเสีย (หนังสือ
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันที ่ ๒๙  กันยายน  ๒๕๒๕) 

  การที่ธนาคารเพื่อการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมที่จะเปนฝายเสียหรือ
ออกใชคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได   และเมื่อธนาคารเปนฝายเสีย
หรือออกใช จึงไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรฯ  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗  ลงวันที่  
๒๒  กุมภาพันธ  ๒๕๒๖) 

 -  การจํานองเพิ่มหลักทรัพย  ผอนตนเงินจากจํานอง  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน  
โอนสิทธิการรับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)  
ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจํานอง ระงับจํานอง (ปลอด
จํานอง)  ลดเงินจากจํานอง โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียนไมมีทุนทรัพย 
เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 

 -  การขึ้นเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง 
จํานองลําดับสอง ลําดับสาม  เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง 

 -  โอนชําระหนี้จํานอง  และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภท
มีทุนทรัพย ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗)(ก) 

 -   คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานองกรณีธนาคารเพื่อการเกษตรและ
สหกรณการเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน 



๓๘ 
 

      (๑)  การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินที่ไดจํานองเปนประกันไวตีใชหนี้
ที่มีการจํานองเปนประกัน   เมื่อไดมีการตกลงกันไวแลวโดย  ธกส. เปนฝายเสียหรือออกคาธรรมเนียม  
ภาระหนาที่ที่กฎหมายกําหนดจึงตกแก  ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียมตามนัย
มาตรา ๔๑ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร  
พ.ศ.๒๕๐๙ 

     (๒)  ในสวนภาษีอากร  กรมสรรพากรแจงวา  กรณี ธกส.  ในฐานะผูรับจํานองตกลง
จะรับภาระเปนผูเสียคาธรรมเนียม  คาภาษีอากร และคาใชจายอื่นทั้งหมดแทนผูโอนที่เปน
บุคคลธรรมดา ซ่ึงตามประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให  
จึงมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดตามมาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตาม
มาตรา  ๑๐๕  แหงประมวลรัษฎากร  และเนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซ่ึงเปนนิติกรรม
ที่เปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมที่ตองจดทะเบียนตามกฎหมาย  ใบรับดังกลาวจึงตองปด
แสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  โดยผูออกใบรับ
เปนผูตองเสียอากร  ดังนั้น  กรณีผูโอนซ่ึงเปนผูที่ตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) 
ใบรับ  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร  ไดตกลงให ธกส. ซ่ึงเปน
ผูรับโอนอสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม  คาภาษีอากร  และคาใชจายอื่นทั้งหมดก็ตาม  
แตภาระอากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแต
อยางใด  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕  ลงวันที ่ ๒๑ พฤศจิกายน  ๒๕๔๕)   

 -  กรณีที่ผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย  โดยกําหนด
แยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยที่แตกตางกัน แมจะมีผลทํา
ใหผูรับจํานองแตละรายเปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน  แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาวเปน
การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้แตเพียงรายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึงตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับ
จํานองแตละราย โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ  (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ขอ ๒ (๗)
(ฉ)(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวันที ่ ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)   
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 -  การลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและจํานอง  กรณีควบรวมกิจการตาม
แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการควบรวมกิจการตาม
แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด  ประกาศ ณ  วันที่  ๒๒  
มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  และตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  เร่ือง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  กรณีการควบรวมกิจการตาม
แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด  ประกาศ ณ  วันที่  
๒๒  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  เฉพาะการจดทะเบียนโอนหรือจดทะเบียนจํานองที่ไดกระทํา
ระหวางวันที่  ๖  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๗  ถึงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ถือปฏิบัติดังนี้ 
 ๑.  เมื่อมีสถาบันการเงินตามความหมายในประกาศกระทรวงมหาดไทย  ขอจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  หรือขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองอสังหาริมทรัพย
หรือหองชุด  โดยใหถอยคําวาการโอนหรือการโอนสิทธิการรับจํานองดังกลาวเปนกรณี
สืบเนื่องมาจากที่ไดมีการโอนกิจการทั้งหมดหรือบางสวนใหแกกันตามแผนควบรวมกิจการ
หรือแผนการดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑  รูปแบบ  ใหพนักงานเจาหนาที่เรียก
หนังสือที่กระทรวงการคลังหรือธนาคารแหงประเทศไทยแจงใหสถาบันการเงินนั้นทราบวา
รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังพิจารณาเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการหรือแผนการ
ดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑  รูปแบบ  ตามขอเสนอของสถาบันการเงินนั้นแลว  
เปนหลักฐานประกอบการลดหยอนคาธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  โดยในกรณี
ของการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอันเนื่องมาจากการโอนกิจการตาม
แผนดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “โอนตามขอตกลง (โอนกิจการ
ทั้งหมด)”  หรือ  “โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการบางสวน)”  และในการจดทะเบียนดังกลาว
รวมทั้งการจดทะเบียน “โอนสิทธิการรับจํานอง”  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ  ๐.๐๑  
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ  สถาบันการเงินมีผลบังคับใชยอนหลังไปถึงวันที่  ๖  
มกราคม  ๒๕๔๗  จึงอาจมีกรณีขอคืน 
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  ๒. โดยที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียม
รอยละ ๐.๐๑  สําหรับการโอนและการจํานองที่เนื่องมาจากควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนที่ไดดําเนินการไปกอนประกาศกระทรวงมหาดไทยใชบังคับ  
โดยอางวาเปนการจดทะเบียนโอนและจํานองอันเนื่องมาจากการโอนกิจการตามแผนพัฒนา
ระบบสถาบันการเงิน  ซ่ึงถามีกรณีขอคืนคาธรรมเนียมเกิดขึ้น  ใหพนักงานเจาหนาที่เรียก
หนังสือที่กระทรวงการคลังหรือธนาคารแหงประเทศไทยแจงใหสถาบันการเงินนั้นทราบวา
รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังพิจารณาเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการหรือแผนการ
ดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑  รูปแบบ ตามขอเสนอของสถาบันการเงินนั้นแลว  
เปนหลักฐานประกอบการพจิารณาคืนคาธรรมเนียม  หากปรากฏขอเท็จจริงวาไดรับความเห็นชอบ
จากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังแลว  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อคืนเงินคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนในสวนที่เรียกเก็บไวเกินจากรอยละ  ๐.๐๑  ใหแกผูขอตามระเบียบและขั้นตอน
ตอไป   
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๙๙๗๐  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม  ๒๕๔๙) 
  
ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย 
 -  โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย
และตองเสียอากรเปนตัวเงินตามประมวลรัษฎากร  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๓๑๓๕/๒๕๐๕ ลงวันที ่
๒๔ เมษายน ๒๕๒๕  หนังสือกรมที่ดิน  ที่ ๑๒๕๕/๒๕๐๖   ลงวันที่ ๑๓  กุมภาพันธ  ๒๕๐๖  
เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ ๑๓๙๘/๒๕๐๖ ลงวันที ่๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖) 
 -  หลุดเปนสิทธิจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย และตองเสียอากรเปนตัวเงิน
ตามประมวลรัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค 
๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันที่ ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕ 
ลงวันที ่๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗) 
 -   การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  และ
อากรแสตมป  แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมป  
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ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 -   การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑตองเสีย
ภาษีธุรกิจเฉพาะ  ก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย 
 
อากรแสตมป 
       การปดอากรแสตมปในสัญญาจํานอง และการชําระอากรเปนตัวเงินแทนการปดอากร
แสตมปสําหรับตราสารการกูยืมเงิน  หรือการตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  ตามลักษณะ
แหงตราสารขอ ๕  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป 
 ตามบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด  ๖ ลักษณะ  ๒ แหงประมวลรัษฎากร ตราสาร
กูยืมเงินกับการตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  เปนตราสารที่อยูในบังคับตองเสียอากร
ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป กลาวคือ  ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท 
หรือเศษของ ๒,๐๐๐ บาท  แหงยอดเงินที่กูยืม  หรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  
คาอากร  เมื่อคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท  สวนสัญญาจํานองไมมีระบุ
ไวในบัญชีอัตราอากรแสตมป  สัญญาจํานองจึงมิใชตราสารที่ตองเสียอากร   แตเนื่องจากคูกรณี
อาจตกลงกันใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงิน  นอกจากนี้อาจมีการจํานองเพื่อประกัน
การกูยืมเงินหรือการตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร ในการจํานองจึงมีอากรแสตมปเขา
มาเกี่ยวของดวย  ดังนั้น  กรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นและหนี้ที่จํานองเปนประกัน
นั้นไมอยูในบังคับตองเสียอากร ก็ยอมไมมีการเสียอากรเขามาเกี่ยวของ เชน การจํานองเพื่อเปน
ประกันการรับคนเขาทํางาน  ไมมีกรณีที่จะตองเสียอากรแสตมปแตอยางใด 
 -  การปดอากรแสตมปในสัญญาจํานอง 
              (๑)  การจํานองเปนประกันการกูยืมหรือการเบิกเงินบัญชี ตองตรวจดูวาสัญญานั้นได
ปดอากรแสตมปครบถวนแลวหรือไม ถาไดปดถูกตองแลวใหบันทึกไวในสัญญาจํานองฉบับ
สํานักงานที่ดินวา  “คูสัญญาไดปดอากรแสตมปในเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ถูกตองแลว” 
และพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับไว หรือถาเปนกรณีที่คูสัญญายังมิไดทําเอกสารอันเปน
หลักฐานแหงหนี้ไวตอกัน  เชน ในกรณีกูยืมเงินหรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี   แตไดตกลงให
ถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี   ในกรณีเชนนี้สัญญาจํานอง
จะตองปดอากรแสตมปในฐานะที่เปนสัญญากูยืมเงินหรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี 
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             (๒)  การจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นนอกจากหนี้กูยืมเงิน  หรือการ
เบิกเงินเกินบัญชี เชน จํานองเปนประกัน การรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรับผิดของ
คูสัญญาตามสัญญาใด ๆ  ไมตองปดอากรแสตมป    (หนังสือกรมที่ดิน ที่  ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันที่  
๒๑  พฤศจิกายน  ๒๕๐๔ ) 
 - การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  อันจะตอง
ปดตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒  
แหงประมวลรัษฎากร ใหถือปฏิบัติดังนี้   
                (๑) กรณีที่ไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร
ไวแลว  กอนมาขอจดทะเบียนจํานอง 
                      (ก)  ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาที่ตรวจสอบวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕  แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม  ถายังไมถูกตองใหผูที่มีหนาที่ปดอากรแสตมปจัดการ
ปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน  เมื่อปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญา
จํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน….……
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับไว 
 (ข)  ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนบันทึกถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป  ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕  
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม  ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว  ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา   “ขอรับรอง
วาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)   
ถูกตองครบถวนแลว 
 แตถาคูกรณีใหถอยคําวา  ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง  ก็ใหผูที่มี
หนาที่ปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน  จึงจะจดทะเบยีน
จํานองใหได 
  (๒)  กรณีที่ยังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี
ในขณะที่มาขอจดทะเบียนจํานอง  หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ  จํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน
หรือหนี้การเบิกเงินเกินบัญชี  อันจะมีขึ้นตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญา
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จํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมป  
ตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง   ให
บันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  “ ขอรับรองวาตราสารอันเปน
หลักฐาน……………….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)  ยังไมไดจัดทํา”   กรณีเชนนี้
เปนเรื่องที่ผูมีหนาที่ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสาร
อันเปนหลักฐานแหงหนี้เมื่อไดทําตราสารดังกลาวขึ้นตอไป   

 อนึ่ง สัญญาจํานองไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ 
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒  แหงประมวลรัษฎากรแตอยางใด  
เวนแตคูกรณีใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวยจึงจะตองปด   
ซ่ึงถือวาเปนการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี
ไมใชตราสารสัญญาจํานอง  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๔๒๙  ลงวันที่  ๒๙  
มีนาคม  ๒๕๒๒) 

 

 
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๔๔ 
 

มาตรฐานของกระบวนการ 
 กรมที่ดินไดกําหนดขั้นตอนของระบบงานและระยะเวลาที่ใชในการปฏิบัติงานสําหรับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจํานองตามประกาศกรมที่ดิน เร่ือง การกําหนด
ระยะเวลาแลวเสร็จของงาน พ.ศ. ๒๕๔๗  ลงวันที่ ๑๕  กันยายน  ๒๕๔๗ ดังนี้ 
 

สํานักงานที่ดินไมมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียนฯ 

สํานักงานที่ดินมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียนฯ 

จุดบริการ ขั้นตอน 
เวลาที่
กําหนด หมายเหตุ จุดบริการ ขั้นตอน 

เวลาที่
กําหนด 

หมายเหตุ 

๑ 
เจาหนาที่
ประชา 

  สัมพันธ 

-ใหคําแนะนํา 
-  ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว 

๕ นาที 

เวลารอ
สอบสวนเฉลี่ย
โดยประมาณ
ไมเกิน 
๑ ช่ัวโมง 
๓๐นาที 

๑ 
เจาหนาที่
ประชา 

  สัมพันธ 

- ใหคําแนะนํา 
- ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว 
- ลงบัญชีรับ    
  ทําการ 

๕ นาที 

เวลารอ
สอบสวนเฉลี่ย
โดยประมาณ
ไมเกิน  
๑ ช่ัวโมง  
๓๐นาที 

๒ 
เจาหนาที่
สอบสวน 

-  รับคําขอ
และสอบสวน ๑๕นาที 

 ๒
เจาหนาที่
สอบสวน 

- รับคําขอ 
และสอบสวน ๑๕นาที 

 

-  ตรวจสอบ  
สารบบและ
หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

๑๕นาที 

- ตรวจสอบ
สารบบและ
หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

๑๕นาที 

- ลงบัญชีรับ   
  ทําการ ๕นาที 

- ตรวจอายัด 
๕นาที 

- ตรวจอายัด ๕นาที - คํานวณ
คาธรรมเนียม 

๕นาที - เขียนใบสั่ง   
เงินคา      
ธรรมเนียม 

๕นาที 



๔๕ 
 

 
 
 

สํานักงานที่ดินไมมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียนฯ 

สํานักงานที่ดินมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียน 

จุดบริการ ขั้นตอน เวลาที่
กําหนด 

หมายเหตุ จุดบริการ ขั้นตอน เวลาที่
กําหนด 

หมายเหตุ 

๓ 
เจาหนาที่
การเงิน    
   และ 
เจาหนาที่
แกสารบญั
จดทะเบียน 

- เขียน
ใบเสร็จ 
และรับเงิน
คาธรรมเนียม 

๑๐ นาที 

 ๓ 
เจาหนาที่
การเงิน  
   และ
เจาหนาที่
แกสารบัญ
จดทะเบียน 

- พิมพ
ใบเสร็จ 
และรับเงิน
คาธรรมเนียม 

๕  นาที 

 

- พิมพบันทึก
ขอตกลงและ   
แกสารบัญ
จดทะเบียน 

๒๐นาที 

- พิมพบันทึก
ขอตกลงและ
แกสารบัญ 
จดทะเบียน 

๑๕นาที 

๔ 
พนักงาน 
เจาหนาที่ 
จดทะเบียน 

- คูกรณี 
ลงนามใน
บันทึก
ขอตกลง 

๑๐ นาที 

 ๔ 
พนักงาน 
เจาหนาที่ 
จดทะเบียน 

- คูกรณี 
ลงนามใน
บันทึก
ขอตกลง 

๑๐ นาที 

 

- ลงนามจด 
ทะเบียนและ
ประทับตรา 

๑๐ นาที 

- ลงนามจด
ทะเบียนและ
ประทับตรา 

๑๐ นาที 

- แจกหนังสือ
แสดงสิทธิใน
ที่ดิน 

๕ นาที 
- แจกหนังสือ
แสดงสิทธิใน
ที่ดิน 

๕ นาที 

รวม
ระยะเวลา
ปฏิบัติงาน/
เรื่อง 

๑ ชั่วโมง ๔๕ นาที 
รวม

ระยะเวลา
ปฏิบัติงาน/

เรื่อง 

๑ ชั่วโมง ๓๐ นาที 



๔๖ 
 

ระบบติดตามประเมินผลของกระบวนการ 
 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจํานอง เปนการจดทะเบียนที่ผูจํานองเอา
ทรัพยสินตราไวกับผูรับจํานองเพื่อเปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง ผูจํานองยังคงเปนเจาของอยูตามเดิมและยังคงครอบครองทําประโยชนในทรัพยสิน
ที่จํานองนั้นได  แตวาผูรับจํานองสามารถบังคับชําระจากทรัพยสินที่จํานองไดไมวาทรัพยสินที่
จํานองจะโอนไปใหแกผูใด การจํานองเปนทรัพยสิทธิที่ตกติดไปกับตัวทรัพยสินที่จํานอง 
ดังนั้น  การปฏิบัติงานจึงตองใชความระมัดระวังรอบคอบและมีกระบวนการทํางานหลายขั้นตอน 
เพื่อปองกันความเสียหายและรักษาสิทธิของคูกรณีทั้งสองฝาย จึงทําใหตองมีระบบติดตาม
ประเมินผลของกระบวนการปฏิบัติงานไวในแตละขั้นตอน ดังนี้ 

๑. ระหวางปฏิบัติงาน  
 ใหคําแนะนําและสอบถามคูกรณีถึงความประสงคในการยื่นคําขอ ตรวจสอบ

เอกสารที่เกี่ยวของเบื้องตน หากเอกสารไมถูกตองครบถวนเจาหนาที่จะใหคําแนะนําแกผูขอ 
และเมื่อดําเนินการถูกตองครบถวนแลวจึงจะจายบัตรคิวเปนขั้นตอนเริ่มตนที่กําหนดให
เจาหนาที่ประชาสัมพันธเปนผูปฏิบัติงานเพื่อมิใหคูกรณีเสียเวลาเมื่อถึงการดําเนินการใน
ขั้นตอนตอไป 
   เจาหนาที่สอบสวนดําเนินการตรวจสอบเอกสารหลักฐานอีกครั้งและสอบสวนตัว
บุคคล สิทธิความสามารถขอผูขอและคูกรณีพรอมทั้งสอบสวนถึงความสมบูรณแหงนิติกรรม 
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหไดความแนชัดวามีเจตนาทํานิติกรรมจํานอง  และเปนที่
เชื่อไดวาผูจํานองเปนเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่ขอจดทะเบียนที่แทจริง โดยมี
กระบวนการในการบริหารจัดการความเสี่ยงของระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ประเภทจํานอง ดวยการบันทึกถอยคํายืนยันของผูรับจํานองวาผูจํานองเปนผูที่ตนไดติดตอและ
รูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบในความเสียหายตาง ๆ ที่เกิด
จากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่จํานอง และสอบสวนให
ชัดเจนวาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด หรือเปนการ
ประกันความรับผิดในการปฏิบัติตามสัญญาใด ๆ  เมื่อเปนที่แนชัดแลวจึงดําเนินการจดทะเบียน
ใหแกคูกรณี 
    



๔๗ 
 

  ๒. หลังปฏิบัตงิาน 
 เมื่อเสร็จสิ้นการใหบริการในแตละวัน กรณีสํานักงานที่ดินที่ไมมีระบบคอมพิวเตอร

เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สามารถพิมพรายงานการใหบริการเพื่อใชตรวจสอบ
ผลการปฏิบัติงานประจําวันจากระบบการจายคิวบริการอัตโนมัติดวยคอมพิวเตอร รายงานดังกลาวนี้
มีรายละเอียด เชน จํานวนราย/ลําดับ และน้ําหนักงานที่เจาหนาที่แตละคนใหบริการ, ระยะเวลา
ที่เร่ิมติดตอประชาสัมพันธจนถึงระยะเวลาสิ้นสุดการสอบสวน ซ่ึงสามารถใชทดแทนการจัดทํา
บัญชีจายงานดวยมือ 

 สําหรับสํานักงานที่ดินที่มีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สามารถพิมพรายงานการใหบริการ เพื่อใชตรวจสอบผลการปฏิบัติงานประจําวันจากระบบ
คอมพิวเตอรที่ใชในการจดทะเบียนได โดยรายงานดังกลาวนี้มีรายละเอียด เชน จํานวนราย / ลําดับ 
และน้ําหนักงานที่เจาหนาที่แตละคนใหบริการ, ระยะเวลาที่จุดบริการแตละจุดไดใชในการ
ใหบริการโดยละเอียด ตั้งแตเริ่มติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธจนถึงเจาหนาที่จดทะเบียน 
ซึ่งสามารถใชตรวจสอบผลการปฏิบัติงานประจําวันไดครอบคลุมมากกวาสํานักงานที่ไมมี
ระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ  

 กรมที่ดินมีนโยบายอยางชัดเจนที่จะขยายผลการปฏิบัติงานตามกระบวนงานใน
ระยะเวลาและขั้นตอนการปฏิบัติราชการที่เปนมาตรฐานเดียวกัน พรอมประกาศใหประชาชน
ทราบทั่วกัน โดยมีหนังสือสั่งการใหสํานักงานที่ดินทุกแหงรับทราบ และกําชับใหเจาหนาที่
ถือปฏิบัติ มีการใชกลไกของผูตรวจราชการกรมที่ดินประจํา ๑๒ เขต ในการตรวจติดตามการ
ปฏิบัติงานของเจาหนาที่ใหเปนไปตามมาตรฐานงานและระยะเวลาที่ประกาศอยางตอเนื่อง
พรอมทั้งอํานวยความสะดวกแกประชาชน โดยมีระบบการสืบคนขอมูลในการจัดทําคําขอ
สัญญาตางๆ ทางเว็บไซดของกรมที่ดินเพื่อใหประชาชนสามารถจัดเตรียมคําขอ หรือสัญญา
ตางๆ ขึ้นเองได หรือจะใชทางเลือกบริการยื่นคําขอนัดจดทะเบียนลวงหนาไดดวย ทั้งนี้ เพื่อให
การปฏิบัติงานของเจาหนาที่ใชเวลาที่นอยลง ดังนั้น จึงตองมีการจัดเก็บระยะเวลาการทํางานใน
แตละขั้นตอนไวทุกครั้ง เพื่อการติดตามประเมินผลกระบวนการ และเปนหลักฐานอางอิงใน
รายงานการปฏิบัติงาน 

 
 



๔๘ 
 

การเก็บขอมลูระยะเวลาการปฏิบัติราชการในแตละขั้นตอน 

จุดบริการที่ ๑    เจาหนาท่ีประชาสัมพันธ 

ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเร่ิม

ดําเนินการ 

ชวงเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ 

เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

- ใหคําแนะนํา 
-  ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว 

๕  นาที ๐๘.๐๐ น. ๐๘.๐๕ น. ๕  นาที 

 

 
 
 
จุดบริการที่ ๒   เจาหนาท่ีสอบสวน 

ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเร่ิม

ดําเนินการ 

ชวงเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ 

เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

- รับคําขอ 
และสอบสวน 
 

๑๕ นาที 
    

- ตรวจสอบ
สารบบและ
หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

๑๕ นาที 
 

    

- ลงบัญชีรับ
ทําการ 

๕ นาที 
    

- ตรวจอายัด 
 

๕ นาที 
    

- คํานวณ
คาธรรมเนียม ๕ นาที 

    



๔๙ 
 

จุดบริการที่ ๓   เจาหนาท่ีการเงินและเจาหนาท่ีแกสารบญัจดทะเบียน 

ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน 

เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเร่ิม
ดําเนินการ 

ชวงเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ 

เวลาที่ใชจริง 
หมายเหตุ 

(ปญหา / อุปสรรค ) 
ไมมี 
คอม ฯ มีคอมฯ ไมมี

คอมฯ มีคอมฯ ไมมี
คอมฯ มีคอมฯ ไมมี

คอมฯ มีคอมฯ 

- เขียนใบเสรจ็, 
พิมพใบเสร็จ 
และรับเงิน
คาธรรมเนียม 

๑๐
นาที ๕ นาที 

       

- พิมพบันทึก
ขอตกลงและ 
แกสารบัญ 
จดทะเบียน 

๒๐ 
นาที 

๑๕ 
นาที 

       

 
 
 
จุดบริการที่ ๔    พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน 

ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน 

เวลาที่
กําหนด 

ชวงเวลาเร่ิม
ดําเนินการ 

ชวงเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ 

เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

- คูกรณีลงนามใน
บันทึกขอตกลง 

๑๐ นาที 
    

- พนักงานเจาหนาที่ 
ลงนามจดทะเบียน
และประทับตรา 

๑๐ นาที 
    

- แจกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

๕ นาที 
    

 



๕๐ 
 

ประโยชนของการจัดทําคูมือปฏิบัติงาน 
๑. การปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลมากยิ่งขึ้น 
๒. เจาหนาที่นําไปใชในการปฏิบัติงานไดถูกตองสอดคลองกับกฎระเบียบที่ใชอยูใน

ปจจุบัน ทําใหความผิดพลาดลดนอยลง 
๓. ลดขั้นตอนการสอนงานสําหรับเจาหนาที่ผูเร่ิมปฏิบัติงานโดยใชคูมือประกอบการ

ปฏิบัติงาน 
๔. ลดความสับสน ขอขัดแยง และปญหาในการปฏิบัติงานโดยอางอิงขอมูลจากคูมือ

ปฏิบัติงาน 
๕. ดําเนินการใหบริการแกประชาชนไดโดยถูกตอง รวดเร็ว และนําไปสูการปรับปรุงการ

ปฏิบัติงานในอนาคต 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
 



 

 

 

ระเบียบกรมทีด่ิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธแิละนิตกิรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรพัยอยางอืน่ 

พ.ศ. ๒๕๕๐ 
  

 
 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานดวย
ความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกนั  
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ 
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการ
จํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๐” 
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคบัตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
 ขอ ๓  ใหยกเลิก 
 (๑)  หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันที่ ๘ มกราคม พระพุทธศักราช ๒๔๕๖  เรื่อง ขึ้นเงินตองแก
ทะเบียนหลังโฉนดที่ดิน   
 (๒) หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันท่ี ๒๔ มกราคม พระพุทธศักราช ๒๔๕๖  เรื่อง ผอนเงินตอง
แกทะเบียนหลังโฉนดที่ดิน   
 (๓) หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช ๒๔๕๖  เรื่อง แกทะเบียน
หลังโฉนดที่ดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน 
 (๔)  หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศักราช ๒๔๕๖  เรื่อง การเลิก
สัญญาจํานําหรือขายฝาก    
 (๕) คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๖๓  ลงวนัท่ี ๒๔ มิถุนายน พระพุทธศักราช ๒๔๖๓ 



 (๖)  คําสั่งกรมทะเบียนที่ดิน ที่ ๒/๒๔๖๘  ลงวนัที ่๒๑ กรกฎาคม พระพุทธศักราช ๒๔๖๘ 
 (๗)  คําส่ังกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๘/๒๔๗๗  ลงวนัที ่๑๖ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๗๗ 
 (๘)  คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๔๑/๒๔๘๐  ลงวันท่ี ๓๐ มีนาคม พุทธศักราช ๒๔๘๐ 
 (๙)  คําส่ังกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๗/๒๔๘๑  ลงวันที ่๒๐ มิถุนายน พุทธศักราช ๒๔๘๑ 
 (๑๐) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๑๓/๒๔๘๓  ลงวันที ่๒๔ กนัยายน พุทธศักราช ๒๔๘๓ 
              (๑๑) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ ๗๙๕/๒๔๙๑  ลงวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑ 
 (๑๒) คําส่ังกรมที่ดิน ที่ ๑๑/๒๔๙๒  ลงวนัที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒ 
 (๑๓) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๗/๒๔๙๙  ลงวนัที่ ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙ 
 (๑๔)  คําสั่งกรมที่ดนิ ที่ ๙/๒๕๐๐  ลงวนัท่ี ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๕)  คําสั่งกรมที่ดนิ ที่ ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐ 
 (๑๖)  คําสั่งกรมที่ดนิ ที่ ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐ 
 (๑๗)  คําสั่งกรมที่ดนิ ที่ ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที ่๑๔ พฤศจกิายน ๒๕๐๐ 
 (๑๘) หนังสือกรมทีด่ิน ท่ี ๑๗๖๔/๒๕๐๔  ลงวนัท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๐๔ 
 (๑๙)  หนังสือกรมทีด่ิน ที่ ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวนัที่ ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔ 
               (๒๐) หนังสือกรมทีด่ิน ที ่๗๕๒๖/๒๕๐๔  ลงวนัที่ ๑๘ ตลุาคม ๒๕๐๔ 
        (๒๑)  หนังสือกรมทีด่ิน ที่ ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวนัที่ ๒๑ พฤศจกิายน ๒๕๐๔ 
               (๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ ๕๒๗๙/๒๕๐๖  ลงวนัที ่๒ สิงหาคม ๒๕๐๖ 
 (๒๓) หนังสือกรมทีด่ิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวนัท่ี ๑๓ พฤศจิกายน ๒๕๐๗ 
              (๒๔) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ ๐๖๐๘/๓๓๖๙  ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘ 
 (๒๕) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓  ลงวนัที ่๑๕ พฤษภาคม ๒๕๑๐ 
             (๒๖) คําสั่งกรมที่ดนิ ที่ ๑/๒๕๑๒  ลงวันที ่๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒ 
 (๒๗) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓  ลงวันที่  ๒๒ พฤษภาคม ๒๕๑๒ 
 (๒๘) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗  ลงวนัท่ี ๑๐ กรกฎาคม ๒๕๑๒ 
 (๒๙) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘  ลงวนัที ่๑๖ มีนาคม ๒๕๑๔ 
 (๓๐) หนังสือกรมทีด่ิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕  ลงวันที ่๓๐ มกราคม ๒๕๑๖ 
 (๓๑) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘  ลงวันท่ี ๗ มีนาคม ๒๕๑๘ 
 (๓๒) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑  ลงวันที ่๔ สิงหาคม ๒๕๒๑ 
 (๓๓) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑  ลงวันที ่๑๓ กุมภาพนัธ ๒๕๒๒ 
 (๓๔) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙  ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม ๒๕๒๒ 
 (๓๕) หนังสือกรมทีด่ิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันที ่๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖ 
 (๓๖) หนังสือกรมทีด่ิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙  ลงวนัที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๒๗ 
 (๓๗) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗  ลงวนัที่ ๒๔ ตุลาคม ๒๕๓๑ 



 (๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒  ลงวนัท่ี ๒ พฤศจกิายน ๒๕๓๑ 
 (๓๙) หนังสือกรมทีด่ิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔  ลงวนัที่ ๔ ธันวาคม ๒๕๓๓ 
 (๔๐) หนังสือกรมทีด่ิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗  ลงวนัที่ ๒๔ สิงหาคม ๒๕๓๖ 
 (๔๑) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวนัท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗ 
 (๔๒) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖  ลงวนัที ่๓ พฤษภาคม ๒๕๓๘ 
 (๔๓) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕  ลงวนัที ่๔ พฤศจกิายน ๒๕๓๙ 
 (๔๔) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙  ลงวนัท่ี ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๔๐ 
 (๔๕) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒  ลงวนัที ่๑๘ พฤศจกิายน ๒๕๔๐ 
 (๔๖) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕  ลงวนัท่ี ๑๕ มีนาคม ๒๕๔๙ 
 (๔๗) หนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗  ลงวนัที ่๒๔ พฤษภาคม ๒๕๔๙ 
 บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําส่ังอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบยีบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี ้ใหใชระเบียบนีแ้ทน        
 ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี ้

 
หมวด ๑ 

การยื่นคําขอและการสอบสวน 
 
 

 ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดิน
และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก 
สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอื่นและหลักฐานที่เกี่ยวของ  
 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติม เพื่อให
ทราบถึงสิทธิและความสามารถของคูกรณีทั้งสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในที่ดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานอง  
 ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและเปนที่เชื่อไดวาผูน้ันเปนเจาของ
ที่ดินและอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนท่ีแทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวยวาผูจํานองเปนผูที่
ตนไดติดตอและรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบในความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิด
จากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่จํานองวา 



 “ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับเจาของที่ดินโดยตรง ไดมี
การตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาด
เพราะผิดตัวเจาของที่ดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวแกพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 
 พนักงานเจาหนาท่ีไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว ขาพเจาทราบและเขาใจ
ขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและพนักงานเจาหนาท่ี 
      ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงชื่อ ………………………………พยาน 
                                                ลงชื่อ ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ ………………………………เจาพนักงานทีด่ิน”  
  
    ขอ ๘  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหไดความชัดเจนวาไดมาขอจด
ทะเบียนจํานองเพื่อประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ใหชัดเจนวาเปน
การประกันในเรื่องใด  เชน ถากรณีการจํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งคูกรณทํีาสัญญากูยืมกันมาแลว  ให
เติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่..….เดือน ……..…
พ.ศ. ….” ถาคูกรณียังไมไดทําหนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูเงินจาก
ผูรับจํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน”  ถาเปนการประกันการเบิกเงินเกินบัญชี ให
เติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….เดือน……...…พ.ศ. …..”  หรือถาเปนการประกันความรับ
ผิดในการปฏิบัติตามสัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความที่คูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี  
 ขอ ๙  กรณีที่คูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมาจดทะเบียนจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาที่ตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาไดระบุขอความในทํานองที่ใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงิน
หรือหลักฐานการกูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญาจํานองโดยระบุใน
สัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”  ไมได 
 ขอ ๑๐  กรณีที่คูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี ใหพนักงาน
เจาหนาที่ตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ที่คูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร  ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ถูกตองแลว
หรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน 
แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปน
หลักฐาน……………(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับไว 
 หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึก
ถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป 
ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง

   -/ กรณีที่ … 



สัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………….… 
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวนแลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได 
 กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไป
ภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยัง
ไมตองปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง  
ใหบ ันทึกถ อยคําคู กรณีไว หล ังสัญญาจํานองฉบับสําน ักงานที ่ด ินว า  “ขอร ับรองว าตราสารอ ันเป น
หลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”    
 การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี เชน การจํานองเพื่อ
เปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรบัผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาว
ไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมปตามที่กลาวขางตน ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงานเจาหนาที่ไมตองให
คูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีนี้แตอยางใด 
 ขอ ๑๑  กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองไวแลว ถาเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่นที่กระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง 
ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับจํานองใหคํายินยอม 
โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมา
ดําเนินการก็ใหทําได 
 ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียน
ไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน  
 ขอ ๑๒ กรณีที่คูกรณีซึ่งมีสถาบันการเงินเปนผูรับจาํนองขอระบุอัตราดอกเบี้ยลงในเอกสารการจด
ทะเบียนจํานองวา 
 (๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตามประกาศที่มีผลใชบังคับ
ของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชยพึงเรียกเก็บได (ปจจุบันเทากับรอยละ……ตอป)” หรือ 
 (๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดที่ธนาคารพาณิชยเรียกเก็บได 
ตามที่มีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเกี่ยวกับการกําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและ
สวนลด (ปจจุบันเทากับรอยละ…….ตอป)” 
 ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตราดอกเบี้ยดังกลาวได  
 ขอ ๑๓  กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขตของตนวามีเพียงใด ให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดยไมตองใหผูเปนเจาของรวมคนอื่นที่ไมไดจํานองดวย 
ยินยอมหรือใหถอยคํายินยอมและไมตองจัดทําแผนที่ประกอบ 
 หากการขอจดทะเบียนจํานองที่ดินเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตที่ตนมีกรรมสทิธิแ์ลวและตองการให
ระบุเขตที่ดินที่จํานองไว พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดตอเมื่อมีการจดทะเบียนแบงแยกที่ดินแลว  
  



 ขอ ๑๔  กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว ตอมาประสงคจะให
อสังหาริมทรัพยน้ันเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ที่มีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน 
และมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานอง แตจะขอใหจด
ทะเบียนประเภทจํานองลําดับที่สอง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนได 
 ขอ ๑๕  กรณีการข้ึนเงินจํานองที่มีขอตกลงวาเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาเดิมทุก
ประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินที่ขึ้นใหมตางไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่รับจด
ทะเบียนขึ้นเงินจํานองได  
 ขอ ๑๖  การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีที่ผู เยาวเปนผูรับจํานอง เมื ่อผูเยาวหรือผูใช
อํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือผูใช
อํานาจปกครองไมจําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด   
 ขอ ๑๗  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีที่ผูจํานองไมไดใหถอยคํายินยอม กอนจด
ทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ และ
ใหบันทึกไวทายสัญญาโอนไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานที่ดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนีใ้ห
ผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว  
 ขอ ๑๘  การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานองกับผูรับโอน ถาไมนําความไปจดทะเบียน
กับพนักงานเจาหนาที่ยอมไมสามารถยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับระหวางคูกรณีเทานั้น  หากพนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ 
เกี่ยวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันที่ไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีที่เกี่ยวของขอจดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดกอน   
 ในกรณีที่ผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพิ่มจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีกภายหลังจากที่ไดโอนสทิธกิาร
รับจํานองแลว เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้ตางรายกับที่ไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาที่จดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง”  
 ในกรณีที่ผูจํานองไดมีการชําระหนี้ใหกับผูรับจํานองไปแลวบางสวน หากผูรับจํานองและผูรับโอน
ตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินท่ีผูจํานองคงคางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานอง
และผูรับจํานอง ตองขอจดทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถจด
ทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินท่ีเหลือเทานั้นได    
 ขอ ๑๙  การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งที่มีผลทําใหสิทธิการรับ
จํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนประเภทอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการ
จํานองไดตอเมื่อไดมีการจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฎหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได 
  
 



 
 ขอ ๒๐ การขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน
หลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหมของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหมจะตองทําสัญญา
แปลงหนี้ใหมตอกัน และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอนการจํานองที่
ไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหมดวย ซึ่งจะโอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมได
เพียงเทาที่ประกันหนี้เดิมเทานั้น   
 ขอ ๒๑  การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแต
หลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ที่จํานองใหทราบวามูลหนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอ
โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแกบุคคลอื่น ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานองและ
ผูรับจํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”  เพ่ือแยกมูลหน้ีที่โอนและมูลหนี้ที่เหลือ
เสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวนตอไปได   
 กรณีที่ไดจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลว ตอมาขอแกไขโดยเพิ่มเติมวาเพื่อ
เปนประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนอีกผูหน่ึง ซึ่งเปนหนี้ตางรายกับหนี้ที่จํานองเปนประกันไวแลว พนักงานเจาหนาที่
ไมสามารถรับจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณีเชนนี้ให
พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม  
 ขอ ๒๒ กรณีการขอจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) ให
พนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจด
ทะเบียนดวย  
 ขอ ๒๓  กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมีขอความวา “ถาในการบังคับ
จํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนที่คางชําระอยูอีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” 
ขอความดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแตอยางใด   
  

หมวด ๒ 
ประเภทการจดทะเบยีน 

 
 

 ขอ ๒๔  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้ 
 (๑) กรณีเจาของที่ดินมาขอจดทะเบียนจํานองที่ดินทั้งแปลงหรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูที่เปนเจาของทุกคน
จํานองรวมกันทั้งหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง”        
  



- ๘ - 
 

 (๒)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แตเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันบาง
คนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของตน สวนของผูเปนเจาของคนอื่นไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภท
วา “จํานองเฉพาะสวน”       
 (๓)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นขอจดทะเบียนจํานองเพิ่มเพื่อเปนประกันหนี้ท่ี
ไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพิ่มหลักทรัพย”   
 (๔)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันไวแลว 
ตอมาในระหวางที่การจํานองยังคงมีอยู เจาของขอจดทะเบียนจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับ
จํานองเดิมหรือแกผูรับจํานองอื่น ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับที่สอง” หรือ “จํานองลําดับที่สาม” ฯลฯ แลวแต
กรณี     
 (๕)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันไวแลว 
ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนําอสังหาริมทรัพยนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้รายอื่น
ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง หรือในกรณีที่ไดจดทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพย
ไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้รายอื่นตามสัญญาจํานอง
อีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม การจํานอง
ครั้งที่สองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย”     
 (๖) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว
จํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากตกลงกันเพิ่มจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันใหสูงขึ้นจาก
เดิม โดยมีเงื่อนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกับสัญญาจํานองเดิม ใหเขียน
ช่ือประเภทวา “ข้ึนเงินจากจํานอง ”   
 (๗) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานอง
ระงับส้ินไปโดยผลของกฎหมาย ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไถถอนจากจํานอง” หรือ ”ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” 
หรือ “ไถถอนจากจํานองเพิ่มหลักทรัพย”  แลวแตกรณี    
 (๘)  กรณีเจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเพื่อเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงขึ้นไป 
หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพย หรือมีการแบงแยกที่ดินออกไปเปนหลายแปลง
โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต
สองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และ
ผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนที่ดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”    



 (๙)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ท่ีมี
ผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอมาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง
บางรายไมทั้งหมด ทําใหการจํานองในสวนที่เปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอื่นที่เหลือ
ยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย”   
 (๑๐)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไว
แลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน หนี้สวนที่เหลือยังคงมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพื่อลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง”   
 (๑๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ใน
อนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพื่อลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอื่นเปนไป
ตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ลดเงินจากจํานอง”       
 (๑๒) กรณีเจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเพื่อเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงขึ้นไป 
หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง 
โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต
สองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพื่อใหที่ดินที่มีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือ
หลายแปลงแตไมทั้งหมดพนจากการจํานองโดยไมลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกัน สวนท่ีดินแปลงที่เหลือ
ยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” 
 กรณีเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองที่ดินและสิ่งปลูกสรางเปน
ประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพื่อใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนที่ดินยังคงติดการ
จํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน    
 (๑๓) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยที่จํานองใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง”  
 กรณีการจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยกวาหรือสูง
กวาจํานวนเงินที่จํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจชําระเงิน
เพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง หน้ีสวนท่ีเหลือจะเปนหนี้
ที่ไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนได 
 (๑๔)  กรณีเจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเพื่อเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงขึ้นไป
หรอืจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลงโดย
ที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสอง
แปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนที่ดินที่จํานองเพียงบางแปลงเพื่อเปนการชําระหนี้จํานองเปน



ประกันบางสวน สวนที่ดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนชําระ
หน้ีจํานอง”      

(๑๕) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาล
บังคับใหทรัพยท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และ
ศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”   

(๑๖) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ที่จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีที่สิทธิการรับจํานอง
ตกไปไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย” แลวแตกรณี  
  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไว
กับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยไดแยกมูลหนี้ที่จดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับ
จํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอื่น ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” 
  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ท่ีมี
ผู รับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพื ่อประกันหนี้ที ่มีตอผู รับจํานองแตละรายเปน
จํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางรายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอื่น ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานองบางราย”       

(๑๗) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปน
ประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวทั้งหมด
พนจากการจํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปทั้งหมด หน้ียังคง
มีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาที่ไมมีประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”   

(๑๘) กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอนจํานองจนศาลไดมีคําส่ังใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น
ผูที่ซื้ออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพื่อใหจํานองระงับสิ้นไปให
เขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการ
ขายทอดตลาดตอไป  

(๑๙) กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะ
ลูกหนี้เจาหนี้เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 



(๒๐) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปน
ประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวน้ันใน
สิ่งท่ีมิใชสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณีการจํานอง
เพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลง
ใหที่ดินสวนนั้นพนจากการจํานอง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกนั”  

(๒๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปน
ประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพื่อแกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียน
ไวแลวในสิ่งที่เปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”   

(๒๒) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจ
ที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวาง
กิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน  ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคล
เดียวกัน)” 

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับจํานองในกรณีอื่นนอกจากที่กําหนดไวใน
ระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวใน
ระเบียบนี้ โดยอนุโลม 

 
หมวด ๓ 

การเขยีนคําขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรม การจดัทําหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน 
 

 
 ขอ ๒๕  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี ้
 (๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔ แลวแตกรณี 
 (๒) การเขียนชื่อผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูจํานองที่ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์
หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นท่ีไมเกี่ยวของแตอยางใด 
    กรณีมีผูจํานองที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลข
ลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย 
 (๓) การเขียนชื่อผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดบักํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย 
 



 (๔)  กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะสวนของ
ตน และสวนของเจาของคนอื่นยังคงมีอยูตามเดิม เชน ที่ดินมีช่ือ ก. ข. เปนเจาของ  ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก 
ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น สวนของ ข. คงเดิม”    
 (๕)  สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย   
 ขอ ๒๖  การจัดทําหนงัสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังนี้ 
 (๑) การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับที่สอง หรือ จํานองลําดับที่สาม  
จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับท่ีสองเพิ่มหลักทรัพย ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน
หน่ึงฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตาม
แบบของทางราชการ  คือ หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญา
จํานองที่ดินเพิ่มหลักทรัพย แลวแตกรณี    
 กรณีที่มีการจดทะเบยีนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาที่ระบุคําวา “ลําดับที่สอง หรือลําดับ
ที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับท่ีมีการจดทะเบยีนตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรม หนังสือ
สัญญาและสารบญัจดทะเบยีนดวย  
 (๒) การจดทะเบียนประเภทขึ้นเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง 
แบงโอนชําระหนี้จํานอง ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ 
เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา   
    กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอื่นตอจากการจํานองซ่ึงมีการจดทะเบียนไวแลวอีก โดยเปน
การจดทะเบียนจํานองเกี่ยวเนื่องในลําดับและครั้งตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้งตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนนั้น เชน ข้ึนเงินจากจํานองลําดับที่สองครั้งที่หน่ึง, ข้ึนเงินจํานองลําดับที่สองครั้งที่สอง 
หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งที่หนึ่ง, ไถถอนจากจํานองลําดับที่สอง เปนตน  
 (๓)  การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) 
หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ 
ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา       
 (๔) การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ตอมาภายหลังคูสัญญา
ตกลงใหส่ิงปลูกสรางพนจากจํานอง ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) 
และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญาตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยใหสิ่งปลูกสรางพนจากการจํานอง 
สวนที่ดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน ……...…….บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันท่ี…… 
เดือน…………..พ.ศ. ….”  



  กรณีที ่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที ่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและการจํานองเพิ ่ม
หลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพิ่ม
หลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุใน
บันทึกขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพยฉบับใด ใหหมาย
เหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกัน
วา “ปลอดจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบบัลงวันที่……. เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย 
ฉบับลงวันที่ ….. เดือน …………. พ.ศ. ….”   
 (๕)  การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาได
มีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญา
ทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันที่ …..เดือน……….. 
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือช่ือกํากับไว   
 กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกการรบัเงนิคาไถถอน
จากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา        
 “ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตองแลว แตวันที่ ……..
เดือน…………… พ.ศ. …. 
  ลงชื่อ …..………………………….ผูรบัจํานอง 
  ลงชื่อ …..………………………….ผูจํานอง 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานทีด่ิน”  

 กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บรรยายหลังสัญญาจํานองทุกฉบับวา  
 “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงนิจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท (……..…..………………….) 
ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ……….……สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………และเลขที่………….
ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…..เดือน ….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท  
(…………………………….)   
  ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง 
  ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………พยาน 
  ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานทีด่ิน”   
 



 กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและการจํานองเพิ่มหลักทรัพย
ไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพิ่ม
หลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว ณ 
ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา 
“ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี…เดือน …….....พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย 
ฉบับลงวนัที่ …..เดือน …….พ.ศ. …..”   
 ขอ ๒๗  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินฉบับสาํนักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย  
 ขอ ๒๘  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง  ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อ
เจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และใน
ชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชองผูให
สัญญาเมื่อเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาเมื่อเขียน
ช่ือเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไวดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่เจาของเดิมยังมี
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวดวย     
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยาง
ทายระเบียบ (ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒๔)     
          ขอ ๒๙  วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองที่ดิน กรณีมีการขอจดทะเบียนแบงแยก
ที่ดินในระหวางการจาํนอง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้ 
 (๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียน
แบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงานเจาหนาที ่
เขียนคําวา “(ครอบจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลง
คงเหลอืการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน…………พ.ศ .….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕)   
   
 
 



  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ไวดานหนา 
และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงในสารบัญจดทะเบียน  พรอมท้ังหมายเหตุการครอบจํานอง 
โดยเขียนคําวา “(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตช่ือประเภทการจดทะเบียนจํานองที่ยกมาจดแจง 
ในชองเน้ือที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม แลวหมายเหตุวา “การจํานอง
ยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……..……. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และ
ชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป 
กํากับไว กรณีท่ีช่ือผูจํานองหรือผูรับจํานองเปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการที่เปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานอง
เดียวกันดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)     
  (๒)  กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยก
โดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินบางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการจํานอง 
เชน กรณีแบงแยกในนามเดิมใหที่ดินแปลงแยกที่ ๑ พนจากการจํานอง สวนท่ีดินแปลงแยกที่ ๒ และแปลงคงเหลือ
ยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฎการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดย
เขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตช่ือประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกที่ ๑ วา 
“ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ. …. ตามบันทึก
ขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนท่ีดินแปลงแยกที่ ๒ และแปลงคงเหลือ ให
หมายเหตุวา “ท่ีดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……
เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองที่จะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
แปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณีแบงขายใหที่ดินแปลงแยก
พนจากการจํานองและที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏ
การครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)”  ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการ
จดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม 
พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการ
จดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี ……เดือน 
………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่ …..เดือน ………..พ.ศ. …. สวนแปลงคงเหลือการ
จํานองยังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘)  เปนตน 
 (๓) กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวมและผูจํานองตกลง
แบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูจํานองไวเปนแปลงคงเหลือ และใหแปลงเฉพาะสวนของผู
ถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดจํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และให 
พนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไว
ตอทายหรือใตช่ือประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  



และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานอง ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่..… เดือน………..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน………… พ.ศ. ….” 
สวนที่ดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) 
และในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี …..
เดือน………….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)   
  กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแบงแยกออกจากกันแลวแตสวนของผูจํานองเปนแปลงแยก 
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจด
ทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลงของผูจํานองไวดวยวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองที่จะยกไปจดแจงไว
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  เวนแตช่ือคูสัญญาทั้ง ๒ ฝาย ในชองผูให
สัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อคูสัญญาจํานองเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อื่นซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย  
สวนแปลงคงเหลือที่ไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ใหจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจด
ทะเบียนแบงแยก และใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) 
และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……. 
เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…… เดือน………….พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๐)  
 (๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจงการครอบจํานองไว ภายหลังคูกรณี
ตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกบางแปลงปลอดจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท 
“ปลอดจํานอง” และหมายเหตุการปลอดจํานองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลง
วันที่…… เดือน ..……….…. พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……………พ.ศ. …. ” 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๑)       
 ขอ ๓๐  ในกรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอกอนการเดินสํารวจ  และตอมาไดจดแจง
ครอบจํานองไว เมื่อแจกใบไตสวนและแจกโฉนดที่ดิน หรือตอมาโฉนดที่ดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม 
และมีการจดแจงครอบจํานองไปอีก เมื่อคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดที่มีผลกับการจด
ทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซึ่งการจํานองนั้นยังคงมีอยู ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไดตาม
กรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปใหนายอําเภอทองที่ซ่ึงจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย     
 ขอ ๓๑ กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกันไวหลายแปลง  ภายหลังมีการ
ขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินเดิมไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงใหม โดยอนุโลม
ปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการเพิ่มเติม ดังนี้ 



 (๑) บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน  
 (๒) หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ที่ดินตามสัญญาจํานองนี้โฉนดเลขที่…….…………
รวม ….…..โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่ ………..….การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” 
เจาพนักงานที่ดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว     
 (๓) หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมท่ียกเลิกไปเพราะรวมโฉนดวา “ที่ดิน
แปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่………..……การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานที่ดินลง
ช่ือพรอมวัน เดือน ป กํากับไว    
 (๔) ในโฉนดที่ดินใหมใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงไวในรายการจดทะเบียน
หลังโฉนด ในชองเน้ือท่ีดินตามสัญญาใหลงจํานวนท่ีดินตามจํานวนที่ดินโฉนดใหม แลวหมายเหตุวา ”การจํานอง
รายนี้ไดจดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….” สวนวัน เดือน ป ท่ี
จดทะเบียน และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชช่ือ และวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงชื่อ 
พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีที่ช่ือผูจํานองหรือผูรับจํานองเปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการที่เปลี่ยนแปลงไปจด
แจงไวในทํานองเดียวกันดวย      
  

หมวด ๔ 
การลงลายมือชื่อ 

 
 

 ขอ ๓๒  การลงลายมือช่ือของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ 
หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   
 ขอ ๓๓  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพ
ไวกอน   
 ขอ ๓๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือชื่อ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้ว หัวแม
มือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลว
หมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือช่ือของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพ
ลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือ
ของผูใด       

 
 
 



หมวด ๕ 
การประกาศ 

 
 

 ขอ ๓๕  กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินท่ียังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดินดังกลาว หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไมรวม
กับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเกี่ยวเนื่องกับการ
จํานอง  เชน ในกรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจากจํานอง โอนสิทธิ
การรับจํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  โอนชําระหนี้จํานอง  แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)  แกไขหนี้
อันจํานองเปนประกัน ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขาย
บังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับ
ที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ดังกลาว  เชน ขอ
แกไขเพิ่มวงเงินที่จํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกความประสงคของผูขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจด
ทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก       

 
หมวด ๖ 

การขายทอดตลาดที่ดนิหรืออสังหาริมทรพัยอยางอืน่ในระหวางจดทะเบียนจํานอง 
และการไถถอนจากจํานองกรณีคูสญัญาตาย 

 
        

 ขอ ๓๖  กรณีศาลขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีอยูในระหวางจดทะเบียนจํานอง 
และมีผูซื้อไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้ 

(๑) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ผูรับจํานองเปนผูซ้ือไดใหจดทะเบียนประเภทขาย
ตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอื่นซื้อได ใหจด
ทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย 

(๒) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซื้อได ให
จดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจดทะเบียนขายตามคําส่ังศาล 

(๓) ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซื้อได  ใหจด
ทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล   

 



- ๑๙ - 
 

ขอ ๓๗  กรณีผูมีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีอยูใน
ระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการดังนี้ 

(๑)  ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอื่นเปนผูซื้อไดใหจดทะเบียนประเภท 
“ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง ………….……………………… (ตามหนังสือ…..…ที่….…./……ลงวันที่……
เดือน…………..พ.ศ. ….)”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒) 

(๒)  ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินท่ีขายพนจากการจํานอง เนื่องจากมีการชําระหนี้
จํานองเปนประกนัแลว หรือปลอดจากการจํานอง หรือปลดจากการจํานอง โดยผูซื้อไดนําหลักฐานความยินยอมของ
ผูรับจํานองมาแสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง (ปลด
จํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป     
                ขอ ๓๘  กรณีจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแลวปรากฏวาผูจํานองตาย  
พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดเมื่อมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีที่ไดมีการ
ชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐาน 
โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับ
ชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองแลวมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบเปนการถูกตองแลวใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลงชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได  

ขอ ๓๙  กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝากที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอนไม
สามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับจํานําเพื่อขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวาง
ทรัพยเพ่ือเปนการชําระหนี้พรอมท้ังไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาตนยอมสละสิทธิท่ีจะถอนทรัพยท่ีวางไว
ตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนใหได
ในประเภทไถถอนจากจํานํา  ทั้งนี้ กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเรื่องการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองได   
 ขอ ๔๐ กรณีจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย 
พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  
เวนแตในกรณีตอไปนี้ 
 (๑)  ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลักฐานการกอตั้งผูจัดการมรดก
โดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอน
ลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ 
                

     (   ระบุช่ือผูมีอํานาจออกคาํสั่ง   ) 



- ๒๐ - 
 

 (๒)  กรณีท่ีจดทะเบียนจํานองที่ดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองแลว โดยสลักหลังการ
รับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปน
คาไถถอนจากจํานองกันแลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานองกอนท่ี
ผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดตามหลักฐานนั้น 
 ขอ ๔๑ กรณีที่ผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือมีช่ือเปนเจาของอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
หลายคนโดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว ปรากฏวาผูจํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของบุคคลนั้น
เสียกอน        

ขอ ๔๒ ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับจํานองหลายคน ปรากฏวาผูรับ
จํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียน
ไถถอนจากจํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน  
  

หมวด ๗ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

 
 

                ขอ ๔๓  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา หรือบันทึกขอตกลง 
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้           
 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลง
ไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน และอสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ช่ือเจาของที่ดิน อายุ  ช่ือบิดา มารดา  และลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิม
ในสารบบ กรณีลายมือช่ือของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือช่ือเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจด
ทะเบียนพยายามลงลายมือช่ือใหตรงกับลายมือช่ือในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือช่ือผิดเพี้ยน
จากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หาก
พนักงานเจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพิ่มเติม จนเปน
ที่เชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เช่ือถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่
แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนเชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน 



- ๒๑ - 
 

 (๓)  ตรวจสอบบญัชีอายดัวามีการอายดัที่ดินหรืออสังหาริมทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีน
หรือไม ประการใด 
 ขอ ๔๔  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือช่ือ
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและลงลายมือช่ือคูกรณีแลวมายื่น
ดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ทั้งนี้ใหพนักงาน
เจาหนาที่ระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอื่นใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย 

 
หมวด ๘ 

คาธรรมเนียม 
       
  

 ขอ ๔๕  การจดทะเบียนจํานอง ข้ึนเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานอง (กรณีโอนโดยการตกลงกัน)  
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตาม
จํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง สวนการโอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ให
เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพย แกไข
หนี้อันจํานองเปนประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระงับ
จํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงิน
จากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคล
เดียวกัน) เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้  ตาม
กฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗        
 ขอ ๔๖  กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดยกําหนดแยกวงเงินการ
รับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยที่แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้
รวมกัน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑ แตอยางสูง
ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗    
 



 ขอ ๔๗ ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงแยกใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงที่ดินที่ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง  

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ที่มีผูถือกรรมสิทธิ์รวม
คนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และคูกรณีตกลงใหที่ดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวมที่
จํานองบางคนแปลงเดียวและบางคนหลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอด
จํานองประเภทไมมีทุนทรัพยตามจํานวนแปลงที่ดินท่ีปลอดจํานอง และเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอดจาก
จํานองของผูถือกรรมสิทธิ์รวมที่ไมไดจํานอง ใหเรียกเก็บตามจํานวนสัญญาจํานองที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น ๆ 
ไดจํานองไว 

           ประกาศ   ณ   วนัท่ี   ๒๒   สิงหาคม   พ.ศ. ๒๕๕๐ 

           (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดษิฐอํานาจ 

              (นายชยัฤกษ  ดษิฐอํานาจ) 
                                                        อธิบดีกรมที่ดิน 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        จํานอง 
          
 
 
 
                                  
                                             ๑             -    - 
 

   นาย ก.                     จํานอง 
                  

ไทย 

 

    
ธนาคาร เอ                      รับจํานอง 

          ไทย 

 

       ๓๐๐,๐๐๐                 - 
                 (สามแสนบาทถวน) 
 
 
  สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น 
  จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง  
  อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึง่คร้ัง 
 
               นาย ก. 
                             ธนาคาร เอ 
      

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

จํานอง 
รับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๑ 



                              
 

 

         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
 ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….   ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                

   …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน 
                           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.            ………………………………………ผูเขียน 
            ………………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๑๕) 

 

      
 
   
 
 
 
  นาย ก. 
 
  ไทย 
 
 
 
 
  ธนาคาร  เอ  
 
  ไทย   
 
 

                      การกูยืมเงินซึ่ง 
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง  
                                 ๓๐๐,๐๐๐         สามแสนบาท 
             รอย   ๑๕    ตอป  ///////////            ปละหนึ่ง 
 

            สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น 

 

 

 

        นาย ก. 
        ธนาคาร  เอ 

ตัวอยางหมายเลข ๑ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

จํานอง 
  

นาย ก. 
  

ธนาคาร  เอ 
ผูรับจํานอง 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑ 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                           (………………………………………) 
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                  จํานองเฉพาะสวน 

 

 

 
     

           ๑    -    - 
 
 

           ๑. นาย ก.                                    จํานอง 

    ไทย 

 

    นาย ง.                             รับจํานอง 

                                   ไทย 

 

                       ๓๐๐,๐๐๐       - 
               (สามแสนบาทถวน) 
 
   
         สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น 

  จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ…… 
  อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึง่คร้ัง 
 
               นาย ก. 
               นาย ง. 
   

    

 
          
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

นา
ย ก

. จ
ําน
อง
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าย 

ง. ส
วน

ขอ
งค
นอ

ื่นค
งเด

ิม 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

จํานอง 
รับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๒ 



                              
 

 
      หนังสือสญัญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน 

ท่ีดิน 
  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….

 ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….   ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน  
..……..……………………………………………………………………………………………………………………..……… 
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน   
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ ของผูจํานอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด 
 ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..…………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                

              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
                            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.                                    …………………………………………ผูเขียน 
                                    …………………………………………ผูตรวจ 

 

 

(ท.ด. ๑๕ ก) 

 

      
 
 
 
 
   

   นาย ก. 
 

  ไทย 
 
 
                                       
                                    นาย ง. 
   

ไทย 

 
 

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ……… 
               ๓๐๐,๐๐๐   สามแสน    รอย          ๑๕        ตอป      ////////// 
              ปละหนึ่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        นาย ก. 
นาย ง. 

 
      
      

ตัวอยางหมายเลข ๒ 
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ตาราง
วา 
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จํานองเฉพาะสวน 
  

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ข. 
๓. นาย ค. 

  

นาย ง. 
ผูรับจํานอง 

  

๑ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ง. สวนของ 
คนอื่นคงเดิม 

 
 

ตัวอยางหมายเลข  ๒ 
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โฉนดที่ดิน 
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จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
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      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

 
                
 

            
          จํานองเพิ่มหลักทรัพย   

 

 

 
                              ๑             -        - 

 
    
   นาย ก.                     จํานอง 

             ไทย 
 
    
 

นาย ข.                    รับจํานอง 

                      ไทย 

 

 

 

  จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที…่……..อําเภอ…………………จังหวัด………….. 
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ….. 
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                     
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน 
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ 
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นาย ก.  
นาย ข. 

จํานอง 
รับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๓ 
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ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….   ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
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 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา                 

          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
                        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.           ………………………………………ผูเขียน 
                                        ………………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๑๕) 
 

                  เพิ่มหลักทรัพย    
          
 
 
 

   
นาย ก. 

   
ไทย 
 
 
 
นาย ข. 
 
ไทย 
 
 
 

          หนี้ซึ่งไดจดทะเบียน 
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ 
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ………….. 

- - 
-                                    - 

 

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา 
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ 
      
 
 
 
 
                นาย ก. 
                นาย ข. 

ตัวอยางหมายเลข ๓ 
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ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

จํานองเพิ่ม 
หลักทรัพย 

  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

  

การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย เพื่อเปน
ประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน 
เลขที่……….อําเภอ…….………..จังหวัด…….………
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……
เดือน…………….พ.ศ…. 
   

หมายเหตุ       ถาตามสัญญาจํานองเดิมไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเปนประกันไวรวมหลายโฉนดใหระบุโฉนดที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวนั้น 
                      เพียงโฉนดเดียว เชน การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน 
                      เลขที่……………ฯลฯ อําเภอ………………จังหวัด ……………..รวม ……………โฉนด  เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานอง 
                      ลงวันที่…… เดือน………………..พ.ศ…… 

ตัวอยางหมายเลข ๓ 
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โฉนดที่ดิน 
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จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 
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ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

 ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                           โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน    

 

 

 

 

 
             

ธนาคาร ก.                    โอนสิทธิการรับจํานอง 
                 

                 
 
 
 

                    ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)                 รับโอนสิทธิการรับจํานอง 
   ๒. ธนาคาร ก. 
          
 
 
      
 
 

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถวน)   
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุ 
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) 

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้ 
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  
ยังคงมีอยูตามเดิม 
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว 
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕ 
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกจิเพื่อการ 
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ 
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       ธนาคาร ก. 
(นิติบุคคลเฉพาะกจิ) 

โอนสิทธิการรับจํานอง 
รับโอนสิทธิการรับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๑๖ 

๓๐,๐๐๐,๐๐๐ - 
(สามสิบลานบาทถวน) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
              

 
 
 
 
 
 

      ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง 
      (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง 
            
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
//////////////////////////    
 ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง 
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หนี้เงินเบิกเกินบัญชี 
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนี้คาซื้อวัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บัดนี้ ธนาคาร ก. ผูโอน 
กับ…………. (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ 
เรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………… (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรบัจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒.  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด 
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
     ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง 
     ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง 
     ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

ธนาคาร ก. 
นิติบุคคลเฉพาะกิจ 

ตัวอยางหมายเลข ๑๖ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

จํานองเปนประกัน  บริษัท  เอ.  ธนาคาร ก. 
        ผูรับจํานอง 

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 
 

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน 

  

ธนาคาร ก. 
ผูรับจํานอง 

 

๑. (ลงชื่อนิติบุคคล
เฉพาะกิจที่รับโอน) 

ผูรับโอน 
๒. ธนาคาร ก. 
        ผูรับจํานอง 

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๖ 

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะ 
มูลหนี้กอสรางโครงการ ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ
ที่รับโอน)  สวนการรับจํานองเปนประกันในมูลหนี้อื่น
คงเดิม 

 
 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

         
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 
         สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

 
                
 

                             โอนสทิธิการรบัจํานองบางราย   
      
 
 
 
 
 
 
      

       ๑.  ธนาคาร ก.                โอนสิทธิการรับจํานอง  
 
 
 
 
 

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)                 รับโอนสิทธิการรับจํานอง 
       
 
 
 
 
 
 
  เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง  
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนในมูลหนี้ 
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) 
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม 
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว 
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ 
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกจิ 
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ 
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       ธนาคาร ก. 
(นิติบุคคลเฉพาะกจิ) 

โอนสิทธิการรับจํานอง 
รับโอนสิทธิการรับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๑๗ 

๓๐,๐๐๐,๐๐๐ 
(สามสิบลานบาทถวน) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย 
ท่ีดิน 
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             ..………...................………...….........................……….......           
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ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
                  
 

 
 
 
 
 
 
 

             ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง 
    (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง 
 
 
 
////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก 
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
ธนาคาร ข. จํานวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จํานวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
นั้น ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ 
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน 
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว 
 ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด 
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จงึลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง 
      ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง 
      ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
      ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
                   ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

ธนาคาร ก. 
นิติบุคคลเฉพาะกิจ 

ตัวอยางหมายเลข ๑๗ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

จํานองเปนประกัน บริษัท เอ. ๑. ธนาคาร ก. 
๒. ธนาคาร ข. 
๓. ธนาคาร ค. 

ผูรับจํานอง 
 

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย 

๑. ธนาคาร ก. 
๒. ธนาคาร ข. 
๓. ธนาคาร ค. 

ผูรับจํานอง 

๑. (ลงชื่อนิติบุคคล
เฉพาะกิจที่รับโอน) 

ผูรับโอน 
๒. ธนาคาร ข. 
๓. ธนาคาร ค. 

ผูรับจํานอง 
  

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตน
ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) สวนการ
จํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่นคงเดิม 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๗ 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
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     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 

          เจาพนักงานที่ดิน 
                 

 

                ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)    

 

 

 

 

 
    

นาย ข.                   รับจํานอง 
            

                  ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                        จํานอง 
            

          ไทย 
 
 
 
 
 
   

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……. 
 
 

          นาย ข. 
          นาย ก. 
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  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
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จํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๑๘ 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง) 
ท่ีดิน 
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(ท.ด. ๑๖) 

                     
                                                                                                            
 
 
 
 
 
 

   นาย ข.      ผูรับจํานอง 
   นาย ก.      ผูจํานอง 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้ 
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.  
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้ 
เปนตนไป สวนหนี้ที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๘ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ระงับจํานอง 
(ปลดจํานอง) 

  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

นาย ก. 
  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๘ 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
  ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

              
วันที่.................. เดอืน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                       ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                 ระงับจํานอง  
          (ศาลขายบังคับจํานอง) 

 
 
 
 
 
             ๑    -    - 
 
 
   นาย ข.                    รับจํานอง 
               

            ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                    จํานอง 
 
          ไทย 
 
 
 
 
 
 

  ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…………….พ.ศ….. 
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.      

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด 
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่……… 
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….               
 
 
 
 
 

 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 
นาย ค. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๙ 



                              
 

 
คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            อา
ยุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) 
 
 
 
 
 
 
 
 

   นาย ค. 
    
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.  
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง 
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.  
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่……เดือน………..พ.ศ……. 
 
 
 
 
 
                  ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย 
      
 
      
 
          

นาย ค. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๙ 

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ 
ขายตามคําสั่งศาล พรอมกับคําขอระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)  
นี้ เพื่อใหปรากฏช่ือผูซื้อจากการขายทอดตลาด 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ระงับจํานอง 
(ศาลขายบังคับ
จํานอง) 

  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

นาย ก. 
  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ค. ๑ 
 

- - - - - - ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 

           

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๙ 

หมายเหตุ   การจดทะเบียนระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน 
                  ประเภทตามคําสั่งศาล ไปพรอมกัน เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อไดจากการขายจากการขายทอดตลาด 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
 ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..................................................................... 
                                                                     ( ................................................................... ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                 ระงับจํานอง 
           (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)  

 
 
 
 
 
 
 
         นาย ข.                   รับจํานอง 
 
               ไทย  
 
 
    
   นาย ข.                    รับโอน 
 
      ไทย 
 
 
 
 
 
 
 
  ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาด 

ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…… 
                   

        นาย ข. 
              นาย ข. 
     
          
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

รับจํานอง 
รับโอน 

ตัวอยางหมายเลข ๒๐ 



                              
 

 
คําขอ................................................ 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            อา
ยุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

          ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) 
 
 
 
 
 
 
 
 

   นาย ข. 
 
 
 
 
    ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง…………… 
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล……… 
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ……. 
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน 
 
 
 
 
 
                 ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย 
 
      
 
      
 
         นาย ข. 

ตัวอยางหมายเลข ๒๐ 

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น 
คําขอขายตามคําสั่งศาลพรอมกับคําขอระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) 
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

จํานอง นาย ก. นาย ข. 
       ผูรับจํานอง 

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก.  นาย ข. ๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

ระงับจํานอง 
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน) 

  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

นาย ข. 
ผูรับโอน 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๒๐ 

หมายเหตุ   กอนจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน 
                   ประเภทขายตามคําสั่งศาล โดยมีการจํานองติดไปดวยกอน 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                               แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 

 

 

 
 
          ๑    -                     - 
      
          
             นาย ก.                    จํานอง 
     
    ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                     รับจํานอง 
 
            ไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                นาย ก. 
                นาย ข. 
 
 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

อัต
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อก
เบี้ย

ตา
มส
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นอ
ง ล

งวัน
ที่…

..เด
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……
….

พ.ศ
……

ซึ่ง
กํา
หน

ดไ
วใน

อัต
รา…

……
….

.บัด
นี้ ค

ูสัญ
ญา

ได
ตก

ลง
กํา
หน

ดอ
ัตร
าด
อก

เบี้ย
ให

มเป
นอ

ัตร
า…

……
.ตา

มบ
ันท

ึกข
อต

กล
ง ล

งวัน
ที่…

….
เดือ

น…
……

พ.ศ
……

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

จํานอง 
รับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๒๑ 

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย” 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                     
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ก.        ผูจํานอง 
   นาย ข.    ผูรับจํานอง 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามหนังสือ 
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ.ศ…….… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง 
เปนจํานวนเงิน……….…..บาท (………………..) โดยกําหนดอัตราดอกเบี้ยไวในอัตรา………….นั้น บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย 
ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เปนอัตรา…………………..   
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอกตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 

ตัวอยางหมายเลข ๒๑ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน 

  

 
  

 
  

 
 

      (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…….…….พ.ศ……ซึ่งกําหนดไวในอัตรา…….….นั้น   
บัดนี้ คูสัญญาไดตกลงกันกําหนดอัตราดอกเบี้ยใหมเปน…………….ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่….…... 
เดือน…………พ.ศ…… 

 

ตัวอยางหมายเลข ๒๑ 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
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                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                 เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง 
          (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) 

 

 

 

 

       ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ –      รับจํานอง 
                        สาขากรุงเทพฯ 

 
 
 
    

ธนาคาร เอ        รับจํานอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง 
  ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดยีวกันตามกฎหมาย โดยเหตุที่ 

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการของ
ธนาคาร เอ แลว 

      
   

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ 
              

                     ธนาคาร เอ 

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย) 
กรณียังไมมีการปดกิจการ 

รับจํานอง 
รับจํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๒๔  



                              
 

 
คําขอ........................................ 

 

ฉบับท่ี....................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            อา
ยุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง  
                                                                       (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) 
 
 
 
 
 
 
 
     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ 
     ธนาคาร เอ 
 
 
 
 
     ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว  
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดิน 
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ 
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว 
 
 
 
 
                 ดําเนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ 
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว 
 
 
 
 
       ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ 
                                     ธนาคาร เอ 
 
  
 
       

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย) 

ตัวอยางหมายเลข ๒๔ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

จํานองเปนประกัน 
  

นาย ก. 
  

ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา 
กรุงเทพฯ 

  

- 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

เปลี่ยนชื่อผูรับ
จํานอง (ระหวาง 
กิจการที่เปน 
นิติบุคคลเดียวกัน) 

ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ 

ธนาคาร เอ - 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

            

 

ตัวอยางหมายเลข ๒๔ 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                   แบงขาย (ครอบจํานอง) 
   
                             5136IV 7228-1 
  ๕  
  ๗๖      
          
                                 ๗๓๖             ๘    ๓๖ 
  ๕    -    - 
 
 
   นาย ก.                     ขาย 
               

                  ไทย 
 
 
 
             นาย ง.                     ซื้อ 
                

        ไทย 
 

 
 

       ๑,๐๐๐,๐๐๐   - 
 
 
  ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชาํระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 

                นาย ก. 
                                 นาย ง. 
   
 
 
 

   5136IV7228-1   ๖    ๗๗ 
     ๗๓๗     ๘    ๓๗ 
    ๑     -    -  
    ๔     -    -  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งฉ
บับ

ลง
วัน

ที…่
……

..เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.. 
 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ขาย 
ซื้อ 

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๑) 

(หนึ่งลานบาทถวน) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

จํานอง  นาย ก. 
  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่ ………….
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 
 

แบงขาย 
(ครอบจํานอง) 

นาย ก. 
      

นาย ง. 
 

 

๑ 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

๔ 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

5136  IV 7228 - 1 
๖ 

๗๓๗ 
 
 

(ลงชื่อ)…………… 
 
 
 
 

            

   

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๗๓๖) 

   ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยู
ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน………....พ.ศ…… 
สวนแปลงคงเหลือ คงมีการจํานองตามเดิม 

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

จํานอง  
(ครอบจํานอง) 

  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ. 
วันที่…..เดือน…….. 
พ.ศ…… 
(ลงชื่อ)…………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

 

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…….
เดือน…………..พ.ศ…….. 
   

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๗๓๗) 

ตัวอยางหมายเลข  ๒๖ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 
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 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 
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ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
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        เลขประจําตัวประชาชน 
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อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
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///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจาํนองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามหนังสือสัญญา
จํานองฉบับลงวันที่….เดือน………...พ.ศ……บัดนี้ขาพเจา นาย ก.ไดขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะ 
จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน 
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ 
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม 
 ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว 
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ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง 
ฉบับลงวันที่….เดือน……..พ.ศ…..ตามบันทึกขอตกลง
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หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๒๙๒ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑) 
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จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา 

ไร งาน 
ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 
 

จํานอง 
(ครอบจํานอง) 

นาย ก. นาย ช. 
       ผูรับจํานอง 

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 
วันที่………………. 
เดือน……………… 
พ.ศ. ……………… 
(ลงชื่อ)……………. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

 

(รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๓) 

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..
เดือน………..พ.ศ…… 

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง) 
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  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
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ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
   5136IV7228-1    
            ๙    ๒๘ 
      ๑๓๕๐ 
 
 
 
   นาย ข.       ผูรับจํานอง 
   นาย ก.       ผูจํานอง 
          
 
 
////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองโดยไดจํานองตาม 
สัญญาจํานองลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ……..….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง 
เปนจํานวน………….………บาท (………..…………...….……) บัดนี้ นาย ก. ไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดิน 
สวนแบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่……………………..ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินโฉนดที่ดินแปลงแยกใหม 
เลขที่………………..พนจากการจํานองไป โดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวนโฉนดที่ดินแปลง 
คงเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ  ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม 
ทุกประการ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒) 

๑๓๕๑ 
๑๓๕๑ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

จํานอง นาย ก. นาย ข.  
         ผูรับจํานอง 

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 
 

แบงขาย 
(ครอบ - ปลอดจํานอง) 

  

นาย ก. 
  

นาย ค. ๑ 
 

- - ๑ - - 5316 IV 7228-1 
๑๐ 

๑๓๕๑ 

(ลงชื่อ)………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา
จํานอง ฉบับลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ…….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน…………พ.ศ…..สวนแปลงคงเหลือการจํานอง
ยังคงมีตามเดิม 

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒) 

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ ๑๓๕๐) 

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๓๕๑ ปลอดจํานอง ไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
        (ครอบ - ปลอดจํานอง) 
         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๑๙ 
 
       ๑๒๓๐      ๑๓    ๓๐ 

๒   -    - 
 
 

๑. นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
๒. นาง ข. 

              ๕๐,๔๕   ไทย 
 
 
 
 
   นาง ข.        ถือกรรมสิทธิ์ 

 
 ๔๕   ไทย 
 
 
 
        - 
 
 
 
  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ…… 

 

               นาย ก.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
                              นาง ข.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
   5136 IV 7228-1   ๑๐    ๒๐ 
   ๑๒๓๑    ๑๓                   ๓๑ 
         ๑    -    - 
         ๑    -    - 
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(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
..พ

.ศ…
… 

 
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) 

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงคงเหลือ 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
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  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
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      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาง ข. 
 ๕๐,๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๕๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาง ข.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาง ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
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ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจาํนอง 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

  
 
 
   5136 IV7228-1  
        ๙               ๑๙ 
     ๑๒๓๐ 
 

                                                    
                                                                         

นาย ช.      ผูรับจํานอง 
   นาย ก.      ผูจํานอง 
          ๕๐,๔๕    ไทย   ไทย 
 
 
////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม 
และเรื่องแบงแยกเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะจดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม 
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดที่ดิน 
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม 
 ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาวขางตน 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ…………………………………….ผูรับจํานอง 
     ลงช่ือ…………………………………….ผูจํานอง 
                ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………….พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ช. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ………….. 
 

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก. 
๒.นาง ข. 

นาย ช. 
        ผูรับจํานอง 

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจํานอง) 

๑.  นาย ก. 
๒. นาง ข. 

นาง ข. ๑ - - ๑ - - 
 
 
 
 

5136 IV 7228-1 
๑๐ 

๑๒๓๑ 

(ลงชื่อ)……………. 

   นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….. 

    
      

  

 

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช. สวนของ  
นาง ข. คงเดิม 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา 
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน….…....พ.ศ….. 
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน……….….พ.ศ. …. 

ที่ดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน…….พ.ศ….. 

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๒๓๑ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓๐) 

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
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……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
   5136 IV 7228 - 1              
           ๒๓             ๔๔    
     ๕๓๙๑      
 
 
 

   นาย ช.      ผูรับจํานอง 
   นาย ก.      ผูจํานอง 
            ๕๐,๔๕        ไทย     ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บัดนี้  ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม 
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอมที่จะจดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรับจํานอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให 
การจํานองคงครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓  
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนาง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด 
 ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงยินยอมกันใหพนักงานที่ดินจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค 
ดังกลาวขางตน 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน  
 
      ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง       
      ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ      

นาย ช. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

จํานองเฉพาะสวน 
  

๑. นาย ก. 
๒.นาง ข. 
๓.นาย ค.  

นาย ช. 
         ผูรับจํานอง 

  

๒ 
 

๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจํานอง) 

๑. นาย ก. 
๒.นาง ข. 
๓.นาย ค. 

นาย ก. 
 

- 
 

๓ 
 

๕๐ 
 

๒ 
 

- 
 

- 
 

5136 IV7228-1 
๒๔ 

๕๓๙๒ 

(ลงชื่อ)…………… 

   นาง ข. ๑ - - ๑ - - 5136IV7228-1 
๒๕ 

๕๓๙๓ 

(ลงชื่อ)…………… 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  นาย ค.  ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช.  
สวนของ นาง ข. คงเดิม 

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑) 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ….. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง 
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….  
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
เดือน……….…พ.ศ. …. 

ที่ดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง 
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….  
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่….. 
เดือน…………..พ.ศ. …. 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 
 
 

จํานองเฉพาะสวน 
(ครอบจํานอง) 

  

นาย ก. 
  

นาย ช. 
ผูรับจํานอง 

  

- 
 

๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 
วันที่……………… 
เดือน……………... 
พ.ศ. ……………… 
(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน  
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ…… 

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๒) 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) วรรคสอง 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        ปลอดจํานอง 

 

 

 

                
            ๑    -           - 
 
 
 
 
                 นาย ข.                     รับจํานอง 

 
        ไทย 
 
 
    

นาย ก.        จํานอง 
                 
        ไทย 

 
 

         
          
 
 

  ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……………. 
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่……………… 
       
               นาย ข. 
               นาย ก. 
 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

.. 
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วนั

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

… 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

รับจํานอง 
จํานอง 

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูรับจํานอง 
   นาย ก.       ผูจํานอง 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูจํานองได
จํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่ง 
ผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวน 
โฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทาํไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

จํานอง 
(ครอบจํานอง) 

  

นาย ก. 
 
  

นาย ข. 
        ผูรับจํานอง 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 
วันที่……………….. 
เดือน………………. 
พ.ศ. ……………….. 
(ลงชื่อ)…………….. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 
 
 

ปลอดจํานอง นาย ข. 
        ผูรับจํานอง 

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….. 

            

 

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง  
ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ….. 
    

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔) 

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง  
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ. ….  
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน………………พ.ศ. … 



               
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 

      (………………………………………) 
  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ .......................................................... 
                                                                              ( ........................................................ ) 
                                                                                     เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                   ขายระหวางจํานอง 
         ตามคําสั่ง …………………………. (ตามหนังสือ….ที่…./…ลงวันที่………..….)  
      
 
 
 
   

 ๑    -    - 
 
 
 

            นาย  ก.                        ขาย 
    
 
 
 
 
                นาย ข.                                                       ซื้อ  
                   
              ๔๐ 

 
 
 

                    ๕๐๐,๐๐๐    - 
              (หาแสนบาทถวน) 
 

                           ………………………..…. …...ขายทอดตลาดที่ดินระหวางจํานองเพื่อชาํระภาษี…………. โดยมีการจํานองติดไปดวย 
 

     
      นาย  ข                       ซื้อ  
          
        

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑) 
 

(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที…่……….) 
 
 ขาย 

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง) 

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง) 



                              
 

 
คําขอ.............................. 

 
 

ฉบับท่ี.............................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.....................…………………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….......................…..........ผูขอ 
 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

 

                      ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..………………. 
                                   (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………) 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข. 
 
             ๔๐ 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บัดนี้……………………………. 
ไดมีคําสั่งขายทอดตลาดระหวางจํานอง เพื่อชําระภาษี  และขาพเจา นาย ข เปนผูซื้อไดโดยมีการจํานองติดไปดวย  รายละเอียด
ปรากฏตามหนังสือ………..ที่…….…./……….  ลงวันที่……………………ที่ไดยื่นมาพรอมนี้  และขาพเจาไดชําระราคาที่ดิน
ครบถวนแลว 
 
 
 
 
 
     โปรดดําเนินการจดทะเบียนขายที่ดินใหแกขาพเจาดวย ทั้งนี้ ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
 

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑) 

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง) 

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง) 



 สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 
 
 
 

ขายระหวางจํานอง
ตามคําสั่ง ………… 
………………… 
(ตามหนังสือ…….. 
ที่………/……….. 
ลงวันที่………….) 

นาย ก.   
 

นาย ข. ๑ - - - - - - 
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑) 

                   (ระบุชื่อผูมี 
  อํานาจออกคําสั่ง) 



 

จัดทําโดย 

 
ท่ีปรึกษา 
 
          นางสาวนันทนา  พัฒนวิบูลย           ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
 
 
รวบรวมขอมูล 
 
      นางสาวนัยนา  เลิศบารมีวงศ นักวิชาการที่ดินชํานาญการ 
  กลุมพัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
 นางสายฝน  สมบูรณ นักวิเคราะหนโยบายและแผนชํานาญการ  
  กลุมพัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
 นายสมภพ  ศรีภักดี นักวิชาการที่ดินชํานาญการ 
   กลุมพัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
   สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
 
                                                                




