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กฎกระทรวง 
ฉบับที ่๙ (พ.ศ. ๒๕๔๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ 

------------ 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  
และมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎ 
กระทรวงไว ดังตอไปนี ้
  ขอ ๑  ในกฎกระทรวงนี ้
  "คนตางดาว"  หมายความวา คนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคน 
ตางดาว ตามมาตรา ๑๙ 
  ขอ ๒  อาคารชุดที่คนตางดาวจะถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเกินกวารอยละสี่สิบ
เกา 
ของเนื้อที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ ตอง
เปน 
ไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี ้
  (๑)  เปนอาคารชุดท่ีมีหองชุดไมนอยกวาส่ีสิบหองชุด 
  (๒)  เปนอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนมาแลวไมนอยกวาหนึ่งปกอนวันที่คนตางดาว
ขอ 
รับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
  (๓)  เปนอาคารชุดที่ไมตั้งอยูในบริเวณเขตปลอดภัยในราชการทหารตาม
กฎหมาย 
วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 
  ขอ ๓  คนตางดาวตองใชหองชุดโดยไมจัดตอจารีตประเพณีหรือวิถีชีวิตอันดีของ 
ชุมชนในทองถิ่นนั้น 
  ขอ ๔  เมื่อไดรับแจงเปนหนังสือจากพนักงานเจาหนาที ่คนตางดาวตองอํานวย
ความ 
สะดวกแกพนักงานเจาหนาที่ในการกํากับดูแลการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดและการใชหองชุด
ให 
เปนไปตามหลักเกณฑ และเง่ือนไขท่ีกฎหมายกําหนด 
 
      ใหไว ณ วันที ่๒๙ กันยายน ๒๕๔๓ 
        วัฒนา  อัศวเหม 
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            รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
       รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
+---------------------------------------------------------------
---------------------------------------+ 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี ้คือ โดยท่ีมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสาม 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ บัญญัติใหการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติ
บุคคล 
ที่กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเนื้อที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด  
ตองเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง จึงจําเปนตองออก 
กฎกระทรวงนี้ 
 
[รก.๒๕๔๓/๙๑ก/๗/๔ ตุลาคม ๒๕๔๓] 
 
 


