
1/20 
 

 

คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหารมิทรัพยกรณีตองประกาศ 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีตองประกาศ 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) ประมวลรัษฎากร 

2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ.2497 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

5) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

6) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีตองประกาศสํานักงานที่ดินจังหวัด

มหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 
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12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1.กรณีไมแลวเสร็จในวันย่ืนคําขอเนื่องจากตองมีการประกาศตามกฎหมายสําหรับการโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนงัสือรับรอง

การทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสรางซึ่งกฎหมายกําหนดใหตองประกาศ 30 วัน (กรณีท่ีตองมี

การประกาศหรือไมไดรับยกเวนไมตองประกาศเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางกรณีตองมีการประกาศตามกฎหมายเชนขายขายฝากให

แลกเปลี่ยนโอนชําระคาหุนโอนชําระหนี้การไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1367 

การลงชื่อคูสมรสแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสเปนตน 

3. ผูโอนจะตองเปนเจาของที่ดินที่มีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและผูรับโอนตองเปนบุคคลท่ีมีสัญชาติ

ไทย (เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะใหบุคคลที่ไมมีสัญชาตไิทยรับโอนได) 

กรณีผูรับโอนเปนนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในมาตรา 97 

และ 98 แหงประมวลกฎหมายที่ดินไมสามารถรบัโอนได (เวนแตมีกฎหมายกําหนดใหนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการ

ไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวรับโอนได) 

4. หากเปนการโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางหรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสรางเจาของสิ่งปลูกสรางจะตองมีหลักฐานการเปนเจาของ

สิ่งปลูกสราง 

5. ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินพื้นที่ที่รับผิดชอบซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางตั้งอยูโดย

ตองติดตอเจาหนาท่ีประชาสมัพันธ 

5.1 ครั้งแรกในวันยื่นคําขอเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตรคิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวน

ตามลําดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

5.2 ครั้งที่สองในวันจดทะเบียนผูขอตองติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรควิและรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลําดับ

กอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

6. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติ่มรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

7. ระยะเวลาดําเนินการ 

7.1 วันยื่นคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการย่ืนคําขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสรจ็ขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือรับรองการทาํประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสรางเชนกรณมีีคูกรณีฝายละหลายรายหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนและ

ในบางกรณอีาจตองใชเวลาเพิม่ตามขอเทจ็จริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพ่ิมเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติขายท่ีดิน

พรอมสิ่งปลูกสรางแตขนาดสิ่งปลูกสรางตามหลักฐานเดิมกับขอเท็จจริงที่ขอจดทะเบียนไมตรงกันเปนตน 

 

7.2 การนับระยะเวลาปดประกาศครบ 30 วันนับแตวันปดประกาศฉบับสุดทายนําสงประกาศและปดประกาศรวม 10 วันนับ
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แตวันท่ีเจาพนักงานที่ดินลงนามและทําหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันนับแตวันประกาศครบกําหนดทั้งนี้ระยะเวลาอาจ

เพิ่มข้ึนไดตามขอเท็จจริงเปนกรณีไปเชนกรณีไดรับหลักฐานการปดประกาศจากไปรษณยีหรือผูขอลาชาหรือหลักฐานการปด

ประกาศสูญหายตองปดประกาศใหมเปนตน 

7.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาท่ีจดทะเบียนทั้งนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มรับเรื่องเพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลา

แลวเสรจ็ขึ้นอยูกับจํานวนคูกรณีหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสรางเชนกรณีมีคูกรณี

ฝายละหลายรายหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทใน

คราวเดียวกันเปนตน 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

วันย่ืนคําขอ 

- ยื่นคาํขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดินและหนังสือรับรอง

การทําประโยชน  (น.ส. 3/

น.ส. 3 ข) หรือหลักฐานการ

เปนเจาของสิ่งปลูกสราง 

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําคําขอและคูกรณีลงนาม

ในคาํขอ 

- เจาหนาท่ีสั่งรับคําขอ 

- ชาํระคาธรรมเนียมคําขอ

และคาประกาศ 

- จัดทําประกาศหนังสือ

นําสงประกาศ 

- เสนอเจาพนักงานที่ดินลง

นามประกาศ 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 
การพิจารณา 
 

การประกาศมีกําหนด  30  

วัน 

45 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

- สงประกาศใหพนักงาน

เจาหนาที่ปดตามสถานที่ที่

กฎหมายกําหนด 

(ระยะเวลานําสงประกาศ

และปดประกาศรวม  10  

วันนับแตวันที่เจาพนักงาน

ที่ดินลงนาม) 

- ประกาศครบกําหนด  30  

วันไมมีผูโตแยงคัดคาน (การ

นับระยะเวลาประกาศ 30 

วันใหเริ่มนับวันปดประกาศ

ฉบับสุดทาย) 

- ทําหนังสือแจงผูขอมา

ดําเนินการเพ่ือจดทะเบียน 

(ภายใน  5  วันนับแตวัน

ประกาศครบกําหนด) 
 

มหาสารคาม 

3) 

การพิจารณา 
 

วันจดทะเบียน 

- ยื่นหนังสอืแสดงสิทธิใน

ที่ดิน 

- ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจอายัด 

- เจาพนักงานท่ีดินพิจารณา

สั่งจดทะเบียน 

- ทําสัญญา/บันทึกขอตกลง/

คูกรณีลงนาม/แกทะเบียน 

- ประเมินราคาทุนทรัพย

คํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระ

เงิน 

- เจาพนักงานท่ีดิน

ตรวจสอบเรื่อง/ลงนามจด

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ทะเบียน/ประทับตราประจํา

ตําแหนงในหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินหรือสมุดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม

เก่ียวกับอสังหา 

ริมทรัพยพรอมทั้งแจกใหผู

ขอตรวจสอบความถูกตอง 
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 47 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หนังสือรับรอง

การทําประโยชน  

(น.ส. 3/น.ส. 3 

ข)  (ตนฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบัน  

(ตนฉบับ)  สําเนา

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนและสําเนา

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลดังกลาวซึ่ง

ผูมีอํานาจทาํการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

5) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบาน 

(ตนฉบับ) ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ

ของนิติบุคคล 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

กรมการปกครอง 1 0 ชุด (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ตนฉบับ) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางกรณีไมไดรับ

โอนสิ่งปลูกสราง

มาพรอมกับที่ดิน

ตองมีหลักฐาน

การเปนเจาของ

สิ่งปลูกสรางเชน

หลักฐานที่ผูโอน

ขออนุญาตปลูก

สรางหรือถาไมมี

ใหใชหลักฐานการ

ออกหมายเลข

ประจําบานใหแก

ผูโอนหรือ

หลักฐานของทาง

ราชการท่ีเปน

หลักฐานเชือ่ไดวา

เปนเจาของสิ่ง

ปลูกสรางจริงเปน

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ตน  (ตนฉบับ) 

2) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

ทะเบียนสมรส

ทะเบียนหยา

พรอมบันทึกหลัง

การหยาของผูโอน  

(ถามีการจด

ทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา)  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรส (ตนฉบับซึ่ง

ผูขอจัดทํา) พรอม

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบานของ

คูสมรสและ

ทะเบียนสมรส  

(สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

กรณีที่ตองให

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา  ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ความยินยอมเชน

เปนสินสมรสที่ใส

ชื่อไวเพียงผูเดียว

เปนตน (ถามีคู

สมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

5) 

ใบมรณบัตรคู

สมรส (ถาคูสมรส

ถึงแกกรรม)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหยา

พรอมท้ังบันทึก

หลังการหยาของ

ผูโอน (ตนฉบับ)  

หรือตนฉบับและ

สําเนาคํา

พิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดมาแสดง

ดวย  (กรณแีบง

ทรัพยสินระหวาง

คูสมรส)  

(ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

7) 
รายงานการ

ประชุมของนติิ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลที่มีมติให

โอนหรือรับโอน

ที่ดินหรือสิ่งปลูก

สรางพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ  (กรณี

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

บุคคลซึ่งผูขอเปน

ผูจัดทํา) 

8) 

-  บัญชีรายชื่อผู

ถือหุนกรณีบรษิัท

จํากัดหรือบริษัท

มหาชนจํากัดเปน

ผูถือหุนอยูดวยให

แสดงรายชื่อผูถือ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 



11/20 
 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หุนโดยแสดง

สัญชาติและ

จํานวนหุนของผู

ถือหุนนั้นดวย

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา                                                                

-  รายชื่อและ

สัญชาติของ

สมาชิกกรณี

สมาคมหรือ

สหกรณขอรับโอน

ที่ดิน 

9) 

ขอบังคับของนิติ

บุคคลหนังสือ

บริคณหสนธิและ

วัตถุประสงค  

(ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตรา 

10) 

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนของนิตบิุคคล  

(ไทย)  ซึ่งถือหุน

ในบริษัทจํากัด

หรือบริษัท

มหาชนจํากัด  (ผู

ขอรับโอนท่ีดิน)  

และถานิติบุคคล  

(ไทย)  นั้นมีนิติ

บุคคล  (ไทย)  

อ่ืนถือหุนอยูอีก

ตองแสดง

หลักฐานบัญชี

รายชื่อผูถือหุน

ของนิติบุคคล  

(ไทย)  อ่ืนดวย  

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

11) 

หนังสือรับรอง

ของบริษัทศูนยรับ

ฝากหลักทรัพย  

(ประเทศไทย)  

จํากัดหรือหนังสือ

รับรองของนาย

ทะเบียนของ

บริษัทวาจะ

ควบคุมอัตราสวน

การถือหุนของคน

ตางดาวของ

- 1 0 ฉบับ (กรณีบริษัท

มหาชนจํากัดไมได

เปนผูรับโอนที่ดิน

แตเปนผูถือหุนใน

บริษัทที่ขอรับโอน

ที่ดิน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บริษัทมหาชน

จํากัดนั้นไมใหเกิน

กวารอยละ  49  

ของทุนจด

ทะเบียน  

(ตนฉบับ) 

12) 

กรณีรับโอนที่ดิน

โดยมี

วัตถุประสงคเพื่อ

ประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย

หรือมีเหตุเชือ่ได

วาใหคนไทยเปนผู

ถือหุนแทนคน

ตางดาวใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1.  ที่มาของเงินที่

ผูถือหุนสัญชาติ

ไทยนํามาซื้อหุน

เชน 

     1.1  หนังสือ

รับรองจากสถาน

ประกอบการวาผู

ถือหุนปฏิบัติงาน

ในตําแหนงใด

ตั้งแตเม่ือใดมี

รายไดเดือนละ

เทาไรหรือหลักฐาน

ที่เชื่อถือได 

     1.2 หลักฐานท่ี

แสดงท่ีมาของเงนิ

ที่ซื้อหุนเชนบัญชี

เงนิฝากสัญญากูยืม

เปนตน 

     1.3 กรณีผูถือ

หุนเปนนิติบุคคล

สัญชาตไิทยให

แสดงหลักฐานตาม 

1.2 พรอมรายงาน

การประชุมของนิติ

บุคคลท่ีมีมติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เก่ียวกับเรื่อง

ดังกลาว 

2. กรณซีื้อที่ดินใน

ราคาสูงกวาทุนจด

ทะเบียนโดยไมมี

การจํานองท่ีดินให

แสดงหลักฐานที่มา

ของเงินเชนสัญญา

กูยืมหลักฐานการ

โอนเงินจาก

ตางประเทศการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิฝากรายงาน

การประชุมของนิติ

บุคคลผูกูและผูใหกู

และงบดุลบริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยที่มีคู

สมรสตางดาวขอ

ซื้อที่ดินเพ่ือเปน

สินสวนตัวใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 0 ฉบับ (1. คนไทยและคู

สมรสตางดาวตอง

มาใหถอยคําตอ

พนักงานเจาหนาท่ี

วาเงินที่ซื้อที่ดิน

เปนสินสวนตัวของ

คนไทย 

2.  กรณีคนตาง

ดาวไมสามารถไป

ใหถอยคําตาม  1.  

ใหคนไทยและคู

สมรสตางดาวไป

ยื่นคาํขอบันทึก

ถอยคําตาม  1.  

ณสํานักงานท่ีดิน
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

กรุงเทพมหานคร

หรือสาขาหรือสวน

แยกสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือสาขา

หรือสวนแยกแหง

ใดก็ไดแลวใหคน

ไทยนําหนังสือ

รับรองนั้นไปมอบ

ใหเจาพนักงาน

ที่ดินผูจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม 

3.  ถาคูสมรสตาง

ดาวอยูตางประเทศ

ใหบันทึกถอยคาํ

ตาม  1.  ที่

สถานทูตสถาน

กงสุลหรือโนตา

รีปบบลิคณ

ประเทศนั้นแลวนํา

หนังสือรับรองมา

มอบใหเจา

พนักงานที่ดินผูจด

ทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม) 

14) 

หนังสือมอบ

อํานาจ    (ผูขอ

จัดทํา)  และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจหรือสําเนา

บัตรประจําตัว

- 1 1 ฉบับ (กรณีไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเอง  ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ)  

ของผูรับมอบ

อํานาจ 

15) 

กรณีที่สิ่งปลูก

สรางที่โอนไมใช

ของเจาของที่ดิน

ตองมีหนังสือ

ยินยอมของ

เจาของท่ีดินใหทํา

นิติกรรมและ

ยืนยันวาสิ่งปลูก

สรางนั้นเปนของ

ผูโอนไมใชของ

เจาของท่ีดิน  

(ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

16) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีผูเยาวขาย

ที่ดินซึ่งตองขอ

อนุญาตศาลกอน

ตามกฎหมายเปน

ตน (ตนฉบับ) 

17) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดตนฉบับ

พรอมสําเนา

รับรองความ

ถูกตอง 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 0 ฉบับ (กรณีการโอนตาม

คําสั่งศาลหรือโอน

โดยมีคําพิพากษา) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอแปลงละ  5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 

คาธรรมเนียม2 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเปนการโอนโดยเสนหาไมมีคาตอบแทนระหวางบุพการีกับ

ผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ – 

 

 

 

4) คาภาษีหักณที่จายกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 1 % ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุนทรัพยที่
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ผูขอแสดง 

(สําหรบัคาภาษีหักณที่จายกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมินตามวิธีการที่กาํหนดใน

ประมวลรัษฎากร (อัตรากาวหนา) 

คาธรรมเนียม1 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาอยูในหลักเกณฑที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร) 

คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง 

คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คาอากรแสตมปกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุน

ทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเสียคาอากรแสตมป) 

(สําหรบักรณีผูโอนเปนนติิบุคคลไมตองเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลว) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาอากรคูฉบับกรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับและผูกระทาํตราสารไดลงลายมือ

ช่ือไวอยางเดียวกับตนฉบับเสียคาอากรคูฉบับ  5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

9) คามอบอํานาจเรื่องละ  20  บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

10) คาประกาศเรื่องละ  10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

11) คาพยานใหแกพยานคนละ  10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 
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1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

     1.1 คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่าํกวาปรญิญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการ

เรียนการสอนหรือ 

     1.2อาจารยในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ 

     1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษา

ราชการหรือ 

 

     1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

 

 

วันที่พิมพ 14/07/2558 
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สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 

 


