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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหารมิทรัพยกรณีตองประกาศ 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีตองประกาศ 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) ประมวลรัษฎากร 

2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ.2497 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

5) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

6) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีตองประกาศสํานักงานที่ดินจังหวัด

มหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 
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12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1.กรณีไมแลวเสร็จในวันย่ืนคําขอเนื่องจากตองมีการประกาศตามกฎหมายสําหรับการโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนงัสือรับรอง

การทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสรางซึ่งกฎหมายกําหนดใหตองประกาศ 30 วัน (กรณีท่ีตองมี

การประกาศหรือไมไดรับยกเวนไมตองประกาศเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางกรณีตองมีการประกาศตามกฎหมายเชนขายขายฝากให

แลกเปลี่ยนโอนชําระคาหุนโอนชําระหนี้การไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1367 

การลงชื่อคูสมรสแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสเปนตน 

3. ผูโอนจะตองเปนเจาของที่ดินที่มีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและผูรับโอนตองเปนบุคคลท่ีมีสัญชาติ

ไทย (เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะใหบุคคลที่ไมมีสัญชาตไิทยรับโอนได) 

กรณีผูรับโอนเปนนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในมาตรา 97 

และ 98 แหงประมวลกฎหมายที่ดินไมสามารถรบัโอนได (เวนแตมีกฎหมายกําหนดใหนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการ

ไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวรับโอนได) 

4. หากเปนการโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางหรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสรางเจาของสิ่งปลูกสรางจะตองมีหลักฐานการเปนเจาของ

สิ่งปลูกสราง 

5. ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินพื้นที่ที่รับผิดชอบซึ่งที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางตั้งอยูโดย

ตองติดตอเจาหนาท่ีประชาสมัพันธ 

5.1 ครั้งแรกในวันยื่นคําขอเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตรคิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวน

ตามลําดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

5.2 ครั้งที่สองในวันจดทะเบียนผูขอตองติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรควิและรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลําดับ

กอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

6. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติ่มรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

7. ระยะเวลาดําเนินการ 

7.1 วันยื่นคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการย่ืนคําขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสรจ็ขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือรับรองการทาํประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสรางเชนกรณมีีคูกรณีฝายละหลายรายหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนและ

ในบางกรณอีาจตองใชเวลาเพิม่ตามขอเทจ็จริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพ่ิมเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติขายท่ีดิน

พรอมสิ่งปลูกสรางแตขนาดสิ่งปลูกสรางตามหลักฐานเดิมกับขอเท็จจริงที่ขอจดทะเบียนไมตรงกันเปนตน 

 

7.2 การนับระยะเวลาปดประกาศครบ 30 วันนับแตวันปดประกาศฉบับสุดทายนําสงประกาศและปดประกาศรวม 10 วันนับ
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แตวันท่ีเจาพนักงานที่ดินลงนามและทําหนังสือแจงผูขอภายใน 5 วันนับแตวันประกาศครบกําหนดทั้งนี้ระยะเวลาอาจ

เพิ่มข้ึนไดตามขอเท็จจริงเปนกรณีไปเชนกรณีไดรับหลักฐานการปดประกาศจากไปรษณยีหรือผูขอลาชาหรือหลักฐานการปด

ประกาศสูญหายตองปดประกาศใหมเปนตน 

7.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาท่ีจดทะเบียนทั้งนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มรับเรื่องเพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลา

แลวเสรจ็ขึ้นอยูกับจํานวนคูกรณีหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสรางเชนกรณีมีคูกรณี

ฝายละหลายรายหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทใน

คราวเดียวกันเปนตน 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

วันย่ืนคําขอ 

- ยื่นคาํขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดินและหนังสือรับรอง

การทําประโยชน  (น.ส. 3/

น.ส. 3 ข) หรือหลักฐานการ

เปนเจาของสิ่งปลูกสราง 

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําคําขอและคูกรณีลงนาม

ในคาํขอ 

- เจาหนาท่ีสั่งรับคําขอ 

- ชาํระคาธรรมเนียมคําขอ

และคาประกาศ 

- จัดทําประกาศหนังสือ

นําสงประกาศ 

- เสนอเจาพนักงานที่ดินลง

นามประกาศ 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 
การพิจารณา 
 

การประกาศมีกําหนด  30  

วัน 

45 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

- สงประกาศใหพนักงาน

เจาหนาที่ปดตามสถานที่ที่

กฎหมายกําหนด 

(ระยะเวลานําสงประกาศ

และปดประกาศรวม  10  

วันนับแตวันที่เจาพนักงาน

ที่ดินลงนาม) 

- ประกาศครบกําหนด  30  

วันไมมีผูโตแยงคัดคาน (การ

นับระยะเวลาประกาศ 30 

วันใหเริ่มนับวันปดประกาศ

ฉบับสุดทาย) 

- ทําหนังสือแจงผูขอมา

ดําเนินการเพ่ือจดทะเบียน 

(ภายใน  5  วันนับแตวัน

ประกาศครบกําหนด) 
 

มหาสารคาม 

3) 

การพิจารณา 
 

วันจดทะเบียน 

- ยื่นหนังสอืแสดงสิทธิใน

ที่ดิน 

- ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจอายัด 

- เจาพนักงานท่ีดินพิจารณา

สั่งจดทะเบียน 

- ทําสัญญา/บันทึกขอตกลง/

คูกรณีลงนาม/แกทะเบียน 

- ประเมินราคาทุนทรัพย

คํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระ

เงิน 

- เจาพนักงานท่ีดิน

ตรวจสอบเรื่อง/ลงนามจด

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ทะเบียน/ประทับตราประจํา

ตําแหนงในหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินหรือสมุดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม

เก่ียวกับอสังหา 

ริมทรัพยพรอมทั้งแจกใหผู

ขอตรวจสอบความถูกตอง 
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 47 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หนังสือรับรอง

การทําประโยชน  

(น.ส. 3/น.ส. 3 

ข)  (ตนฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบัน  

(ตนฉบับ)  สําเนา

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนและสําเนา

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลดังกลาวซึ่ง

ผูมีอํานาจทาํการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

5) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบาน 

(ตนฉบับ) ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ

ของนิติบุคคล 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

กรมการปกครอง 1 0 ชุด (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ตนฉบับ) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางกรณีไมไดรับ

โอนสิ่งปลูกสราง

มาพรอมกับที่ดิน

ตองมีหลักฐาน

การเปนเจาของ

สิ่งปลูกสรางเชน

หลักฐานที่ผูโอน

ขออนุญาตปลูก

สรางหรือถาไมมี

ใหใชหลักฐานการ

ออกหมายเลข

ประจําบานใหแก

ผูโอนหรือ

หลักฐานของทาง

ราชการท่ีเปน

หลักฐานเชือ่ไดวา

เปนเจาของสิ่ง

ปลูกสรางจริงเปน

- 1 1 ฉบับ - 



8/20 
 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ตน  (ตนฉบับ) 

2) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

ทะเบียนสมรส

ทะเบียนหยา

พรอมบันทึกหลัง

การหยาของผูโอน  

(ถามีการจด

ทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา)  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรส (ตนฉบับซึ่ง

ผูขอจัดทํา) พรอม

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบานของ

คูสมรสและ

ทะเบียนสมรส  

(สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

กรณีที่ตองให

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา  ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ความยินยอมเชน

เปนสินสมรสที่ใส

ชื่อไวเพียงผูเดียว

เปนตน (ถามีคู

สมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

5) 

ใบมรณบัตรคู

สมรส (ถาคูสมรส

ถึงแกกรรม)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหยา

พรอมท้ังบันทึก

หลังการหยาของ

ผูโอน (ตนฉบับ)  

หรือตนฉบับและ

สําเนาคํา

พิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดมาแสดง

ดวย  (กรณแีบง

ทรัพยสินระหวาง

คูสมรส)  

(ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

7) 
รายงานการ

ประชุมของนติิ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลที่มีมติให

โอนหรือรับโอน

ที่ดินหรือสิ่งปลูก

สรางพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ  (กรณี

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

บุคคลซึ่งผูขอเปน

ผูจัดทํา) 

8) 

-  บัญชีรายชื่อผู

ถือหุนกรณีบรษิัท

จํากัดหรือบริษัท

มหาชนจํากัดเปน

ผูถือหุนอยูดวยให

แสดงรายชื่อผูถือ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หุนโดยแสดง

สัญชาติและ

จํานวนหุนของผู

ถือหุนนั้นดวย

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา                                                                

-  รายชื่อและ

สัญชาติของ

สมาชิกกรณี

สมาคมหรือ

สหกรณขอรับโอน

ที่ดิน 

9) 

ขอบังคับของนิติ

บุคคลหนังสือ

บริคณหสนธิและ

วัตถุประสงค  

(ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตรา 

10) 

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนของนิตบิุคคล  

(ไทย)  ซึ่งถือหุน

ในบริษัทจํากัด

หรือบริษัท

มหาชนจํากัด  (ผู

ขอรับโอนท่ีดิน)  

และถานิติบุคคล  

(ไทย)  นั้นมีนิติ

บุคคล  (ไทย)  

อ่ืนถือหุนอยูอีก

ตองแสดง

หลักฐานบัญชี

รายชื่อผูถือหุน

ของนิติบุคคล  

(ไทย)  อ่ืนดวย  

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

11) 

หนังสือรับรอง

ของบริษัทศูนยรับ

ฝากหลักทรัพย  

(ประเทศไทย)  

จํากัดหรือหนังสือ

รับรองของนาย

ทะเบียนของ

บริษัทวาจะ

ควบคุมอัตราสวน

การถือหุนของคน

ตางดาวของ

- 1 0 ฉบับ (กรณีบริษัท

มหาชนจํากัดไมได

เปนผูรับโอนที่ดิน

แตเปนผูถือหุนใน

บริษัทที่ขอรับโอน

ที่ดิน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บริษัทมหาชน

จํากัดนั้นไมใหเกิน

กวารอยละ  49  

ของทุนจด

ทะเบียน  

(ตนฉบับ) 

12) 

กรณีรับโอนที่ดิน

โดยมี

วัตถุประสงคเพื่อ

ประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย

หรือมีเหตุเชือ่ได

วาใหคนไทยเปนผู

ถือหุนแทนคน

ตางดาวใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1.  ที่มาของเงินที่

ผูถือหุนสัญชาติ

ไทยนํามาซื้อหุน

เชน 

     1.1  หนังสือ

รับรองจากสถาน

ประกอบการวาผู

ถือหุนปฏิบัติงาน

ในตําแหนงใด

ตั้งแตเม่ือใดมี

รายไดเดือนละ

เทาไรหรือหลักฐาน

ที่เชื่อถือได 

     1.2 หลักฐานท่ี

แสดงท่ีมาของเงนิ

ที่ซื้อหุนเชนบัญชี

เงนิฝากสัญญากูยืม

เปนตน 

     1.3 กรณีผูถือ

หุนเปนนิติบุคคล

สัญชาตไิทยให

แสดงหลักฐานตาม 

1.2 พรอมรายงาน

การประชุมของนิติ

บุคคลท่ีมีมติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เก่ียวกับเรื่อง

ดังกลาว 

2. กรณซีื้อที่ดินใน

ราคาสูงกวาทุนจด

ทะเบียนโดยไมมี

การจํานองท่ีดินให

แสดงหลักฐานที่มา

ของเงินเชนสัญญา

กูยืมหลักฐานการ

โอนเงินจาก

ตางประเทศการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิฝากรายงาน

การประชุมของนิติ

บุคคลผูกูและผูใหกู

และงบดุลบริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยที่มีคู

สมรสตางดาวขอ

ซื้อที่ดินเพ่ือเปน

สินสวนตัวใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 0 ฉบับ (1. คนไทยและคู

สมรสตางดาวตอง

มาใหถอยคําตอ

พนักงานเจาหนาท่ี

วาเงินที่ซื้อที่ดิน

เปนสินสวนตัวของ

คนไทย 

2.  กรณีคนตาง

ดาวไมสามารถไป

ใหถอยคําตาม  1.  

ใหคนไทยและคู

สมรสตางดาวไป

ยื่นคาํขอบันทึก

ถอยคําตาม  1.  

ณสํานักงานท่ีดิน
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

กรุงเทพมหานคร

หรือสาขาหรือสวน

แยกสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือสาขา

หรือสวนแยกแหง

ใดก็ไดแลวใหคน

ไทยนําหนังสือ

รับรองนั้นไปมอบ

ใหเจาพนักงาน

ที่ดินผูจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม 

3.  ถาคูสมรสตาง

ดาวอยูตางประเทศ

ใหบันทึกถอยคาํ

ตาม  1.  ที่

สถานทูตสถาน

กงสุลหรือโนตา

รีปบบลิคณ

ประเทศนั้นแลวนํา

หนังสือรับรองมา

มอบใหเจา

พนักงานที่ดินผูจด

ทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม) 

14) 

หนังสือมอบ

อํานาจ    (ผูขอ

จัดทํา)  และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจหรือสําเนา

บัตรประจําตัว

- 1 1 ฉบับ (กรณีไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเอง  ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ)  

ของผูรับมอบ

อํานาจ 

15) 

กรณีที่สิ่งปลูก

สรางที่โอนไมใช

ของเจาของที่ดิน

ตองมีหนังสือ

ยินยอมของ

เจาของท่ีดินใหทํา

นิติกรรมและ

ยืนยันวาสิ่งปลูก

สรางนั้นเปนของ

ผูโอนไมใชของ

เจาของท่ีดิน  

(ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

16) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีผูเยาวขาย

ที่ดินซึ่งตองขอ

อนุญาตศาลกอน

ตามกฎหมายเปน

ตน (ตนฉบับ) 

17) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดตนฉบับ

พรอมสําเนา

รับรองความ

ถูกตอง 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 0 ฉบับ (กรณีการโอนตาม

คําสั่งศาลหรือโอน

โดยมีคําพิพากษา) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอแปลงละ  5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 

คาธรรมเนียม2 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเปนการโอนโดยเสนหาไมมีคาตอบแทนระหวางบุพการีกับ

ผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ – 

 

 

 

4) คาภาษีหักณที่จายกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 1 % ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุนทรัพยที่
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ผูขอแสดง 

(สําหรบัคาภาษีหักณที่จายกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมินตามวิธีการที่กาํหนดใน

ประมวลรัษฎากร (อัตรากาวหนา) 

คาธรรมเนียม1 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาอยูในหลักเกณฑที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร) 

คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง 

คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คาอากรแสตมปกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุน

ทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเสียคาอากรแสตมป) 

(สําหรบักรณีผูโอนเปนนติิบุคคลไมตองเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลว) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาอากรคูฉบับกรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับและผูกระทาํตราสารไดลงลายมือ

ช่ือไวอยางเดียวกับตนฉบับเสียคาอากรคูฉบับ  5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

9) คามอบอํานาจเรื่องละ  20  บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

10) คาประกาศเรื่องละ  10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

11) คาพยานใหแกพยานคนละ  10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 
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1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

     1.1 คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่าํกวาปรญิญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการ

เรียนการสอนหรือ 

     1.2อาจารยในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ 

     1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษา

ราชการหรือ 

 

     1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

 

 

วันที่พิมพ 14/07/2558 



20/20 
 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 

 


