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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหารมิทรัพยกรณีไมตองประกาศ 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีไมตองประกาศ 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) ประมวลรัษฎากร 

2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497  

และที่แกไขเพิ่มเติม 

4) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

5) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

6) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0นาที 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพยกรณีไมตองประกาศสาํนักงานที่ดินจังหวัด

มหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 
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12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1.กรณียื่นคําขอและจดทะเบียนเสร็จในวันเดียวโดยไมตองมีการประกาศตามกฎหมายสาํหรับการโอนที่ดินมีหลักฐานเปน

โฉนดท่ีดินหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือกรณีโอนท่ีดินตามหลักฐานดังกลาวขางตนพรอมสิ่งปลูกสรางหรือหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุด (กรณีที่ไมตองมีการประกาศหรือไดรบัยกเวนไมตองประกาศเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวใน

กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนท่ีดินที่ดนิพรอมสิ่งปลูกสรางหรือหองชุดกรณีไมมีการประกาศตามกฎหมายเชนขาย

ขายฝากใหแลกเปลี่ยนหลุดเปนสิทธิจากจาํนองโอนชําระหนี้จํานองโอนตามคําสั่งศาลโอนตามกฎหมายโอนชําระคาหุนโอน

ชําระหนี้การไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 1382 การลงชื่อคูสมรสแบงทรัพยสิน

ระหวางคูสมรสเปนตน 

3. ผูโอนจะตองเปนเจาของที่ดินหรือหองชุดที่มีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

และผูรับโอนตองเปนบุคคลที่มีสัญชาติไทย (เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะใหบุคคลที่ไมมีสัญชาติไทยรับโอนได) 

กรณีผูรับโอนเปนนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในมาตรา 97 

และ 98 แหงประมวลกฎหมายที่ดินไมสามารถรบัโอนได (เวนแตมีกฎหมายกําหนดใหนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการ

ไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวรับโอนได) 

4. หากเปนการโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางเจาของสิ่งปลูกสรางจะตองมีหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง 

5. ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินพื้นที่ที่รับผิดชอบซึ่งที่ดินหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง

หรือหองชุดตั้งอยูโดยตองติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตรคิวเพื่อ

รอยื่นคําขอและสอบสวนตามลําดับกอนหลังในข้ันตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

6. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติมรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

7. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเวลานอยกวา 150 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการย่ืนคาํขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสรจ็ขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเชนมีคูกรณีฝายละหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินหลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มข้ึนตาม

ขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตขนาดสิ่งปลูกสราง

ตามหลักฐานเดิมกับขอเทจ็จริงท่ีขอจดทะเบียนไมตรงกันเปนตน 

 

 

 

 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

- ยื่นคําขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดินและหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินหรือหนงัสือ

กรรมสิทธ์ิหองชุด 

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําสัญญาหรือบันทึก

ขอตกลงและแกทะเบียน 

- คูกรณีลงนามในสัญญาหรือ

บันทึกขอตกลง 

- ประเมินราคาทุนทรัพย

คํานวณคาใชจาย/ผูขอชําระ

เงิน 

 
 

110 นาท ี สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 

การพิจารณา 
 

- เจาพนักงานท่ีดิน

ตรวจสอบเรื่อง 

- เรียกคูกรณีสอบสวนกอน

การจดทะเบียน 

- เจาพนักงานท่ีดินลงนามจด

ทะเบียน/ประทับตราประจํา

ตําแหนงใน/ประทับตรา

ประจําตาํแหนงในสัญญา

บันทึกขอตกลงในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินหรือ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

-  แจกหนังสือแสดงสิทธิ์ใน

ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์

หองชุดและสัญญา 

40 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

-  ผูขอตรวจสอบความ

ถูกตอง 
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 150 นาที 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

โฉนดท่ีดินหนังสือ

รับรองการทํา

ประโยชนหรือ

หนังสือกรรมสิทธ์ิ

หองชุด  

(ตนฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบัน  

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

(ตนฉบับ)  สําเนา

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนและสําเนา

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลดังกลาวซึ่ง

ผูมีอํานาจทาํการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

5) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนหรือ

หนังสือเดินทาง 

(กรณีกรรมการ

เปนคนตางดาว) 

สําเนาทะเบียน

บาน (ตนฉบับ) 

ของกรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ

ของนิติบุคคล 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ

บุคคล ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ตนฉบับ) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางกรณีไมไดรับ

โอนสิ่งปลูกสราง

มาพรอมกับที่ดิน

ตองมีหลักฐาน

การเปนเจาของ

สิ่งปลูกสรางเชน

หลักฐานที่ผูโอน

ขออนุญาตปลูก

สรางหรือถาไมมี

ใหใชหลักฐานการ

ออกหมายเลข

ประจําบานใหแก

ผูโอนหรือ

หลักฐานของทาง

ราชการท่ีเปน

หลักฐานเชือ่ไดวา

เปนเจาของสิ่ง

ปลูกสรางจริงเปน

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ตน  (ตนฉบับ) 

2) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

ทะเบียนสมรส

ทะเบียนหยา

พรอมท้ังบันทึก

หลังการหยาของ

ผูโอน (ถามีการ

จดทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา)  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรส (ตนฉบับซึ่ง

ผูขอจัดทํา) พรอม

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบานของ

คูสมรสและ

ทะเบียนสมรส  

(สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

กรณีที่ตองให

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ความยินยอมเชน

เปนสินสมรสที่ใส

ชื่อไวเพียงผูเดียว

เปนตน (ถามีคู

สมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

5) 

ใบมรณบัตรคู

สมรส (ถาคูสมรส

ถึงแกกรรม)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหยา

พรอมท้ังบันทึก

หลังการหยาของ

ผูโอน (ตนฉบับ) 

หรือตนฉบับและ

สําเนาคํา

พิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดมาแสดง

ดวย  (กรณแีบง

ทรัพยสินระหวาง

คูสมรส) 
 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนบุคคล

ธรรมดา) 

7) 
รายงานการ

ประชุมของนติิ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูโอนหรือ

ผูรับโอนเปนนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลที่มีมติให

โอนหรือรับโอน

ที่ดินที่ดินพรอม

สิ่งปลูกสรางหรือ

หองชุดพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ  (กรณี

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

บุคคลซึ่งผูขอเปน

ผูจัดทํา) 

8) 

-  บัญชีรายชื่อผู

ถือหุนกรณีบรษิัท

จํากัดหรือบริษัท

มหาชนจํากัดเปน

ผูถือหุนอยูดวยให

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แสดงรายชื่อผูถือ

หุนโดยแสดง

สัญชาติและ

จํานวนหุนของผู

ถือหุนนั้นดวย

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา                                                                        

-  รายชื่อและ

สัญชาติของ

สมาชิกกรณี

สมาคมหรือ

สหกรณขอรับโอน

ที่ดินหรือหองชุด 

9) 

ขอบังคับของนิติ

บุคคลหนังสือ

บริคณหสนธิและ

วัตถุประสงค  

(ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูรับโอนเปน

นิติบุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

10) 

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนของนิตบิุคคล  

(ไทย)  ซึ่งถือหุน

ในบริษัทจํากัด

หรือบริษัท

มหาชนจํากัด  (ผู

ขอรับโอนท่ีดิน)  

และถานิติบุคคล  

(ไทย)  นั้นมีนิติ

บุคคล  (ไทย)  

อ่ืนถือหุนอยูอีก

ตองแสดง

หลักฐานบัญชี

รายชื่อผูถือหุน

ของนิติบุคคล  

(ไทย)  อ่ืนดวย 

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ - 

11) 

หนังสือรับรอง

ของบริษัทศูนยรับ

ฝากหลักทรัพย  

(ประเทศไทย)  

จํากัดหรือหนังสือ

รับรองของนาย

ทะเบียนของ

บริษัทวาจะ

ควบคุมอัตราสวน

การถือหุนของคน

- 1 0 ฉบับ (กรณีบริษัท

มหาชนจํากัดไมได

เปนผูรับโอนที่ดิน

แตเปนผูถือหุนใน

บริษัทที่ขอรับโอน

ที่ดิน) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ตางดาวของ

บริษัทมหาชน

จํากัดนั้นไมใหเกิน

กวารอยละ  49  

ของทุนจด

ทะเบียน  

(ตนฉบับ) 

12) 

กรณีรับโอนที่ดิน

โดยมี

วัตถุประสงคเพื่อ

ประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย

หรือมีเหตุเชื่อได

วาใหคนไทยเปนผู

ถือหุนแทนคน

ตางดาวตองใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1.  ที่มาของเงินที่

ผูถือหุนสัญชาติ

ไทยนํามาซื้อหุน

เชน 

     1.1  หนังสือ

รับรองจากสถาน

ประกอบการวาผู

ถือหุนปฏิบัติงาน

ในตําแหนงใด

ตั้งแตเม่ือใดมี

รายไดเดือนละ

เทาไรหรือหลักฐาน

ที่เชื่อถือได 

     1.2 หลักฐานท่ี

แสดงท่ีมาของเงนิ

ที่ซื้อหุนเชนบัญชี

เงนิฝากสัญญากูยืม

เปนตน 

     1.3 กรณีผูถือ

หุนเปนนิติบุคคล

สัญชาตไิทยให

แสดงหลักฐานตาม 

1.2 พรอมรายงาน

การประชุมของนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลท่ีมีมติ

เก่ียวกับเรื่อง

ดังกลาว 

2. กรณซีื้อที่ดินใน

ราคาสูงกวาทุนจด

ทะเบียนโดยไมมี

การจํานองท่ีดินให

แสดงหลักฐานที่มา

ของเงินเชนสัญญา

กูยืมหลักฐานการ

โอนเงินจาก

ตางประเทศการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิฝากรายงาน

การประชุมของนิติ

บุคคลผูกูและผูใหกู

และงบดุลบริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยที่มีคู

สมรสตางดาวขอ

ซื้อที่ดินหรือหอง

ชุดเพื่อเปนสิน

สวนตัวใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1. คนไทยและคู

สมรสตางดาวตอง

มาใหถอยคําตอ

พนักงานเจาหนาท่ี

วาเงินที่ซื้อที่ดิน

หรือหองชุดเปนสิน

สวนตัวของคนไทย 

2.  กรณีคนตาง

ดาวไมสามารถไป

ใหถอยคําตาม  1.  

ใหคนไทยและคู

สมรสตางดาวไป

ยื่นคาํขอบันทึก

ถอยคําตาม  1.  
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ณสํานักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานคร

หรือสาขาหรือสวน

แยกสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือสาขา

หรือสวนแยก

สํานักงานที่ดิน

อําเภอหรือ

สํานักงานที่ดินก่ิง

อําเภอแหงใดก็ได

แลวใหคนไทยนํา

หนังสือรับรองนั้น

ไปมอบใหเจา

พนักงานที่ดินผูจด

ทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม 

3.  ถาคูสมรสตาง

ดาวอยูตางประเทศ

ใหบันทึกถอยคาํ

ตาม  1.  ที่

สถานทูตสถาน

กงสุลหรือโนตา

รีปบบลิคณ

ประเทศนั้นแลวนํา

หนังสือรับรองมา

มอบใหเจา

พนักงานที่ดินผูจด

ทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม) 

14) 
กรณีคนไทยที่มีคู

สมรสตางดาวซื้อ

- 1 1 ฉบับ (1.  หนังสือ

เดินทางแสดง
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หองชุดเพื่อเปน

สินสมรสหรือคน

ตางดาวซื้อหอง

ชุด (ใช  1.  และ  

2.  หรือ  3.  หรือ  

1.  และ  4.  หรือ  

1.  และ  5.  

อยางใดอยางหน่ึง

ตามชองหมาย

เหตุ) 

สัญชาติของคนตาง

ดาวและ 

2.  ใบสําคัญถิ่นที่

อยูตามแบบตม.  

11 , ตม. 15 หรือ

ตม. 17  ที่ออกโดย

สํานักงานตาํรวจ

แหงชาติ 

3.  ใบสําคัญ

ประจําตวัคนตาง

ดาวออกใหโดย

สถานีตํารวจทองท่ี

ที่คนตางดาวมี

ภูมิลําเนาอยู 

อนึ่งคนตางดาวซึ่ง

มีใบสําคัญ

ประจําตวัคนตาง

ดาวตาม  3.  แลว

ไมตองแสดง

หลักฐานตาม  1.  

และ  2.  อีก 

4.  หนังสือ

สํานักงาน

คณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุน

ที่รับรองวาเปนคน

ตางดาวที่ไดรับ

อนุญาตใหอยูใน

ราชอาณาจักรตาม

กฎหมายวาดวย

การสงเสริมการ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ลงทุนหรือ 

5.  หลักฐานการ

นําเงินตรา

ตางประเทศเขามา

ในราชอาณาจักร

หรือถอนเงนิจาก

บัญชีเงินบาทของ

บุคคลท่ีมีถิ่นที่อยู

นอกประเทศหรือ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิฝากเงนิตรา

ตางประเทศ

จํานวนไมนอยกวา

คาหองชุดที่จะซื้อ) 

15) 

กรณีคนไทยที่มีคู

สมรสตางดาวรับ

ใหหองชุดเพื่อเปน

สินสมรส  (ใช  1.  

และ  2.  หรือ  3.  

หรือ  1.  และ  4.  

อยางใดอยางหน่ึง

ตามชองหมาย

เหตุ) 

- 1 1 ฉบับ (1.  หนังสือ

เดินทางแสดง

สัญชาติของคนตาง

ดาวและ 

2.  ใบสําคัญถิ่นที่

อยูตามแบบตม.  

11 , ตม. 15 หรือ

ตม. 17  ที่ออกโดย

สํานักงานตาํรวจ

แหงชาติ 

3.  ใบสําคัญ

ประจําตวัคนตาง

ดาวออกใหโดย

สถานีตํารวจทองท่ี

ที่คนตางดาวมี

ภูมิลําเนาอยู 

อนึ่งคนตางดาวซึ่ง
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

มีใบสําคัญ

ประจําตวัคนตาง

ดาวตาม  3.  แลว

ไมตองแสดง

หลักฐานตาม  1.  

และ  2.  อีก 

4.  หนังสือ

สํานักงาน

คณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุน

ที่รับรองวาเปนคน

ตางดาวที่ไดรับ

อนุญาตใหอยูใน

ราชอาณาจักรตาม

กฎหมายวาดวย

การสงเสริมการ

ลงทุน) 

16) 

กรณีนิติบุคคล

ตางดาวขอซื้อ

หองชุดใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1. หนังสือรับรอง

นิติบุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรองที่

นํามาแสดงยังเปน

ปจจุบัน  (ตนฉบับ)  

และสําเนาหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ดังกลาวซึ่งผูมี

อํานาจทําการแทน

นิติบุคคล  (ไมใช

ผูรับมอบอํานาจ)  

รับรองความถูก

ตองพรอม
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประทับตราของนิติ

บุคคลกรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

2. บัตรประจาํตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบานหรือ

หนังสือเดินทาง

แสดงสัญชาติ 

(ตนฉบับ) ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการแทน

นิติบุคคลและตรา

ประทับของนิติ

บุคคล (กรณี

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลระบุวาตองมี

การประทับตรา) 

พรอมท้ังตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการแทน

นิติบุคคล  

(ตนฉบับ) 

3. รายงานการ

ประชุมของนติิ

บุคคลท่ีมีมติใหโอน

หรือรับโอนหองชุด

พรอมรายละเอียด

ที่เก่ียวของ  (กรณี
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุมผู

ถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและสําเนา

รับรองความ

ถูกตองพรอม

ประทับตราของนิติ

บุคคลกรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

4. -  บัญชีรายชื่อผู

ถือหุนตนฉบับและ

สําเนารับรองความ

ถูกตองพรอม

ประทับตราของนิติ

บุคคลกรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา                                                                           

-  รายชื่อและ

สัญชาติของสมาชิก

กรณีสมาคมหรือ

สหกรณขอรับโอน
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หองชุด 

5. ขอบังคับของนิติ

บุคคลหนังสือ

บริคณหสนธิและ

วัตถุประสงค  

(ตนฉบับและ

สําเนารับรองความ

ถูกตอง)  พรอม

ประทับตราของนิติ

บุคคลกรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

6. หลักฐานการ

เปนผูไดรับบัตร

สงเสริมการลงทุน

ตามกฎหมายวา

ดวยการสงเสริม

การลงทุน 

7. หลักฐานการนาํ

เงนิตรา

ตางประเทศเขามา

ในราชอาณาจักร

หรือหลักฐานการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิบาทของบุคคล

ที่มีถิ่นที่อยูนอก

ประเทศหรือถอน

เงนิจากบัญชีเงิน

ฝากเงินตรา

ตางประเทศ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

จํานวนไมนอยกวา

คาหองชุดที่จะซื้อ  

(ตนฉบับ)) 

17) 

หนังสือรับรอง

การปลอดหนี้จาก

นิติบุคคลอาคาร

ชุด  (ตนฉบับ) 

- 1 1 ฉบับ (กรณีโอนหองชุด) 

18) 

หนังสือรับรอง

ของนิติบุคคล

อาคารชุดที่

รับรองวามีคนตาง

ดาวถือกรรมสิทธิ์

ในหองชุดไมเกิน

รอยละ  49  ของ

เนื้อที่หองชุด

ทั้งหมดในอาคาร

ชุดนั้น (ตนฉบับ) 

- 1 1 ฉบับ (กรณีโอนหองชุด

ใหแกคนตางดาว

หรือนิติบุคคลตาง

ดาว) 

19) 

หนังสือมอบ

อํานาจ  (ผูขอ

จัดทํา)  และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจหรือสําเนา

บัตรประจําตัว

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

- 1 1 ฉบับ (กรณีไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเอง  ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ)  

ของผูรับมอบ

อํานาจ 

20) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีผูเยาวขาย

ที่ดินซึ่งตองขอ

อนุญาตศาลกอน

ตามกฎหมายเปน

ตน (ตนฉบับ) 

- 1 1 ฉบับ - 

21) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลและ

หนังสือรับรองคดี

ถึงท่ีสุดตนฉบับ

พรอมสําเนา

รับรองความ

ถูกตอง 

- 1 1 ฉบับ (กรณีการโอนตาม

คําสั่งศาลหรือโอน

โดยมีคําพิพากษา) 

22) 

สัญญาขายฝาก

ฉบับผูรับซื้อฝาก

ซึ่งมีการสลักหลัง

วาไดมีการไถจาก

- 1 0 ฉบับ (กรณีไถจากขาย

ฝากถาผูไถจากขาย

ฝากมายื่นคาํขอ

ฝายเดียว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ขายฝากแลวหรือ

หลักฐานเปน

หนังสือของผูรับ

ซื้อฝากวาไดมีการ

ไถจากการขาย

ฝากแลว   

(ตนฉบับ) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอกรณีที่ดินแปลงละ   5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาคําขอกรณีหองชุดหองชุดละ   20  บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 

คาธรรมเนียม2 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเปนการโอนโดยเสนหาไมมีคาตอบแทนระหวางบุพการีกับ

ผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คาภาษีหักณที่จายกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 1 % ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุนทรัพยที่

ผูขอแสดง 

คาธรรมเนียม1 บาท 

หมายเหตุ (สําหรับคาภาษีหักณท่ีจายกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาคํานวณจากราคาประเมินตามวิธีการที่กําหนดใน

ประมวลรัษฎากร) 

 

 

6) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาอยูในหลักเกณฑที่ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร 
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คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คาภาษีธุรกจิเฉพาะกรณีผูโอนเปนนิติบุคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีทองถิ่น) ของราคาที่สูงกวาระหวางราคา

ประเมินกับราคาทุนทรัพยที่ผูขอแสดง 

คาธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาอากรแสตมปกรณีผูโอนเปนบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาที่สูงกวาระหวางราคาประเมินกับราคาทุน

ทรัพยที่ผูขอแสดง  (ถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเสียคาอากรแสตมป) 

(สําหรบักรณีผูโอนเปนนติิบุคคลไมตองเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลว) 

คาธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

9) คาอากรคูฉบับกรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับและผูกระทาํตราสารไดลงลายมือ

ช่ือไวอยางเดียวกับตนฉบับเสียคาอากรคูฉบับ   5   บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

10) คามอบอํานาจกรณีที่ดินเรื่องละ  20  บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

11) คามอบอํานาจกรณีหองชุดเร่ืองละ   50  บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

 

12) คาพยานใหแกพยานกรณีที่ดินคนละ  10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

13) คาพยานใหแกพยานกรณีหองชุดคนละ   20  บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

 

 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 
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หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

- 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

     1.1 คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่าํกวาปรญิญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการ

เรียนการสอนหรือ 

     1. 2 อาจารยในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ 

     1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปน

ภาษาราชการหรือ 

 

     1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
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วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 


