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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอตุสาหกรรม

พ.ศ.2542  (เชาเนื้อที่เกิน 100 ไร)  กรณีที่ดินต้ังอยูในเขตจังหวัดอื่น 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม

พ.ศ.2542  (เชาเนื้อท่ีเกิน 100 ไร)  กรณีที่ดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืน 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

2) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497  

และที่แกไขเพิ่มเติม 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

5) พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ.2542 

6) กฎกระทรวง (พ.ศ.2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัตกิารเชาอสังหาริมทรพัยเพื่อพาณิชยกรรมและ

อุตสาหกรรมพ.ศ.2542 

7) กฎกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ.2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรพัยเพื่อพาณิชยกรรมและ

อุตสาหกรรมพ.ศ.2542 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสาํคญัดานเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0นาที 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและ

อุตสาหกรรมพ.ศ.2542 (เชาเนื้อที่เกิน 100 ไร) กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอื่นสํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม  
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11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ - 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. การใหเชากรณนีี้ตองเปนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ. 

2542 ซึ่งมีกําหนดเชาระยะเวลาเกิน 30 ปขึ้นไปแตไมเกิน 50 ปและตอสัญญาไดอีกไมเกิน 50 ปและตองเปนการเชาเกินกวา 

30 ปขึ้นไปจึงสามารถขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในประเภทนี้ได 

กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินไดเสมือนคนตางดาวตามมาตรา 97 แหงประมวลกฎหมายที่ดินจดทะเบียนการ

เชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่คนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของ

คนตางดาว 

 

2. การเชาท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่มีเนื้อที่เกินกวา 100 ไรจะตองเปนกิจการที่อยูภายใต

หลักเกณฑอยางหนึ่งอยางใดดังตอไปนี้ 

(1) เปนการประกอบกิจการที่เพิ่มมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจางแรงงานภายในประเทศ 

(2) เปนการประกอบกิจการที่ยังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ 

(3) เปนการประกอบกิจการที่มกีรรมวิธีการผลิตที่ทันสมัยหรือเปนการพัฒนาดานเทคโนโลยี 

(4) เปนการประกอบกิจการที่เปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดย

ความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 

 

3. ในกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีมีสิทธิในที่ดินไดเสมือนคนตางดาวตามมาตรา 97 แหงประมวลกฎหมายที่ดินเปนผูเชา

ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นจะตองมีการลงทุนไมนอยกวาหนึ่งรอยลาน

บาททั้งน้ีไมรวมถึงจํานวนเงนิคาเชาโดยตองนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจกัรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก

เงินตราตางประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศตามจํานวนเงนิลงทุนท้ังหมด 

 

4. การเชาท่ีดินตามพระราชบญัญัติการเชาอสังหาริมทรพัยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมพ.ศ.2542 กรณเีชาที่ดินเนื้อที่

เกิน 100 ไรตองใหสภาทองถิ่นที่ที่ดินตั้งอยูใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตอผูวาราชการจังหวัด (ปฏิบัติราชการแทน

อธิบดีกรมท่ีดิน) กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืน 

 

5. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
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กฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และแกไขเพิ่มเติมรวมทั้งกฎหมายและระเบียบที่เก่ียวของ 

 

6. ระยะเวลาดําเนินการ 

  - ระยะเวลากรณีที่ดนิตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัดใชเวลารวม 55 วัน 

 

 - ระยะเวลากรณีที่ดินตั้งอยูในเขตสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา/สวนแยก/สํานักงานที่ดินอําเภอ/ก่ิงอําเภอใชเวลารวม 61วัน 

 

โดยมีขั้นตอนและระยะเวลาดาํเนินการดังนี้ 

 

  6.1 วันรับคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการยื่นคาํขอและสอบสวนทั้งน้ีการนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสรจ็ขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเชนกรณีมีคูกรณีฝายละหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหลายฉบับหรือ

ขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไม

ชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติเปนตนโดยติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐาน

ตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตรควิเพื่อรอยื่นคาํขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป 

  6.2 ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทองถ่ินและการขออนุมัติผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรม

ที่ดนิ)       

 

     (1) ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทองถ่ินจัดทําหนังสือ/นําสงหนังสือ/สงกลับรวม 10 วันนับแตลงนามในหนังสือแจง

สภาทองถ่ินใหความเห็นภายใน 30วันนับแตวันท่ีไดรับเอกสาร (ถาไมไดรับแจงผลภายใน 30 วันถือวาไมประสงคจะให

ความเห็น) 

 

     (2) ระยะเวลาการขออนุมัติผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมที่ดิน)                           

- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัดใชเวลา 13 วัน                                        

 -กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก/สํานักงานที่ดินอําเภอ/ก่ิงอําเภอใชเวลา 19 วัน 

 6.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาที่จดทะเบียนท้ังน้ีการนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มรับเรื่องเพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลา

แลวเสรจ็ขึ้นอยูกับจํานวนคูกรณีหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเชนกรณีมีคูกรณฝีายละหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดนิหลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนโดยติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรควิ

และรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป 

 

 

7. กรณีตองมีการประกาศตามกฎหมายสําหรับการเชาที่ดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3/น.ส.3 ข.) 
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ในกรณีท่ีกฎหมายกําหนดใหตองประกาศ 30 วันกอนจะมีระยะเวลาดาํเนินการรวมจะเพิม่กระบวนการจัดทําประกาศและ

หนังสือนําสงประกาศและระยะเวลาประกาศทั้งหมดรวม 40 วันท้ังนี้ระยะเวลาการปดประกาศ (ถามี) และขอความเห็นสภา

ทองถ่ินเปนขั้นตอนที่สามารถดําเนินการพรอมกันได (กรณีท่ีตองมีการประกาศหรือไดรับยกเวนไมตองประกาศเปนไปตาม

หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน

พ.ศ. 2497) 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

วันย่ืนคําขอ 

- ยื่นคาํขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดินและหนังสือรับรอง

การทําประโยชนหรือ

หลักฐานการเปนเจาของสิ่ง

ปลูกสราง 

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําคําขอและคูกรณีลงนาม

ในคาํขอ 

- เจาหนาท่ีสั่งรับคําขอ 

- ชาํระคาธรรมเนียมคําขอ

และคาประกาศ  (ถามี) 

- จัดทําประกาศ/หนังสือ

นําสงประกาศ/เจาพนักงาน

ที่ดินลงนาม  (ถามี) 
 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 

การพิจารณา 
 

การขอความเห็นสภาทองถ่ิน 

- ทําหนังสือและสงเรื่องให

สภาทองถิ่นที่ท่ีดินตั้งอยูให

ความเห็น  (ระยะเวลาจัดทํา

หนังสือ/นําสงหนังสือ/

40 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

สงกลับรวม 10 วันนับแตลง

นามในหนังสือ)  

- สภาทองถิ่นใหความเห็น

ภายใน 30 วัน 

(ถาไมไดรับแจงผลภายใน 

30 วันถือวาไมประสงคจะให

ความเห็น) 
 

3) 

การพิจารณา 
 

เมื่อไดรับทราบผลจากสภา

ทองถิ่นและประกาศครบ

กําหนด (ถาม)ี  สํานักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก/

สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่ง

อําเภอเจาของเรื่องสรุปเรื่อง

พรอมความเห็นสงให

สํานักงานที่ดินจังหวัด 
 

3 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

4) 

การพิจารณา 
 

สํานักงานที่ดินจังหวัดสรุป

เรื่องพรอมความเห็นเสนอ

ผูวาราชการจังหวัดพิจารณา 
 

7 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

5) 

การพิจารณา 
 

ผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะ

ปฏิบัติราชการแทนอธิบดี

กรมที่ดิน)  พิจารณาสั่ง

อนุมัติ 
 

3 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

6) 

การพิจารณา 
 

เมื่อมีคําสั่งอนุมัติแลว

สํานักงานที่ดินจังหวัดสง

เรื่องคืนใหสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขา/สวนแยก /

สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่ง

3 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

อําเภอเจาของเรื่อง 
 

7) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

สํานักงานที่ดินเจาของเรื่องมี

หนังสือแจงผูขอมา

ดําเนินการเพ่ือจดทะเบียน 
 

3 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

8) 

การพิจารณา 
 

วันจดทะเบียน 

- ยื่นโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน 

- ตรวจสอบเรื่องและตรวจ

อายัด 

- เจาพนักงานท่ีดินสั่งจด

ทะเบียน 

- ทําสัญญาหรือบันทึก

ขอตกลงและแกทะเบียน 

- คูกรณีลงนามในสัญญาหรือ

บันทึกขอตกลง 

- คํานวณคาใชจาย/ผูขอ

ชําระเงิน 

- แกทะเบียน 

- เจาพนักงานท่ีดิน

ตรวจสอบเรื่อง/ลงนามจด

ทะเบียน/ประทับตราประจํา

ตําแหนงในสัญญาหรือบันทึก

ขอตกลงและหนังสือรับรอง

การทําประโยชนพรอมทั้ง

แจกใหผูขอตรวจสอบความ

ถูกตอง 
 

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 61 วัน 
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14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

โฉนดท่ีดินหรือ

หนังสือรับรอง

การทําประโยชน   

(ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

2) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนบุคคล

ธรรมดา) 

3) 

ใบสําคัญ

ประจําตวัคนตาง

ดาวหรือหนังสือ

เดินทางหรือ

หนังสือรับรอง

ของเจาหนาที่

พนักงานกงสุล

หรือสถานทูตที่ผู

นั้นสังกัดอยูหรือ

หนังสือแสดง

สัญชาติ 

(Emergency 

Certificate) ซึ่ง

กระทรวงการ

ตางประเทศออก

ใหเปนการ

ชั่วคราว  

(ตนฉบับ) 
 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูเชาเปน

บุคคลตางดาว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

4) 

สําเนาทะเบียน

บาน (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนบุคคล

ธรรมดาหรือบุคคล

ตางดาว) 

5) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสําคัญตางๆ

ในหนังสอืรับรองท่ี

นํามาแสดงยังเปน

ปจจุบัน (ตนฉบับ)  

สําเนาบัญชีรายชื่อ

ผูถือหุนและสําเนา

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลดังกลาวซึ่งผู

มีอํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตองพรอม

ประทับตราของนิติ

บุคคลกรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนนิติบุคคล

ไทยหรือตางดาว) 

6) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบาน  

(ตนฉบับ)  ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล

- 1 1 ฉบับ (ใบสําคญั

ประจําตวัคนตาง

ดาวหรือหนังสือ

เดินทางหรือ

หนังสือรับรองของ

เจาหนาที่พนกังาน

กงสุลหรือสถานทูต
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ไทย (ถากรรมการ

เปนคนตางดาว

เอกสารตามชอง

หมายเหตุ)  และ

ตราประทับ 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา)   

และตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคลมา

แสดงดวย   

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

ที่ผูน้ันสังกัดอยู

หรือหนังสือแสดง

สัญชาติ 

(Emergency 

Certificate) ซึ่ง

กระทรวงการ

ตางประเทศออก

ใหเปนการชั่วคราว  

(ตนฉบับ) 

(กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนนิติบุคคล

ไทยหรือตางดาว) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางกรณีไมไดรับ

โอนสิ่งปลูกสราง

มาพรอมกับที่ดิน

ตองมีหลักฐาน

การเปนเจาของ

สิ่งปลูกสรางเชน

หลักฐานที่

- 1 1 ฉบับ (กรณีใหเชาที่ดิน

พรอมสิ่งปลูกสราง) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เจาของท่ีดินขอ

อนุญาตปลูกสราง

หรือถาไมมีใหใช

หลักฐานการออก

หมายเลขประจํา

บานหรือหลักฐาน

ของทางราชการที่

เปนหลักฐานเชื่อ

ไดวาเปนเจาของ

สิ่งปลูกสรางจริง

เปนตน   

(ตนฉบับ) 

2) 

รูปแผนที่แสดง

แนวเขตที่ดิน

ประกอบสัญญา

เชากรณีจด

ทะเบียนเชา

เฉพาะสวนแบง

เชาแบงเชาเฉพาะ

สวน  (ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

3) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดิน)  

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) ทะเบียนสมรส กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หรือทะเบียนหยา

พรอมบันทึกหลัง

ทะเบียนหยา  

(ถามีการจด

ทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา)  (ตนฉบับ) 

เชาเปนบุคคล

ธรรมดา) 

5) 

หนังสือยินยอมให

ทํานิติกรรมของคู

สมรส (ตนฉบับซึ่ง

ผูขอจัดทํา) พรอม

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบานของ

คูสมรสและ

ทะเบียนสมรส  

(สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

กรณีที่ตองให

ความยินยอมเชน

เปนสินสมรสที่ใส

ชื่อไวเพียงผูเดียว

เปนตน (ถามีคู

สมรสโดยชอบ

ดวยกฎหมายและ

เปนสินสมรส) 

ยกเวนกรณีคู

สมรสแสดงตัว

ยินยอมใหทํานิติ

กรรมดวยตนเอง 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูเชาหรือผูให

เชาเปนบุคคล

ธรรมดา) 

6) ใบมรณบัตรคู กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

สมรส (ถาคูสมรส

ถึงแกกรรม)  

(ตนฉบับ) 

เชาเปนบุคคล

ธรรมดา) 

7) 

ขอบังคับของนิติ

บุคคลหนังสือ

บริคณหสนธิและ

วัตถุประสงค

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูเชาเปนนิติ

บุคคลไทยหรือตาง

ดาว) 

8) 

รายงานการ

ประชุมของนติิ

บุคคลที่มีมติใหทํา

นิติกรรมพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของกรณนีิติ

บุคคลมีกรรมการ

เพียงคนเดยีวไม

ตองใชรายงาน

การประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน  

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูใหเชาหรือผู

เชาเปนนิติบุคคล

ไทยหรือตางดาว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

(ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง)  

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา/ 

9) 

กรณีผูเชาทั้งที่

เปนบุคคลหรือนิติ

บุคคลสัญชาติไทย

หรือเปนบุคคล

หรือนิติบุคคลตาง

ดาวตองแสดง

หลักฐานเพิ่มเติม

ดังน้ี   (ใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ) 

- 1 0 ฉบับ (1) แผนงาน

โครงการเก่ียวกับ

การลงทุนใน

กิจการพาณิชยก

รรมหรือ

อุตสาหกรรมที่จะ

ทําการเชาโดย

อยางนอยตอง

แสดงรายละเอียด

เก่ียวกับแผนการใช

ที่ดินแหลงท่ีมา

และจํานวนของ

เงนิทุนระยะเวลา

ดําเนินการตาม

ขั้นตอนของการ

ประกอบกิจการ

และรายละเอียด

ของการจาง

แรงงาน 

(2) รายงานการ

วิเคราะห

ผลกระทบ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

สิ่งแวดลอมตาม

กฎหมายวาดวย

การสงเสริมและ

รักษาคณุภาพ

สิ่งแวดลอม

แหงชาติ 

(3) หนังสือรับรอง

จากโยธาธิการและ

ผังเมืองจังหวัดหรือ

การนิคม

อุตสาหกรรมแหง

ประเทศไทยวา

ที่ดินที่จะขอเชาอยู

ภายในบรเิวณที่

กําหนดเปน

ประเภทพาณิชยก

รรมหรือ

อุตสาหกรรมตาม

กฎหมายวาดวย

การผงัเมืองหรืออยู

ในบริเวณนิคม

อุตสาหกรรมตาม

กฎหมายวาดวย

การนิคม

อุตสาหกรรมแหง

ประเทศไทย

แลวแตกรณี 

(4) หลักฐานการ

ยื่นคาํขอหรือการ

ไดรับอนุญาตหรือ

ไดรับความ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เห็นชอบจาก

หนวยงานของรัฐ

หรือองคการของ

รัฐที่เก่ียวของ 

(5) กรณีผูขอจด

ทะเบียนเปนผูที่

เคยไดมาซึ่งสิทธิ

การเชาตาม

พระราชบัญญัตินี้

แลวใหแสดง

หลักฐานการไดมา

ซึ่งสิทธิดังกลาว

ดวย 

) 

10) 

**จํานวนเงนิที่มา

ลงทุนกรณีการจด

ทะเบียนเชาเชา

ชวงหรือการรับ

โอนสิทธิการเชาที่

มีเนื้อที่เกินกวา

หนึ่งรอยไรเพื่อ

การประกอบ

พาณิชยกรรมหรือ

อุตสาหกรรมมี

หลักฐานการนํา

เงนิมาลงทุนไม

นอยกวาหนึ่งรอย

ลานบาทท้ังนี้ไม

รวมถึงจํานวนเงนิ

คาเชาโดยใช

หลักฐานการนํา

- 1 0 ฉบับ ((1) หลักฐานแบบ

สําแดงเงนิตรา

ตางประเทศซึ่ง

ออกใหโดย

เจาหนาที่ศุลกากร 

(Foreign 

Currency  

Declaration 

Form The 

Customs 

Department) 

(2) หลักฐานแบบ

การทําธุรกรรม

เงนิตรา

ตางประเทศหรือใบ

รับซื้อเงนิตรา

ตางประเทศซึ่ง
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เงนิตรา

ตางประเทศเขา

มาใน

ราชอาณาจักร

หรือหลักฐานการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิบาทของ

บุคคลที่มีถ่ินที่อยู

นอกประเทศหรือ

หลักฐานการถอน

เงนิจากบัญชีเงิน

ฝากเงนิตรา

ตางประเทศตอง

แสดงหลักฐาน

อยางหนึ่งอยางใด

เพิ่มเติมดังนี้  (ใช

หลักฐานตามชอง

หมายเหตุ) 

ออกใหโดยบริษัท

รับอนุญาตหรือ

บุคคลรับอนุญาต

เปนผูรับซื้อเงินตรา

ตางประเทศโดยมี

หลักฐานของ

บริษัทรับอนุญาต

หรือบุคคลรับ

อนุญาตที่ออกให

โดยธนาคารแหง

ประเทศไทยแนบ

ประกอบดวยหรือ

ใหใชหนังสือที่

ธนาคารรับอนุญาต

ไดรับรองการรับซื้อ

เงนิตรา

ตางประเทศหรือ

นําเงินตรา

ตางประเทศเขา

ฝากในบัญชีเงิน

ฝากเงินตรา

ตางประเทศ) 

11) 

**หลักฐานการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิบาทของ

บุคคลที่มีถ่ินที่อยู

นอกประเทศเพ่ือ

ขอจดทะเบียน

การเชา

อสังหาริมทรัพย

เพื่อพาณิชยกรรม

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

หรืออุตสาหกรรม

ทั้งกรณีที่เปน

บัญชีของคนตาง

ดาวหรือไมใช

บัญชีของคนตาง

ดาวใหแสดง

หลักฐานหนังสือ

รับรองของ

ธนาคารพาณิชย

ซึ่งรบัรองการถอน

เงนิจากบัญชีเงิน

ฝากที่เปนเงนิ

บาทของผูที่มีถิ่น

ที่อยูนอกประเทศ 

(ตนฉบับ) 

12) 

**หลักฐานการ

ถอนเงินจากบัญชี

เงนิฝากเงนิตรา

ตางประเทศเพื่อ

ขอจดทะเบียน

การเชา

อสังหาริมทรัพย

เพื่อพาณิชยกรรม

หรืออุตสาหกรรม

ใหแสดงหลักฐาน

อยางหนึ่งอยางใด

ไดแกหลักฐาน

แบบการทํา

ธุรกรรมเงินตรา

ตางประเทศที่

ธนาคารพาณิชย

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

จัดใหผูขาย

เงนิตรา

ตางประเทศยื่น

ประกอบการขอ

ขายเงินตรา

ตางประเทศหรือ

หลักฐานที่

ธนาคารพาณิชย

ออกใหแกลูกคา

หรือหนังสือ

รับรองของ

ธนาคารในการรับ

ซื้อเงินตรา

ตางประเทศ 

(ตนฉบับ) 

13) 

เอกสารซึ่งแสดง

หลักฐานอยางใด

อยางหนึ่ง

ดังตอไปนี้ 

(ตนฉบับ)                                   

(1) เปนการ

ประกอบกิจการที่

เพิ่มมูลคาการ

สงออกหรือ

สนับสนุนการจาง

แรงงานภายใน

ประกาศ      (2) 

เปนการประกอบ

กิจการที่ยังไมมีใน

ราชอาณาจักร

หรือมีแตไม

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เพียงพอ      (3) 

เปนการประกอบ

กิจการที่มี

กรรมวิธีการผลิต

ที่ทันสมัยหรือเปน

การพัฒนาดาน

เทคโนโลยี        

(4) เปนการ

ประกอบกิจการที่

เปนประโยชนตอ

เศรษฐกิจและ

สังคมของ

ประเทศอยางสูง

ตามที่รัฐมนตรี

ประกาศกําหนด

โดยความ

เห็นชอบของ

คณะรัฐมนตรี 

14) 

หนังสือมอบ

อํานาจ  (ผูขอ

จัดทํา)  และบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจหรือสําเนา

บัตรประจําตัว

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

พรอมบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ)  

ของผูรับมอบ

อํานาจ (กรณีไม

ไปดําเนินการดวย

ตนเอง) 

15) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดใหตองมี

หลักฐานคํา

ยินยอมหรือตอง

ไดรับอนุญาตจาก

หนวยงานใดหรือ

บุคคลใดกอนตอง

นําหลักฐานนั้นมา

แสดงดวยเชน

กรณีผูเยาวใหเชา

ที่ดินซึ่งตองขอ

อนุญาตศาลกอน

ตามกฎหมายเปน

ตน (ตนฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอแปลงละ   5   บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาธรรมเนียม (กรณีมีทุนทรัพย)   1%  ของราคาเชาตลอดอายุการเชา     (คาเชารวมถึงเงินกินเปลา  (ถามี)) 

คาธรรมเนียม1 บาท 

หมายเหตุ - 
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3) คาธรรมเนียม  (กรณีไมมีทุนทรัพย)   แปลงละ   50   บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาอากรแสตมป   0.1%  ของราคาเชาตลอดอายุการเชา  (คาเชารวมถึงเงินกินเปลา  (ถามี))  แตหากเปนการ

เชาทํานาไรไมตองเสียอากรแสตมป 

คาธรรมเนียม0.1 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คาอากรคูฉบับกรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับและผูกระทาํตราสารไดลงลายมือ

ช่ือไวอยางเดียวกันกับตนฉบับเสียคาอากรคูฉบับ  5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คาประกาศแปลงละ   10   บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คามอบอํานาจ เรื่องละ  20   บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาพยานใหแกพยาน คนละ   10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศุนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6  อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 
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หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

- 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

1.1 คนไทยที่จบการศกึษาในระดับไมตํ่ากวาปริญญาตรใีนหลักสูตรท่ีใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการเรียน

การสอนหรือ 

1.2อาจารยในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศกึษาหรือ 

1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศท่ีตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาทีป่รากฏในเอกสารนั้นเปนภาษา

ราชการหรือ 

1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

 

 

2. เอกสารหลักฐานอ่ืนๆสําหรับยื่นเพิ่มเติมตามขอ ** จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได 

 

 

วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 
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