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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนเกี่ยวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนเกี่ยวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ.2497 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

5) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชดุ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0นาที 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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1. เมื่อเจาของท่ีดินสิ่งปลูกสรางหรือหองชุดซึ่งมีชื่อปรากฏในหลักฐานโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือ

หลักฐานสิ่งปลูกสรางหรือหนังสอืกรรมสิทธ์ิหองชุดถึงแกกรรมและมีคําสั่งศาลแตงตั้งผูจัดการมรดกเพื่อใหเปนไปตามคําสั่ง

ศาลผูไดรับแตงตั้งตองจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. 3, น.ส. 3 

ก.,น.ส. 3 ข.)หรือทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (สิ่งปลูกสราง) หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเปนกรณี

ยื่นคาํขอและจดทะเบียนเสร็จในวันเดียว 

 

2. การขอจดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลเชนผูจัดการมรดกผูจัดการมรดกเฉพาะสวนเปลี่ยนผูจัดการมรดก

โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดกเลิกผูจัดการมรดกเปนตน 

 

3. ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทองที่ซึ่งที่ดินหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางหรือสิ่งปลูก

สรางหรือหองชุดตั้งอยูโดยตองติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตร

คิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

 

 4.พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยตามหลักเกณฑที่กําหนดไว

ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7พ.ศ.2497)ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และแกไข

เพิ่มเตมิรวมทั้งกฎหมายและระเบียบที่เก่ียวของ 

 

     5. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเวลานอยกวา 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการยื่นคาํขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง)ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับจํานวน

ผูขอและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเชนมีชื่อผูขอหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหลาย

ฉบับเปนตนและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มขึ้นตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให

ขอเท็จจริงยุติเปนตน 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

- ยื่นคําขอ 

- ตรวจหลักฐานสารบบที่ดิน

และหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์

หองชุดหรือหลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูกสราง 

60 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําคําขอและผูขอลงนามใน

คําขอ 

- แกทะเบียน 

- คํานวณคาใชจาย/ผูขอ

ชําระเงิน 
 

2) 

การพิจารณา 
 

- ตรวจสอบเรื่อง 

- เรียกผูขอสอบสวนและ

ตรวจสอบกอนการจด

ทะเบียน 

- เจาพนักงานท่ีดินลงนามจด

ทะเบียนและประทับตรา

ประจําตาํแหนงในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินหรือ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

หรือสมุดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพย (ท.อ.13) 

- แจกหนังสือแสดงสทิธิใน

ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์

หองชุด 

- ผูขอตรวจสอบความ

ถูกตอง 
 

30 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 90 นาท ี

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

โฉนดท่ีดินหรือ

หนังสือรับรอง

การทําประโยชน

หรือหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุด  

(ตนฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

มรณบัตรหรือ

หลักฐานการตาย

ของเจามรดก   

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ - 

3) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน 

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ ( 

กรณีผูจัดการมรดก

เปนบุคคลธรรมดา) 

5) 

หนังสือเดินทาง

แสดงสัญชาติหรือ

ใบสําคัญถิ่นที่อยู 

(แบบตม.11 หรือ

ตม.15  หรือ

ตม.16 หรือ

ตม.17)  ซึ่งออก

ใหโดยสํานักงาน

ตรวจคนเขาเมือง

หรือใบสําคัญ

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนบุคคล

ตางดาว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประจําตวัคนตาง

ดาวซึ่งออกโดย

สถานีตํารวจ

ทองที่ (ตนฉบับ) 

6) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบัน 

(ตนฉบับ)  และ

สําเนาหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ดังกลาวซึ่งผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ

บุคคล) 

7) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบาน  

(ตนฉบับ)  ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ

บุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา)   

และตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคลมา

แสดงดวย   

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางเชนหลักฐาน

ที่เจามรดกขอ

อนุญาตปลูกสราง

หรือถาไมมีใหใช

หลักฐานการออก

หมายเลขประจํา

บานหรือหลักฐาน

ของทางราชการที่

เปนหลักฐานเชื่อ

ไดวาเปนเจาของ

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

สิ่งปลูกสรางจริง

เปนตน  (ตนฉบับ

พรอมสําเนา

รับรองความ

ถูกตอง) 

2) 

คําสั่งศาลหรือคํา

พิพากษาซึ่ง

แตงตั้งการเปน

ผูจัดการมรดก 

(ตนฉบับ) 
 

- 1 1 ฉบับ - 

3) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลของเจา

มรดกไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดินหรือ

เอกสารอ่ืนหรือ

กรณผีูจัดการ

มรดกเปลี่ยนชื่อ

หลังจากศาล

แตงตั้งเปน

ผูจัดการมรดก

แลว) (ตนฉบับ)/ 

 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ - 

4) 
รายงานการ

ประชุมของนติิ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลที่มีมติใหทํา

นิติกรรมพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ  (กรณี

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา  (ผู

ขอจัดทํา) 

บุคคล) 

5) 

หนังสือมอบ

อํานาจและบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจ  (ผูขอ

จัดทํา) สําเนา

บัตรประจําตัว

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบาน 

(ตนฉบับ) ของ

ผูรับมอบอํานาจ

และนําตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

ผูจัดการมรดกมา

แสดงดวยเชน

เอกสารตัวอยาง

ลายมอืชื่อที่

รับรองสําเนา

ถูกตองจากศาล  

(กรณีไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเอง) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอกรณีที่ดิน/ส่ิงปลูกสราง แปลงละ    5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ – 

 

 

2) คาคําขอกรณีหองชุด แปลงละ    20  บาท 
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คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาธรรมเนียมกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางแปลงละ  50  บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาธรรมเนียมกรณีหองชุดหองชุดละ  100  บาท 

คาธรรมเนียม100 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คามอบอํานาจกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางเรื่องละ    20    บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คามอบอํานาจกรณีหองชุดเร่ืองละ   50  บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คาพยานใหแกพยานกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางคนละ   10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาพยานใหแกพยานกรณีหองชุดคนละ   20   บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80  พรรษาฯชั้น  6  อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 
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หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

1.1คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่ํากวาปริญญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการเรยีนการ

สอนหรือ 

1.2 อาจารยในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศกึษาหรือ 

1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ต้ังอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษา

ราชการหรือ 

1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 
 


