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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนเกี่ยวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:จดทะเบียนเกี่ยวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ.2497 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

5) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชดุ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0นาที 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน จดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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1. เมื่อเจาของท่ีดินสิ่งปลูกสรางหรือหองชุดซึ่งมีชื่อปรากฏในหลักฐานโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือ

หลักฐานสิ่งปลูกสรางหรือหนังสอืกรรมสิทธ์ิหองชุดถึงแกกรรมและมีคําสั่งศาลแตงตั้งผูจัดการมรดกเพื่อใหเปนไปตามคําสั่ง

ศาลผูไดรับแตงตั้งตองจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. 3, น.ส. 3 

ก.,น.ส. 3 ข.)หรือทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (สิ่งปลูกสราง) หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเปนกรณี

ยื่นคาํขอและจดทะเบียนเสร็จในวันเดียว 

 

2. การขอจดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลเชนผูจัดการมรดกผูจัดการมรดกเฉพาะสวนเปลี่ยนผูจัดการมรดก

โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดกเลิกผูจัดการมรดกเปนตน 

 

3. ผูขอตองย่ืนเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทองที่ซึ่งที่ดินหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางหรือสิ่งปลูก

สรางหรือหองชุดตั้งอยูโดยตองติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆเบื้องตนกอนและรับบัตร

คิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลาใหบริการ) 

 

 4.พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยตามหลักเกณฑที่กําหนดไว

ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7พ.ศ.2497)ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และแกไข

เพิ่มเตมิรวมทั้งกฎหมายและระเบียบที่เก่ียวของ 

 

     5. ระยะเวลาดําเนินการอาจใชเวลานอยกวา 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการยื่นคาํขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง)ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับจํานวน

ผูขอและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเชนมีชื่อผูขอหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหลาย

ฉบับเปนตนและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มขึ้นตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให

ขอเท็จจริงยุติเปนตน 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

- ยื่นคําขอ 

- ตรวจหลักฐานสารบบที่ดิน

และหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์

หองชุดหรือหลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูกสราง 

60 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณีตรวจอายัด 

- ทําคําขอและผูขอลงนามใน

คําขอ 

- แกทะเบียน 

- คํานวณคาใชจาย/ผูขอ

ชําระเงิน 
 

2) 

การพิจารณา 
 

- ตรวจสอบเรื่อง 

- เรียกผูขอสอบสวนและ

ตรวจสอบกอนการจด

ทะเบียน 

- เจาพนักงานท่ีดินลงนามจด

ทะเบียนและประทับตรา

ประจําตาํแหนงในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินหรือ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

หรือสมุดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพย (ท.อ.13) 

- แจกหนังสือแสดงสทิธิใน

ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์

หองชุด 

- ผูขอตรวจสอบความ

ถูกตอง 
 

30 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 90 นาท ี

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

โฉนดท่ีดินหรือ

หนังสือรับรอง

การทําประโยชน

หรือหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุด  

(ตนฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

มรณบัตรหรือ

หลักฐานการตาย

ของเจามรดก   

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ - 

3) 

บัตรประจําตัว

ประชาชน 

(ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนบุคคล

ธรรมดา) 

4) 

สําเนาทะเบียน

บาน  (ตนฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ ( 

กรณีผูจัดการมรดก

เปนบุคคลธรรมดา) 

5) 

หนังสือเดินทาง

แสดงสัญชาติหรือ

ใบสําคัญถิ่นที่อยู 

(แบบตม.11 หรือ

ตม.15  หรือ

ตม.16 หรือ

ตม.17)  ซึ่งออก

ใหโดยสํานักงาน

ตรวจคนเขาเมือง

หรือใบสําคัญ

- 1 0 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนบุคคล

ตางดาว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประจําตวัคนตาง

ดาวซึ่งออกโดย

สถานีตํารวจ

ทองที่ (ตนฉบับ) 

6) 

หนังสือรับรองนิติ

บุคคลซึ่ง

สาระสาํคัญตางๆ

ในหนงัสือรับรอง

ที่นํามาแสดงยัง

เปนปจจุบัน 

(ตนฉบับ)  และ

สําเนาหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ดังกลาวซึ่งผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  

(ไมใชผูรับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา 

กรมพัฒนาธุรกิจ

การคา 

1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ

บุคคล) 

7) 

บัตรประจําตัว

ประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบาน  

(ตนฉบับ)  ของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ

บุคคล) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

แทนนิติบุคคล

และตราประทับ 

(กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา)   

และตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคลมา

แสดงดวย   

(ตนฉบับพรอม

สําเนารับรอง

ความถูกตอง) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

หลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูก

สรางเชนหลักฐาน

ที่เจามรดกขอ

อนุญาตปลูกสราง

หรือถาไมมีใหใช

หลักฐานการออก

หมายเลขประจํา

บานหรือหลักฐาน

ของทางราชการที่

เปนหลักฐานเชื่อ

ไดวาเปนเจาของ

- 1 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

สิ่งปลูกสรางจริง

เปนตน  (ตนฉบับ

พรอมสําเนา

รับรองความ

ถูกตอง) 

2) 

คําสั่งศาลหรือคํา

พิพากษาซึ่ง

แตงตั้งการเปน

ผูจัดการมรดก 

(ตนฉบับ) 
 

- 1 1 ฉบับ - 

3) 

หลักฐานของทาง

ราชการแสดงวา

ไดมีการเปลี่ยนชื่อ

ตัวชื่อสกุล (ถามี

การเปลี่ยนชื่อตัว

ชื่อสกุลของเจา

มรดกไมตรงกับ

ชื่อตัวชื่อสกุลใน

หนังสือแสดงสทิธิ

ในที่ดินหรือ

เอกสารอ่ืนหรือ

กรณผีูจัดการ

มรดกเปลี่ยนชื่อ

หลังจากศาล

แตงตั้งเปน

ผูจัดการมรดก

แลว) (ตนฉบับ)/ 

 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ - 

4) 
รายงานการ

ประชุมของนติิ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผูจัดการ

มรดกเปนนิติ
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บุคคลที่มีมติใหทํา

นิติกรรมพรอม

รายละเอียดที่

เก่ียวของ  (กรณี

นิติบุคคลมี

กรรมการเพียงคน

เดียวไมตองใช

รายงานการ

ประชุมเวนแต

ขอบังคับของนิติ

บุคคลตองประชุม

ผูถือหุนทั้งหมดให

แสดงรายงานการ

ประชุมผูถือหุน) 

ตนฉบับและ

สําเนารับรอง

ความถูกตอง

พรอมประทับตรา

ของนิติบุคคล

กรณีหนังสือ

รับรองนิติบุคคล

ระบุวาตองมีการ

ประทับตรา  (ผู

ขอจัดทํา) 

บุคคล) 

5) 

หนังสือมอบ

อํานาจและบัตร

ประจําตวั

ประชาชนผูมอบ

อํานาจ  (ผูขอ

จัดทํา) สําเนา

บัตรประจําตัว

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บาน (ถาย

เอกสาร) ที่ผูมอบ

อํานาจรับรอง

ความถูกตอง

พรอมบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบาน 

(ตนฉบับ) ของ

ผูรับมอบอํานาจ

และนําตัวอยาง

ลายมอืชื่อของ

ผูจัดการมรดกมา

แสดงดวยเชน

เอกสารตัวอยาง

ลายมอืชื่อที่

รับรองสําเนา

ถูกตองจากศาล  

(กรณีไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเอง) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอกรณีที่ดิน/ส่ิงปลูกสราง แปลงละ    5  บาท 

คาธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ – 

 

 

2) คาคําขอกรณีหองชุด แปลงละ    20  บาท 
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คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

3) คาธรรมเนียมกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางแปลงละ  50  บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

4) คาธรรมเนียมกรณีหองชุดหองชุดละ  100  บาท 

คาธรรมเนียม100 บาท 

หมายเหตุ - 

5) คามอบอํานาจกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางเรื่องละ    20    บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

6) คามอบอํานาจกรณีหองชุดเร่ืองละ   50  บาท 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ - 

7) คาพยานใหแกพยานกรณีที่ดิน/สิ่งปลูกสรางคนละ   10  บาท 

คาธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

8) คาพยานใหแกพยานกรณีหองชุดคนละ   20   บาท 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80  พรรษาฯชั้น  6  อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 
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หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

 

19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

1.1คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่ํากวาปริญญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการเรยีนการ

สอนหรือ 

1.2 อาจารยในสถาบันการศกึษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศกึษาหรือ 

1.3 สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศที่ต้ังอยูในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษา

ราชการหรือ 

1.4 สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งน้ีตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 
 


