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คูมือสําหรับประชาชน: การย่ืนคาํขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดิน 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การยื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานท่ีดิน 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497  

และที่แกไขเพิ่มเติม 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 

3) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

4) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

5) ประมวลรัษฎากร 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การยื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานท่ีดินสาํนักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น.(มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ – 
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12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. การยื่นคําขอจดทะเบียนตางสาํนักงานท่ีดินเปนกรณีที่ผูขอไมสะดวกในการเดินทางไปยื่นคําขอจดทะเบียนยังพื้นที่ซึ่งที่ดิน

หรือหองชุดตั้งอยูผูขอตองไปยื่นเอกสารหลกัฐานตอพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร/สาขาสาํนักงาน

ที่ดนิจังหวัด/สาขาและสวนแยกแหงใดแหงหนึ่งโดยตองติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆ

เบื้องตนกอนและรับบัตรคิวเพื่อรอยื่นคําขอและสอบสวนตามลาํดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป (ไมนับรวมอยูในระยะเวลา

ใหบริการ) ในกรณีที่เปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหนังสือรับรองการทําประโยชนและ

หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดเฉพาะกรณทีี่ไมมีการประกาศหรือการรงัวัดโดยพนักงานเจาหนาที่ณสาํนักงานที่ดินที่รบัคําขอจะ

ตรวจสอบเอกสารหลักฐานและเรียกเก็บคาธรรมเนียมภาษีและอากรรวมทั้งคาใชจายในการสงเรื่องราวขอจดทะเบียนโอน

ที่ดนิหรือหองชุดทางไปรษณียไปใหสํานักงานท่ีดินทองที่ซึ่งที่ดินหรือหองชุดตั้งอยูเพื่อพนักงานเจาหนาท่ีแหงสํานักงานที่ดิน

ทองที่ซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยูน้ันดําเนินการจดทะเบียนตามกฎหมายหากไมมีเหตุขัดของพนักงานเจาหนาท่ีจะดาํเนินการ

จดทะเบียนใหผูขอเสร็จแลวจะสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสอืกรรมสิทธิ์หองชุดและสัญญาทางไปรษณยีคืน

สํานักงานที่ดินที่รับคําขอเพื่อแจงใหผูขอจดทะเบียนรับเอกสารคืน 

2. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497 และที่แกไขเพิ่มเติ่มรวมทั้งกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ 

3. ระยะเวลาดําเนินการ 

3.1 วันยื่นคําขอ (1 วันทําการ) ใชระยะเวลาประมาณ 110 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการยื่นคาํขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ

ระยะเวลาดาํเนนิการจะเริ่มนับตั้งแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสรจ็ขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเชนกรณีมีคูกรณีฝายละหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิหลายฉบับหรือขอจด

ทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเปนตนและในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มตามขอเท็จจริงเชนหลักฐานไมชัดเจนตอง

สอบสวนเพิ่มเติมเพื่อใหขอเท็จจริงยุติจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตสิ่งปลูกสรางตามหลักฐาน

เดิมกับขอเท็จจริงที่ขอจดทะเบียนไมตรงกันเปนตน 

3.2 การสงเร่ืองทางไปรษณียลงใหสํานักงานท่ีดินทองที่จดทะเบียน 3 วันทําการสํานักงานที่ดินทองที่ตรวจสอบเรื่องจด

ทะเบียนและสงเรื่องทางไปรษณยีลงใหสาํนักงานที่ดินที่รบัคาํขอ 5 วันทําการแจงผูขอรับเอกสารคืน 2 วันทําการทั้งนี้

ระยะเวลาดาํเนนิการอาจเพิ่มขึ้นไดตามขอเทจ็จริงเปนกรณีไปเชนไดรับเอกสารหลักฐานจากไปรษณียลาชาเปนตน 

3.3 วันที่ผูขอรับเอกสารคนื (1 วันทําการ) ผูขอยื่นใบรับ (ท.ด. 53) ตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อใหไปพบพนักงาน

เจาหนาท่ีและดําเนินการแจกหนังสือแสดงสทิธิในท่ีดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและสัญญาพรอมใบเสร็จรับเงินใหแกผู

ขอทั้งนี้ผูขอตองตรวจสอบความถูกตองในหนังสอืแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและสัญญาใชระยะเวลา

ประมาณ 10 นาที 

 

 

 

 



3/7 
 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การพิจารณา 
 

วันย่ืนคําขอ 

- ยื่นคาํขอ 

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดินและหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินหรือหนงัสือ

กรรมสิทธ์ิหองชุด 

- รับคําขอและสอบสวน

คูกรณี 

- ประสานสาํนักงานท่ีดิน

ทองท่ีทางโทรสารเพื่อ

ประเมินราคาทุนทรัพยตรวจ

อายัดและตรวจการออกใบ

แทน 

- รอผลจากสาํนักงานที่ดิน

ทองท่ีทางโทรสารประมาณ   

30  -  60  นาท ี

- ทําสัญญา/บันทึกขอตกลง

และแกทะเบียน 

- คูกรณีลงนามในสัญญา/

บันทึกขอตกลง 

- คํานวณคาใชจาย/ผูขอ

ชําระเงนิ 

- ออกใบรับท.ด. 53 
 

1 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 

การพิจารณา 
 

สงเอกสารทางไปรษณีย 

- เจาหนาท่ีเบิกเงินจาก

เจาหนาที่การเงนิไปซื้อ

ธนาณัติที่สํานักงานไปรษณีย 

- สงเรื่องพรอมธนาณัติ

3 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

คาธรรมเนียมภาษีและอากร

และคาใชจายอื่นๆให

สํานักงานที่ดินทองที่เพื่อ

ดําเนินการจดทะเบียน 
 

3) 

การพิจารณา 
 

การจดทะเบียน 

- เจาหนาท่ีตรวจสอบเรื่อง 

- ตรวจอายัด 

- นําธนาณัติไปเบิกเงินจาก

สํานักงานไปรษณีย 

- คํานวณคาใชจาย 

 - ชําระเงินใชจาย 

- เจาพนักงานท่ีดิน

ตรวจสอบเรื่องและลงนาม

จดทะเบียนในสัญญาหรือ

บันทึกขอตกลงและหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินหรือ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

- สงเรื่องทั้งหมดพรอม

สัญญาและเอกสารท่ี

เก่ียวของคืนสํานักงานท่ีดินท่ี

รับคําขอทางไปรษณีย 
 

5 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

4) 

การพิจารณา 
 

แจงผูขอรับเอกสารคนื 

- ตรวจความถูกตองของ

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

และสัญญาท่ีสาํนักงานท่ีดิน

ที่จดทะเบียนสงคืนมา 

- จัดทําหนังสือแจงผูขอรับ

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

2 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

และสัญญาโดยแจงผูขอให

นําใบรับ (ท.ด. 53)  มา

ติดตอดวย 

- เสนอเจาพนักงานที่ดินลง

นามและจัดสงหนังสือแจง 
 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 11 วันทําการ 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดาํเนินการลดข้ันตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

เปนไปตาม

หลักเกณฑท่ี

กําหนดไวในการ

จดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมแต

ละประเภท 

- 0 0 ฉบับ - 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจรงิ 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ไมพบเอกสารอ่ืน ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 
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16. คาธรรมเนียม 

1) เปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแตละประเภท  (มีคาใชจายไมใช 0 บาท) 

คาธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

2) คาใชจายในการสงพัสดุไปรษณียและคาธรรมเนียมธนาณัติ (มีคาใชจายอัตราตามจํานวนเงินที่สงไมใช 0 บาท) 

คาธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ีณสํานักงานท่ีดินทุกแหงหรือสามารถตรวจสอบ

ดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

 

19. หมายเหตุ 

นิติกรรมที่ยื่นตําขอตางสํานักงานที่ดินไดตองเปนนิติกรรมประเภทที่ไมมีการประกาศหรือการรังวัด 
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วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 
 


