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คูมือสําหรับประชาชน: การจดทะเบียนเกี่ยวกับนิติบุคคลอาคารชุด 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การจดทะเบียนเก่ียวกับนิติบุคคลอาคารชดุ 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชดุ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

2) กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและ

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดพ.ศ.2553 

3) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุดพ.ศ.2554 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา ไมไดระบ ุ  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วัน 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การจดทะเบียนเกี่ยวกับนิติบุคคลอาคารชุดสํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

หมายเหตุ – 

 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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การจดทะเบียนเก่ียวกับนิติบุคคลอาคารชุดประกอบดวยการจดทะเบียน 3 ประเภทคือ 

1.การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

กรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลวใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอจด

ทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบอ.ช.4 พรอมดวยเอกสารหลักฐานเมื่อพนักงานเจาหนาที่

พิจารณาแลวเห็นวาคาํขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวนขอบังคับท่ีเปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมายการเรียกประชุมและ

วิธีการประชุมตลอดจนมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ก็จะดําเนนิการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับดังกลาว 

2.การจดทะเบียนผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด 

กรณีนิติบุคคลอาคารชุดมีการเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมใหผูจัดการซึ่งไดรบั

แตงต้ังย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบอ.ช.17 พรอมดวยเอกสารหลักฐานเม่ือพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา

คําขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวนผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมคีณุสมบัติถูกตองไมมีลักษณะตองหามการเรียกประชุมวิธีการ

ประชุมและมติของที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ก็จะดําเนนิการจดทะเบียนผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด 

สําหรับคุณสมบัติของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตองเปนไปตามมาตรา 35 และมาตรา 35/1 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด

พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 คือใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการนิติบุคคล

อาคารชุดหนึ่งคนจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ไดในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคล

ธรรมดาคนหนึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการซึ่งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตองมีอายุไมต่ํากวายี่สิบหาป

บริบูรณและตองไมมีลักษณะตองหามดังนี้ 

 เปนบุคคลลมละลาย 

 เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 

 เคยถูกไลออกปลดออกหรือใหออกจากราชการองคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชนฐานทุจริตตอหนาที่ 

 เคยไดรับโทษจําคุยโดยคาํพพิากษาถึงท่ีสุดใหจําคุกเวนแตเปนโทษสาํหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิด

ลหุโทษ 

 เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพรองในศีลธรรมอันดี 

 มีหนี้คางชําระคาใชจายตามมาตรา 18 

 

ในกรณีท่ีผูจัดการนิติบุคคลเปนนิติบุคคลผูดําเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผูจัดการตองมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะ

ตองหามดังกลาวดวย 

 

 

 

 

3. การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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กรณีนิติบุคคลอาคารชุดมีการแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหผูจัดการยื่นคําขอตอพนักงาน

เจาหนาท่ีตามแบบอ.ช.17 พรอมดวยเอกสารหลักฐานเมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวาคําขอดังกลาวมีหลักฐาน

ครบถวนผูไดรับแตงตั้งเปนกรรมการมีคณุสมบัติถูกตองไมมีลักษณะตองหามการเรยีกประชุมวิธีการประชุมและมติของท่ี

ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ.2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ก็จะดําเนินการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดสาํหรับคุณสมบัติของ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดตองเปนไปตามมาตรา 37/1 คือ 

 เจาของรวมหรือคูสมรสของเจาของรวม 

 ผูแทนโดยชอบธรรมผูอนุบาลหรือผูพิทักษในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาวคนไรความสามารถหรือคนเสมอืนไร

ความสามารถแลวแตกรณี 

 ตัวแทนของนิตบิุคคลอาคารชดุจํานวนหนึ่งคนในกรณีที่นิติบุคคลเปนเจาของรวม 

 

ในกรณีท่ีหองชุดใดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคนใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการจํานวนหนึ่งคน 

และบุคคลซึ่งจะไดรับแตงต้ังเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหามดังตอไปน้ี 

 เปนผูเยาวคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 

 เคยถูกที่ประชุมใหญเจาของรวมใหพนจากตําแหนงกรรมการหรือถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริตหรือมี

ความประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพรองในศีลธรรมอันดี 

 เคยถูกไลออกปลดออกหรือใหออกจากราชการองคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน 

 เคยไดรับโทษจําคุกโดยคาํพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุกเวนแตเปนโทษสาํหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิด

ลหุโทษ 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 

 

- ยื่นคาํขอชําระคาคําขอและ

ตรวจสอบความถูกตองของ

เอกสาร 

 

20 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 

การพิจารณา 

 

-พิจารณาคุณสมบัติและ

ลักษณะตองหามของ

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

คณะกรรมการนิติบุคคล

อาคารชดุและพิจารณาวา

ขอบังคับมีสาระตามที่

13 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

กฎหมายกําหนดหรือไม

รวมทั้งการเรียกประชุม

วิธีการประชุมและมติของที่

ประชุมใหญเจาของรวม

เปนไปตามท่ีกฎหมาย

กําหนดหรือไม 

 -เจาหนาท่ีดาํเนินการจัดทํา

เอกสารท่ีเก่ียวของกับการจด

ทะเบียน 

- แจงใหผูย่ืนคําขอมาชําระ

คาธรรมเนียม 

 

3) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 

 

- ชําระคาธรรมเนียม 

- พนักงานเจาหนาที่จด

ทะเบียน 

 

1 วันทําการ สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 15 วันทําการ 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ผานการดําเนินการลดขั้นตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว 0 นาที 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

กรณีบุคคล

ธรรมดา - บัตร

ประจําตวั

ประชาชน - 

ทะเบียนบาน

พรอมสําเนาท่ีมี

- 0 1 ฉบับ (- บัตรประชาชน

สําเนาทะเบียน

บานของผูจัดการ

นิติบุคคลอาคารชุด 

- ถาไมไป

ดําเนินการดวย
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

การลงนามรับรอง

ความถูกตอง 

(อยางละ 1 ฉบับ) 

ตนเองตองนํา

หนังสือมอบอํานาจ

สําเนาบัตร

ประจําตวั

ประชาชน,

ทะเบียนบานที่ผู

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความถูกตอง

บัตรประจําตัว

ประชาชนทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจ) 

2) 

กรณีนิติบุคคล - 

หนังสือรับรอง

การจดทะเบียน

นิติบุคคล - 

ขอบังคับของนิติ

บุคคล - หนังสือ

บริคณหและ

วัตถุประสงค - 

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนกรณีบริษัท

จํากัดหรือบริษัท

มหาชนจํากัด - 

แบบรับรองการ

จดทะเบียนจัดตั้ง

หางหุนสวนกรณี

หางหุนสวนจํากัด

หรือหางหุนสวน

สามัญที่จด

ทะเบียนแลว - 

- 0 1 ฉบับ (ถาไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเองตองนํา

หนังสือมอบอํานาจ

สําเนาบัตร

ประจําตวั

ประชาชน,

ทะเบียนบานที่ผู

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความถูกตอง

บัตรประจําตัว

ประชาชนทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

บัตรประจําตัว

ประชาชนและ

ทะเบียนบานของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล - 

ตัวอยางลายมือ

ชื่อของกรรมการ

ผูมีอํานาจทาํการ

แทนนิติบุคคล - 

รายงานการ

ประชุมนิติบุคคล

พรอมสําเนาท่ีมี

การลงนามรับรอง

ความถูกตอง 

(อยางละ 1 ฉบับ) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 
หนังสือเรียก

ประชุม 

- 0 1 ฉบับ - 

2) 
ระเบียบวาระการ

ประชุม 

- 0 1 ฉบับ - 

3) 

รายงานการ

ประชุมใหญที่มี

มติเก่ียวกับเรื่องที่

ขอจดทะเบียน 

- 0 1 ฉบับ - 

4) 

หนังสือมอบ

ฉันทะของเจาของ

รวมท่ีใหผูอ่ืนออก

- 0 1 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

เสยีงแทน (ถามี) 

5) 

สัญญาจางเปนนิติ

บุคคลอาคารชุด 

(ถามี) 

- 0 1 ฉบับ (กรณีจดทะเบียน

ผูจัดการนิตบิุคคล

อาคารชุด) 

6) 
ลายมอืชื่อ

ผูเขารวมประชุม 

- 0 1 ฉบับ - 

7) 

ขอบังคับท่ี

เปลี่ยนแปลงกรณี

ขอจดทะเบียน

แกไข

เปลี่ยนแปลง

ขอบังคับ 

- 2 0 ฉบับ (กรณีจดทะเบียน

แกไขเปลี่ยนแปลง

ขอบังคับ) 

8) 

ใบประกอบคําขอ

จดทะเบียน

เปลี่ยนแปลง

ขอบังคับนิติ

บุคคลอาคารชุด

โดยแสดง

ขอความใน

ขอบังคับเดิมและ

ขอความที่ขอ

เปลี่ยนแปลงใหม 

- 1 0 ฉบับ (กรณีจดทะเบียน

แกไขเปลี่ยนแปลง

ขอบังคับ) 

9) 

หลักฐานที่แสดง

วาเปนผูมีสิทธิ

ไดรับแตงต้ังเปน

กรรมการตาม

มาตรา 37/1 แหง

พระราชบัญญัติ

อาคารชุด

พ.ศ.2522 แกไข

เพิ่มเติมโดย

- 0 1 ฉบับ (กรณีจดทะเบียน

แตงกรรมการนิติ

บุคคลอาคารชุด) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

พระราชบัญญัติ

อาคารชุด (ฉบับที่ 

4) พ.ศ.2551 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอ 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (เรื่องละ) 

2) คาพยาน 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (คนละ) 

3) คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคบั 

คาธรรมเนียม500 บาท 

หมายเหตุ (ฉบับละ) 

4) คาจดทะเบียนผูจัดการ 

คาธรรมเนียม500 บาท 

หมายเหตุ (ฉบับละ) 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

3) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

4) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4 ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กรุงเทพมหานคร 

10210 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตร ี

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 
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1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

  

  

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

19. หมายเหตุ 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญเจาของรวมเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับแตงตั้งผูจัดการแตงตั้ง

กรรมการมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกําหนดระยะเวลาสามสิบวันแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติให

เจาพนักงานที่ดินพิจารณาแจงความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวนตามนัยมาตรา 69 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด

พ.ศ.2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 พ.ศ.2551 ดวย 

 

 

วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 

 


