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ขั้นตอน ระดับความ
เสี่ยง

มาตรการควบคุมความเสี่ยงการทจุริต ผลการด าเนินการ

การตรวจสอบเอกสาร

1. ผู้ขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นยื่นค าขอ
(ตามแบบ จ.ส.๑) พร้อม
เอกสารหลักฐานตามมาตรา 23
แห่ง พ.ร.บ. การจัดสรรทีดิ่น
พ.ศ. 2543 เช่น โฉนดทีดิ่น 
แผนผังโครงการ โครงการและ
วิธีการจัดสรรทีดิ่น รวมทัง้
เอกสารจากหน่วยงานอื่น
ทีเ่กี่ยวข้องให้เจ้าหน้าที่
ตรวจสอบความครบถ้วน
ของเอกสาร

สูง 1. จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์
(Clip Video) เพือ่ให้ผู้ประกอบการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์ได้มีความรู้
ความเข้าใจทีถู่กต้องเกี่ยวกับขั้นตอน
การยื่นค าขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นและเอกสารหลักฐาน
ประกอบการยื่นค าขออนุญาตฯ
เพือ่สร้างการรับรู้ให้กับผู้ประกอบการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์และลดโอกาส
ในการสร้างเง่ือนไขในการเรียกรับ
ผลประโยชน์ของเจ้าหน้าทีผู้่รับค าขอ

กรมทีดิ่นได้ด าเนินการจัดท าส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) 
ปรากฎรายละเอียด ดังนี้ 
     ๑. กรมทีดิ่น โดยส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้มีค าส่ัง
ที ่๖/๒๕๖๗ ลงวันที ่๒๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๗ เร่ือง แต่งต้ังคณะท างาน
จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) และอินโฟกราฟิกส์
โดยคณะท างานฯ ประกอบด้วย
          (1) นายสิทธิโชค ศรีมีชัย นักวิชาการทีดิ่นช านาญการพิเศษ 
รักษาการในต าแหน่งผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการพัฒนาและส่งเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ประธานคณะท างาน
          (2) นางสาวอโนทัย โยธินไทย นักวิชาการทีดิ่นช านาญการพิเศษ
 คณะท างาน 
          และ (3) นางสาวเกตุนภา ต้ังจิตถนอม นักวิชาการทีดิ่น
ช านาญการพิเศษ คณะท างานและเลขานุการ ซ่ึงคณะท างานฯ ได้รวบรวม
องค์ความรู้เกี่ยวกับขั้นตอนการยื่นค าขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่น
และเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขออนุญาตฯ ให้สมบูรณ์ครบถ้วน 
(เอกสารประกอบที ่๑)
     2. จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์วีดิทัศน์ (Clip Video) โดยได้รับ
ความเห็นชอบจากผู้อ านวยการส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

แบบรายงานผลการด าเนินการแผนบริหารจัดการความเสี่ยงการทจุริต



ซ่ึงส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) ทีจ่ัดท าขึ้นนั้นมีรายละเอียด
และเนื้อหาในการให้ความรู้เกี่ยวกับความหมายและขั้นตอนการ
ขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่นตามพระราชบัญญัติการจัดสรรทีดิ่น
พ.ศ. 2543 และกฎหมายอื่นทีเ่กี่ยวข้องตลอดจนให้ความรู้เกี่ยวกับ
เอกสารหลักฐานทีผู้่ขอต้องใช้ประกอบการยื่นค าขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นเพือ่ให้ผู้ประกอบการด้านอสังหาริมทรัพย์ได้มีความรู้
ความเข้าใจทีถู่กต้องเกี่ยวกับขั้นตอนการยื่นค าขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นและเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขออนุญาตฯ และ
เพือ่สร้างการรับรู้ให้กับผู้ประกอบการด้านอสังหาริมทรัพย์ และผู้ทีส่นใจ
ได้มีความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่น
ซ่ึงเป็นการลดโอกาสในการสร้างเง่ือนไขในการเรียกรับผลประโยชน์
ของเจ้าหน้าทีผู้่รับค าขอ ทัง้นี้ ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้
ประสานงานกับส านักงานเลขานุการกรม เพือ่ขอให้เผยแพร่
ประชาสัมพันธ์ส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) ดังกล่าว โดยได้
มีการเผยแพร่ผ่านช่องทาง Social หลากหลายช่องทางทัง้ของกรมทีดิ่น
และส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่
          2.1 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์วีดิทัศน์ (Clip Video) ผ่านทาง 
Facebook ชื่อเพจ กรมทีดิ่น Fanpage (เผยแพร่ ณ วันที ่๒๙ เมษายน 
๒๕๖๗) (เอกสารประกอบที ่๒)
           ๒.2 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) ผ่านทาง
 Facebook ชื่อเพจ ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กรมทีดิ่น
(เผยแพร่ ณ วันที ่30 เมษายน ๒๕๖๗) (เอกสารประกอบที ่3)
          2.๓ เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) ผ่านทาง 
YouTube ชื่อ กรมทีดิ่น Channel (เผยแพร่ ณ วันที ่๒๙ เมษายน 
๒๕๖๗)  (เอกสารประกอบที ่4)
          2.4 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) ผ่านทาง 
TikTok ชื่อ Smartlands (เผยแพร่ ณ วันที ่30 เมษายน ๒๕๖๗)



(เอกสารประกอบที ่5) และได้รับความเห็นโดยตรงจากผู้ประกอบการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์ เช่น บริษัท แลนด์แอนด์เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน)
และบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  เป็นต้น ว่าการจัดท า
ส่ือประชาสัมพันธ์นี้มีส่วนช่วยในการสร้างความโปร่งใส และให้ความรู้
ความเข้าใจทีถู่กต้องตามกฎหมายเกี่ยวกับการยื่นค าขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นอันเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการเป็นอย่างมาก

2. ก าหนดเจ้าหน้าทีใ่นการให้
ค าปรึกษาหรือให้ข้อมูลทางโทรศัพท์
เกี่ยวกับขั้นตอนการขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นให้กับผู้ประกอบการหรือ
ประชาชนทัว่ไป เพือ่การให้ค าปรึกษา
ในเร่ืองดังกล่าว เป็นไปในแนวทาง
เดียวกัน โดยจัดท าในรูปแบบค าส่ัง
ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

กรมทีดิ่นก าหนดเจ้าหน้าทีใ่นการให้ค าปรึกษา หรือให้ข้อมูลทาง
โทรศัพท์เกี่ยวกับขั้นตอนการขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่นกรมทีดิ่น
ปรากฎรายละเอียด ดังนี้
     1. กรมทีดิ่น โดยส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ส่วนมาตรฐาน
การจัดสรรทีดิ่นได้พิจารณาคัดเลือกเจ้าหน้าทีใ่นกลุ่มจัดสรรทีดิ่น
กรุงเทพมหานคร จ านวน ๑๖ คน เพือ่ก าหนดให้เป็นเจ้าหน้าทีใ่นการ
ให้ค าปรึกษา หรือให้ข้อมูลทางโทรศัพท์เกี่ยวกับขั้นตอนการขออนุญาต
ท าการจัดสรรทีดิ่นให้กับผู้ประกอบการหรือประชาชนทัว่ไป เพือ่ให้การ
ให้ค าปรึกษาดังกล่าวเป็นไปในแนวทางเดียวกัน และโดยทีเ่จ้าหน้าที่
ดังกล่าวเป็นผู้ทีป่ฏิบัติงานเกี่ยวกับการขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่น
โดยตรงจึงเป็นผู้ทีม่ีความรู้ และความเชี่ยวชาญสามารถให้ค าปรึกษา
ได้เป็นอย่างดี ท าให้ผู้ทีข่อค าปรึกษาทางโทรศัพท์ได้รับค าตอบที่
ถูกต้อง ชัดเจน เป็นทีพ่อใจ ซ่ึงจะท าให้ปัญหาเร่ืองร้องเรียนเกี่ยวกับการ
ให้ค าปรึกษาทางโทรศัพท์ลดลงด้วย
     2. จัดท าค าส่ังส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ที ่๗/2567
ลงวันที ่๒๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๗ เร่ือง แต่งต้ังเจ้าหน้าทีใ่นการให้ค าปรึกษา
 หรือให้ข้อมูลทางโทรศัพท์เกี่ยวกับขั้นตอนการขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่น โดยเสนอให้ผู้อ านวยการส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
เห็นชอบและลงนาม ซ่ึงได้แจ้งเวียนให้เจ้าหน้าทีผู้่มีรายชื่อตามค าส่ัง
ดังกล่าวทราบและถือปฏิบัติแล้ว (เอกสารประกอบที ่6 )



2. เจ้าพนักงานทีดิ่นฯ
ตรวจสอบความถูกต้อง
ของเอกสารหลักฐานแล้ว
ส่ังรับค าขอ เพือ่ส่งเร่ืองให้ 
ส านักส่งเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

ปานกลาง ๓. จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์
อินโฟกราฟิกส์รูปแบบแผนผัง
แสดงขั้นตอนการขออนุญาต
ท าการจัดสรรทีดิ่น ต้ังแต่เร่ิมต้น
จนแล้วเสร็จ และครอบคลุม
ทุกขั้นตอนอย่างชัดเจน เพือ่ให้
ผู้ประกอบการหรือประชาชนทัว่ไป
และเจ้าหน้าทีท่ีม่ีส่วนเกี่ยวข้อง
มีความเข้าใจเกี่ยวกับขั้นตอนการ
ขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่น และ
ผู้ประกอบการสามารถตรวจสอบ
การท างานของเจ้าหน้าทีว่่าเป็นไป
ตามขั้นตอนทีก่ าหนดไว้หรือไม่ 

กรมทีดิ่นได้ด าเนินการจัดท าส่ือประชาสัมพันธ์ อินโฟกราฟิกส์
ปรากฎรายละเอียด ดังนี้
     ๑. กรมทีดิ่น โดยส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้มีค าส่ัง
ที ่๖/๒๕๖๗ ลงวันที ่๒๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๗ เร่ือง แต่งต้ังคณะท างาน
จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์ วีดิทัศน์ (Clip Video) และอินโฟกราฟิกส์
โดยคณะท างานฯ ประกอบด้วย
          (1) นายสิทธิโชคศรีมีชัย นักวิชาการทีดิ่นช านาญการพิเศษ 
รักษาการในต าแหน่งผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการพัฒนาและส่งเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ประธานคณะท างาน
          (2) นางสาวอโนทัย โยธินไทย นักวิชาการทีดิ่นช านาญการพิเศษ
คณะท างาน
          และ (3) นางสาวเกตุนภา ต้ังจิตถนอม นักวิชาการทีดิ่น
ช านาญการพิเศษ คณะท างานและเลขานุการ โดยได้แต่งต้ังให้เจ้าหน้าที่
ของส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จัดท าส่ือประชาสัมพันธ์
อินโฟกราฟิกส์รูปแบบแผนผังแสดงขั้นตอนการขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นต้ังแต่เร่ิมต้นจนแล้วเสร็จ และครอบคลุมทุกขั้นตอน
อย่างชัดเจน เพือ่ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ประกอบการ หรือประชาชนทัว่ไป
และเจ้าหน้าทีท่ีเ่กี่ยวข้องมีความเข้าใจเกี่ยวกับขั้นตอนการขออนุญาต
ท าการจัดสรรทีดิ่น (เอกสารประกอบที ่7)
     2. ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้น าเสนอส่ือประชาสัมพันธ์
อินโฟกราฟิกส์ รูปแบบแผนผังแสดงขั้นตอนการขออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นต่อผู้อ านวยการส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
เพือ่ให้ความเห็นชอบแล้ว เผยแพร่ผ่านช่องทาง Social หลากหลาย
ช่องทางทัง้ของกรมทีดิ่นและส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่
           2.1 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์อินโฟกราฟิกส์ผ่านทางเว็บไซต์
ของส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์



(https://www.dol.go.th/estate/Pages/default.aspx)
(เอกสารประกอบที ่8 - 9)
          2.2 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์อินโฟกราฟิกส์ ผ่านทาง
Facebook ชื่อเพจ กรมทีดิ่น Fanpage (เอกสารประกอบที ่10 - 12)
          2.3 เผยแพร่ส่ือประชาสัมพันธ์อินโฟกราฟิกส์ ผ่าน Facebook
ชื่อเพจ ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กรมทีดิ่น
(เอกสารประกอบที ่13 - 14 ) และได้รับความเห็นโดยตรงจาก
ผู้ประกอบการด้านอสังหาริมทรัพย์ เช่น บริษัท เอพี ไทยแลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) กับ บริษัท เดอะแวลู จ ากัด เป็นต้น โดยได้รับผลตอบรับด้วย
การกดถูกใจและมีการเผยแพร่ต่อในช่องทางต่าง ๆ อีกเป็นจ านวนมาก 
และได้รับความเห็นจากผู้ประกอบการด้านอสังหาริมทรัพย์และเจ้าหน้าที่
ทีม่ีส่วนเกี่ยวข้องว่าการจัดท าส่ือประชาสัมพันธ์นี้มีส่วนช่วยในการสร้าง
ความโปร่งใสตรวจสอบได้ และสร้างความเข้าใจเกี่ยวกับขั้นตอนการ
ขออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่นอันเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการ
เป็นอย่างมาก ซ่ึงจะช่วยลดปัญหาข้อร้องเรียนเกี่ยวกับกรณีทีเ่จ้าหน้าที่
มิได้ปฏิบัติให้เป็นไปตามขั้นตอนทีก่ฎหมายก าหนดได้อีกด้วย

การพิจารณา  
3. เจ้าหน้าทีต่รวจสอบแผนผัง 
โครงการและวิธีการจัดสรรทีดิ่น 
ตามประกาศคณะกรรมการ
จัดสรรทีดิ่นกลางฯ

ต่ า  -  - 



4. เจ้าหน้าทีอ่อกไปตรวจสอบ
สภาพพืน้ทีโ่ครงการ
ให้สอดคล้องตรงกับแผนผัง 
โครงการ และวิธีการจัดสรรทีดิ่น

สูง 4. ก าหนดแนวทางการตรวจสอบ
สภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาต
ท าการจัดสรรทีดิ่น โดยมอบหมาย
ให้เจ้าหน้าทีอ่อกไปตรวจสอบสภาพ
พืน้ทีโ่ครงการ จ านวน 2 คน
เพือ่หลีกเล่ียงการเอื้อประโยชน์
ให้กับผู้ขอฯ
5. จัดให้มีการบันทึกภาพถ่ายหรือ
ภาพเคล่ือนไหวในการตรวจสอบสภาพ
พืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่นในต าแหน่งทีส่ าคัญ เช่น 
บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ
สภาพทีดิ่นแปลงข้างเคียง บริเวณทีใ่ช้
ระบายน้ าเป็นต้น เพือ่ป้องกันการ
เอื้อประโยชน์ให้กับผู้ขออนุญาต
ท าการจัดสรรทีดิ่น

ก าหนดแนวทางการตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่น ดังนี้
     1. กรมทีดิ่นโดยส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ส่วนมาตรฐาน
การจัดสรรทีดิ่นได้ก าหนดแนวทางการตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการ
ทีข่ออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่น โดย
          1.1 ด าเนินการรวบรวมรายชื่อเจ้าหน้าทีผู้่รับผิดชอบในการ
ตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการจัดสรรทีดิ่นและจัดท า
แบบบันทึกการตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการ
          1.2 จัดท าค าส่ังส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
เร่ือง ก าหนดแนวทางการตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่น โดยมอบหมายให้เจ้าหน้าทีฝ่่ายตรวจสอบกลุ่มจัดสรรทีดิ่น
กรุงเทพมหานคร ผู้เป็นเจ้าของเร่ืองออกไปตรวจสอบพืน้ทีร่่วมกับ
เจ้าหน้าทีฝ่่ายตรวจสอบอีก ๑ คน ทีห่ัวหน้ากลุ่มจัดสรรทีดิ่น
กรุงเทพมหานคร มอบหมายรวมเป็น 2 คน เพือ่หลีกเล่ียงการ
เอื้อประโยชน์ให้กับผู้ขอฯ
          1.3 ในการออกไปตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการดังกล่าว
ต้องจัดให้มีการบันทึกภาพถ่ายหรือภาพเคล่ือนไหวในการตรวจสอบ
สภาพพืน้ทีใ่นบริเวณทีส่ าคัญ เช่น บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ
สภาพทีดิ่นแปลงข้างเคียง บริเวณทีใ่ช้ในการระบายน้ า เพือ่ประกอบการ
รายงานผลการตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่น ซ่ึงจะเป็นการป้องกันปัญหาเร่ืองร้องเรียนกรณีพนักงาน
เจ้าหน้าทีท่ีเ่กี่ยวข้องกับการรับค าขอออกใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรทีดิ่น
รายงานผลการตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการ
จัดสรรทีดิ่น ซ่ึงจะเป็นการป้องกันปัญหาเร่ืองร้องเรียนกรณีพนักงาน
เจ้าหน้าทีท่ีเ่กี่ยวข้องกับการรับค าขอออกใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรทีดิ่น
มีการเอื้อประโยชน์ให้กับผู้ขออนุญาตฯ และเป็นการแสวงหาข้อเท็จจริง 



เพือ่น าเสนอคณะกรรมการจัดสรรทีดิ่นกรุงเทพมหานครประกอบการ
พิจารณาได้อย่างรอบคอบและรัดกุมมากยิ่งขึ้น
     2. จัดท าค าส่ังส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ที ่8/2567
ลงวันที ่๒๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๗ เร่ือง ก าหนดแนวทางการตรวจสอบ
สภาพพืน้ทีโ่ครงการทีข่ออนุญาตท าการจัดสรร โดยผู้อ านวยการ
ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้เห็นชอบและลงนามในค าส่ัง
ส านักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้เห็นชอบให้ใช้แบบบันทึก
การตรวจสอบสภาพพืน้ทีโ่ครงการในการรายงานผลการตรวจสอบสภาพ
พืน้ทีโ่ครงการ ซ่ึงได้แจ้งเวียนให้เจ้าหน้าทีผู้่รับผิดชอบตามค าส่ังดังกล่าว
ทราบและถือปฏิบัติแล้ว ทัง้นี้ กรมทีดิ่นจะน าแนวทางการตรวจสอบพืน้ที่
โครงการฯ ไปใช้เป็นต้นแบบให้กับส านักงานทีดิ่นจังหวัด/สาขา ต่อไป 
(เอกสารประกอบที ่15)

5. เจ้าหน้าทีผู้่รับผิดชอบ
ประมาณการราคาค่าก่อสร้าง/
แจ้งผู้ขอท าสัญญาค้ าประกันฯ

 -  - 

๖. ฝ่ายเลขานุการท าเสนอ
คณะกรรมการจัดสรรทีดิ่น
กรุงเทพฯ พิจารณาแผนผัง 
โครงการและวิธีการจัดสรรทีดิ่น 
เพือ่พิจารณาให้ความเห็นชอบ
แล้วเสนอประธานกรรมการ
จัดสรรทีดิ่นกรุงเทพฯ พิจารณา
ลงนามใบอนุญาตให้ท าการ
จัดสรรทีดิ่น 

 -  - 




















































































