
 

 

 

 

 

 

 

เมื่อทานไดรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและบานในโครงการจัดสรรที่ไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน          
ตามกฎหมายจดัสรรแลว  ทานจะไดรับสิทธิตามกฎหมายจัดสรร และมีหนาที่ในการปฏิบัติในฐานะผูซื้อที่ดินใน
โครงการจัดสรร เพื่อสรางระเบียบในการอยูอาศัยรวมกัน และพัฒนาใหชุมชนนาอยูสมาชิกในโครงการจะมี
คุณภาพชีวิตท่ีดีและมีความสงบสุขทานเจาของท่ีดินและบานในโครงการจดัสรร จงึควรทราบสิทธิและหนาท่ีเพื่อ
ประโยชนของผูซื้อท่ีดินจัดสรรกอนตัดสินใจซื้อท่ีดิน หรือบานในโครงการจัดสรรท่ีดิน ดังนี้ 

 •  สาธารณูปโภคในโครงการ  เชน  ถนน  ทางเทา  สวน  สนามเด็กเลน  จะตกเปนภาระจํา
ยอมเพื่อประโยชนแกท่ีดินจัดสรรทุกแปลงตลอดไป  ผูจัดสรรจะกระทําการใดอันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระ
จํายอมลดไปหรือเส่ือมประโยชนมิได 

 

 

 

 

 

 

 

 •  การดูแลบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสารธารณะเปนหนาที่ของผูจัดสรรที่ดิน หาก
ผูจัดสรรที่ดินตองการพนจากหนาที่การดูแลบํารุงรักษา ตองเปนไปตามหลักเกณฑที่กฎหมายกําหนด คือตอง
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  เพื่อใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรรับโอนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไป
ดูแลบํารุงรักษา หรือโอนสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะเปนสาธารณประโยชน  แลวแตกรณี 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

•  กรณีผูจัดสรรท่ีดินจัดใหมีบริการสาธารณะ เชน พนักงานรักษาความปลอดภัย พนักงานเก็บขยะ        
หองออกกําลังกาย  สระวายน้ํา เมือ่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินใหความเห็นชอบและอนุญาตใหเก็บคาบริการ
สาธารณะได ผูซื้อที่ดินในโครงการมีหนาที่ตองชําระเงินใหกับผูจัดสรรที่ดินตามหลักเกณฑและวิธีการที่ไดรับ
อนุญาต 

  

 

 

 

 

 

 

 

 •  การแกไขเปล่ียนแปลงโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินใหตางไปจากโครงการและวิธีจัดสรร
ที่ดินที่ไดรับอนุญาตไวแลว  ผูจัดสรรตองไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกอนจะดําเนินการได 
ดังนั้น ผูซื้อท่ีดินจัดสรร จึงสามารถตรวจสอบหนังสืออนุญาตใหแกไขฯ จากสํานักงานของผูจัดสรรท่ีดินได 
(เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินมีหนาท่ีตองแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการและวิธีการตามท่ีคณะกรรมการอนุญาตไว
ในท่ีเปดเผยไดงาย) 

 •  การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินจะตองตรงกับโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับ
อนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน ทําใหผูซื้อมั่นใจไดวาผูจัดสรรท่ีดินตองดําเนินการตามท่ีไดโฆษณาไว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       ตองดูแลบํารุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการจนกวาจะพนจากหนาที่ตามหลักเกณฑที่
กฎหมายกําหนด 

 



 

 

 

 เมื ่อผู จัดสรรที่ดินจัดใหมีบริการสาธารณะ เชน สโมสร สะวายน้ ํา หองออกกําลังกาย 
พนักงานรักษาความปลอดภัยแลว สามารถเรียกเก็บคาใชจายในการบริการสาธารณะไดตามอัตราที ่
คณะกรรมการอนุญาตและใหนําเงินใชในกิจการบริการสาธารณะ โดยมีหลักฐานเปนการใชจายจริง ตองจัดทํา
บัญชีรับจายทุกเดือน และเปดโอกาสใหผูซื้อที่ดินจัดสรรสามารถตรวจสอบการใชจายไดโดยสะดวกหรืออาจปด
ประกาศไวในท่ีเปดเผยภายในโครงการ 

 อยางไรก็ตาม  ผูจัดสรรก็มีสิทธิที่จะพนจากหนาท่ีการดูแลบํารุงรักษาสาธารณูปโภคได         
โดยการแจงใหผูซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 คือนิติบุคคลซึ่งเกิดจากการท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรวมตัวกันจัดตั้งขึ้นเพื่อรับโอนทรัพยสินอันเปน
สาธารณูปโภค และบริการสาธารณะในโครงการจัดสรร ไปจัดการดูแลบํารุงรักษา เพื่อประโยชนแกสมาชิกคือผู
ซื้อที่ดินจัดสรรในโครงการทุกแปลง โดยมีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคลตาม
กฎหมายและขอบังคับ ภายใตการควบคุมดูแลของท่ีประชุมใหญสมาชิก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

•  การกําหนดอัตราคาใชจาย  ตองไดรับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิก  
และใหจัดเก็บเปนรายเดือน 

•  ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาตทุกแปลง  และจํานวนเงิน
คาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  เพื่อประโยชนของผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะตองจัดใหมีการประชุมใหญสามัญอยางนอยปละหนึ่งครั้ง       
โดยสมาชิกคนหนึ ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบํารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค และ          
หากสมาชิกเห็นวามีการประชุมหรือการลงมติโดยไมปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับสมาชิก          
อาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตองรองขอตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวันที ่              
ท่ีประชุมใหญลงมติ 

•  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ตอคณะกรรมการฯ           
ภายใน 3 เดือน นับแตวันส้ินงวดบัญชี  และตองปดประกาศโดยเปดเผยใหแกสมาชิกทราบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

สมาชิกในชุมชนตองมีความสัมพันธเกีย่วของกันในดานตางๆ เชน การพึ ่งพาอาศัยกัน             
ใหความชวยเหลือในฐานะบานใกลเรือนเคียง มีความสามัคคีรวมมือกันทําใหชุมชนมีความนาอยูมีความสงบสุข 
เคารพกฎระเบียบท่ีสมาชิกรวมกันกําหนด เพื่อลดความขัดแยงระหวางกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

•  สมาชิกใหความรวมมือในกิจกรรมตางๆ ท่ีเปนประโยชนตอชุมชนหมูบานจัดสรร ไดแก 
การเขารวมประชุมสมาชิกหมู บานจัดสรรในวาระตางๆ การใชสิทธิในการออกเสียงเพื ่อลงมติตางๆ และ            
การชําระเงินคาใชจายในการดูแลบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและการใชบริการสาธารณะ  เปนตน 

•  สมาชิกมีคุณธรรม จริยธรรม เคารพสิทธิของสมาชิกอื่น ไดแก ปฏิบัติตามขอบังคับของ
ชุมชนดวยความเสมอภาคในการใชถนน ทางเทา สวน สนามเด็กเลน การรวมกันรักษาความสะอาดในพื้นที่
สวนกลาง การชวยเหลือปองกันภัยตางๆ ที่อาจจะมีตอชุมชนหมูบานจัดสรร โดยคํานึงถึงประโยชนสวนรวม 
เพื่อเสริมสรางใหชุมชนสามารถอยูรวมกันโดยปกติสุขมีคุณภาพชีวิตท่ีดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

•  สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน  ชั้น 5  อาคารรัฐประศาสนภักดี ศูนยราชการเฉลิม
พระเกียรติฯ ถนนแจงวัฒนะ  แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กรุงเทพมหานคร  10210  โทรศัพท  0-2141-5805  ถึง  16 

•  สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาท่ีท่ีดินจัดสรรตั้งอยู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 


