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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เร่ือง  หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

เป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน  สําหรับกรณีการปรับปรุง   
โครงสร้างหน้ี  ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด 

 
 

โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันที่  ๑๙  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๕๖  และมติเม่ือวันที่  ๒๕  
พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและ
การจํานองอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้  ตามหลักเกณฑ์ที่
คณะรัฐมนตรีกําหนด  ออกไปจนถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ทั้งนี้  เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ 

ดังนั้น  เพื่อให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
จึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้ 
“การปรับปรุงโครงสร้างหนี้”  หมายความว่า  การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่ได้ดําเนินการ 

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกําหนด   
“สถาบันการเงิน” หมายความว่า 
(๑) สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
(๒) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 
(๓) บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย 
(๔) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
(๕) นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง

ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร  
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น 

“เจ้าหนี้อื่น”  หมายความว่า  เจ้าหนี้ที่มิใช่สถาบันการเงิน  ซึ่งได้ดําเนินการเจรจาร่วมกับ 
สถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้  และได้ทําความตกลงเป็นหนังสือร่วมกับเจ้าหนี้
ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน 

“ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน”  ให้หมายความรวมถึงผู้ คํ้าประกันและผู้จํานองเป็นประกัน 
ของลูกหนี้ด้วย 

“ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น”  หมายความว่า  ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น  ซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบันการเงินด้วย  
และให้หมายความรวมถึงผู้คํ้าประกันและผู้จํานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย 

ข้อ ๒ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพย์  
ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง  สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี  ดังต่อไปนี้ 



 หน้า   ๗ 
เล่ม   ๑๓๑   ตอนพิเศษ   ๒๕๖   ง ราชกิจจานุเบกษา ๑๗   ธันวาคม   ๒๕๕๗ 
 

 

 

(๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชําระหนี้ให้แก่สถาบันการเงิน  
หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น   

(๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์ที่รับโอนมาตาม  (๑)  ให้แก่ลูกหนี้
ของสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น 

(๓) กรณีการจํานองอสังหาริมทรัพย์ระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  
หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น  ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็น
หลักประกันอยู่เดิมหรืออสังหาริมทรัพย์ซึ่งนํามาเป็นหลักประกันใหม่ 

(๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนํามาจํานอง
เป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  เพื่อนําเงินที่ได้จาก 
การโอนอสังหาริมทรัพย์นั้นไปชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน   

ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์  ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งของราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ตาม  (๔)  สําหรับจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  และให้เรียกเก็บ
ตามอัตราปกติสําหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ดังกลา่ว   

ข้อ ๓ การดําเนินการตามข้อ  ๒  ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหนี้ที่ต้องดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกําหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร  
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น  สําหรับกรณีตามข้อ  ๒  (๔)   
ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่น 
ซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  โดยเงินที่ได้นั้นต้องนําไปชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  
เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร  เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย 

ข้อ ๔ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป   
ถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๒  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

พลเอก  อนุพงษ์  เผ่าจินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เร่ือง  หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

เป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  สําหรับกรณีการปรับปรุง   
โครงสร้างหน้ี  ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด 

 
 

โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันที่  ๑๙  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๕๖  และมติเม่ือวันที่  ๒๕  
พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอน   
และการจํานองห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ที่
คณะรัฐมนตรีกําหนด  ออกไปจนถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ทั้งนี้  เพื่อความม่ันคงในทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ 

ดังนั้น  เพื่อให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว  รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
จึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในประกาศนี้ 
“การปรับปรุงโครงสร้างหนี้”  หมายความว่า  การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่ได้ดําเนินการ 

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกําหนด   
“สถาบันการเงิน”  หมายความว่า 
(๑) สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
(๒) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 
(๓) บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย 
(๔) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์ 
(๕) นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง

ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร  
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น 

“เจ้าหนี้อื่น”  หมายความว่า  เจ้าหนี้ที่มิใช่สถาบันการเงิน  ซึ่งได้ดําเนินการเจรจาร่วมกับ
สถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้  และได้ทําความตกลงเป็นหนังสือร่วมกับเจ้าหนี้
ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน 

“ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน”  ให้หมายความรวมถึงผู้ คํ้าประกันและผู้จํานองเป็นประกัน 
ของลูกหนี้ด้วย 

“ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น”  หมายความว่า  ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น  ซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบันการเงินด้วย  
และให้หมายความรวมถึงผู้คํ้าประกันและผู้จํานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย 

ข้อ ๒ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจํานองห้องชุดทั้งหมด   
ในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  และห้องชุดในอาคารชุดซึ่ง 
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จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง  สําหรับกรณี 
การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี  ดังต่อไปนี้ 

(๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดเพื่อชําระหนี้ให้แก่สถาบันการเงิน  หรือลูกหนี้ของ
เจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดเพื่อชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น   

(๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดที่รับโอนมาตาม  (๑)  ให้แก่ลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น 

(๓) กรณีการจํานองห้องชุดระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  
หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น  ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนจํานองห้องชุดซึ่งเป็น
หลักประกันอยู่เดิมหรือห้องชุดซึ่งนํามาเป็นหลักประกันใหม่ 

(๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนํามาจํานองเป็น
ประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  เพื่อนําเงินที่ได้จากการโอน
ห้องชุดนั้นไปชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน 

ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนห้องชุด  ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งของราคาประเมินทุนทรัพย์
ตาม  (๔)  สําหรับจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  และให้เรียกเก็บตาม 
อัตราปกติสําหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ดังกล่าว 

ข้อ ๓ การดําเนินการตามข้อ  ๒  ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหนี้ที่ต้องดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกําหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร  
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น  สําหรับกรณีตามข้อ  ๒  (๔)  ผู้ขอ
จดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่
เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน  โดยเงินที่ได้นั้นต้องนําไปชําระหน้ีให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน   
เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วย 
การยกเว้นรัษฎากร  เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย 

ข้อ ๔ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป   
ถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๒  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๗ 

พลเอก  อนุพงษ์  เผ่าจินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 


