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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรตรวจสอบเนือ้ที่แบ่งแยกรวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงำน:การตรวจสอบเนือ้ท่ีแบง่แยกรวมหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู 

3. ประเภทของงำนบริกำร:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร:จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) กฎกระทรวงฉบบัที ่31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ. 2497 
2) กฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ. 2497 
3) ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ 
4) ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ. 2497 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความส าคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ที่ให้บริกำร: สว่นกลาง, สว่นภมิูภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก ำหนดระยะเวลำ -  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ 0วนั 
9. ข้อมูลสถิต ิ
 จ ำนวนเฉล่ียต่อเดือน0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน การตรวจสอบเนือ้ท่ีแบง่แยกรวมหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข)  
ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู  

11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  
1) สถานที่ให้บริการส านกังานทีดิ่นจงัหวดัล าพูน 

ถนนอินทยงยศต าบลในเมืองอ าเภอเมืองจงัหวดัล าพนู  51000 
โทรศพัท์  053-511098, 053-512098 
โทรสาร  053-510023/ติดต่อดว้ยตนเองณหนว่ยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหต ุ(เวลาพกั 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรย่ืนค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
12.1ประเภทการขอรังวดัแบง่แยกเช่นแบง่แยกในนามเดิมแบง่กรรมสทิธ์ิรวมแบง่ให้แบง่ขายแบง่เวนคืนแบง่หกัท่ี
สาธารณประโยชน์แบง่ได้มาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แหง่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์แบง่ตามค า
พิพากษาศาลและแบง่จดัสรรท่ีดินเป็นต้น 
12.2ผู้ขอต้องยื่นเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าที่ณส านกังานท่ีดินพืน้ท่ีซึง่ท่ีดินตัง้อยูโ่ดยต้องติดตอ่เจ้าหน้าที่
ประชาสมัพนัธ์ 
  12.2.1 ครัง้แรกในวนัยื่นค าขอติดตอ่เจ้าหน้าที่ประชาสมัพนัธ์เพื่อตรวจสอบเอกสารหลกัฐานต่างๆเบือ้งต้นก่อนและรับ
บตัรคิวเพื่อรอยื่นค าขอและสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไม่นบัรวมระยะเวลาให้บริการ) 
  12.2.2 ครัง้ท่ีสองในวนัจดทะเบียนติดตอ่เจ้าหน้าที่ประชาสมัพนัธ์เพื่อรับบตัรคิวและรอเจ้าหน้าที่จดทะเบียนตามล าดบั
ก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไม่นบัรวมระยะเวลาให้บริการ)  
12.3พนกังานเจ้าหน้าที่ต้องสอบสวนสทิธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชย์และตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติมรวมทัง้กฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 
12.4 ระยะเวลาด าเนินการ 
1) วนัยื่นค าขอ (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื่นค าขอทัง้นีก้ารนบัระยะเวลา
ด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าที่เร่ิมสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงั) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยูก่บัจ านวนผู้ขอ
คูก่รณีหนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียนซึง่อาจใช้เวลาตา่งกนักรณีแบง่แยกท่ีดินหลาย
แปลงและในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริงเช่นหลกัฐานไม่ชดัเจนต้องสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให้
ข้อเท็จจริงยติุเป็นต้น 
2) การนบัระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วนันบัแตปิ่ดประกาศฉบบัสดุท้ายการน าสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 วนั
นบัแตว่นัท่ีเจ้าพนกังานท่ีดินลงนามและท าหนงัสอืแจ้งผู้ขอภายใน 5 วนัทัง้นีร้ะยะเวลาอาจเพิ่มขึน้ได้ตามข้อเท็จจริงเป็น
กรณีไปเช่นกรณีได้รับหลกัฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผู้ขอลา่ช้าหรือหลกัฐานการปิดประกาศสญูหายต้องปิด
ประกาศใหม่เป็นต้น 
3) วนัจดทะเบียน (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 160 นาท(ีไม่รวมระยะเวลารอเจ้าหน้าที่จดทะเบยีนทัง้นีก้ารนบั
ระยะเวลาด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าที่เร่ิมรับเร่ืองเพื่อด าเนินการจดทะเบียนตามล าดบัก่อนหลงั) 
ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยูก่บัจ านวนผู้ขอคูก่รณีหนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียนซึง่อาจใช้
เวลาตา่งกนักรณีแบง่แยกท่ีดินหลายแปลงและในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริงเช่นหลกัฐานไม่ชดัเจน
ต้องสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให้ข้อเท็จจริงยติุเป็นต้น 
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12.5 กรณีมีการแก้ไขค าขอหรือเปลีย่นแปลงประเภทการรังวดัแบง่แยกประเภทตา่งๆเช่นแบง่ให้แบง่ขายแบง่เวนคืนแบง่
ได้มาโดยการครอบครองฯและแบง่จดัสรรท่ีดินเป็นต้นต้องมีขัน้ตอนเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริงและตามจ านวนแปลงท่ี
แบง่แยกเป็นกรณีไป 
12.6ก่อนออกไปท าการรังวดัผู้ขอต้องวางเงินคา่ใช้จ่ายในการรังวดัหลกัเกณฑ์ในการก าหนดคา่ใช้จ่ายเพื่อใช้เรียกเก็บใน
การรังวดัเก่ียวกบัการพิสจูน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนือ้ท่ีเก่ียวกบัหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์สามารถตรวจสอบได้
จากประกาศจงัหวดัซึง่ปิดประกาศไว้ณส านกังานท่ีดินในพืน้ท่ีให้บริการโดยใช้เนือ้ท่ีเป็นเกณฑ์ในการค านวณคา่ใช้จ่าย
ในการรังวดัแตต้่องไม่เกินอตัราในบญัชีคา่ใช้จ่ายตามแบบกแบบขแบบคและแบบงท้ายระเบียบกระทรวงมหาดไทยวา่
ด้วยคา่ใช้จ่ายในการรังวดัเก่ียวกบัโฉนดท่ีดินหรือพิสจูน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนือ้ท่ีเก่ียวกบัหนงัสอืรับรองการท า
ประโยชน์ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2558 ลงวนัท่ี 5 มิถนุายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้าย) 
12.7ระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะส านกังานท่ีดินผู้ยื่นค าขอสามารถตรวจสอบได้จากรายงานผลงานรังวดั (ร.ว. 19) 
ประจ าเดือนลา่สดุของแตล่ะส านกังานท่ีดินหรือรายงานประจ าเดือนลา่สดุของส านกังานท่ีดินอ าเภอซึง่มีระยะเวลาการ
นดัรังวดัตัง้แต ่15 - 1,000 วนั 
12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถ้ามี) แบง่ได้เป็น 3 ช่วงเวลาได้แก ่
 12.8.1 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 15 วนั 
 - กรณีไม่ต้องสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 81)และไม่ต้องสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียน
ท้องถ่ินโดยหวัหน้าฝ่ายรังวดั/หวัหน้างานตรวจระเบียบ 6 วนัเจ้าพนกังานท่ีดินจงัหวดั/สาขา/สว่นแยกพิจารณาสัง่การ 3 
วนัการเงินถอนจ่าย 2 วนัเบิกหนงัสอืรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วนัเขียนหนงัสอืรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
 
       12.8.2 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 34วนั 
 - กรณีวนัท าการรังวดัเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้รับหนงัสอืแจ้งเร่ืองการระวงัชีแ้นวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) 
จากพนกังานเจ้าหน้าที่ให้มาระวงัชีแ้นวเขตท่ีดินแล้วแตไ่ม่มาหรือมาแตไ่ม่ยอมลงนามรับรองแนวเขตท่ีดินโดยไม่คดัค้าน
การรังวดัและผลการรังวดัปรากฏวา่ 1.) การรังวดัตรวจสอบเนือ้ท่ีหรือแบง่แยกหนงัสอืรับรองการท าประโยชยน์(น.ส. 3,
น.ส.3ข.)ได้รูปแผนท่ีเทา่เดิมแตเ่นือ้ท่ีตา่งจากเดิมรูปแผนท่ีตา่งจากเดิมแตเ่นือ้ท่ีเทา่เดิมรูปแผนท่ีและเนือ้ท่ีตา่งจากเดิม
หรือ 2.) การรังวดัรวมตรวจสอบเนือ้ท่ีแบง่แยกรวมหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ได้รูปแผนท่ีและเนือ้ท่ี
ตา่งจากเดิมพนกังานเจ้าหน้าที่จะสง่หนงัสอืเร่ืองการแจ้งผู้ มีสทิธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินหรือ
คดัค้านการรังวดั (ท.ด. 81) โดยให้รอผลการสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 30 วนันบัแตว่นัท่ีสง่หนงัสอืเม่ือครบก าหนด
แล้วไม่มีผู้คดัค้านให้เบิกหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วนัเขียนหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ 
(น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
 
 



4/18 
 

       12.8.3 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 67วนั 
         -กรณีวนัท าการรังวดัเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้รับหนงัสอืแจ้งเร่ืองการระวงัชีแ้นวเขตและลงช่ือรับรองแนวเขต 
(ท.ด. 38) เน่ืองจากไม่อาจติดตอ่เจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้และผลการรังวดัปรากฏวา่ 1.) การรังวดัตรวจสอบเนือ้ท่ี
แบง่แยกรวมหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ได้รูปแผนท่ีและเนือ้ท่ีตา่งจากเดิมพนกังานเจ้าหน้าที่จะสง่
หนงัสอืสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ินแล้วรอผลการสอบถามท่ีอยู ่30 วนัเม่ือทราบผลการ
สอบถามท่ีอยูแ่ล้วจะสง่หนงัสอืเร่ืองการแจ้งผู้ มีสทิธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคดัค้านการรังวดั 
(ท.ด.81) รวมทัง้ให้ช่างรังวดัออกไปปิดประกาศณท่ีวา่การเขต/ท่ีวา่การอ าเภอและณบริเวณท่ีดินของผู้ มีสทิธิในท่ีดิน
ข้างเคียงโดยใช้เวลา 3 วนัและให้รอผลการสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 30 วนันบัแตว่นัท่ีสง่หนงัสอืเม่ือครบก าหนด
แล้วไม่มีผู้คดัค้านให้เบิกหนงัสอืรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วนัเขียนหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ 
(น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วนั 
12.9 กรณีมีเหตขุดัข้องเช่นผู้ ถือกรรมสทิธ์ิรวมไมส่ามารถตกลงแนวเขตท่ีจะแบง่แยกกนัได้มีการคดัค้านการรังวดัผู้ขอไม่
สามารถน าชีแ้นวเขตท่ีดินได้มีทางสาธารณประโยชน์ตดัผา่นผู้ขอไม่ยินยอมให้แบง่หกัเป็นทางสาธารณประโยชน์น า้ทว่ม
มีการแก้ไขค าขอผู้ขอมีความประสงค์นดัตรวจสอบใหม่เป็นต้นอาจเป็นเหตใุห้ต้องงดท าการรังวดัหรือยกเลกิค าขอรังวดั
หรือนดัรังวดัตรวจสอบใหม่แล้วแตก่รณีโดยท่ีระยะเวลาด าเนินการอาจเพิ่มขึน้ได้ตามข้อเท็จจริง 
12.10หลงัจากรับค าขอแล้วถ้าที่ดินท่ีขอแบง่แยกเป็นน.ส.3 / น.ส.3 ขผู้ขอไม่ประสงค์จะเปลีย่นเป็นน.ส.3 กหรือท่ีดิน
น.ส.3 / น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ท่ีขอตรวจสอบเนือ้ท่ีผู้ขอประสงค์จะเปลีย่นเป็นน.ส.3 กก่อนจดทะเบียนสทิธิและ
นิติกรรมหรือก่อนออกน.ส.3 กให้ประกาศมีก าหนด 30 วนัโดยปิดไว้ในท่ีเปิดเผยณส านกังานท่ีดินจงัหวดัหรือส านกังาน
ท่ีดินจงัหวดัสาขาท่ีวา่การอ าเภอหรือก่ิงอ าเภอท่ีท าการก านนัท่ีท าการองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ินและบริเวณท่ีดินแหง่ละ
หนึง่ฉบบั (ประกาศตามกฎหมาย 30 วนัการน าสง่ประกาศและปิดประกาศ 10 วนัและท าหนงัสือแจ้งผู้ขอภายใน 5 วนั
รวมเป็น 45วนั)        
12.11การเปลีย่นน.ส.3 / น.ส.3 ขเป็นน.ส.3 กก่อนรับค าขอให้ผู้ขอชีร้ะวางรูปถา่ยทางอากาศก่อน (ดคููมื่อส าหรับ
ประชาชนเร่ืองการชีร้ะวางแผนท่ีหรือระวางรูปถา่ยทางอากาศ) 
12.12กรณีท่ีมีการคดัค้านการรังวดัและช่างรังวดัได้ท าแผนท่ีแสดงเขตคดัค้านแล้วให้เจ้าพนกังานท่ีดินมีอ านาจสอบสวน
ไกลเ่กลีย่โดยถือหลกัฐานแผนท่ีเป็นหลกัในการพิจารณาถ้าตกลงกนัได้ก็ให้ด าเนินการไปตามท่ีตกลงแต่ต้องไม่เป็นการ
สมยอมกนัเพื่อหลกีเลีย่งกฎหมายหากตกลงกนัไม่ได้ให้แจ้งคูก่รณีไปฟ้องตอ่ศาลภายใน 90 วนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งถ้า
ไม่มีการฟ้องภายในก าหนดดงักลา่วให้ถือวา่ผู้ขอไม่ประสงค์จะตรวจสอบเนือ้ท่ีหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ในท่ีดิน
(น.ส.3,น.ส.3ข) นัน้ตอ่ไป 
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13. ขัน้ตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขัน้ตอนท่ี 1ยื่นค าขอ 
-ยื่นค าขอ  - ตรวจเอกสาร
หลกัฐาน-สารบบท่ีดิน/
หนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดิน - 
รับค าขอสอบสวน/ตรวจ
อายดั  - กรณีแบง่กรรมสทิธ์ิ
รวมต้องท าบนัทกึข้อตกลง
แบง่กรรมสทิธ์ิรวม - ผู้ขอลง
นามในค าขอ - เจ้าหน้าที่สัง่
รับค าขอ - ผู้ขอช าระ
คา่ธรรมเนียม - ฝ่ายรังวดั
ด าเนินการนดัรังวดั/ก าหนด
วนัท าการรังวดั/ช่างผู้ท า
การรังวดั/คา่ใช้จ่ายในการ
รังวดั - ผู้ขอวางเงิน
คา่ใช้จ่ายในการรังวดัและ
รับใบนดัท าการรังวดั (ท.ด. 
2 ก ) 
 
 

1 วนั ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(ฝ่ายทะเบียน 
ฝ่ายรังวดั) 

2) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 2 รอการรังวดั 
- เจ้าหน้าที่ค้นหาช่ือท่ีอยู่
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง - 
จดัท าหนงัสอืแจ้งเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.38) - 
ค้นหาหลกัฐานแผนท่ี 
- ระยะเวลารอการรังวดัของ
แตล่ะส านกังานท่ีดินผู้ยื่น

15 ถึง 1,000 
วนั 

ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(ฝ่ายรังวดั 
) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

ค าขอสามารถตรวจสอบได้
จากรายงานผลงานรังวดั 
(ร.ว. 19) ประจ าเดือนลา่สดุ
ของแตล่ะส านกังานท่ีดิน
หรือรายงานประจ าเดือน
ลา่สดุของส านกังานท่ีดิน
อ าเภอซึง่มีระยะเวลาการ
นดัรังวดัตัง้แต ่15 - 1,000 
วนั 
 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 3 ท าการรังวดั 
- ช่างรังวดัออกไปท าการ
รังวดั/ค านวณแผนท่ีและ
เนือ้ท่ี/จดัท าต้นร่างแผนท่ี/
รายการรังวดั/ตอ่เลขท่ีดิน
เลขหน้าส ารวจ/ เขียน
ใบส าคญั/รายงานผลการ
รังวดั 
- กรณีต้องสง่หนงัสอืแจ้ง
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
(ท.ด.38 ค) หรือสง่หนงัสอื
สอบถามเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียง (ท.ด.81) หรือสง่
หนงัสอืสอบถามท่ีอยูน่าย
ทะเบียนอ าเภอหรือนาย
ทะเบียนท้องถ่ิน (ถ้ามี) ให้
ด าเนินการภายใน 20 วนั

30 วนั ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(ฝ่ายรังวดั) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

นบัจากวนัท าการรังวดัวนั
แรก 
 
 

4) 

การพิจารณา 
 

ขัน้ตอนท่ี 4 ตรวจระเบียบ
และรอผลสอบถาม (ถ้ามี) 
- กรณีไม่ต้องสอบถาม 
(ท.ด. 81) และไม่ต้อง
สอบถามท่ีอยุใ่ช้ระยะเวลา 
15 วนั 
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 
81) รวมทัง้เบิกและเขียน
น.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใช้
ระยะเวลา 34 วนั 
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
ท่ีอยุ/่ปิดประกาศและรอผล
สอบถาม (ท.ด. 81) รวมทัง้
เบิกและเขียนน.ส. 3, น.ส.3
ข.  ใช้ระยะเวลา 67 วนั 
 
 

15 วนั ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

((ฝ่ายรังว/ัเจ้า
พนกังานท่ีดิน/
ฝ่ายการเงิน/ฝ่าย
อ านวยการ/ฝ่าย
ทะเบียน) 

5) 

การพิจารณา ขัน้ตอนท่ี 5 เรียกผู้ขอ 
- เรียกผู้ขอ 
-รอผู้ขอมาจดทะเบียน 
- จดัท าค าขอแบง่แยก
สญัญา/บนัทกึข้อตกลง 
- ประกาศการจดทะเบียน
สทิธิและนิติกรรม 

45 วนั ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(ฝ่ายทะเบียน) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

6) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

ขัน้ตอนท่ี 6 จดทะเบียน 
- ยื่นหนงัสอืแสดงสิทธิใน
ท่ีดิน/ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจ
อายดั/เจ้าพนกังานท่ีดินสัง่
จดทะเบียน/ผู้ขอลงนามใน
ค าขอ/สญัญา/บนัทกึ
ข้อตกลง (ถ้ามี)/ -แก้
ทะเบียน/กนัเขตในหนงัสอื
แสดงสิทธิในท่ีดิน/แก้ไข
หมายเลขหลกัเขตท่ีดินหรือ
เคร่ืองหมายท่ีดิน -ค านวณ
คา่ใช้จ่าย/ผู้ขอช าระเงิน  -
เจ้าพนกังานท่ีดินตรวจสอบ
เร่ือง/เรียกผู้ขอสอบสวน
ก่อนจดทะเบียน/ลงนามจด
ทะเบียนและประทบัตรา
ประจ าต าแหนง่ - แจก
หนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดิน
และสญัญา (ถ้ามี) - ผู้ขอ
ตรวจสอบความถกูต้องใน
หนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดิน
และสญัญา (ถ้ามี)  
 

1 วนั ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(ฝ่ายทะเบียน) 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม 107 ถึง 1,092 วนั 
 

14. งำนบริกำรนีผ่้ำนกำรด ำเนินกำรลดขัน้ตอน และระยะเวลำปฏิบัติรำชกำรมำแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอนและระยะเวลาปฏิบติัราชการมาแล้ว 32 วนัท าการ 
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15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรย่ืนค ำขอ 
15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) 

หนงัสอืแสดง
สทิธิในท่ีดินคือ
หนงัสอืรับรอง
การท าประโยชน์ 
(น.ส.3, น.ส.3 ข) 

กรมที่ดิน 1 1 ฉบบั - 

2) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน (กรณี
บุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 
ส าเนาทะเบียน
บ้าน (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

4) 

ทะเบียนสมรส 
(กรณีบุคคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

หนงัสอืรับรองนิติ
บุคคลซึง่
สาระส าคญั
ตา่งๆในหนงัสอื
รับรองท่ีน ามา
แสดงยงัเป็น
ปัจจุบนัและ
ส าเนาหนงัสอื
รับรองนิติบุคคล
ดงักลา่วซึง่ผู้ มี
อ านาจท าการ

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

แทนนิติบุคคล  
(ไม่ใช่ผู้ รับมอบ
อ านาจ)  รับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนงัสอื
รับรองนิติบุคคล
ระบุวา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล) 

6) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชนส าเนา
ทะเบียนบ้านของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล
และตราประทบั
ของนิติบุคคล 
(กรณีหนงัสอื
รับรองนิติบุคคล
ระบุวา่ต้องมีการ
ประทบัตรา) 
พร้อมทัง้ตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล  

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล ) 

 
15.2) เอกสำรอื่น ๆ ส ำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) 

หลกัฐานการ
เปลีย่นช่ือตวัช่ือ
สกลุ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การเปลีย่นช่ือตวั
ช่ือสกลุไม่ตรงกบั
ช่ือตวัช่ือสกลุใน
หนงัสอืแสดง
สทิธิในท่ีดิน) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

2) 

ทะเบียนหยา่ 
(กรณีบุคคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
หยา่) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 

หนงัสอืยินยอม
ให้ท านิติกรรม
ของคูส่มรสกรณี
ท่ีต้องให้ความ
ยินยอมเช่นเป็น
สนิสมรสท่ีใสช่ื่อ
ไว้เพียงผู้ เดียว
เป็นต้น (ถ้ามีคู่
สมรสโดยชอบ

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

ด้วยกฎหมาย
และเป็น
สนิสมรส) ยกเว้น
กรณีคูส่มรส
แสดงตวัยินยอม
ให้ท านิติกรรม
ด้วยตนเอง (กรณี
ผู้ขอเป็นบุคคล
ธรรมดา) 

4) 

ใบมรณะบตัรคู่
สมรส  (กรณี
บุคคลธรรมดา) 
(กรณีคูส่มรสถึง
แก่กรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

รายงานการ
ประชุมของนิติ
บุคคลท่ีมีมติให้
ท านิติกรรม
พร้อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข้อง (กรณี
นิติบุคคลมี
กรรมการเพียง
คนเดียวไม่ต้อง
ใช้รายงานการ
ประชุมเว้นแต่
ข้อบงัคบัของนิติ
บุคคลต้อง
ประชุมผู้ ถือหุ้น

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

ทัง้หมดให้แสดง
รายงานการ
ประชุมผู้ ถือหุ้น) 
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนงัสอื
รับรองนิติบุคคล
ระบุวา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล) 

6) 

หนงัสอืมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 
และบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้านท่ีผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้านของผู้ รับ
มอบอ านาจกรณี

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

นิติบุคคลต้องมี
ตวัอยา่งลายมือ
ช่ือของกรรมการ
หรือผู้ มีอ านาจท า
การแทนนิติ
บุคคลมาแสดง
ด้วย 

7) 

กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้ต้องมี
หลกัฐานค า
ยินยอมหรือต้อง
ได้รับอนญุาต
จากหนว่ยงานใด
หรือบุคคลใด
ก่อนต้องน า
หลกัฐานนัน้มา
แสดงด้วยเช่น
กรณีรังวดัแบง่
ระหวา่งจ านอง
เป็นต้น 
(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

8) 
หลกัฐานการ
เวนคืนท่ีดินกรณี
เวนคืนท่ีดิน 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

9) 

หลกัฐานการ
ได้รับอนญุาตให้
ท าการจดัสรร
ท่ีดินและเอกสาร
ท่ีเก่ียวข้องกรณี

- 1 1 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

แบง่จดัสรรท่ีดิน 

10) 

ค าพิพากษาหรือ
ค าสัง่ศาลและ
หนงัสอืรับรองคดี
ถึงท่ีสดุกรณีแบง่
ตามค าพิพากษา
หรือค าสัง่ศาล
หรือโดยมีค า
พิพากษา) 

- 1 1 ฉบบั - 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
1) ค่ำค ำขอแปลงละ 

ค่ำธรรมเนียม5 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

2) ค่ำธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม50 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

3) ค่ำหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม50 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

4) ค่ำประกำศแปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม10 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

5) ค่ำมอบอ ำนำจ  (ถ้ำมี) เร่ืองละ 
ค่ำธรรมเนียม20 บาท 
หมำยเหตุ - 



16/18 
 

6) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจทั่วไปเร่ืองละ 
ค่ำธรรมเนียม30 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

7) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจเฉพำะเร่ืองละ 
ค่ำธรรมเนียม10 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

8) ค่ำพยำนให้แก่พยำน คนละ 
ค่ำธรรมเนียม10 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

9) ค่ำธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม30 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

10) ค่ำธรรมเนียมตรวจสอบเนือ้ที่หนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ  
ค่ำธรรมเนียม30 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

11) ค่ำธรรมเนียมแบ่งแยกหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม30 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

12) ค่ำค ำนวณเนือ้ที่หนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์แปลงละ 
ค่ำธรรมเนียม30 บาท 
หมำยเหตุ - 
 

13) ค่ำหลักเขตที่ดิน หลักละ 
ค่ำธรรมเนียม15 บาท 
หมำยเหตุ - 
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14) กำรเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยเป็นไปตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541)   และ
กฎกระทรวงฉบับที่  48  (พ.ศ.2542) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมำยที่ดินพ.ศ. 
2497 
ค่ำธรรมเนียม0 บาท 
หมำยเหตุ - 

 
17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียนเจ้าพนกังานท่ีดินจงัหวดั/สาขา/สว่นแยก/เจ้าพนกังานท่ีดินอ าเภอพืน้ทื่ี

ั ้
ท่ีใช้บริการ 

หมายเหต-ุ 
2) ช่องทำงกำรร้องเรียนตู้ รับเร่ืองร้องเรียนส านกังานท่ีดินจงัหวดั/สาขา/สว่นแยก /ส านกังานท่ีดินอ าเภอ 

หมายเหต-ุ 
3) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์ด ารงธรรมกรมท่ีดินโทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหต-ุ 
4) ช่องทำงกำรร้องเรียน ฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ส านกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ

เฉลมิพระเกียรติ 80 พรรษาชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัสีก่ทม.  
10210 
หมายเหต-ุ 

5) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์ด ารงธรรมส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนูโทร.053-511098 ตอ่108 
หมายเหต-ุ 

6) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหต(ุ เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  
1) แบบฟอร์มและตวัอยา่งการเขียนหนงัสอืมอบอ านาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหนา้ทีณ่ส านกังานทีดิ่นทกุแห่งหรือสามารถตรวจสอบดว้ยตนเองจาก
เว็บไซด์ www.dol.go.th/registry) 
 

2) บญัชีคา่ใช้จ่ายส าหรับการออกการตรวจสอบเนือ้ท่ีแบง่แยกและรวมหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์ (แบบก) 
- 
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19. หมำยเหต ุ
ระยะเวลาด าเนินการรวม 
ระยะเวลาด าเนินการรวมหมายถึงระยะเวลาที่ก าหนดไว้ 92วนับวกกบัระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะส านกังานท่ีดินฯ
ในขัน้ตอนท่ี 2 เช่น 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั15 วนั = 107วนัหรือ 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั 1,000 วนั = 
1,092วนั 
 
- กรณีไม่ต้องสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ินแตต้่องรอผลสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้9วนัจากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
- กรณีต้องรอผลสอบถามท่ีอยูน่ายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถ่ิน / ปิดประกาศและต้องรอผลสอบถามเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึน้42วนัจากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
 
 
 

วันที่พมิพ์ 22/07/2558 
สถำนะ รออนมุติัขัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท ำโดย ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนูทด.

มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


