
ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมหรือกิจการอ่ืนเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

พ.ศ. ๒๕๕๕

_____________

โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑและแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ
การมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ใหเหมาะสม
กับสถานการณท่ีเปลี่ยนแปลงไปในปจจุบัน และสามารถแกไขขอขัดของเก่ียวกับการมอบอํานาจใหถูกตอง
ตลอดจนเพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานไดสะดวกรวดเร็ว  มีประสิทธิภาพ เปนไปตามกฎหมาย
และเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน  กระทรวงมหาดไทย
พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดิน
จึงวางระเบียบไวดังนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมหรือกิจการอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๕”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือ

กิจการอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๗
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๑๓๙๔๒ ลงวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๗
(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๙๑๒๙ ลงวันท่ี ๒๒ มีนาคม ๒๕๕๕
บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้หรือซึ่งขัดหรือแยง

กับระเบียบนี้  ใหใชระเบียบนี้แทน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้



- ๒ -

หมวด ๑
หนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๕ หนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย  ใหใชแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจของกรมท่ีดิน  หรือหนังสือที่มีขอความชัดเจนเพียงพอ
ใหทราบวาเปนการมอบอํานาจใหผูใดทําอะไร  เพียงใด  เก่ียวกับท่ีดินแปลงใด  หรืออสังหาริมทรัพยอยางใด  ท้ังนี้
ใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีในการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจดังกลาวมีความชัดเจนพอหรือไม

ขอ ๖ หนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย ๑ คน  ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือ
ตองมีพยานลงลายมือชื่อรับรองไวดวย ๒ คน  พยานท่ีรับรองตองลงลายมือชื่อเทานั้นจะพิมพลายนิ้วมือไมได
การเปนพยานใหระบุชื่อ – ชื่อสกุลของพยานใหชัดเจนท่ีอานออกกํากับไวเพ่ือการตรวจสอบดวย

การพิมพลายนิ้วมือของผูมอบอํานาจ ใหใชนิ้วหัวแมมือซาย ถามีความจําเปนท่ีจะตองใชนิ้วหัวแมมือขวา
หรือนิ้วมืออ่ืนใหระบุไวเพราะเหตุใด โดยใหฝายผูมอบอํานาจบันทึกความจําเปนไวในหนังสือมอบอํานาจดวย

ขอ ๗ การขูดลบ  ตก  เติม  หรือการแกไขเปลี่ยนแปลงในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญของหนังสือ
มอบอํานาจ  เชน เปลี่ยนแปลงเครื่องหมายของท่ีดินจนเปนเหตุใหเปลี่ยนไปเปนคนละแปลง  หรือเปลี่ยน
ประเภทการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เชน  จํานองเปนขายหรือขายฝาก  เปนตน  หนังสือมอบอํานาจนั้น
ยอมไมสมบูรณ เวนแตผูทําหนังสือมอบอํานาจจะไดลงลายมือชื่อกํากับไวทุกแหงท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลง

ในกรณีท่ีปรากฏวา  การกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจมีความแตกตางกันเก่ียวกับลายมือ
และใชน้ําหมึกตางสกัีน  หรือเปนตัวพิมพบาง  ตัวเขียนบาง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีใชดุลยพินิจท่ีจะไมรับทําใหได
จนกวาคูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความประสงคของผูมอบอํานาจ  และใหบันทึกคํารับรอง
ของคูกรณีในการท่ีจะรับผิดชอบกันเองไวเปนหลักฐานดวย

ขอ ๘ หนังสือมอบอํานาจท่ีทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูต  สถานกงสุล  โนตารีพับลิค
(Notary  Public) หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหงทองถ่ินระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง
ในกรณีท่ีไมมีผูรับรองดังกลาวขางตนใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีท่ีจะเชื่อถือไดเพียงใด

กรณีท่ีผูรับมอบอํานาจอางวาประเทศหรือเมืองท่ีผูมอบอํานาจมีถ่ินท่ีอยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล
หรือโนตารีพับลิค (Notary  Public) หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรอง
จะตองเสียคาใชจายมากทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือดรอน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการสอบสวนหรือ
พิสูจนโดยวิธีอ่ืน หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณีอีกฝายหนึ่งบันทึกรับรองความเสียหายอันจะพึงเกิดจาก
การดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเพ่ือประกอบการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจนั้นเชื่อถือไดหรือไมเพียงใด

กรณีท่ีพิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจนั้นไมนาเชื่อถือ  ใหเจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานท่ีดิน
หัวหนาสวนแยก หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว แลวแตกรณี เปนผูมีอํานาจ
ปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจนั้น
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หมวด ๒
การตรวจหนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๙ การตรวจหนังสือมอบอํานาจใหอยูในความควบคุมรับผิดชอบของพนักงานเจาหนาท่ี
ผูดําเนินการเรื่องนั้น

ขอ ๑๐ การตรวจหนังสือมอบอํานาจ  ใหพิจารณาโดยละเอียดรอบคอบในเรื่องดังตอไปนี้
(๑) ตรวจเลขเครื่องหมายท่ีดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีปรากฏในหนังสือมอบอํานาจ

วาตรงกับเครื่องหมายท่ีดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีจะขอทําธุรกรรมนั้นหรือไม
(๒) ตรวจสอบชื่อ  ชื่อสกุล  อายุ  ชื่อบิดา ชื่อมารดาของผูมอบอํานาจและบัตรประจําตัวหรือ

สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวท่ีผูมอบอํานาจรับรองความถูกตองวาตรงกับหลักฐานเดิมหรือไม
สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวของผูมอบอํานาจตองมีความชัดเจน  กรณีมีขอพิรุธอื่น ๆ

ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการตรวจสอบและสอบสวนตามอํานาจหนาท่ี  เพ่ือใหไดขอเท็จจริงเปนที่นาเชื่อถือ
กอนดําเนินการใหผูขอ

(๓) ตรวจอํานาจในการมอบอํานาจใหทํากิจการใดเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายหรือไม  ท้ังนี้
ตองพิจารณาโดยเครงครัดตามตัวอักษร  เวนแตในกรณีท่ีผูมอบอํานาจขอทํานิติกรรมเพ่ือจะไดมาซึ่งสิทธิอันใด
อันหนึ่ง  หรือเพ่ือใหหลุดพนจากหนาท่ีอันใดอันหนึ่ง  แมจะมีขอความไมชัดแจงบางก็อาจพิจารณาดําเนินการ
ใหไดซึ่งแลวแตดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ีเปนราย ๆ  ไป  เชน  ผูมอบอํานาจเปนฝายท่ีรับใหโดยเสนหา
ไมมีภาระผูกพัน  หรือเปนฝายไถถอนจํานองหรือไถถอนจากการขายฝาก  เปนตน

ในการมอบอํานาจใหทําการรังวัดแบงแยก  ถาหนังสือมอบอํานาจระบุใหผูรับมอบอํานาจมีอํานาจ
ทําการ “แบงแยก” โดยมิไดระบุวาแบงแยกในประเภทใด  เชน  แบงขายหรือแบงหักท่ีสาธารณประโยชน
หากผูรับมอบอํานาจขอแบงแยกท่ีดินในประเภทอ่ืนท่ีมิใชแบงแยกในนามเดิมแลว  พนักงานเจาหนาที่ไมควร
รับดําเนินการให  เวนแตในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อเจาของหลายคน  ซึ่งอาจแปลความวา “แบงแยก”
หมายถึง  แบงกรรมสิทธิ์รวมได  แตตองมีขอความอ่ืนขยายความใหเห็นวาเปนการแบงแยกออกจากกันระหวาง
เจาของรวม

ในกรณีท่ีตัวแทนไดรับมอบอํานาจใหทํานิติกรรมอยางหนึ่งอยางใดในนามของตัวการทํากับตนเอง
ในนามของตนเอง  หรือในฐานะเปนตัวแทนของบุคคลภายนอกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๘๐๕
เม่ือปรากฏหลักฐานคํายินยอมของตัวการเปนหนังสือในหนังสือมอบอํานาจนั้นเองหรือในเอกสารอ่ืน จึงดําเนินการ
ใหได

การระบุขอความดังกลาว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางไปซึ่งขอความอาจไมตรง
ตามตัวบทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดวาผูมอบอํานาจไดรูหรือควรรูวาผูรับมอบอํานาจจะตองทํา
ในสองฐานะคือฐานะตัวแทน และในฐานะตนเองดวย  ก็ยอมเปนการเพียงพอ



- ๔ -

(๔) ตรวจสอบลายมือชื่อของผูมอบอํานาจ  โดยท่ีเจาหนาที่ผูตรวจสอบลายมือชื่อ  มิใช
ผูชํานาญการพิเศษโดยเฉพาะ  การตรวจสอบจึงตองใชความระมัดระวังอยางวิญูชนจะพึงกระทําได ถาไมแนใจ
หรือมีเหตุอันควรสงสัยแลวก็รับดําเนินการใหไมได  โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงเหตุผลใหคูกรณีทราบวา
ลายมือชื่อนั้นผิดเพ้ียนกันอยางใด  หรือสงสัยประการใด  เม่ือคูกรณีหาหลักฐานมาแสดงจนเปนท่ีนาเชื่อถือได
จึงรับดําเนินการใหได  แตถาเปนกรณีท่ีไมมีลายมือชื่อในสารบบท่ีจะตรวจสอบกันไดก็ใหแจงใหคูกรณีทราบ
และใหบันทึกความรับผิดกันเองของคูกรณีไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการตอไปได  การตรวจสอบลายมือชื่อ
ของผูมอบอํานาจซึ่งอาจเปนลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือก็ไดนั้น  ใหตรวจสอบกับของเดิมวาพอท่ีจะเชื่อถือ
ไดหรือไม

ในกรณีของเดิมพิมพลายนิ้วมือไวแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนลายมือชื่อหรือของเดิมเปน
ลายมือชื่อแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนพิมพลายนิ้วมือ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหคูกรณีทราบ และใหไป
ลงลายมือชื่อหรือพิมพนิ้วมือเพ่ือนํามาตรวจสอบใหม  แตถาไมอาจทําได ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกเหตุผล
ไววาเปนเพราะเหตุใด  เม่ือคูกรณียืนยันใหทํา  ก็ตองใหพยานท่ีเชื่อถือไดรับรอง  พรอมท้ังบันทึกคูกรณีอีกฝายหนึ่ง
ใหรับรองดวย

เม่ือตรวจแลวใหเจาหนาท่ีผูตรวจบันทึกไวในหนังสือมอบอํานาจนั้นวา “ตรวจแลวใชได” หรือ
“ตรวจแลวใชไมได” เพราะเหตุใด  แลวลงลายมือชื่อและ  วัน เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๑๑ เม่ือเจาหนาท่ีไดตรวจและใหความเห็นแลว  ใหนําเรื่องพรอมกับสารบบเสนอให
พนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจสั่งการทําการตรวจสอบและสั่งการเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจอีกครั้งหนึ่ง
เม่ือเห็นวาใชไดแลวใหบันทึกสั่งการวา “ดําเนินการได” แลวใหดําเนินการตอไป

กรณีท่ีพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการ ตรวจหนังสือมอบอํานาจแลวเห็นวาใชไมได
เพราะเหตุใดก็ตาม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจสั่งการปฏิเสธไมรับดําเนินการ  โดยบันทึกสั่งการพรอมดวย
เหตุผลในหนังสือมอบอํานาจนั้นแลวแจงใหผูรับมอบอํานาจทราบ และใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบท่ีดิน

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสั่งทางปกครอง  การทําคําสั่งและ
การแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

ขอ ๑๒ ใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือผูรักษาการในตําแหนงเปนผูมีอํานาจสั่งการเกี่ยวกับ
หนังสือมอบอํานาจ  ยกเวนการสั่งการเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจท่ีเปนการโอนทางทะเบียนซึ่งมีทุนทรัพย
เกินกวาทุนทรัพยของหัวหนาฝายทะเบียน  ทั้งนี้  ตามคําสั่งที่กรมที่ดินกําหนด  ใหเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา  เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว
แลวแตกรณี เปนผูมีอํานาจสั่งการหนังสือมอบอํานาจนั้น
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ขอ ๑๓ การปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาที่แจง
ผูรับมอบอํานาจทราบ โดยใหบันทึกไวดานหลังหนังสือมอบอํานาจหรือท่ีอ่ืนตามท่ีเห็นสมควร แลวแตกรณี
พรอมท้ังแจงสิทธิการอุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง แลวใหผูรับมอบอํานาจหรือ
ผูขอลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานตามตัวอยางทายระเบียบนี้  กรณีผูรับมอบอํานาจปฏิเสธการลงลายมือชื่อ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวโดยมีเจาหนาท่ีลงชื่อเปนพยาน ๒ คน  และใหมีหนังสือแจงไปยังผูมอบอํานาจ
เพ่ือใชสิทธอุิทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

หมวด ๓
การสอบสวนคูกรณีและการดําเนินการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ

ขอ ๑๔ เพ่ือปองกันการทุจริตเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจ  ใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งบันทึก
รับรองความเสียหายอันพึงเกิดจากการทํานิติกรรม  ในเรื่องรูจักเจาของท่ีดินและท่ีตั้งของท่ีดิน หากมีกรณีสงสัย
เก่ียวดวยตัวคูกรณีประการใด  ใหนําเสนอเจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือ
ผูรักษาราชการแทน หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว แลวแตกรณี เพ่ือสั่งการเสียกอน

ขอ ๑๕ ในกรณีท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวา  ผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิตอยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะ
สมบูรณหรือไม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนคูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเก่ียวของมาใหถอยคํา  หรือสงเอกสาร
หลักฐานท่ีเก่ียวของตามความจําเปนตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดใหอํานาจไว  ท้ังนี้ใหบันทึก
การสอบสวนไวเปนหลักฐาน

ขอ ๑๖ การทําหนังสือสัญญา  บันทึก  คําขอ  ใหใสชื่อผูรับมอบอํานาจตอทายชื่อผูมอบอํานาจ
ไวในวงเล็บดวย  การลงลายมือชื่อผูรับมอบอํานาจใหบรรยายวา “ แทนตามหนังสือมอบอํานาจ  ลงวันท่ี......
เดือน......พ.ศ. .... ”

ขอ ๑๗ ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบ  แตถาเรื่องใดมีเหตุผลเปนพิเศษวา  ถาจะเก็บ
ไวในสารบบจะไมปลอดภัยแลว  จะแยกเก็บไวตางหากในท่ีปลอดภัยก็ทําไดโดยหมายเหตุใหทราบในสารบบ
และทําบัญชีควบคุมไวเปนหลักฐาน

การมอบอํานาจเก่ียวกับท่ีดินรวมหลายแปลง  ใหเก็บหนงัสือมอบอํานาจในสารบบท่ีดินแปลงใด
แปลงหนึ่งและหมายเหตุไวในสารบบท่ีดินแปลงอ่ืน ๆ วาหนังสือมอบอํานาจเก็บไวในสารบบท่ีดินแปลงหนาสํารวจใด
ตําบลใด  เพ่ือใหคนหาไดงาย
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หมวด ๔
ขอปฏิบัติสําหรับพนกังานเจาหนาท่ี

ขอ ๑๘ หามขาราชการในสังกัดกรมท่ีดินรับมอบอํานาจทําธุรกิจเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน

ขอ ๑๙ หามพนักงานเจาหนาท่ีออกไปทําการรับรองเก่ียวกับลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
นอกสถานท่ีทําการไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน

ขอ ๒๐ หามเจาหนาท่ีรับจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหผูขอ  หากประชาชนมีปญหาเก่ียวกับ
การกรอกขอความในแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจท่ีกรมท่ีดินพิมพข้ึน  เจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะใหคําแนะนําได

ขอ ๒๑ กรณีมีผูมาขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจท่ีตนไดลงชื่อมอบอํานาจไว
ใหผูนั้นยื่นคํารองตอพนักงานเจาหนาท่ีและใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งในคํารองวา  ไมอาจดําเนินการใหได  และแจง
ใหผูรองติดตอบอกเลิกการมอบอํานาจไปยังผูรับมอบอํานาจ  และดําเนินการเพ่ือใหไดมาซึ่งหนังสือมอบอํานาจเอง
พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจจะรับคํารองไวพิจารณาได  โดยใหบันทึกผูยื่นคํารองรับทราบไวเปนหลักฐานในคํารอง
และใหเก็บคํารองไวในแฟมงานสารบรรณตามปกติไมตองเก็บรวมไวในสารบบท่ีดิน

ในกรณีท่ีมีผูแจงเปนหนังสือมายังพนักงานเจาหนาท่ีขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือ
มอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือแจงใหผูนั้นทราบโดยอนุโลมตามขอความในวรรคหนึ่งพรอมสงหนังสือ
ท่ีขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจคืน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันนั้น
หรือวันรุงข้ึนเปนอยางชา

หมวด ๕
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและการปดอากรแสตมป

ขอ ๒๒ ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  ซึ่งออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ โดยถือปฏิบัติดังนี้

(๑) เรื่องแบงกรรมสิทธิ์รวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอ่ืน  จะแบงเปนก่ีแปลงก็ตามถือเปน
เรื่องเดียวกัน

เรื่องรวมโฉนดท่ีดิน  จะนําโฉนดท่ีดินก่ีแปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดินหลายแปลงรวมเขา
เปนแปลงเดียวกัน จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดท่ีดินหลายแหงเขาดวยกัน แตละแหงก็เปนเรื่องหนึ่ง ๆ

เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนท่ีดินก่ีแปลงก็ถือเปนเรื่องเดียว
เชน ขายท่ีดินรวม ๕ แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกันถือเปนเรื่องเดียว

(๒) บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลท่ีมอบอํานาจมาทําการแตละบุคคล
เปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล



- ๗ -

กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียนประเภทใดประเภทหนึ่ง ถือวา
เปนเรื่องของผูจัดการมรดกท่ีมอบมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจ
ฉบับเดียวกัน หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจเปนรายบุคคลท่ีมอบอํานาจ

ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ  มอบอํานาจชวงใหเจาหนาท่ี
ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองท่ีดินจึงเปนการรับจํานองแทนธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมคามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว

(๓) ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดมี
การชําระหนี้แลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมีหนังสือมอบอํานาจของธนาคารแนบมาพรอมท้ังเรื่องราวการจดทะเบียน
ไถถอน  กรณีเชนนี้ไมมีการรับมอบอํานาจท่ีจะเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจ

(๔) การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับ
สิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม

ขอ ๒๓ หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตามประมวลรัษฎากร  ดังนี้
(๑) มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท
(๒) มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวาครั้งเดียว ปดอากรแสตมป

๓๐ บาท
(๓) มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคนตางคนตางกระทํากิจการ

แยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลท่ีรับมอบอํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ ๓๐ บาท
(๔) ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลวมอบอํานาจในตราสาร

ฉบับเดียวกัน ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจคนหนึ่งเปนหนึ่งเรื่องตาม (๑) (๒) และ (๓) แลวแตกรณี
(๕) สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ  ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท  มอบอํานาจทั่วไป

ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท
(๖) การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแทนตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอเจาหนาท่ี

เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแทนเขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทน
ไมตองปดอากรแสตมป  สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาท่ีเขาลักษณะเปนการมอบอํานาจ
ใหบุคคลคนเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๒ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕

(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
(นายบุญเชิด  คิดเห็น)

อธิบดีกรมท่ีดิน



(ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจ )
(ท.ด. ๒๑)

หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง………………………………………….................................ตําบล…………………………………………….………………….
เลขท่ีดิน………………...….……..หนาสํารวจ……………..………อําเภอ……..………….………..……..……………...................
โฉนดท่ีดินเลขท่ี….…………………………………………….………จังหวัด……..……………………………………………………......
เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………………………….

เขียนท่ี……………..…………………..……………………………..
วันท่ี……….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนังสือฉบับนี้ขาพเจา……..……………..………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน อาย…ุ.....….ป เชื้อชาต…ิ………………..
สัญชาติ…………………..บิดาชื่อ...................................................มารดาชื่อ....…………………………………………………
บานเลขท่ี.…………………….หมูท่ี.………ตรอก/ซอย……………….…………..……ถนน…….………...……………..……………
ตําบล……………………………อําเภอ…………………………….จังหวัด……………….……………โทรศัพท………….….…………
ไดมอบให……………………………………………………………….…..……………………………………………..………………………..
เลขประจําตัวประชาชน อาย…ุ.....….ป เชื้อชาต…ิ………………..
สัญชาติ…………………..บิดาชื่อ....................................................มารดาชื่อ……………..……………………………....……
บานเลขท่ี.…………….……...หมูท่ี……….ตรอก/ซอย…………….………..…………ถนน………………..…………….……………
ตําบล………………..………….อําเภอ……………………….…..จังหวัด……………………….….…โทรศัพท…..…..……….………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………..……………………………….…………………………………………………
…………………………………………………………………………...……………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………...……………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………...…………………….…..……….. แทนขาพเจาจนเสร็จการ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได ลงลายมือชื่อ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

..…………..……………………………………... ผูมอบอํานาจ
( )

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือชื่อ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจ
ไดลงลายมือชื่อ/พิมพลายนิ้วมือ ตอหนาขาพเจา

..………………………….……………………..พยาน
( )
....……………………………………………….พยาน
( )

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความท่ีไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายน้ิวแมมือซาย

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอาํนาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอกีฝายหนึ่งดวย”



คําเตือน
เพ่ือรักษาประโยชนของเจาของที่ดินและผูที่เกี่ยวของ

๑. ใหกรอกเครื่องหมายหนังสือสําคัญสําหรับท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เชน ตึก บานเรือน โรง ใหชัดเจน
๒. ใหระบุเรื่องและอํานาจจัดการใหชัดเจนวามอบอํานาจใหทําอะไร เชน ซื้อ ขาย จํานอง ฯลฯ ถามีเงื่อนไขพิเศษ
เพ่ิมเติมก็ใหระบุไวดวย
๓. อยากรอกขอความใหตางลายมือและใชน้ําหมึกตางสีกัน ถาใชพิมพดีดก็ตองเปนเครื่องเดียวกัน
๔. ถามีรอยขูดลบ ตกเติม แกไข หรือขีดฆา ใหระบุวา ขีดฆา ตกเติมก่ีคําและผูมอบอํานาจลงลายมือชื่อกํากับไวทุกแหง
๕. อยาลงลายมือชื่อผูมอบอํานาจกอนกรอกขอความโดยครบถวน และถูกตองตามประสงคแลว
๖. ใหมีพยานอยางนอย ๑ คน ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือตองมีพยาน ๒ คน พยานตองเซ็นชื่อ จะพิมพ
ลายนิ้วมือไมได
๗. หนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ ควรใหสถานทูตหรือ สถานกงสุล หรือโนตารีพับลิค (NOTARY PUBLIC)
รับรองดวย

ตัวอยางบันทึกแจงคําสั่งผูรับมอบอํานาจ/ผูขอ
(กรณีไมสามารถดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจได)
วันท่ี .............เดือน...........................พ.ศ. ....................

ขาพเจา...................................................................................................ผูรับมอบอํานาจ/ผูขอ
ไดยื่นคําขอ.............................................โฉนดท่ีดินเลขท่ี..............หนาสํารวจ...............ตาํบล.........................
อําเภอ........................จังหวัด.........................โดยใชหนังสือมอบอํานาจดําเนินการ พนักงานเจาหนาที่ไดแจง
ใหขาพเจาทราบวา ไมอาจดําเนินการใหได เนื่องจาก...................(ระบุเหตุผลท่ีไมอนุญาต เชน กรอกขอความ
ไมครบถวน/ไมไดกรอกขอความ/อ่ืนๆ)...........................และไดมีคําสั่งไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ
แลว โดยที่คําสั่งนี้เปนคําสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากขาพเจาประสงคจะอุทธรณ หรือโตแยง
คําสั่งนี้  ตองยื่นอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ผูทําคําสั่งนี้ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่ได
รับแจงคําสั่งนี้ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณี
มีการอุทธรณหากครบกําหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕
แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐)
ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว  ไมวาจะมีคําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม
ขาพเจาสามารถท่ีจะยื่นคําฟองเปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคําฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง
ภายในระยะเวลา ๙๐ วัน นับแตวันท่ีรูหรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดีนั้นตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติ
จัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒

ขาพเจารับทราบแลวจึงลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน
ลงชื่อ.................................................ผูรับมอบอํานาจ

(................................................)
ลงชื่อ.................................................ผูขอ

(................................................)
ลงชื่อ.................................................ผูบันทึก

(................................................)
ลงชื่อ.................................................พยาน

(................................................)
ลงชื่อ.................................................พยาน

(................................................)


	ระเบียบกรมที่ดิน

