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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรจดทะเบียนอำคำรชุดกรณีที่ดินรวมกับอำคำรไม่มีภำระผูกพัน (จ ำนอง) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงำน:การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีท่ีดินรวมกบัอาคารไม่มีภาระผกูพนั (จ านอง) 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู 

3. ประเภทของงำนบริกำร:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร:จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
2) กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์วิธีการและเงือ่นไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด

และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดพ.ศ.2553 
3) ระเบียบกรมทีดิ่นว่าดว้ยอาคารชุดพ.ศ.2554 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ที่ให้บริกำร: สว่นกลาง, สว่นภมิูภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก ำหนดระยะเวลำ ไม่ได้ระบ ุ  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ 0วนัท าการ 
9. ข้อมูลสถิต ิ
 จ ำนวนเฉล่ียต่อเดือน0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีท่ีดินรวมกบัอาคารไม่มีภาระผกูพนั (จ านอง)  
ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนู  

11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  
1) สถานที่ให้บริการส านกังานทีดิ่นจงัหวดัล าพูน 

ถนนอินทยงยศต าบลในเมืองอ าเภอเมืองจงัหวดัล าพ ู51000 
โทรศพัท์ 053-511098, 053-512098 
โทรสาร 053-510023/ติดต่อดว้ยตนเองณหนว่ยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหต ุ- 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรย่ืนค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
1. ผู้ ท่ีมีกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารประสงค์จะจดทะเบียนท่ีดินและอาคารให้เป็นอาคารชุดตามพระราชบญัญัติอาคาร
ชุดพ.ศ.2522 ให้ด าเนินการดงันี ้
 
(1) ยื่นค าขอจดทะเบียนอาคารชุดพร้อมด้วยหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าที่ณส านกังานท่ีดินจงัหวดั/สาขา/สว่นแยกใน
ท้องท่ีท่ีท่ีดินและอาคารนัน้ตัง้อยู่ 
 
(2)พนกังานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหลกัฐานเม่ือรับค าขอจดทะเบียนพนกังานเจ้าหน้าที่จะด าเนินการดงันี ้
 
 (2.1) มีค าสัง่แตง่ตัง้คณะกรรมการเข้าไปตรวจสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียน 
 
 (2.2) เรียกบุคคลใดๆมาให้ถ้อยค าหรือให้สง่เอกสารตามความจ าเป็น 
 
(2.3) อาคารท่ีจะจดทะเบียนนัน้ต้องปลกูสร้างเสร็จและได้รับใบรับรองการกอ่สร้างแล้ว 
 
(3) คณะกรรมการตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารจะด าเนินการตรวจสอบดงันี ้
 
 (3.1)อาคารนัน้ได้ปลกูสร้างในท่ีดินตามโฉนดท่ีดินท่ีผู้ยื่นค าขอยื่นและมีเส้นทางเข้าออกสูท่างสาธารณะตรงตามท่ีระบุ
ไว้ในแผนผงั 
 
(3.2)ทรัพย์สว่นบุคคลและทรัพย์สว่นกลางถกูต้องตรงกบัหลกัฐานท่ีผู้ขอยื่นตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ี 
 
(3.3) ห้องชุดมีความกว้างความยาวความสงูเนือ้ท่ีและเลขท่ี (เลขหมายประจ าบ้านของแตล่ะห้องชุด) ตรงกบัหลกัฐานท่ี
ยื่น 
 
 (3.4) อาคารนัน้สามารถแยกทรัพย์สว่นกลางและทรัพย์สว่นบุคคลถกูต้องตามพระราชบญัญัติอาคารชุด 
 
 (3.5) ในกรณีท่ีมีการจดัพืน้ท่ีของอาคารชุดเพื่อประกอบการค้าต้องปรากฎวา่ได้มีการจดัระบบเข้าออกในพืน้ท่ีดงักลา่ว
เป็นการเฉพาะไม่รบกวนความเป็นอยูโ่ดยปกติสขุของเจ้าของร่วม 
 
เม่ือพนกังานเจ้าหน้าที่ได้ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนแล้วพบวา่รายการใดไม่ถกูต้องผู้ยื่นค าขอต้องไป
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ด าเนินการแก้ไขให้ถกูต้องภายใน 15 วนั 
 
หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาอนญุาตจดทะเบียนอาคารชุด 
 
(1) ท่ีดินและอาคารนัน้ต้องเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ยื่นค าขอโดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆและต้องมีเส้นทางเข้าออกสูท่าง
สาธารณะ 
(2) ในกรณีท่ีอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดนัน้ตัง้อยูใ่นท้องท่ีท่ีกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารใช้บงัคบัอาคารนัน้
ต้องได้รับอนญุาตตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารและสามารถใช้เป็นห้องชุดและทรัพย์สว่นกลางได้ 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นค าขอช าระคา่ค าขอและ 
ตรวจสอบความถกูต้องของ
เอกสารหลกัฐาน 
 

20 นาที ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัส านกังาน
ท่ีดินสาขาและ
สว่นแยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

พนกังานเจ้าหน้าที่ก าหนด
วนัเวลาและแตง่ตัง้
คณะกรรมการออกไปตรวจ
สภาพท่ีดินและอาคาร
พร้อมทัง้จดัท าหนงัสอืแจ้งธ
นารักษ์พืน้ท่ีให้ออกไป
ตรวจสอบท่ีดินและอาคาร
เพื่อจดัท าราคาประเมินห้อง
ชุด 
 

1 วนัท าการ ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัส านกังาน
ท่ีดินสาขาและ
สว่นแยก) 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

3) 

การพิจารณา 
 

-พนกังานเจ้าหน้าที่ตรวจ
สภาพท่ีดินและอาคารตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดหากมี
รายการใดไม่ถกูต้อง
ด าเนินการแจ้งผู้ยื่นค าขอ
จดัการแก้ไข 
- เจ้าหน้าที่จดัท าเอกสาร
เก่ียวกบัการจดทะเบียน
อาคารชุด 
- แจ้งให้ผู้ยื่นค าขอช าระ
คา่ธรรมเนียม 
 

12 วนัท าการ ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัส านกังาน
ท่ีดินสาขาและ
สว่นแยก) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- ช าระคา่ธรรมเนียม 
-จดทะเบียนอาคารชุดและ
จดัท าประกาศการจด
ทะเบียนอาคารชุดและ
สง่ไปยงัส านกัเลขาธิการ
คณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศ
ในราชกิจจานเุบกษา 
 

2 วนัท าการ ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัส านกังาน
ท่ีดินสาขาและ
สว่นแยก) 

5) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- สร้างหนงัสอืกรรมสิทธ์ิ
ห้องชุดและลงนามใน
หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชุด 
- แจ้งให้ผู้ยื่นค าขอมารับ
หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชุด 
 

10 วนัท าการ ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัล าพนู 

(หนว่ยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัส านกังาน
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

ท่ีดินสาขาและ
สว่นแยก) 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม 26 วนัท าการ 
 

14. งำนบริกำรนีผ่้ำนกำรด ำเนินกำรลดขัน้ตอน และระยะเวลำปฏิบัติรำชกำรมำแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอนและระยะเวลาปฏิบติัราชการมาแล้ว 26 วนัท าการ 
 
15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรย่ืนค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) โฉนดท่ีดิน กรมที่ดิน 1 0 ฉบบั - 

2) 

แบบอ.1 / แบ
บอ.5 / แบบรับ
แจ้งตามมาตรา 
39 ทวิ 

- 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง
ไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าที่) 

3) 

แบบอ.6 - 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง
ไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าที่) 

4) 
ส าเนาค าขอ
หมายเลขประจ า
ห้องชุด 

- 0 1 ฉบบั - 

5) 

กรณีบุคคล
ธรรมดา - บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน - 
ทะเบียนบ้าน

- 1 1 ฉบบั (- เอกสารฉบบั
จริงไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าที่ 
- ถ้าไม่ไป
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

พร้อมส าเนาที่มี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

ด าเนินการด้วย
ตนเองต้องน า
หนงัสอืมอบ
อ านาจส าเนาบตัร
ประจ าตวั
ประชาชน,
ทะเบียนบ้านท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้องบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนทะเบียน
บ้านของผู้ รับมอบ
อ านาจ) 

6) 

กรณีนิติบุคคล - 
หนงัสอืรับรอง
การจดทะเบียน
นิติบุคคล - 
ข้อบงัคบัของนิติ
บุคคล - หนงัสอื
บริคณห์และ
วตัถปุระสงค์ - 
บญัชีรายช่ือผู้ ถือ
หุ้นกรณีบริษัท
จ ากดัหรือบริษัท
มหาชนจ ากดั - 
แบบรับรองการ
จดทะเบียนจดัตัง้
ห้างหุ้นสว่นกรณี

- 0 1 ฉบบั (ถ้าไม่ไป
ด าเนินการด้วย
ตนเองต้องน า
หนงัสอืมอบ
อ านาจส าเนาบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้านท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้องบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนทะเบียน
บ้านของผู้ รับมอบ
อ านาจ) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

ห้างหุ้นสว่น
จ ากดัหรือห้าง
หุ้นสว่นสามญัท่ี
จดทะเบียนแล้ว - 
บตัรประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้านของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล - 
ตวัอยา่งลายมือ
ช่ือของกรรมการ
ผู้ มีอ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล - 
รายงานการ
ประชุมนิติบุคคล
พร้อมส าเนาที่มี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

 
15.2) เอกสำรอื่น ๆ ส ำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) 

แผนผงัแสดงเขต
ท่ีดินและท่ีตัง้
ของอาคารชุดแต่
ละอาคารชุดและ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

สิง่ปลกูสร้างโดย
มีมาตราสว่น 1 : 
500 หรือ 1 : 
1000 หรือความ
เหมาะสมรวมทัง้
แสดงเส้น
ทางเข้าออกสู่
ทางสาธารณะ
ตามสภาพความ
เป็นจริง 

2) 

แผนผงัแสดง
รายละเอียดของ
อาคารชุดแตล่ะ
ชัน้โดยระบุความ
กว้างความยาว
ความสงูและเนือ้
ท่ีรวมทัง้
หมายเลขประจ า
ห้องชุดแตล่ะห้อง
ชุด (โดยแผนผงั
อาคารชุดต้อง
ตรงกบัท่ีได้รับ
อนญุาตจากเจ้า
พนกังานท้องถ่ิน) 

- 1 0 ฉบบั - 

3) 

แผนผงัและ
รายการแสดง
รายละเอียดของ
ห้องชุดทรัพย์
สว่นบุคคลและ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

ทรัพย์สว่นกลาง
ในอาคารชุดนัน้ 

4) 

บญัชีแสดง
รายการเก่ียวกบั
อตัราสว่นท่ี
เจ้าของห้องชุด
แตล่ะห้องชุดมี
กรรมสทิธ์ิใน
ทรัพย์สว่นกลาง
ตามแบบอ.ช.5 

- 1 0 ฉบบั - 

5) 

ค ารับรองเป็น
หนงัสอืของผู้ยื่น
ค าขอวา่อาคารท่ี
ขอจดทะเบียน
อาคารชุดนัน้
ปราศจากภาระ
ผกูพนัใดๆเว้นแต่
การจ านอง
อาคารรวมกบั
ท่ีดิน 

- 1 0 ฉบบั - 

6) 
ร่างข้อบงัคบัของ
นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

- 1 0 ฉบบั - 

7) 
หนงัสอืมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 

- 1 0 ฉบบั - 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
1) ค่ำค ำขอ 

ค่ำธรรมเนียม20 บาท 
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หมำยเหตุ (เร่ืองละ) 
 

2) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนอำคำรชุด 
ค่ำธรรมเนียม2,000 บาท 
หมำยเหตุ (ฉบบัละ) 
 

3) ค่ำออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด (อช.2) 
ค่ำธรรมเนียม200 บาท 
หมำยเหตุ (หอ้งชุดละ) 
 

4) ค่ำปิดประกำศให้แก่ผู้ปิดประกำศ 
ค่ำธรรมเนียม20 บาท 
หมำยเหตุ (รายละ) 
 

5) ค่ำพยำน 
ค่ำธรรมเนียม20 บาท 
หมำยเหตุ (คนละ) 
 

6) ค่ำมอบอ ำนำจ 
ค่ำธรรมเนียม50 บาท 
หมำยเหตุ (เร่ืองละ) 
 

 
17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียนพืน้ท่ีท่ีใช้บริการ 

หมายเหต-ุ 
2) ช่องทำงกำรร้องเรียนตู้ รับเร่ืองร้องเรียนณส านกังานท่ีดินทกุแหง่ 

หมายเหต-ุ 
3) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์ด ารงธรรมกรมท่ีดินโทร. 0 24141 5678-9 

หมายเหต-ุ 
4) ช่องทำงกำรร้องเรียนฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ส านกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการเฉลมิ

พระเกียรติ 80 พรรษาฯชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัสีก่ทม.  10210 
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หมายเหต-ุ 
5) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์ด างธรรมส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพูนโทร.053-511098 ตอ่ 108 

หมายเหต-ุ 
6) ช่องทำงกำรร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมำยเหต ุ
- 
 

วันที่พมิพ์ 23/07/2558 
สถำนะ รออนมุติัขัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท ำโดย ส านกังานท่ีดินจงัหวดัล าพนูทด.

มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


