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คู�มือสำหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพย�กรณีต#องประกาศ 
หน�วยงานท่ีรับผิดชอบ:สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพย#กรณีต&องประกาศ 
2. หน�วยงานเจ#าของกระบวนงาน:สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหน�วยเดียว  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ:จดทะเบียน  
5. กฎหมายท่ีให#อำนาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข#อง: 

1) ประมวลรัษฎากร 
2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และท่ีแก�ไขเพ่ิมเติม 
3) กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ.2497 
4) ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
5) ประมวลกฎหมายแพ&งและพาณิชย( 
6) กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ัวไป  
7. พ้ืนท่ีให#บริการ: ส�วนกลาง, ส�วนภูมิภาค  
8. กฎหมายข#อบังคับ/ข#อตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาท่ีกำหนดตามกฎหมาย / ข#อกำหนด ฯลฯ 0วัน 
9. ข#อมูลสถิติ 
 จำนวนเฉล่ียต�อเดือน0  
 จำนวนคำขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จำนวนคำขอท่ีน#อยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออ#างอิงของคู�มือประชาชน จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพย#กรณีต&องประกาศสำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี  
11. ช�องทางการให#บริการ  

1) สถานท่ีให
บริการสำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี ถนนพหลโยธิน ตำบลทะเลชุบศร อำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี 
15000 / พ้ืนท่ีรับผิดชอบคืออำเภอเมืองลพบุรี  อำเภอท&าวุ�ง  โทรศัพท( 036-411040  โทรสาร 036-413363 /
ติดต&อด�วยตนเอง ณ หน&วยงาน 
ระยะเวลาเป�ดให
บริการ เป;ดให�บริการวันจันทร(ถึงวันศุกร( (ยกเว�นวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ต้ังแต&เวลา 08:30 
- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ (เวลาพัก 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 
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12. หลักเกณฑ� วิธีการ เง่ือนไข(ถ#ามี) ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
1.กรณีไม�แล&วเสร็จในวันยื่นคำขอเนื่องจากต&องมีการประกาศตามกฎหมายสำหรับการโอนท่ีดินมีหลักฐานเป@นหนังสือรับรอง
การทำประโยชน# (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสร&างซ่ึงกฎหมายกำหนดให&ต&องประกาศ 30 วัน (กรณีท่ีต&องมี
การประกาศหรือไม�ได&รับยกเว&นไม�ต&องประกาศเป@นไปตามหลักเกณฑ#ท่ีกำหนดไว&ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติให&ใช&ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497) 
2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร&างกรณีต&องมีการประกาศตามกฎหมายเช�นขายขายฝากให&
แลกเปลี่ยนโอนชำระค�าหุ&นโอนชำระหนี้การได&มาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพ�งและพาณิชย#มาตรา 1367 
การลงชื่อคู�สมรสแบ�งทรัพย#สินระหว�างคู�สมรสเป@นต&น 
3. ผู&โอนจะต&องเป@นเจ&าของท่ีดินท่ีมีชื่อตนเองปรากฏอยู�ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและผู&รับโอนต&องเป@นบุคคลท่ีมีสัญชาติ
ไทย (เว&นแต�มีกฎหมายบัญญัติไว&โดยเฉพาะให&บุคคลท่ีไม�มีสัญชาติไทยรับโอนได&) 
กรณีผู&รับโอนเป@นนิติบุคคลสัญชาติไทยแต�มีสิทธิการได&มาซ่ึงท่ีดินเสมือนคนต�างด&าวตามหลักเกณฑ#ท่ีกำหนดไว&ในมาตรา 97 
และ 98 แห�งประมวลกฎหมายท่ีดินไม�สามารถรับโอนได& (เว&นแต�มีกฎหมายกำหนดให&นิติบุคคลสัญชาติไทยแต�มีสิทธิการ
ได&มาซ่ึงท่ีดินเสมือนคนต�างด&าวรับโอนได&) 
4. หากเป@นการโอนท่ีดินพร&อมสิ่งปลูกสร&างหรือโอนเฉพาะสิ่งปลูกสร&างเจ&าของสิ่งปลูกสร&างจะต&องมีหลักฐานการเป@นเจ&าของ
สิ่งปลูกสร&าง 
5. ผู&ขอต&องยื่นเอกสารหลักฐานต�อพนักงานเจ&าหน&าท่ีณสำนักงานท่ีดินพ้ืนท่ีท่ีรับผิดชอบซ่ึงท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร&างต้ังอยู�โดย
ต&องติดต�อเจ&าหน&าท่ีประชาสัมพันธ# 
5.1 ครั้งแรกในวันยื่นคำขอเพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานต�างๆเบ้ืองต&นก�อนและรับบัตรคิวเพ่ือรอยื่นคำขอและสอบสวน
ตามลำดับก�อนหลังในข้ันตอนต�อไป (ไม�นับรวมอยู�ในระยะเวลาให&บริการ) 
5.2 ครั้งท่ีสองในวันจดทะเบียนผู&ขอต&องติดต�อเจ&าหน&าท่ีประชาสัมพันธ#เพ่ือรับบัตรคิวและรอเจ&าหน&าท่ีจดทะเบียนตามลำดับ
ก�อนหลังในข้ันตอนต�อไป (ไม�นับรวมอยู�ในระยะเวลาให&บริการ) 
6. พนักงานเจ&าหน&าท่ีต&องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณ#ของนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ�ง
และพาณิชย#เป@นไปตามหลักเกณฑ#ท่ีกำหนดไว&ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติให&ใช&
ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497 และท่ีแก&ไขเพ่ิมเต่ิมรวมท้ังกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข&อง 
7. ระยะเวลาดำเนินการ 
7.1 วันยื่นคำขอ (1 วัน) ใช&ระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไม�รวมระยะเวลารอการยื่นคำขอและสอบสวนท้ังนี้การนับ
ระยะเวลาดำเนินการจะเริ่มนับต้ังแต�พนักงานเจ&าหน&าท่ีเริ่มสอบสวนตามลำดับก�อนหลัง) ระยะเวลาแล&วเสร็จข้ึนอยู�กับ
จำนวนคู�กรณีและหนังสือรับรองการทำประโยชน# (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสร&างเช�นกรณีมีคู�กรณีฝMายละหลายรายหรือ
หนังสือรับรองการทำประโยชน# (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกันเป@นต&นและ
ในบางกรณีอาจต&องใช&เวลาเพ่ิมตามข&อเท็จจริงเช�นหลักฐานไม�ชัดเจนต&องสอบสวนเพ่ิมเติมเพ่ือให&ข&อเท็จจริงยุติขายท่ีดิน
พร&อมสิ่งปลูกสร&างแต�ขนาดสิ่งปลูกสร&างตามหลักฐานเดิมกับข&อเท็จจริงท่ีขอจดทะเบียนไม�ตรงกันเป@นต&น 
 
7.2 การนับระยะเวลาปNดประกาศครบ 30 วันนับแต�วันปNดประกาศฉบับสุดท&ายนำส�งประกาศและปNดประกาศรวม 10 วันนับ
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แต�วันท่ีเจ&าพนักงานท่ีดินลงนามและทำหนังสือแจ&งผู&ขอภายใน 5 วันนับแต�วันประกาศครบกำหนดท้ังนี้ระยะเวลาอาจ
เพ่ิมข้ึนได&ตามข&อเท็จจริงเป@นกรณีไปเช�นกรณีได&รับหลักฐานการปNดประกาศจากไปรษณีย#หรือผู&ขอล�าช&าหรือหลักฐานการปNด
ประกาศสูญหายต&องปNดประกาศใหม�เป@นต&น 
7.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใช&ระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไม�รวมระยะเวลารอเจ&าหน&าท่ีจดทะเบียนท้ังนี้การนับ
ระยะเวลาดำเนินการจะเริ่มนับต้ังแต�พนักงานเจ&าหน&าท่ีเริ่มรับเรื่องเพ่ือดำเนินการจดทะเบียนตามลำดับก�อนหลัง) ระยะเวลา
แล&วเสร็จข้ึนอยู�กับจำนวนคู�กรณีหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน# (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลูกสร&างเช�นกรณีมีคู�กรณี
ฝMายละหลายรายหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน# (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบับหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทใน
คราวเดียวกันเป@นต&น 
 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส�วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให#บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การพิจารณา 
 

วันยื่นคำขอ 
- ยื่นคำขอ 
- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา
รบบท่ีดินและหนังสือรับรอง
การทำประโยชน#  (น.ส. 3/
น.ส. 3 ข) หรือหลักฐานการ
เป@นเจ&าของสิ่งปลูกสร&าง 
- รับคำขอและสอบสวน
คู�กรณีตรวจอายัด 
- ทำคำขอและคู�กรณีลงนาม
ในคำขอ 
- เจ&าหน&าท่ีสั่งรับคำขอ 
- ชำระค�าธรรมเนียมคำขอ
และค�าประกาศ 
- จัดทำประกาศหนังสือ
นำส�งประกาศ 
- เสนอเจ&าพนักงานท่ีดินลง
นามประกาศ 

1 วัน สำนักงานท่ีดิน
จังหวัดลพบุรี 

(ฝMายทะเบียน
สำนักงานท่ีดิน
จังหวัดลพบุรี) 

2) 
การพิจารณา 
 

การประกาศมีกำหนด  30  
วัน 

45 วัน สำนักงานท่ีดิน
จังหวัดลพบุรี 

(ฝMายทะเบียน
สำนักงานท่ีดิน
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ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให#บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

- ส�งประกาศให&พนักงาน
เจ&าหน&าท่ีปNดตามสถานท่ีท่ี
กฎหมายกำหนด 
(ระยะเวลานำส�งประกาศ
และปNดประกาศรวม  10  
วันนับแต�วันท่ีเจ&าพนักงาน
ท่ีดินลงนาม) 
- ประกาศครบกำหนด  30  
วันไม�มีผู&โต&แย&งคัดค&าน (การ
นับระยะเวลาประกาศ 30 
วันให&เริ่มนับวันปNดประกาศ
ฉบับสุดท&าย) 
- ทำหนังสือแจ&งผู&ขอมา
ดำเนินการเพ่ือจดทะเบียน 
(ภายใน  5  วันนับแต�วัน
ประกาศครบกำหนด) 
 

จังหวัดลพบุรี) 

3) 

การพิจารณา 
 

วันจดทะเบียน 
- ยื่นหนังสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดิน 
- ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจอายัด 
- เจ&าพนักงานท่ีดินพิจารณา
สั่งจดทะเบียน 
- ทำสัญญา/บันทึกข&อตกลง/
คู�กรณีลงนาม/แก&ทะเบียน 
- ประเมินราคาทุนทรัพย#
คำนวณค�าใช&จ�าย/ผู&ขอชำระ
เงิน 
- เจ&าพนักงานท่ีดิน
ตรวจสอบเรื่อง/ลงนามจด

1 วัน สำนักงานท่ีดิน
จังหวัดลพบุรี 

(ฝMายทะเบียน
สำนักงานท่ีดิน
จังหวัดลพบุรี) 
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ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให#บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ทะเบียน/ประทับตราประจำ
ตำแหน�งในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินหรือสมุดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหา 
ริมทรัพย#พร&อมท้ังแจกให&ผู&
ขอตรวจสอบความถูกต&อง 
 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 47 วัน 
 

14. งานบริการนี้ผ�านการดำเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล#ว  
ยังไม�ผ�านการดำเนินการลดข้ันตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคำขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนังสือรับรอง
การทำประโยชน#  
(น.ส. 3/น.ส. 3 
ข)  (ต&นฉบับ) 

กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน  
(ต&นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

3) 
สำเนาทะเบียน
บ&าน  (ต&นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

4) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคลซ่ึง
สาระสำคัญต�างๆ

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค&า 

1 1 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นนิติ
บุคคล) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ในหนังสือรับรอง
ท่ีนำมาแสดงยัง
เป@นปQจจุบัน  
(ต&นฉบับ)  สำเนา
บัญชีรายชื่อผู&ถือ
หุ&นและสำเนา
หนังสือรับรองนิติ
บุคคลดังกล�าวซ่ึง
ผู&มีอำนาจทำการ
แทนนิติบุคคล  
(ไม�ใช�ผู&รับมอบ
อำนาจ)  รับรอง
ความถูกต&อง
พร&อมประทับตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว�าต&องมีการ
ประทับตรา 

5) 

บัตรประจำตัว
ประชาชนสำเนา
ทะเบียนบ&าน 
(ต&นฉบับ) ของ
กรรมการผู&มี
อำนาจทำการ
แทนนิติบุคคล
และตราประทับ
ของนิติบุคคล 
(กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว�าต&องมีการ

กรมการปกครอง 1 0 ชุด (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นนิติ
บุคคล ) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประทับตรา) 
พร&อมท้ังตัวอย�าง
ลายมือชื่อของ
กรรมการผู&มี
อำนาจทำการ
แทนนิติบุคคล  
(ต&นฉบับ) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หลักฐานการเป@น
เจ&าของสิ่งปลูก
สร&างกรณีไม�ได&รับ
โอนสิ่งปลูกสร&าง
มาพร&อมกับท่ีดิน
ต&องมีหลักฐาน
การเป@นเจ&าของ
สิ่งปลูกสร&างเช�น
หลักฐานท่ีผู&โอน
ขออนุญาตปลูก
สร&างหรือถ&าไม�มี
ให&ใช&หลักฐานการ
ออกหมายเลข
ประจำบ&านให&แก�
ผู&โอนหรือ
หลักฐานของทาง
ราชการท่ีเป@น
หลักฐานเชื่อได&ว�า
เป@นเจ&าของสิ่ง
ปลูกสร&างจริงเป@น

- 1 1 ฉบับ - 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ต&น  (ต&นฉบับ) 

2) 

หลักฐานของทาง
ราชการแสดงว�า
ได&มีการเปลี่ยนชื่อ
ตัวชื่อสกุล (ถ&ามี
การเปลี่ยนชื่อตัว
ชื่อสกุลไม�ตรงกับ
ชื่อตัวชื่อสกุลใน
หนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดิน)  
(ต&นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

3) 

ทะเบียนสมรส
ทะเบียนหย�า
พร&อมบันทึกหลัง
การหย�าของผู&โอน  
(ถ&ามีการจด
ทะเบียนสมรส
หรือจดทะเบียน
หย�า)  (ต&นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

4) 

หนังสือยินยอมให&
ทำนิติกรรมของคู�
สมรส (ต&นฉบับซ่ึง
ผู&ขอจัดทำ) พร&อม
บัตรประจำตัว
ประชาชนสำเนา
ทะเบียนบ&านของ
คู�สมรสและ
ทะเบียนสมรส  
(สำเนารับรอง
ความถูกต&อง)  
กรณีท่ีต&องให&

- 1 1 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา  ) 



9/20 

 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ความยินยอมเช�น
เป@นสินสมรสท่ีใส�
ชื่อไว&เพียงผู&เดียว
เป@นต&น (ถ&ามีคู�
สมรสโดยชอบ
ด&วยกฎหมายและ
เป@นสินสมรส) 
ยกเว&นกรณีคู�
สมรสแสดงตัว
ยินยอมให&ทำนิติ
กรรมด&วยตนเอง 

5) 

ใบมรณบัตรคู�
สมรส (ถ&าคู�สมรส
ถึงแก�กรรม)  
(ต&นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหย�า
พร&อมท้ังบันทึก
หลังการหย�าของ
ผู&โอน (ต&นฉบับ)  
หรือต&นฉบับและ
สำเนาคำ
พิพากษาหรือ
คำสั่งศาลและ
หนังสือรับรองคดี
ถึงท่ีสุดมาแสดง
ด&วย  (กรณีแบ�ง
ทรัพย#สินระหว�าง
คู�สมรส)  
(ต&นฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

7) 
รายงานการ
ประชุมของนิติ

- 1 1 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นนิติ



10/20 

 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บุคคลท่ีมีมติให&
โอนหรือรับโอน
ท่ีดินหรือสิ่งปลูก
สร&างพร&อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข&อง  (กรณี
นิติบุคคลมี
กรรมการเพียงคน
เดียวไม�ต&องใช&
รายงานการ
ประชุมเว&นแต�
ข&อบังคับของนิติ
บุคคลต&องประชุม
ผู&ถือหุ&นท้ังหมดให&
แสดงรายงานการ
ประชุมผู&ถือหุ&น) 
ต&นฉบับและ
สำเนารับรอง
ความถูกต&อง
พร&อมประทับตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว�าต&องมีการ
ประทับตรา 

บุคคลซ่ึงผู&ขอเป@น
ผู&จัดทำ) 

8) 

-  บัญชีรายชื่อผู&
ถือหุ&นกรณีบริษัท
จำกัดหรือบริษัท
มหาชนจำกัดเป@น
ผู&ถือหุ&นอยู�ด&วยให&
แสดงรายชื่อผู&ถือ

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค&า 

1 1 ฉบับ (กรณีผู&รับโอนเป@น
นิติบุคคล) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

หุ&นโดยแสดง
สัญชาติและ
จำนวนหุ&นของผู&
ถือหุ&นนั้นด&วย
ต&นฉบับและ
สำเนารับรอง
ความถูกต&อง
พร&อมประทับตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว�าต&องมีการ
ประทับตรา                                                                
-  รายชื่อและ
สัญชาติของ
สมาชิกกรณี
สมาคมหรือ
สหกรณ#ขอรับโอน
ท่ีดิน 

9) 

ข&อบังคับของนิติ
บุคคลหนังสือ
บริคณห#สนธิและ
วัตถุประสงค#  
(ต&นฉบับและ
สำเนารับรอง
ความถูกต&อง)  
พร&อมประทับตรา
ของนิติบุคคล
กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว�าต&องมีการ

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค&า 

1 1 ฉบับ (กรณีผู&รับโอนเป@น
นิติบุคคล) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประทับตรา 

10) 

บัญชีรายชื่อผู&ถือ
หุ&นของนิติบุคคล  
(ไทย)  ซ่ึงถือหุ&น
ในบริษัทจำกัด
หรือบริษัท
มหาชนจำกัด  (ผู&
ขอรับโอนท่ีดิน)  
และถ&านิติบุคคล  
(ไทย)  นั้นมีนิติ
บุคคล  (ไทย)  
อ่ืนถือหุ&นอยู�อีก
ต&องแสดง
หลักฐานบัญชี
รายชื่อผู&ถือหุ&น
ของนิติบุคคล  
(ไทย)  อ่ืนด&วย  
(ต&นฉบับพร&อม
สำเนารับรอง
ความถูกต&อง) 

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค&า 

1 1 ฉบับ (กรณีผู&โอนหรือ
ผู&รับโอนเป@นบุคคล
ธรรมดา) 

11) 

หนังสือรับรอง
ของบริษัทศูนย#รับ
ฝากหลักทรัพย#  
(ประเทศไทย)  
จำกัดหรือหนังสือ
รับรองของนาย
ทะเบียนของ
บริษัทว�าจะ
ควบคุมอัตราส�วน
การถือหุ&นของคน
ต�างด&าวของ

- 1 0 ฉบับ (กรณีบริษัท
มหาชนจำกัดไม�ได&
เป@นผู&รับโอนท่ีดิน
แต�เป@นผู&ถือหุ&นใน
บริษัทท่ีขอรับโอน
ท่ีดิน) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บริษัทมหาชน
จำกัดนั้นไม�ให&เกิน
กว�าร&อยละ  49  
ของทุนจด
ทะเบียน  
(ต&นฉบับ) 

12) 

กรณีรับโอนท่ีดิน
โดยมี
วัตถุประสงค#เพ่ือ
ประกอบธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย#
หรือมีเหตุเชื่อได&
ว�าให&คนไทยเป@นผู&
ถือหุ&นแทนคน
ต�างด&าวใช&
หลักฐานตามช�อง
หมายเหตุ 

- 1 1 ฉบับ (1.  ท่ีมาของเงินท่ี
ผู&ถือหุ&นสัญชาติ
ไทยนำมาซ้ือหุ&น
เช�น 
     1.1  หนังสือ
รับรองจากสถาน
ประกอบการว�าผู&
ถือหุ&นปฏิบัติงาน
ในตำแหน�งใด
ต้ังแต�เม่ือใดมี
รายได&เดือนละ
เท�าไรหรือหลักฐาน
ท่ีเชื่อถือได& 
     1.2 หลักฐานท่ี
แสดงท่ีมาของเงิน
ท่ีซ้ือหุ&นเช�นบัญชี
เงินฝากสัญญากู&ยืม
เป@นต&น 
     1.3 กรณีผู&ถือ
หุ&นเป@นนิติบุคคล
สัญชาติไทยให&
แสดงหลักฐานตาม 
1.2 พร&อมรายงาน
การประชุมของนิติ
บุคคลท่ีมีมติ
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

เก่ียวกับเรื่อง
ดังกล�าว 
2. กรณีซ้ือท่ีดินใน
ราคาสูงกว�าทุนจด
ทะเบียนโดยไม�มี
การจำนองท่ีดินให&
แสดงหลักฐานท่ีมา
ของเงินเช�นสัญญา
กู&ยืมหลักฐานการ
โอนเงินจาก
ต�างประเทศการ
ถอนเงินจากบัญชี
เงินฝากรายงาน
การประชุมของนิติ
บุคคลผู&กู&และผู&ให&กู&
และงบดุลบริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยท่ีมีคู�
สมรสต�างด&าวขอ
ซ้ือท่ีดินเพ่ือเป@น
สินส�วนตัวใช&
หลักฐานตามช�อง
หมายเหตุ 

- 1 0 ฉบับ (1. คนไทยและคู�
สมรสต�างด&าวต&อง
มาให&ถ&อยคำต�อ
พนักงานเจ&าหน&าท่ี
ว�าเงินท่ีซ้ือท่ีดิน
เป@นสินส�วนตัวของ
คนไทย 
2.  กรณีคนต�าง
ด&าวไม�สามารถไป
ให&ถ&อยคำตาม  1.  
ให&คนไทยและคู�
สมรสต�างด&าวไป
ยื่นคำขอบันทึก
ถ&อยคำตาม  1.  
ณสำนักงานท่ีดิน
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

กรุงเทพมหานคร
หรือสาขาหรือส�วน
แยกสำนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือสาขา
หรือส�วนแยกแห�ง
ใดก็ได&แล&วให&คน
ไทยนำหนังสือ
รับรองนั้นไปมอบ
ให&เจ&าพนักงาน
ท่ีดินผู&จดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม 
3.  ถ&าคู�สมรสต�าง
ด&าวอยู�ต�างประเทศ
ให&บันทึกถ&อยคำ
ตาม  1.  ท่ี
สถานทูตสถาน
กงสุลหรือโนตา
รีปQบบลิคณ
ประเทศนั้นแล&วนำ
หนังสือรับรองมา
มอบให&เจ&า
พนักงานท่ีดินผู&จด
ทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม) 

14) 

หนังสือมอบ
อำนาจ    (ผู&ขอ
จัดทำ)  และบัตร
ประจำตัว
ประชาชนผู&มอบ
อำนาจหรือสำเนา
บัตรประจำตัว

- 1 1 ฉบับ (กรณีไม�ไป
ดำเนินการด&วย
ตนเอง  ) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชนและ
สำเนาทะเบียน
บ&าน (ถ�าย
เอกสาร) ท่ีผู&มอบ
อำนาจรับรอง
ความถูกต&อง
พร&อมบัตร
ประจำตัว
ประชาชนและ
สำเนาทะเบียน
บ&าน  (ต&นฉบับ)  
ของผู&รับมอบ
อำนาจ 

15) 

กรณีท่ีสิ่งปลูก
สร&างท่ีโอนไม�ใช�
ของเจ&าของท่ีดิน
ต&องมีหนังสือ
ยินยอมของ
เจ&าของท่ีดินให&ทำ
นิติกรรมและ
ยืนยันว�าสิ่งปลูก
สร&างนั้นเป@นของ
ผู&โอนไม�ใช�ของ
เจ&าของท่ีดิน  
(ต&นฉบับ) 

- 1 0 ฉบับ - 

16) 

กรณีกฎหมาย
กำหนดให&ต&องมี
หลักฐานคำ
ยินยอมหรือต&อง
ได&รับอนุญาตจาก
หน�วยงานใดหรือ

- 1 0 ฉบับ - 



17/20 

 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู#
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บุคคลใดก�อนต&อง
นำหลักฐานนั้นมา
แสดงด&วยเช�น
กรณีผู&เยาว#ขาย
ท่ีดินซ่ึงต&องขอ
อนุญาตศาลก�อน
ตามกฎหมายเป@น
ต&น (ต&นฉบับ) 

17) 

คำพิพากษาหรือ
คำสั่งศาลและ
หนังสือรับรองคดี
ถึงท่ีสุดต&นฉบับ
พร&อมสำเนา
รับรองความ
ถูกต&อง 

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค&า 

1 0 ฉบับ (กรณีการโอนตาม
คำสั่งศาลหรือโอน
โดยมีคำพิพากษา) 

 
16. ค�าธรรมเนียม 
1) ค�าคำขอแปลงละ  5  บาท 

ค�าธรรมเนียม5 บาท 
หมายเหตุ - 

2) ค�าธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 
ค�าธรรมเนียม2 บาท 
หมายเหตุ - 

3) ค�าธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเปHนการโอนโดยเสน�หาไม�มีค�าตอบแทนระหว�างบุพการีกับ
ผู#สืบสันดานหรือระหว�างคู�สมรส) 
ค�าธรรมเนียม0.5 บาท 
หมายเหตุ – 
 
 
 

4) ค�าภาษีหักณท่ีจ�ายกรณีผู#โอนเปHนนิติบุคคลเสีย 1 % ของราคาท่ีสูงกว�าระหว�างราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย�ท่ี
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ผู#ขอแสดง 
(สำหรับค�าภาษีหักณท่ีจ�ายกรณีผู#โอนเปHนบุคคลธรรมดาคำนวณจากราคาประเมินตามวิธีการท่ีกำหนดใน
ประมวลรัษฎากร (อัตราก#าวหน#า) 
ค�าธรรมเนียม1 บาท 
หมายเหตุ - 

5) ค�าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู#โอนเปHนบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีท#องถ่ิน) ของราคาท่ีสูงกว�าระหว�างราคา
ประเมินกับราคาทุนทรัพย�ท่ีผู#ขอแสดง  (ถ#าอยู�ในหลักเกณฑ�ท่ีต#องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร) 
ค�าธรรมเนียม3.3 บาท 
หมายเหตุ - 

6) ค�าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู#โอนเปHนนิติบุคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีท#องถ่ิน) ของราคาท่ีสูงกว�าระหว�างราคา
ประเมินกับราคาทุนทรัพย�ท่ีผู#ขอแสดง 
ค�าธรรมเนียม3.3 บาท 
หมายเหตุ - 

7) ค�าอากรแสตมปJกรณีผู#โอนเปHนบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาท่ีสูงกว�าระหว�างราคาประเมินกับราคาทุน
ทรัพย�ท่ีผู#ขอแสดง  (ถ#าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล#วไม�ต#องเสียค�าอากรแสตมปJ) 
(สำหรับกรณีผู#โอนเปHนนิติบุคคลไม�ต#องเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล#ว) 
ค�าธรรมเนียม0.5 บาท 
หมายเหตุ - 

8) ค�าอากรคู�ฉบับกรณีมีการจัดทำตราสารซ่ึงมีข#อความอย�างเดียวกันกับต#นฉบับและผู#กระทำตราสารได#ลงลายมือ
ช่ือไว#อย�างเดียวกับต#นฉบับเสียค�าอากรคู�ฉบับ  5  บาท 
ค�าธรรมเนียม5 บาท 
หมายเหตุ - 

9) ค�ามอบอำนาจเรื่องละ  20  บาท 
ค�าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ - 

10) ค�าประกาศเรื่องละ  10  บาท 
ค�าธรรมเนียม10 บาท 
หมายเหตุ - 

11) ค�าพยานให#แก�พยานคนละ  10  บาท 
ค�าธรรมเนียม10 บาท 
หมายเหตุ - 

 
17. ช�องทางการร#องเรียน 
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1) ช�องทางการร#องเรียนเจ&าพนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
หมายเหตุ (สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี  ถนนพหลโยธิน ตำบลทะเลชุบศร  อำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี 
15000  โทรศัพท( 036-411040  โทรสาร 036-413363) 

2) ช�องทางการร#องเรียนตู&รับเรื่องร&องเรียนสำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
หมายเหตุ (สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี  ถนนพหลโยธิน ตำบลทะเลชุบศร  อำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี 
15000  โทรศัพท( 036-411040  โทรสาร 036-413363) 

3) ช�องทางการร#องเรียนศูนย#ดำรงธรรมสำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
หมายเหตุ (สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรี  ถนนพหลโยธิน ตำบลทะเลชุบศร  อำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี 
15000  โทรศัพท( 036-411040  โทรสาร 036-413363) 

4) ช�องทางการร#องเรียนศูนย#ดำรงธรรมจังหวัดลพบุรี 
หมายเหตุ (ศาลากลางจังหวัดลพบุรี ถนนนารายณ(มหาราช ตำบลทะเลชุบศร  อำเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี 
15000  โทรศัพท( 036-770134  โทรสาร 036-770134) 

5) ช�องทางการร#องเรียนศูนย#ดำรงธรรมกรมท่ีดินโทร. 0 2141 5678-9 
หมายเหตุ- 

6) ช�องทางการร#องเรียนฝMายเรื่องราวร&องทุกข#สำนักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย#ราชการเฉลิมพระ
เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจ&งวัฒนะแขวงทุ�งสองห&องเขตหลักสี่กทม.10210 
หมายเหตุ- 

7) ช�องทางการร#องเรียนศูนย#บริการประชาชนสำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด&วน 1111 / www.1111.go.th / ตู�ปณ.1111 เลขท่ี 
1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย�างแบบฟอร�ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก  
1) มีครบทุกประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจ&าหน&าท่ีณสำนักงานท่ีดินทุกแห�งหรือสามารถตรวจสอบ

ด&วยตนเองจากเว็บไซต#  www.dol.go.th/registry 
 

19. หมายเหตุ 
1. เอกสารท่ีนำมาแสดงต�อพนักงานเจ&าหน&าท่ีถ&าเป@นภาษาต�างประเทศต&องแปลเป@นภาษาไทยท่ีรับรองความถูกต&องโดย 
     1.1 คนไทยท่ีจบการศึกษาในระดับไม�ต่ำกว�าปริญญาตรีในหลักสูตรท่ีใช&ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเป@นภาษาในการ
เรียนการสอนหรือ 
     1.2อาจารย#ในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเป@นผู&สอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ 
     1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลต�างประเทศท่ีตั้งอยู�ในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใช&ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเป@นภาษา
ราชการหรือ 
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     1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในต�างประเทศ 
(ท้ังนี้ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 

วันท่ีพิมพ� 14/07/2558 
สถานะ คู�มือประชาชนอยู�ระหว�างการจัดทำ 

/ แก&ไข (User) 
จัดทำโดย สำนักงานท่ีดินจังหวัดลพบุรีทด.มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร�โดย - 

 
 
 

 
 


