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	 วารสารที่่�ดิน ปี ีที่่�  ๗๑ ฉบัับที่่�  ๓ ประจำเดืือนกรกฎาคม – กั นยายน ๒๕๖๘ นำเสนอสาระ 
ความรู้้�และนวััตกรรมที่่�สะท้้อนบทบาทของกรมที่่�ดินในการขัับเคลื่่�อนภารกิิจสู่่�ยุคดิิจิิทััล โดยได้้นำบทความ 
เรื่่�องระบบสืบืค้้นอาคารชุดุ ห้องชุดุ CondoMaps ของกรมที่่�ดินิ ซึ่่�งเป็็นแพลตฟอร์์มการให้้บริกิารด้้านการใช้้ประโยชน์์ 
ที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้้างของประเทศไทย ที่่�เปิิดโอกาสให้้ประชาชนสามารถเข้้าถึงึข้้อมูลูเชิงิพื้้�นที่่�ผ่านการแสดงผล 
อาคารชุุด ๓ มิิติิ และรายละเอีียดห้้องชุุด เพื่่�อประกอบการตััดสิินใจซื้้�อ – ขายได้้ อีีกหนึ่่�งบทความที่่�น่่าสนใจ 
และเป็็นหนึ่่�งในห้้าเรื่่�องของกรณีศีึกึษาของภารกิจิงานด้้านรัังวัดัและทำแผนที่่� คือื โครงการวิเิคราะห์์การเคลื่่�อนตัวั 
ของสถานีรีับัสัญัญาณดาวเทียีมอ้้างอิงิ (CORS) ซึ่่�งเป็็นการศึกึษาข้้อมูลูเชิงิวิศิวกรรมสำรวจ เพื่่�อสนับัสนุนุการวางแผน 
ระยะยาวในการปรับัปรุงุค่่าพิกิัดัของสถานีรีับัสัญัญาณดาวเทียีมให้้เป็็นปััจจุบุันั นอกจากนี้้�ยังัมีคีำพิพิากษาที่่�เกี่่�ยวกับั 
กฎหมายจัดัสรรที่่�ดินิและกฎหมายอาคารชุดุ ซึ่่�งเป็็นประโยชน์์ต่่อเจ้้าหน้้าที่่�กรมที่่�ดินิในการปฏิบิัตัิงิานและเสริมิสร้้าง 
ความรู้้�ความเข้้าใจด้้านกฎหมายต่่อประชาชน
	 	 บทความที่่�เสริมิสร้้างแรงบันัดาลใจ ฉบับันี้้�ขอพาทุกุท่่านไปเปิิดโลกทัศัน์์ไร้้พรมแดน ร้านอร่่อย 
ที่่�แพร่่งภููธรย่่านกระทรวงมหาดไทย ให้้ผู้้�อ่่านตามรอยไปชิิมต่่อ และความรู้้�คู่่�สุุขภาพ เรื่่�องกาแฟกัับมััจฉะ 
ที่่�ผู้้�อ่า่นสามารถเลือืกดื่่�มเพื่่�อประโยชน์์ต่อ่ร่า่งกายที่่�ตนเองต้อ้งการได้ ้และสุดุท้า้ยนี้้� กองบรรณาธิกิารต้อ้งขอ
แสดงความยินิดีกีับัสำนักังานที่่�ดินิจังัหวัดัศรีสีะเกษ ที่่�ได้้รับัรางวัลั GECC ระดับัเป็็นเลิศิ ประจำปีี ๒๕๖๘ ด้วยค่่ะ 
กองบรรณาธิิการหวัังเป็็นอย่่างยิ่่�งว่่าวารสารที่่�ดินฉบัับนี้้� จะทำให้้ได้้เห็็นถึึงความก้้าวหน้้าในการพััฒนางาน
ของกรมที่่�ดินิและสร้า้งคุณุค่า่ต่อ่ผู้้�อ่า่น ทั้้�งในเชิงิวิชิาการที่่�มุ่่�งมั่่�นยกระดับัคุณุภาพการให้บ้ริกิารประชาชนและ
คุุณค่่าเชิิงสร้้างสรรค์์

	 จิิตนิิภา  สามฉิิมโฉม
	 บรรณาธิิการ

บบทบรรณาธิการทบรรณาธิการ



	 ๔	ประวััติิอธิิบดีีกรมที่่�ดิิน

		 เรื่่�องน่่ารู้้�...
	 ๕	ระบบสืืบค้้นอาคารชุุด ห้ ้องชุุด CondoMaps ของ 

กรมที่่�ดินิ

	 ๑๐	โครงการวิเิคราะห์์การเคลื่่�อนตัวัของสถานีรีับัสัญัญาณ 

ดาวเทียีมอ้า้งอิงิ (CORS)

		 ข้้อคิิด คำคม ลานกวีี...
	๑๓	ทรััพย์์สมบััติิ

		 หลัักกฎหมายจากคำพิิพากษา ระเบีียบ 
คำสั่่�ง หนัังสืือเวีียนที่่�เกี่่�ยวข้้อง...

	 ๑๔	คำพิิพากษาที่่� เ กี่่� ยวกัับกฎหมายจััดสรรที่่�ดิ ิ น 

และกฎหมายอาคารชุุด

	 ๑๘	เรีียนรู้้�กฎหมายที่่�ดิินเพิ่่�มเติิมจากคำพิิพากษา 

ศาลปกครอง

	 ๒๐	หนัังสืือกรมที่่�ดิิน  ที่่�   มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๕๒๙๕ 

ลงวัันที่่� ๑๖ กรกฎาคม ๒๕๖๘ เรื่่�อง การจดทะเบีียน 

โอนที่่�ดิิน จากการเช่่าซื้้�อที่่�ดิินของสำนัักงานปฏิิรููป

ที่่�ดิิน เพื่่�อเกษตรกรรม

		 เปิิดโลกทััศน์์ไร้้พรมแดน...
	๒๒	ร้้านนี้้�แหละใช่่ !  สั มผััสรสชาติิ เด็็ดที่่�แพร่่งภููธร               

ย่่านกระทรวงมหาดไทย

		 ความรู้้�คู่่�สุุขภาพ...
	 ๒๕	กาแฟ VS มััทฉะ ดื่่�มอัันไหนได้้ประโยชน์์มากกว่่ากััน

		 ใต้้ร่่มธรรมะ...
	๒๗	อริิยทรััพย์์

		 ภาพเล่่าเรื่่�อง...
	๒๘	ภาพผู้้�บริหิาร ประจำเดือืนกรกฎาคม - กันยายน ๒๕๖๘	

	

		 รอบรั้้�วชาวดิิน...
	 ๓๔	๗ นวััตกรรม นำสุุข สู่่� ประชาชนและมิิติิใหม่่ที่่�มาก 

กว่่าการให้้บริิการ รางวััล GECC ระดัับเป็็นเลิิศ 

ประจำปีี ๒๕๖๘ สำนัักงานที่่�ดิินจัังหวััดศรีีสะเกษ

		 เล่่าสู่่�กัันฟััง...
	๓๘	กรมที่่�ดิินเปิิดตััว “DOL e-Service” บริิการออนไลน์์ 

รููปแบบใหม่่ สะดวก รวดเร็็ว ตลอด ๒๔ ชั่่�วโมง

CONTENT สารบัญสารบัญ ปีท่ี ๗๑ ฉบับท่ี ๓ เดือนกรกฎาคม – กันยายน ๒๕๖๘
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นายขจรเกียรติ  รักพานิชมณี
ตำ�แหน่งปัจจุบัน	 :	 อธิบดีกรมที่ดิน
วัน/เดือน/ปีเกิด	 :	 ๑ พฤศจิกายน ๒๕๐๘
	 	 (เกษียณอายุราชการวันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๖๙)
ภูมิลำ�เนาเกิด	 :	 จังหวัดกำ�แพงเพชร

●	 เครื่องราชอิสริยาภรณ์  
		  : มหาวชิรมงกุฎ (ม.ว.ม.) 
	 	 : ประถมาภรณ์ช้างเผือก (ป.ช.)

●	 การศึกษา
	 	 :	 ปริญญาโท พัฒนบริหารศาสตรมหาบัณฑิต สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์ 
    	  	 :	 ปริญญาตรี รัฐศาสตรบัณฑิต (บริหารรัฐกิจ) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

●	 ประวัติการฝึกอบรม
		  :	 หลักสูตร นายอำ�เภอ รุ่นที่ ๕๔
     		 :	 หลักสูตร นักปกครองระดับสูง รุ่นที่ ๕๙ วิทยาลัยมหาดไทย

●	 ประวัติการรับราชการ  
   	 	 :	 ๙ พฤษภาคม ๒๕๕๔ 	 หัวหน้าสำ�นักงานจังหวัดสุพรรณบุรี
	 	 :	 ๑ ตุลาคม ๒๕๕๘ 		 รองผู้ว่าราชการจังหวัดภูเก็ต
  	 	 :	 ๑๐ ตุลาคม ๒๕๕๙ 	 รองผู้ว่าราชจังหวัดนครศรีธรรมราช
	 	 :	 ๒๓ ธันวาคม ๒๕๖๒ 	 รองผู้ว่าราชการจังหวัดนครปฐม
	 	 :	 ๑ ตุลาคม ๒๕๖๓ 		 ผู้ว่าราชการจังหวัดอ่างทอง
	 	 :	 ๑๒ กันยายน ๒๕๖๔ 	 ผู้ว่าราชการจังหวัดอุทัยธานี
	 	 :	 ๑ ตุลาคม ๒๕๖๕ 	 	 ผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา
	 	 :	 ๑ ตุลาคม ๒๕๖๖ 	 	 ผู้ว่าราชการจังหวัดนครศรีธรรมราช
	 	 :	 ๑๗ พฤศจิกายน ๒๕๖๗ 	 ผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา
	 	 :	 ๒๒ สิงหาคม ๒๕๖๘ 	 อธิบดีกรมที่ดิน

นายขจรเกียรต  รักพานิชมณี
อธิบดีกรมที่ดิน



5เรื่องน่ารู้

ระบบสืบค้นอาคารชุด ห้องชุด CondoMaps ของกรมที่ดินระบบสืบค้นอาคารชุด ห้องชุด CondoMaps ของกรมที่ดิน

	 CondoMaps ระบบให้้บริิการสืืบค้้นอาคารชุุด ห้้องชุุด กรมที่่�ดิินได้้พััฒนาขึ้้�นตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ. ๒๕๖๕ 
โดยได้้รัับการสนัับสนุุนงบประมาณในการดำเนิินการระยะแรกจากกองทุุนพััฒนาดิิจิิทััลเพื่่�อเศรษฐกิิจ 
และสังัคม ผ่่านโครงการพัฒันาแพลตฟอร์์มให้้บริิการการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินและสิ่่�งปลูกูสร้้างของประเทศไทย 
ในส่่วนของ CondoMaps ประกอบด้้วย การพััฒนาระบบให้้บริิการสืืบค้้นอาคารชุุด ห้ ้องชุุด โดยสามารถ 
ใช้้งานในรููปแบบ Web Application และ Mobile Application และการพััฒนาฐานข้้อมููลแผนที่่�อาคาร ๓ มิิติิ 
ของข้้อมููลอาคารชุุดและห้้องชุุด

ภาพที่่� ๑ เว็็ปไซต์์ระบบสืืบค้้นอาคารชุุด ห้้องชุุด CondoMaps (https://condomaps.dol.go.th)

	 การพััฒนาฐานข้้อมูลู ๓ มิติิขิองอาคารชุดุ/ห้้องชุดุ ปี พ.ศ. ๒๕๖๕ มีกีารดำเนินิการนำเข้้าอาคารชุดุ 
จำนวน ๗๘๐ อาคาร และห้้องชุุด จำนวน ๑๘๐,๖๓๕ ยู นิิต ในพื้้�นที่่�รับผิิดชอบของสำนัักงานที่่�ดิิน
กรุุงเทพมหานคร สาขาจตุุจัักร และสาขาห้้วยขวาง ต่ ่อมาในปีี พ.ศ. ๒๕๖๖ ได้้ดำเนิินการนำเข้้าข้้อมููล                
แผนที่่�  ๓ มิ ิติิต่่อ โดยใช้้งบประมาณของกรมที่่�ดิน นำเข้้าอาคารชุุด จำนวน ๓,๓๓๗ อาคาร และห้้องชุุด 
จำนวน ๔๘๑,๘๗๗ ยููนิิต ครอบคลุุมพื้้�นที่่�สำนัักงานที่่�ดิินกรุุงเทพมหานคร และสาขา และในปีี พ.ศ. ๒๕๖๗ 
ดำเนินิการนำเข้า้ข้อ้มูลูแผนที่่� ๓ มิติิ ิโดยใช้ง้บประมาณของกรมที่่�ดินิ นำเข้า้อาคารชุุด จำนวน ๑,๕๙๔ อาคาร 
และห้้องชุุด จำนวน ๓๒๐,๘๙๑ ยููนิิต ครอบคลุุมพื้้�นที่่�จัังหวััดนนทบุุรีี ปทุุมธานีี สมุุทรปราการ และชลบุุรีี 
รวมข้้อมููลที่่�มีีให้้บริิการในระบบ CondoMaps แล้้ว เป็็นอาคารชุุด จำนวน ๕,๗๑๑ อาคาร ห้ ้องชุุด 
จำนวน ๙๘๓,๔๐๓ ยููนิิต ซึ่่�งครอบคลุุมพื้้�นที่่�กรุุงเทพมหานครทั้้�งหมด ทั้้�งนี้้� อาคารชุุดบางส่่วนที่่�เก่่ามากอาจ
ไม่่ปรากฏในชุดุข้้อมูลูที่่�ให้้บริกิารนี้้� และขณะนี้้�อยู่่�ระหว่่างนำเข้้าข้้อมูลูอาคารชุดุ และห้้องชุดุ ข้อมูลูแผนที่่�ที่่�ให้้บริกิาร 
ใน CondoMaps ประกอบด้้วย ข้้อมููล ๓ มิิติิ ได้้แก่่ ข้้อมููลอาคารชุุด ในระดัับ LOD๑ และ LOD๒ ข้้อมููลห้้องชุุด 
ในระดัับ LOD๒ และข้้อมููลอาคารอื่่�น ๆ ในระดัับ LOD๑ (ได้้รัับการสนัับสนุุนข้้อมููลจากกรุุงเทพมหานคร) 
และข้้อมููล ๒ มิ ิติิ ได้้แก่่ ข้ ้อมููลแปลงที่่�ดิิน และข้้อมููลอาคารชุุด โดยมีีแผนที่่�ฐานที่่�ใช้้ประกอบการแสดงผล 
ได้้แก่่ Google Maps, Open Street Maps และภาพถ่่ายทางอากาศของกรมที่่�ดิิน (DMC)

ศุปกิจ  สกลเสาวภาคย์
ผู้อำ�นวยการกองเทคโนโลยีทำ�แผนที่ รักษาการในตำ�แหน่ง

นายช่างใหญ่ (ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำ�รวจ)
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ภาพที่่� ๒ ข้้อมููลสารสนเทศ ๓ มิิติิของห้้องชุุด รายละเอีียดไม่่ต่่ำกว่่าระดัับ LOD ๒ ตามมาตรฐาน CityGML

ภาพที่่� ๓ ข้้อมููลสารสนเทศ ๓ มิิติิอาคารชุุด รายละเอีียดไม่่ต่่ำกว่่าระดัับ LOD ๒ ตามมาตรฐาน CityGML
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ภาพที่่� ๔  ผลลััพธ์์การเชื่่�อมโยงฐานข้้อมููลอาคารชุุด LOD ๒

ภาพที่่� ๕ ระบบสืืบค้้นอาคารชุุด ห้้องชุุด CondoMaps

	 การใช้ง้านระบบให้บ้ริกิารสืืบค้น้อาคารชุุด ห้อ้งชุุด หรืือ CondoMaps ผู้้�ประสงค์์เข้า้ใช้ง้านสามารถ
ลงทะเบีียนเข้้าใช้้ระบบฯ ผ่่าน Google Facebook X (Twitter) หรืือ OTP ผ่่าน E-mail ซึ่่�งระบบให้้บริิการสืืบค้้น
อาคารชุุด ห้้องชุุด เปิิดให้้บริิการผ่่าน Mobile Application ทั้้�งบนระบบปฏิิบััติิการ Android และ iOS ภายใต้้ชื่่�อ 
CondoMaps และ Web Application โดยการสืืบค้้นสามารถสืืบค้้นได้้ ๒ อย่่างคืือ สืืบค้้นอาคารชุุด และสืืบค้้น
ห้อ้งชุดุ ซึ่่�งการสืบืค้น้อาคารชุดุ สามารถสืบืค้น้โดยการใช้เ้ลขทะเบียีนอาคารชุดุ ชื่่�ออาคารชุดุ หรือืเลขที่่�โฉนด
ที่่�อาคารชุุดตั้้�งอยู่่� และเมื่่�อพบข้้อมููล ระบบจะแสดงผลบนแผนที่่�ไปยัังตำแหน่่งที่่�อาคารชุุดนั้้�นตั้้�งอยู่่�และแสดง
เป็็นอาคาร ๓ มิิติิ ที่่�ตั้้�งในโครงการ จำนวนอาคาร จำนวนชั้้�น จำนวนห้้อง ชื่่�อนิิติิบุุคคลอาคารชุุด เลขที่่�โฉนด
ที่่�ดิิน หน้้าสำรวจ ตำบล อำเภอ จัังหวััด เนื้้�อที่่� สััดส่่วนการถืือครองกรรมสิิทธิ์์�ของคนต่่างด้้าว สำนัักงานที่่�ดิิน
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ที่่�รัับผิิดชอบ ตำแหน่่งสำนัักงานที่่�ดิิน เบอร์์โทรติิดต่่อ สำหรัับการสืืบค้้นห้้องชุุด สามารถสืืบค้้นได้้จากเลข
ทะเบียีนอาคารชุดุ ชื่่�ออาคารชุุด หรือื เลขที่่�โฉนด ประกอบกับั เลขที่่�ห้องชุุด เมื่่�อสืบืค้้นพบในส่่วนการแสดงผล 
แผนที่่�ระบบจะ Zoom ไปยัังอาคารชุุดที่่�เป็็นที่่�ตั้้�งของห้้องชุุด และแสดงตำแหน่่งของห้้องชุุดในอาคาร 
โดยผู้้�ใช้้สามารถเลืือกการแสดงผลเป็็นแสดงทุุกชั้้�น หรืือแสดงถึึงแค่่ชั้้�นที่่�ห้้องชุุดอยู่่�  โดยระบบจะแยกสีี 
สััญลัักษณ์์ของห้้องชุุดที่่�สืืบค้้น ห้้องชุุดอื่่�น ๆ ในชั้้�น และส่่วนที่่�เป็็นทรััพย์์ส่่วนกลาง สำหรัับข้้อมููลรายละเอีียด 
ระบบจะแสดงรายละเอียีดของข้้อมูลูอาคารชุดุ และข้้อมูลูห้้องชุดุ ซึ่่�งข้้อมูลูรายละเอียีดห้้องชุดุที่่�แสดงประกอบด้้วย 
เลขที่่�ห้้อง ชั้้ �นที่่�  หมายเลข/ชื่่�ออาคาร อั ัตราส่่วนกรรมสิิทธิ์์�ในทรััพย์์ส่่วนกลาง ชื่่� อโครงการอาคารชุุด 
เลขทะเบีียนอาคารชุุด ปี ี พ.ศ. ที่่� จดทะเบีียน ชื่่� อนิิติิบุุคคลอาคารชุุด ที่่�ตั้้ �งนิิติิบุุคคลอาคารชุุด พื้้ �นที่่�ห้้อง 
(ตารางเมตร, ตร.ม.) พื้้�นที่่�ที่่�จอดรถ พื้้�นที่่�ระเบีียง พื้้�นที่่�เครื่่�องปรัับอากาศ

ภาพที่่� ๖ การแสดงผลอาคารชุุด ๓ มิิติิ และรายละเอีียดห้้องชุุด

ภาพที่่� ๗ การค้้นอาคารชุุด ด้้วยระบบสืืบค้้นอาคารชุุด ห้้องชุุด (CondoMaps)
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ภาพที่่� ๘ การค้้นห้้องชุุด ด้้วยระบบสืืบค้้นอาคารชุุด ห้้องชุุด (CondoMaps)

ภาพที่่� ๙  การแสดงการมองเห็็นทััศนีียภาพจากห้้องชุุด

	 ปััจจุุบัันระบบ CondoMaps มี ีการเชื่่�อมโยงไประบบสืืบค้้นราคาประเมิินห้้องชุุดของกรมธนารัักษ์์ 
โดยผู้้�ใช้น้ำข้อ้มูลู ชื่่�ออาคารชุุด อำเภอ จังัหวัดั ที่่�แสดงใน CondoMaps ไปสืืบค้น้ในระบบเผยแพร่ร่าคาประเมินิ
ทรัพัย์ส์ินิของกรมธนารัักษ์ ์จะแสดงราคาประเมิินห้อ้งชุุด ซึ่่�งในข้อ้มููลราคาประเมิินอาคารชุุด เป็น็ราคาประเมิิน
แบบรายชั้้�น นอกจากนั้้�นผู้้�ใช้้ CondoMaps สามารถดููพื้้�นที่่�ที่่�อยู่่�บริิเวณข้้างเคีียงทุุกทิิศทางแบบ ๓๖๐ องศา 
เพื่่�อประกอบการตััดสิินใจในการซื้้�อ - ขายได้้ และในปีี พ.ศ. ๒๕๖๙ กรมที่่�ดิิน มี ีแผนในการปรัับปรุุง
ประสิิทธิิภาพของระบบ CondoMaps ให้้ใช้้งานได้้สะดวกและง่่ายขึ้้�น

●❍●❍●❍●
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โครงการวิเคราะห์การเคลื่อนตัวของสถานีโครงการวิเคราะห์การเคลื่อนตัวของสถานี
รับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง (CORS)รับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง (CORS)

	 การเคลื่่�อนตััวของแผ่่นเปลือืกโลกส่่งผลกระทบโดยตรงต่่อการระบุุตำแหน่่งด้้วยค่่าพิกิัดัและการอ้้างอิงิ 
ตำแหน่่งบนพื้้�นโลกของตำแหน่่งเดีียวกััน เมื่่�อเวลาผ่่านไปค่่าพิิกััดบนพื้้�นหลัักฐานย่่อมมีีค่่าที่่�แตกต่่างกััน 
กรมที่่�ดิินได้้ติิดตั้้�งสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมอ้้างอิิง (CORS) และใช้้ค่่าพิิกััดบนกรอบอ้้างอิิงสากล 
ITRF2005 epoch2008.87 และได้้ประกาศใช้้ในราชการตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ. ๒๕๕๒ ส่่งผลให้้ค่่าพิิกััดของสถานีี 
รับัสัญัญาณดาวเทียีมอ้า้งอิงิ (CORS) ในปัจัจุุบันัไม่ส่อดคล้อ้งกับัค่า่พิกิัดัในอดีตี ด้ว้ยเหตุผุลนี้้�จึงึมีกีารวิเิคราะห์์
การเคลื่่�อนตััวของสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมอ้้างอิิง (CORS) เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับตำแหน่่งที่่�เป็็นปััจจุุบััน 
ตามการเคลื่่�อนตััวของเปลือืกโลก เพื่่�อนำไปสู่่�การปรัับค่า่พิกิัดัของสถานีีรับัสััญญาณดาวเทีียมอ้า้งอิงิ (CORS) 
ของกรมที่่�ดิินในอนาคตต่่อไป

วิิธีีและขั้้�นตอนดำเนิินการ

	 นำข้้อมููลการรัับสััญญาณดาวเทีียม (Rinex) จากสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมอ้้างอิิง (CORS) 
โดยเป็็นข้้อมููล ๒๔ ชั่่�วโมง ทุุก ๆ ๑๕ วิินาทีี จำนวน ๗ วััน ของวัันที่่� ๑๖ เมษายน – ๒๒ เมษายน จำนวน 
๑๓๒ สถานีีของทุุกปีีมาคำนวณหาค่่าพิิกััดของสถานีีโดยใช้้ ๒ วิ ิธีีการ คื ือ โปรแกรมซอฟต์์แวร์์เชิิงวิิจััย 
Bernese GNSS Software และ Online GPS Processing Service (AUSPOS) จากนั้้�นจึึงนำค่่าเฉลี่่�ยของค่่าพิิกััด
ทั้้�ง ๗ วัันที่่�คำนวณได้้เป็็นตััวแทนค่่าพิิกััดในปีีนั้้�น ๆ เพื่่�อศึึกษาการเคลื่่�อนตััวของสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียม
อ้้างอิิง (CORS) ระหว่่างปีี พ.ศ. ๒๕๖๒ – ๒๕๖๖

ส่วนพัฒนาการรังวัดหมุดหลักฐานแผนที่โดยระบบดาวเทียม 
กองเทคโนโลยีทำ�แผนที่ กรมที่ดิน
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• ผลการศึึกษา
	 จากการคำนวณด้้วยทั้้�ง ๒ วิิธีีการ ได้้ผลการศึึกษาใกล้้เคีียงกััน โดยสรุุปได้้ว่่า สถานีีรัับสััญญาณ
ดาวเทียีมอ้้างอิงิ (CORS) ระหว่่างปีี พ.ศ. ๒๕๖๒ – ๒๕๖๖ มีทีิศิทางการเคลื่่�อนตััวไปทางทิศิตะวัันออกเฉียีงใต้้ 
และแต่่ละสถานีี มีค่ี่าการเคลื่่�อนตััวเฉลี่่�ย ๑๑.๖๓๑ ซม. โดยสถานีีที่่�มีค่ี่าการเคลื่่�อนตััวน้้อยที่่�สุด คือื สถานี ีKPNG 
(สำนัักงานที่่�ดิินจัังหวััดสุุราษฎร์์ธานีี สาขาเกาะสมุุย ส่ ่วนแยกเกาะพะงััน) และสถานีีที่่�มีีค่่าการเคลื่่�อนตััว 
มากที่่�สุดุ คือื สถานี ีAMKO (สำนักังานที่่�ดินิอำเภออมก๋๋อย จังหวัดัเชียีงใหม่่) ทั้้�งนี้้� เมื่่�อพิจิารณาค่่าการเคลื่่�อนตัวั 
เฉลี่่�ยในแต่่ละปีี จะพบว่่าสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมอ้้างอิิง (CORS) มี ีค่่าการเคลื่่�อนตััวเฉลี่่�ย ๒.๙๔ ซ ม. 
ไปทางทิิศตะวัันออกเฉีียงใต้้อย่่างสม่่ำเสมอทั่่�วประเทศ ดัังแสดงในตาราง

ตารางแสดงค่่าการเคลื่่�อนตััวของสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมรายปีี (ซม.)
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ขนาดและทิศิทางการเคลื่่�อนตัวัของสถานีรีับัสััญญาณดาวเทียีมอ้้างอิงิ (CORS) ตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ. ๒๕๖๒ – ๒๕๖๖

• ข้้อเสนอแนะ
	 ๑. ข้ ้อมููลที่่�ได้้จากโครงการวิิเคราะห์์นี้้� ส่ ่งผลให้้เห็็นว่่าประเทศไทยมีีการเคลื่่�อนตััวอยู่่�ตลอดทุุกปีี 
จึึงควรมีีการกำหนดแผนระยะยาวในการปรัับปรุุงค่่าพิิกััดของสถานีีรัับสััญญาณดาวเทีียมให้้เป็็นปััจจุุบััน
	 ๒. ควรมีีการศึึกษาวิิเคราะห์์เพิ่่�มเติิมในเชิิงพื้้�นที่่�เมื่่�อมีีการนำค่่าพิิกััดที่่�คำนวณได้้ใหม่่มาใช้้งาน 
ว่่าส่่งผลกระทบต่่อค่่าพิิกััดในพื้้�นที่่�อย่่างไร
	 ๓. การประมวลผลด้้วยโปรแกรมซอฟต์์แวร์์เชิิงวิิจััย Bernese GNSS Software มี ความซัับซ้้อน 
จึึงต้้องใช้้คอมพิิวเตอร์์ที่่�มีีประสิิทธิิภาพสููง เพื่่�อให้้ได้้ข้้อมููลที่่�รวดเร็็วและครบถ้้วน

●❍●❍●❍●
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คำ�พิพากษาที่เกี่ยวกับกฎหมายจัดสรรที่ดิน  คำ�พิพากษาที่เกี่ยวกับกฎหมายจัดสรรที่ดิน  
และกฎหมายอาคารชุดและกฎหมายอาคารชุด

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

คำพิิพากษาที่่�เกี่่�ยวกัับกฎหมายจััดสรรที่่�ดิิน

	 ที่่�ดิินแปลงสาธารณููปโภคในโครงการจััดสรรที่�่ดิินตาม ปว.๒๘๖ (พ.ศ. ๒๕๑๕) สามารถจะโอน
ขายที่่�ดิินนั้้�นให้้คนอื่่�นได้้หรืือไม่่ 
คำพิิพากษาศาลฎีีกาที่่� ๔๕๘๕/๒๕๖๑
	 การจััดสรรที่่�ดิินในโครงการต่่าง ๆ แต่่เดิิมมาอาจไม่่เข้้มงวดเหมืือนในปััจจุุบัันที่่�กฎหมายเข้้ามา
กำกัับและวางมาตรการต่่าง ๆ พอสมควร พื้้ �นที่่�ส่่วนหนึ่�่งที่�่เป็็นสาธารณููปโภคในโครงการที่�่ทำมาแต่่เดิิม 
จะมีีชื่่�อเจ้้าของโครงการเป็็นเจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�ในพื้้�นที่่�เหล่านั้้�นอยู่่�แม้้เวลาจะผ่่านไปเนิ่่�นนานก็ต็าม ปัญหาที่่�นำมา 
กล่่าวถึึงในตอนนี้้�จะเป็็นกรณีีที่่�เจ้้าของโครงการโอนกรรมสิิทธิ์์�ในพื้�้นที่่�ที่่�เป็็นสาธารณูปูโภคซึ่่�งตกอยู่่�ในภาระจำยอม 
ให้้แก่่บุคคลอื่่�นว่่าจะกระทำได้้หรืือไม เพีียงใด
          	 สมศรีีเป็็นเจ้้าของที่่�ดิินแปลงใหญ่แปลงหนึ่�่ง ต่ ่อมาสมศรีีได้้พััฒนาที่�่ดิินแปลงดัังกล่่าวเป็็น 
โครงการหมู่่�บ้านจัดัสรรออกจำหน่าย ในโครงการมีีพื้้�นที่่�ส่่วนกลางที่่�เป็็นสวนสาธารณะและสนามเด็็กเล่่นอยู่่� 
โครงการดังักล่่าวมีีผู้้�ซื้้�อบ้้านในโครงการไปจนครบถ้ว้นและได้้โอนกรรมสิทิธิ์์�ให้้ผู้้�ซื้้�อไปจนหมด แต่่ในส่่วนที่�่เป็็น
พื้้�นที่่�ส่่วนกลางดัังกล่่าวยัังมีีชื่่�อของสมศรีีเป็็นเจ้้าของอยู่่�
          	 ต่่อมาสมศรีีเป็็นหนี้้�ธนาคารจำนวนมากจนถููกธนาคารฟ้้องเรีียกร้้องให้้ชำระหนี้้� สมศรีีได้้เจรจา 
ขอปรัับโครงสร้า้งหนี้้�กับัธนาคาร โดยได้ย้อมจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์�ในที่�่ดินิที่�่เป็็นพื้้�นที่�่ส่ว่นกลางในโครงการ
จััดสรรดัังกล่่าวให้้แก่่ธนาคารเพื่่�อตีีใช้้หนี้้�
          	 คมสัันซึ่่�งเป็น็เจ้า้ของบ้า้นหลังัหนึ่่�งในโครงการจัดัสรรได้ท้ราบเรื่่�องการโอนพื้้�นที่่�ส่ว่นกลางดัังกล่า่ว    
จึึงได้้ฟ้้องทั้้�งสมศรีีและธนาคารเป็็นจำเลยขอให้้จดทะเบีียนโอนพื้้�นที่�่ส่่วนกลางกลัับเป็็นของสมศรีีและจดทะเบีียน            
ภาระจำยอมให้้คมสัันและผู้้�อยู่่�อาศััยในหมู่่�บ้านจััดสรรนั้้�น หรืื อมิิฉะนั้้�นให้้ยกให้้กรุุงเทพมหานครเพ่ื่�อใช้้เป็็น         
ที่่�สาธารณะประโยชน์์
          	 กรณีีหมู่่�บ้้านจััดสรรของสมศรีีนี้้�สร้้างมานานแล้้ว ในขณะนั้้�นพระราชบััญญััติิการจััดสรรที่�่ดิิน         
พ.ศ. ๒๕๔๓ ยัังไม่่มีีผลบัังคัับใช้้ แต่่อยู่่�ภายใต้้ประกาศคณะปฏิิวััติิ ฉบัับที่่� ๒๘๖ แต่่ทั้้�งสองกรณีีกำหนดไว้้         
ในลักัษณะเดีียวกันัว่่าพื้้�นที่่�ที่่�เป็็นสาธารณูปูโภคส่่วนกลางในลัักษณะเดียีวกับัหมู่่�บ้้านที่่�คมสันัอยู่่�นี้้�ให้้ถือืว่่าเป็็น
ภาระจำยอมแก่่ที่่�ดินิที่่�จัดัสรร
          	 ผลของการที่่�ดิินที่่�เป็็นพื้้�นที่่�ส่่วนกลางนี้้�ตกอยู่่�ภายใต้้ภาระจำยอมนี้้�มีีผลทำให้้พื้้�นที่่�ส่่วนนี้้�                            
ต้้องยอมรัับภาระบางอย่่างบนที่่�ดิินนั้้�นเพื่�่อประโยชน์แก่่ที่่�ดิินทั้้�งหลายได้้ประโยชน์จากภาระจำยอมนี้้�ไป               
ทำให้้เจ้้าของที่่�ดินิที่�่เป็็นภาระจำยอมนั้้�นไม่่สามารถใช้้สิทิธิบิางอย่่างที่�่ตามปกติเิจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�ในที่�่ดินิอาจมีีอยูู  
และใช้้ได้้
          	 อย่่างไรก็็ตาม หน้ ้าที่่�ที่่�ประกาศคณะปฏิิวััติิฉบัับดังกล่่าวกำหนดไว้้คงมีีเพีียงกำหนดให้้ผู้้�จััดสรร 
ที่่�ดิินหรืือผู้้�รับโอนกรรมสิิทธิ์์�คนต่่อไปต้้องบำรุุงรัักษาสาธารณููปโภคที่�่ถืือว่่าตกอยู่่�ในภาระจำยอมนั้้�น 
เพื่่�อประโยชน์์แก่่ที่่�ดิินที่่�จััดสรรให้้คงสภาพดัังเดิิมตลอดไป และจะกระทำการใด  ๆ ที่่�จะทำให้้ประโยชน์              
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แห่่งภาระจำยอมนั้้�นลดไปหรืือเส่ื่�อมความสะดวกไปไม่่ได้้ ซึ่่�งเป็็นหน้้าที่่�ตามปกติิของเจ้้าของที่่�ดิินที่่�เป็็น 
ภาระจำยอมนั้้�นแม้้ว่่าจะเป็็นที่่�ดิินที่่�ไม่่ได้้อยู่่�ในโครงการจััดสรรก็็ตาม
	 แต่แ่ม้ท้ี่่�ดินิจะตกอยู่่�ในภาระจำยอม กฎหมายดังักล่า่วก็ไ็ม่ไ่ด้ห้้า้มไม่ใ่ห้จ้ำหน่า่ยจ่า่ยโอนกรรมสิทิธิ์์�     
ในที่่�ดิินนั้้�นไป การที่่�สมศรีีโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินที่่�เป็็นพื้้�นที่�่ส่่วนกลางนั้้�นไปจึึงไม่่ได้้เป็็นการฝ่่าฝืืนต่่อกฎหมาย         
ที่่�ใช้้บัังคับักับัที่่�ดินิจัดัสรรแปลงนี้้� ธนาคารย่่อมมีีสิทิธิทิี่�่จะรับัโอนกรรมสิทิธิ์์�ในที่�่ดินิแปลงนี้้�ไปได้้ แต่่การที่�่ธนาคาร  
จะไปกระทำการอย่่างไรกัับที่่�ดิินนั้้�นคงเป็็นอีีกปััญหาหนึ่่�ง แต่่ไม่่ว่่าอย่่างไรธนาคารก็็ยัังตกอยู่่�ในภาระหน้้าที่่�      
ที่่�จะต้้องไม่่ทำให้้ประโยชน์หรืือความสะดวกของลูกูบ้้านที่่�จะใช้้ประโยชน์จากที่�่ดินิแปลงนี้้�ต้้องเสื่่�อมถอยลงไป
          	 ปััจจุบุันัพระราชบัญัญัตัิกิารจัดัสรรที่่�ดินิ พ.ศ. ๒๕๔๓ แก้้ไขเพิ่่�มเติมิ (ฉบับัที่่� ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๓/๑ กำหนดห้้ามไม่่ให้้มีกีารโอนที่่�ดินิที่่�เป็็นสาธารณููปโภคให้้บุคุคลอื่่�นได้้นอกจากจะเป็็นการโอนตาม 
พระราชบััญญัตัิกิารจััดสรรที่่�ดินิหรืือกฎหมายว่่าด้วยการเวนคืืน จึึงทำให้ท้ี่่�ดินิแปลงสาธารณูปูโภคตาม ปว. ๒๘๖ 
(พ.ศ. ๒๕๑๕) และตามพระราชบัญัญัตัิกิารจัดัสรรที่่�ดินิ พ.ศ. ๒๕๔๓ ไม่่สามารถจำหน่ายได้้
          	 เมื่่�อถืือว่่าที่่�ดิินที่่�เป็็นพื้้�นที่่�ส่่วนกลางตกอยู่่�ในภาระจำยอมเพ่ื่�อประโยชน์ของที่่�ดิินของคมสัันแล้้ว  
คมสันัย่่อมมีสีิทิธิขิอให้้จดทะเบียีนภาระจำยอมไว้้เป็็นหลัักฐานได้้ แม้้ว่่าการฟ้้องของคมสัันจะเนิ่่�นนาน 
เกินิกว่่า ๑๐ ปีี นับัแต่่ที่่�คมสันัซื้้�อที่่�ดินิแปลงดัังกล่่าวมาก็ตาม เพราะกรณีีนี้้�ไม่่ได้้เป็็นเรื่่�องที่่�คมสัันฟ้้องบัังคัับตาม
สัญัญาซื้้�อขายที่่�ดินิ แต่่เป็็นการฟ้้องบัังคัับตามสิิทธิิในเรื่่�องภาระจำยอมที่�่ไม่่ว่่าเวลาจะผ่่านไปเพีียงใด หน้ ้าที่�่ 
ที่่�มีีอยู่่�เกี่่�ยวกับัภาระจำยอมนั้้�นก็ย็ังัคงมีีอยู่่�
          	 ที่่�ดิินที่่�ตกอยู่่�ในภาระจำยอมตามปกติิแม้้ไม่่มีีข้้อห้้ามเรื่่�องการโอนกรรมสิิทธิ์์� แต่่อย่่างไรก็็ตาม
เจ้้าของที่่�ดินิที่่�ภาระจำยอมนั้้�นและผู้้�รับัโอนรายใดก็ต็ามย่่อมต้้องมีหีน้้าที่่�ที่่�จะบำรุุงรักัษาไม่่ทำให้้ที่่�ดินิที่่�เป็็น              
ภาระจำยอมนั้้�นเสื่่�อมความสะดวกที่่�จะใช้้งานไปตลอดตราบเท่่าที่่�ความเป็็นภาระจำยอมนั้้�นยังัคงมีอียู่่�
ข้้อกฎหมายและระเบียีบที่่�เกี่่�ยวข้้อง
	 พระราชบััญญัตัิกิารจัดัสรรที่่�ดินิ พ.ศ. ๒๕๔๓
	 มาตรา ๔๓/๑ ห้้ามโอนที่�่ดิินอัันเป็็นสาธารณููปโภค เว้้นแต่่เป็็นการโอนตามพระราชบััญญััติินี้้� 
หรืือกฎหมายว่่าด้้วยการเวนคืืนอสัังหาริิมทรััพย์์
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คำพิิพากษาที่่�เกี่่�ยวกัับกฎหมายอาคารชุุด

	 คำพิิพากษาที่่�ให้้เพิิกถอนหนัังสืือกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุด  ๕ ห้้อง ที่�่จำเลยนำพื้้�นที่�่ทรััพย์์ส่่วนกลาง 
ไปออกหนังัสืือกรรมสิทิธิ์์�ห้้องชุดุ กระทบสิทิธิห้ิ้องชุดุที่่�ได้้โอนให้้แก่่บุคุคลภายนอกซึ่�่งไม่่ได้้เป็็นคู่่�ความในคดีีหรืือไม่่
คำพิพิากษาศาลฎีกีาที่่� ๓๔๒๐/๒๕๖๓	
	 โจทก์์ฟ้้องว่่า จ ำเลยเป็็นเจ้้าของอาคารชุุดสิินสาธรทาวเวอร์์ มีี โจทก์์ซึ่�่งเป็็นนิิติิบุุคลอาคารชุุด  
ตามพระราชบัญัญััติอิาคารชุุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ทำหน้าที่่�จัดัการดููแลรัักษาอาคารชุุดและทรัพย์ส์่ว่นกลาง จำเลย 
ยื่่�นคำขอจดทะเบีียนอาคารชุุดดังกล่่าว โดยนำห้้องอาหาร ห้้องครัวั ห้้องแม่่บ้้าน ห้้องเก็บ็อุปกรณ์์ทำความสะอาด 
ห้้องปฏิิบััติิการคอมพิิวเตอร์์ ที่่�ทำการนิิติิบุุคคลอาคารชุุดและพื้้�นที่�่ว่่างใต้้ดาดฟ้้าที่่�ใช้้เป็็นที่่�เก็็บเครื่่�องมืือ  
ซึ่่�งเป็็นทรัพย์์ส่่วนกลางไปออกหนังสืือกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดเลขที่�่ ๗๗/๒๘, ๗๗/๓๐, ๗๗/๓๓, ๗๗/๑๙๙  
และ ๗๗/๒๐๐ ตำบลคลองต้้นไทร (บางไส้้ไก่่เหนืือ) อำเภอคลองสาน (บางลำภูลู่่าง) กรุงุเทพมหานคร 
	 	 ศาลชั้้�นต้้นพิิพากษาว่่าห้้องชุุด ๕ ห้้องดัังกล่่าว เป็็นทรััพย์์ส่่วนกลางและให้้เพิิกถอนหนัังสืือ
กรรมสิทิธิ์์�ห้้องชุุดเลขที่่� ๗๗/๒๘, ๗๗/๓๐, ๗๗/๓๓, ๗๗/๑๙๙ และ ๗๗/๒๐๐ ตำบลคลองต้้นไทร (บางไส้้ไก่่เหนืือ) 
อำเภอคลองสาน (บางลำภููล่่าง) กรุงุเทพมหานคร อาคารชุุดสินิสาธรทาวเวอร์์ กับัให้้จำเลยใช้้ค่่าฤชาธรรมเนีียม 
ในศาลชั้้�นต้้นและชั้้�นอุทุธรณ์์แทนโจทก์ ส่วนค่่าฤชาธรรมเนีียมที่่�โจทก์ได้้รับัยกเว้้นนั้้�นให้้จำเลยนำมาชำระต่่อศาล 
ในนามของโจทก์
	 	 จำเลยอุุทธรณ์์ ศาลอุุทธรณ์์คดีีผู้้�บริิโภคพิิพากษายืืน ค่่าฤชาธรรมเนีียมชั้้�นอุุทธรณ์์ให้้เป็็นพัับ
	 	 จำเลยฎีีกา โดยศาลฎีีกาแผนกคดีีผู้้�บริิโภคอนุุญาตให้้ฎีีกา
	 	 คำพิิพากษาศาลล่่างทั้้�งสองที่่�ให้้เพิิกถอนหนัังสืือกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดเลขที่่� ๗๗/๒๘ กระทบถึึง
สิทิธิบุิุคคลภายนอกซึ่่�งไม่่ได้้เป็็นคู่่�ความในคดีี ต้องห้้ามตามประมวลกฎหมายวิธิีีพิจิารณาความแพ่่ง มาตรา ๑๔๕ 
วรรคสอง ประกอบพระราชบัญัญัตัิวิิธิีีพิจิารณาคดีีผู้้�บริโิภค พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๗ แต่่ไม่่ตัดัสิทิธิโิจทก์ที่�่จะฟ้้อง
เป็็นคดีีใหม่เพื่่�อใช้้สิทิธิติิดิตามเอาห้้องชุุดดังกล่่าวคืืนจากจำเลยและบุุคคลอัันมีีชื่่�อเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในห้้องชุุด 
ดังักล่่าวต่่อไป ส่วนห้้องชุดุเลขที่่� ๗๗/๓๐, ๗๗/๓๓, ๗๗/๑๙๙ และ ๗๗/๒๐๐ ตามฟ้้อง คงมีีเพีียงคำเบิกิความ
ที่่�เลื่่�อนลอยปราศจากพยานหลักฐานสนัับสนุุนว่่าจำเลยจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดดังกล่่าวให้้แก่่ 
บุคุคลภายนอกแล้ว้ คำพิพิากษาของศาลล่่างทั้้�งสองที่่�ให้้เพิกิถอนหนังสืือกรรมสิทิธิ์์�ห้้องชุดุเลขที่�่ ๗๗/๓๐, ๗๗/๓๓, 
๗๗/๑๙๙ และ ๗๗/๒๐๐ จึึงไม่่กระทบสิิทธิิบุุคคลภายนอกซึ่่�งไม่่ได้้เป็็นคู่่�ความในคดีี
	 	 ศาลฎีีกาพิพิากษาแก้้เป็็นว่่า ไม่่ให้้เพิกิถอนเฉพาะหนังัสืือกรรมสิทิธิ์์�ห้้องชุดุเลขที่่� ๗๗/๒๘ ตำบล
คลองต้้นไทร (บางไส้้ไก่่เหนืือ) อำเภอคลองสาน (บางลำภูลู่่าง) กรุงุเทพมหานคร อาคารชุดุสินิสาธรทาวเวอร์์
ข้้อกฎหมายและระเบียีบที่่�เกี่่�ยวข้้อง
	 ๑. พระราชบัญัญัตัิอิาคารชุดุ พ.ศ. ๒๕๒๒
		  มาตรา ๔ ในพระราชบััญญััติินี้้�
	 	 “ทรัพย์์ส่่วนบุุคคล” ห มายความว่่า ห้้องชุุด  และหมายความรวมถึึงสิ่่�งปลููกสร้้างหรืือที่�่ดิิน 
ที่่�จััดไว้้เป็็นเจ้้าของห้้องชุุดแต่่ละราย                                                                                                                       
	 	 “ห้้องชุุด” ห มายความว่่า ส่ ่วนของอาคารชุุดที่่�แยกการถืือกรรมสิิทธิ์์�ออกได้้เป็็นส่่วนเฉพาะ
ของแต่่ละบุุคคล
	 	 “ทรััพย์์ส่่วนกลาง” ห มายความว่่า ส่ ่วนของอาคารชุุดที่�่มิิใช่่ห้้องชุุด  ที่�่ดิินที่�่ตั้้�งอาคารชุุด           
และที่่�ดิินหรืือทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�มีีไว้้เพื่่�อใช้้หรืือเพื่่�อประโยชน์์ร่่วมกัันสำหรัับเจ้้าของร่่วม
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	 ๒. ประมวลกฎหมายวิธิีพีิจิารณาความแพ่่ง
		  มาตรา ๑๔๕ วรรคสอง บััญญััติิว่่า “ถึึงแม้้ศาลจะได้้กล่่าวไว้้โดยทั่่�วไปว่่าให้้ใช้้คำพิิพากษา 
บัังคัับแก่่บุุคคลภายนอก ซึ่่�งมิิได้้เป็็นคู่่�ความในกระบวนพิิจารณาของศาลด้้วยก็็ได้้ คำพิิพากษาหรืือคำสั่่�งนั้้�น           
ย่่อมไม่่ผูกูพันับุคุคลภายนอก เว้้นแต่่ที่่�บัญัญััติไิว้้ในมาตรา ๑๔๒ (๑), ๒๔๕ และ ๒๗๔ และในข้้อต่่อไปนี้้�...”
	 ๓. พระราชบัญัญัตัิพิิจิารณาคดีผีู้้�บริโิภค พ.ศ. ๒๕๕๑
		  มาตรา ๗ บัญัญัตัิวิ่่า “กระบวนพิจิารณาคดีีผู้้�บริโิภคให้้เป็็นไปตามบทบัญัญััติแิห่่งพระราชบัญัญัตัินิี้้�
และข้้อกำหนดของประธานศาลฎีีกาตามมาตรา ๖ ในกรณีีที่่�ไม่่มีีบทบัญัญัตัิแิละข้้อกำหนดดังกล่่าว ให้้นำบทบัญัญัตัิิ
แห่่งประมวลกฎหมายวิิธีีพิิจารณาความแพ่่งมาใช้้บัังคัับโดยอนุุโลม”

●❍●❍●❍●
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เรียนรู้กฎหมายที่ดินเพิ่มเติมจากคำ�พิพากษาศาลปกครองเรียนรู้กฎหมายที่ดินเพิ่มเติมจากคำ�พิพากษาศาลปกครอง

ขอให้กรมท่ีดินชดใช้ค่าเสียหาย กรณีออกโฉนดท่ีดินทับซ้อนกันขอให้กรมท่ีดินชดใช้ค่าเสียหาย กรณีออกโฉนดท่ีดินทับซ้อนกัน

สำ�นักกฎหมาย

• ประเด็็นคำฟ้้อง
	 ผู้้�ฟ้้องคดีีซื้้�อที่่�ดิินจากการขายทอดตลาดแต่่ไม่่สามารถเข้้าทำประโยชน์์ได้้ เนื่่�องจากเจ้้าหน้้าที่�่ 
ออกโฉนดที่่�ดิินทัับซ้้อนกัับโฉนดที่่�ดิินแปลงอ่ื่�นที่่�ออกอยู่่�ก่่อนแล้้ว เป็็นเหตุให้้โฉนดที่�่ดิินของผู้้�ฟ้้องคดีี 
ต้้องถููกเพิิกถอน และผู้้�ฟ้้องคดีีได้้รัับความเสีียหายจากการทำละเมิิดดังกล่่าว จึึ งนำคดีีมาฟ้้องเพ่ื่�อเรีียก 
ให้้กรมที่่�ดิินชดใช้้ค่่าเสีียหาย

• คำพิิพากษาศาล
	 ผู้้�ฟ้้องคดีีได้้ซื้้�อโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๔๗๔๔ ตำบลหนองเข็็ง อำเภอเมืืองบึึงกาฬ (บึึงกาฬ) 
จังัหวัดับึึงกาฬ (หนองคาย) มาจากการขายทอดตลาด ผู้้�ถูกูฟ้้องคดีีที่่� ๒ ได้้จดทะเบีียนโอนกรรมสิทิธิ์์�ให้้แก่่ผู้้�ฟ้้องคดี                 
แต่่เมื่่�อผู้้�ฟ้้องคดีียื่่�นคำขอสอบเขตโฉนดที่่�ดิินและได้้มีีการรัังวััดสอบเขตแล้้ว จึึงทราบว่่ามีีการออกโฉนดที่่�ดิิน                       
ทัับซ้้อนกัับโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๒๔๘ ตำบลหนองเข็็ง อำเภอเมืืองบึึงกาฬ (บึึงกาฬ) จัังหวััดบึึงกาฬ (หนองคาย)  
โดยที่่�เหตุดัังกล่่าวเกิิดจากการที่่�เจ้้าของที่่�ดิินเดิิมได้้นำหนัังสืือรัับรองการทำประโยชน์์ (น.ส. ๓ ก.) 
เลขที่่� ๑๑๗๖ ตำบลหนองเข็็ง อำเภอเมืืองบึึงกาฬ จังัหวัดหนองคาย (บึึงกาฬ) ไปยื่่�นคำขอรังัวัดัออกโฉนดที่่�ดินิ 
ตามมาตรา ๕๙ แห่่งประมวลกฎหมายที่่�ดินิ และผู้้�ถูกฟ้้องคดีีที่่� ๒ ได้้ออกเป็็นโฉนดที่่�ดินิเลขที่่� ๒๔๘ ย่อมมีีผล
ให้้ น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ เป็็นอัันยกเลิิกไปตามมาตรา ๕๙ เบญจ แห่่งประมวลกฎหมายที่่�ดิิน ซึ่่�งในวััน 
แจกโฉนดที่่�ดินิเลขที่่� ๒๔๘ เจ้้าของเดิมิได้้นำ น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ ฉบับัผู้้�ถืือไปมอบให้้แก่่ผู้้�ถูกฟ้้องคดีีที่่� ๒ 
และผู้้�ถูกฟ้้องคดีีที่่� ๒ ได้้ทำการหมายเหตุการออกโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๒๔๘ ใน น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ 
ฉบัับผู้้�ถืือแล้้ว แต่่ไม่่ได้้แจ้้งให้้อำเภอบึึงกาฬดำเนิินการหมายเหตุุการออกโฉนดที่�่ดิินดัังกล่่าวใน น.ส. ๓ ก. 
เลขที่่� ๑๑๗๖ ฉบับัที่่�ทำการที่่�ดินิอำเภอให้้ตรงกันักับัฉบับัผู้้�ถืือ และไม่่ได้้มีีการหมายเหตุใุนทะเบีียน น.ส. ๓ ก. 
ว�าได้้มีีการออกโฉนดที่่�ดิินไปแล้้ว ดัังนั้้�น การที่่�ผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่่� ๒ ได้้นำ น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ ฉบัับที่่�ทำการ
ที่่�ดิินอำเภอ ไปออกเป็็นโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๔๗๔๔ ตามมาตรา ๕๘ ตรีี  แห่่งประมวลกฎหมายที่�่ดิิน 
ภายหลัังจากที่่� น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ ได้้ถููกยกเลิิกไปแล้้ว โฉนดที่�่ดิินเลขที่�่ ๔๗๔๔ จึึงเป็็นโฉนดที่�่ดิิน 
ที่่�ออกไปโดยไม่่ชอบด้้วยกฎหมาย ต่ ่อมาที่่�ดิินตามโฉนดที่�่ดิินเลขที่�่ ๔๗๔๔ ถู ูกบัังคัับคดีีขายทอดตลาด 
ตามคำสั่่�งศาล ผู้้� ฟ้้องคดีีเป็็นผู้้�ซื้้�อที่่�ดิินดัังกล่่าวมาจากการขายทอดตลาด  และมีีชื่่�อเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์� 
ในโฉนดที่่�ดิินดัังกล่่าว แต่่ผู้้�ฟ้้องคดีีเข้้าครอบครองและทำประโยชน์์ในที่�่ดิินดัังกล่่าวไม่่ได้้ กรณีีจึึงเห็็นได้้ว่่า 
หากผู้้�ถูกฟ้อ้งคดีีที่�่ ๒ ได้ใ้ช้ค้วามระมััดระวัังและมีีความละเอีียดรอบคอบในการปฏิบิัติัิหน้า้ที่่�โดยการหมายเหตุ 
การออกโฉนดที่่�ดินิลงใน น.ส. ๓ ก. เลขที่่� ๑๑๗๖ ทั้้�งฉบับัเจ้้าของที่�่ดินิและฉบับัที่�่ทำการที่�่ดินิอำเภอ ให้้ปรากฏข้อความ 
ตรงกัันว่่าได้้มีีการนำไปออกเป็็นโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๒๔๘ แล้้ว ตามหนัังสืือกรมที่่�ดิิน ที่่� มท ๐๖๐๖/๓๒๕๐๗ 
ลงวันัที่่� ๘ ตุลาคม ๒๕๑๔ เรื่�่อง การหมายเหตุ ุส.ค. ๑ เมื่่�อได้้ออก น.ส. ๓ หรืือโฉนดที่่�ดินิไปแล้้วและทำการหมายเหตุุ 
ในทะเบีียนหนังัสืือรับัรองการทำประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) โดยใช้้ระวางรูปูถ่่ายทางอากาศ (น.ส. ๘) ซึ่่�งเป็็นทะเบีียน 
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ที่่�ใช้้ควบคุมและใช้้บัันทึึกการเปลี่่�ยนแปลง น.ส. ๓ ก. ว่าเอกสารสิทิธิ ิน.ส. ๓ ก. ดังักล่่าวได้้มีีการออกโฉนดที่�่ดินิไปแล้้ว 
รวมทั้้�งทำการตรวจสอบตำแหน่งที่่�ตั้้�งของที่่�ดินิที่่�จะดำเนิินการออกโฉนดที่่�ดินิ โดยพิจิารณาจากพยานหลักฐานอื่่�น 
ที่่�จำเป็็นแก่่การพิสิูจูน์ข้้อเท็จ็จริงิว่่าที่่�ดินิแปลงพิพิาทได้้มีีการออกหนังัสืือแสดงสิทิธิใินที่่�ดินิให้้แก่่บุคุคลใดไปแล้้ว 
หรืือไม่่ทัับซ้้อนกัับที่่�ดิินแปลงอื่�่นหรืือไม่่ ซึ่ ่�งผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่�่ ๒ สามารถตรวจสอบได้้จากระวางแผนที่�่ที่�่อยู่่�              
ในความครอบครองของตน แต่่กลับัมิไิด้้ใช้้ความระมัดัระวังัและความละเอีียดรอบคอบในการตรวจสอบข้อเท็จ็จริงิ 
ดงกล่่าวอย่่างเพีียงพอ ซึ่่�งทำให้้ผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่่� ๒ ดำเนิินการออกโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๔๗๔๔ ตามมาตรา ๕๘ ตรีี
แห่่งประมวลกฎหมายที่่�ดินิ โดยอาศัยัหลักัฐาน น.ส. ๓ ก. ฉบับัเดีียวกันักับัที่่�ใช้้ในการออกโฉนดที่่�ดินิเลขที่�่ ๒๔๘ 
และ น.ส. ๓ ก. ดังกล่่าวถูกูยกเลิกิโดยผลของกฎหมายไปแล้้ว ตามมาตรา ๕๙ เบญจ แห่่งประมวลกฎหมายที่่�ดินิ 
การออกโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� ๔๗๔๔ จึึงเป็็นการกระทำที่�่ไม่่ชอบด้้วยกฎหมาย ทำให้้ผู้้�ฟ้้องคดีีซึ่�่งเป็็นผู้้�ซื้้�อที่�่ดิิน 
มาจากการขายทอดตลาดและมีีชื่่�อเป็็นผู้้�ถืือกรรมสิิทธิ์์�แล้้ว ได้้รัับความเดืือดร้้อนเสีียหาย เนื่่�องจากผู้้�ฟ้้องคดีี
ไม่่สามารถเข้้าครอบครองและทำประโยชน์ในที่่�ดินิดัังกล่่าวได้้ การกระทำของผู้้�ถูกูฟ้้องคดีีที่�่ ๒ จึึงเป็็นการกระทำละเมิดิ
ต่่อผู้้�ฟ้้องคดีี และความเสีียหายที่่�เกิดิขึ้้�นเป็็นผลโดยตรงที่่�ผู้้�ฟ้้องคดีีได้้รับัจากการกระทำละเมิดิในการปฏิบิัตัิหิน้าที่่�
ของผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่่� ๒ ดัังนั้้�น ผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่่� ๑ ซึ่่�งเป็็นหน่่วยงานของรััฐต้้นสัังกััดของผู้้�ถููกฟ้้องคดีีที่่� ๒ จึึงต้้อง         
รัับผิิดชดใช้้ค่่าสิินไหมทดแทนให้้แก่่ผู้้�ฟ้้องคดีี  ตามมาตรา ๔๒๐ แห่่งประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ 
ประกอบกัับมาตรา ๕ วรรคหนึ่่�ง แห่่งพระราชบััญญััติิความรัับผิิดทางละเมิิดของเจ้้าหน้้าที่่� พ.ศ. ๒๕๓๙       
(คำพิพิากษาศาลปกครองสูงูสุดุ คดีหีมายเลขดำที่่� อ. ๓๗๒/๒๕๖๒ คดีหีมายเลขแดงที่่� อ. ๖๒๒/๒๕๖๘)

แพ้้คดีีเพราะ หมายเหตุุ

	  การออกโฉนดที่่�ดิินเจ้้าหน้้าที่่�ไม่่ได้้ดำเนิินการ
หมายเหตุการออกโฉนดที่่�ดิินใน น.ส. ๓ ก. 
ฉบัับที่่�ทำการที่่�ดิินอำเภอ ให้้ตรงกัันกัับฉบัับผู้้�ถืือ 
และไม่่ได้้มีีการหมายเหตุการณ์์ออกโฉนดที่่�ดิิน 
ในทะ เบีี ยนหนังสืือรัับรองการทำประโยชน์์ 
(น.ส.  ๘) ว่ ่าได้้มีีการออกโฉนดที่่�ดิินไปแล้้ว 
และไม่่ได้้ใช้้ความระมััดระวัังและความละเอีียด
รอบคอบในการตรวจสอบข้อเท็็จจริิงว่่าที่่�ดิิน 
แปลงพิิพาทได้้มีีการออกหนัั งสืือแสดงสิิทธิิ 
ในที่่�ดิินให้้แก่่บุุคคลใดไปแล้้ว หรืื อทัับซ้้อนกัับที่่�ดิิน
แปลงอื่่�นหรืือไม่่

	 ตรวจสอบข้้อเท็็จจริิงที่่�จำเป็็นแก่่การพิิสููจน์์           
ว่่าที่่�ดิินที่่�ดำเนิินการออกโฉนดที่่�ดิินได้้มีีการออก
หนัังสืือแสดงสิิทธิิในที่�่ดิินให้้แก่่บุุคคลใดไปแล้้ว      
หรืือทัับซ้อ้นกัับที่�่ดินิแปลงอ่ื่�นหรืือไม่ ่และดำเนิินการ
หมายเหตุุการออกโฉนดที่่�ดิินลงใน น.ส. ๓ ก. ฉบัับ
สำนัักงานที่�่ดิินให้้ตรงกัันกัับฉบัับผู้้�ถืือพร้้อมทั้้�ง
หมายเหตุุการออกโฉนดที่่�ดิินในทะเบีียนหนัังสืือ
รัับรองการทำประโยชน์์ (น.ส. ๘) ว่ ่าได้้มีีการออก
โฉนดที่�่ดินิไปแล้ว้ทุกุครั้้�งที่�่ดำเนินิการออกโฉนดที่�่ดินิ 

●❍●❍●❍●



หนังสือเวียน20



หนังสือเวียน 21



เปิดโลกทัศน์ไร้พรมแดน22

ร้านนี้แหละใช่!ร้านนี้แหละใช่!
สัมผัสรสชาติเด็ดที่แพร่งภูธร ย่านกระทรวงมหาดไทยสัมผัสรสชาติเด็ดที่แพร่งภูธร ย่านกระทรวงมหาดไทย

	 ฉบัับนี้้�ขอเปลี่่�ยนบรรยากาศมาสายกิินกัันบ้้าง ช่ ่วงนี้้�ต้้องติิดตามผู้้�บริิหารไปประชุุมที่่�กระทรวง
มหาดไทยบ่่อยเหลืือเกิิน ทั้้�งเช้้า บ่่าย ยันค่ำ่ เรื่่�องท้้องเลยกลายเป็็นอีีกหนึ่่�งภารกิิจสำคัญั ที่่�ต้้องหาทางประทััง
ชีีวิิตให้้ได้้ แต่่ก็็ใช่่ว่่าจะลำบากเสมอไป เพราะมีีหลายร้้านเด็็ดที่่�ผู้้�บริิหารกรมเราแนะนำ และพาไปลิ้้�มลองอยู่่�
เนืือง ๆ วัันนี้้�ก็็เลยขอถืือโอกาสแนะนำร้้านอาหารอร่่อย ๆ แถวแพร่่งภููธร ใกล้้กระทรวงมหาดไทย เผื่่�อใคร 
มีีธุรุะแวะเวีียนเข้้ามาที่่�นี่่� จะได้้มีีตัวัเลืือกดีี ๆ  ไว้้ฝากท้้องบ้้าง ที่่�สำคััญ เดิินไปไม่่ถึึง ๕ นาทีีค่่ะ ก็กลับัมาประชุุม
ได้้ทััน แต่่ที่่�นำมาเล่่านี่่�แค่่ส่่วนหนึ่่�งเท่่านั้้�นนะคะ จริิงมีีเยอะกว่่านี้้�อีีก  ซึ่่�งคนกรมที่่�ดิินสมััยยุุคที่่�กรมที่่�ดิินยัังอยู่่�
ย่่านนี้้� น่่าจะคุ้้�นเคยและรู้้�จัักดีีทีีเดีียวค่่ะ 
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	 แพร่่งภููธร เป็็นย่่านหนึ่่�งใน ๓ แพร่่ง ที่่� เป็็นย่่านเก่่าแก่่ในกรุุงเทพฯ ซึ่่�งคำว่่า แพร่่ง หมายถึึง 
ทางแยก ทางบก สามแพร่่ง เป็็นทางแยก ๓ สาย ที่่� เกิิดจากทางสายหนึ่่�งมาบรรจบเป็็นมุุมฉากกัับทางอีีก 
สายหนึ่่�ง ได้้แก่่ “แพร่่งสรรพสาตร์์” “แพร่่งนารา” และ “แพร่่งภููธร” ในย่่านนี้้�เราจะพบทรงบ้้านแถวที่่�เป็็นรููป
แบบเก่่าตามแบบสถาปััตยกรรมโบราณอยู่่�

แพร่่งภููธร – เสน่่ห์์ย่่านเก่่าที่่�ถููกซ่่อนไว้้ในความทรงจำ

	 แพร่่งภููธร” เป็็นตรอกเล็็ก ๆ  ใจกลางพระนคร แต่่เต็็มไปด้้วยเรื่่�องเล่่า และกาลเวลาได้้ทิ้้�งกลิ่่�นอาย
ของบรรยากาศในอดีีตให้้เราได้้นึึกถึึง ที่่�นี่่�กำเนิิดจากการจััดสรรที่่�ดิินของกรมพระราชวัังบวรมหาสุุรสิิงหนาท 
พระอนุุชาของรััชกาลที่่� ๑ จนกลายเป็็นย่่านที่่�อยู่่�อาศััยและย่่านการค้้าในสมััยต้้นกรุุงรััตนโกสิินทร์์ ซึ่่�งอาคาร
บ้้านเรืือนเป็็นรููปแบบสถาปััตยกรรมจีีนผสมไทยโบราณ ปั ัจจุุบัันหลายหลัังได้้ถููกเปลี่่�ยนเป็็นร้้านอาหาร                 
ร้้านกาแฟ ฯลฯ แต่่ยัังคงผสานความเก่่ากัับความร่่วมสมััยไว้้ด้้วยกัันอย่่างลงตััว

แพร่่งภููธร - รสชาติิอาหารแห่่งความทรงจำ

             	แพร่่งภููธร ยั ังเป็็นที่่�ซ่่อนของรสชาติิอาหารแห่่งความทรงจำ และร้้านเหล่่านี้้�ผู้้�เขีียน (ซึ่่�งเป็็นคน 
ในยุคุที่่�กรมที่่�ดินิย้า้ยมาอยู่่�ที่่�ศูนย์ร์าชการแล้ว้) มีโีอกาสได้รู้้้�จักจากผู้้�บริหิารของกรมที่่�ดินหลาย ๆ  ท่า่น แนะนำ
และพาพวกเราไปทานหลัังจากประชุุมเสร็็จช่่วงเช้้าบ้้าง และช่่วงก่่อนเข้้าประชุุมในช่่วงบ่่ายบ้้าง แน่่นอนว่่า             
มันัไม่่ใช่่แค่่รสชาติสิัมัผัสัที่่�ยังเป็็นสูตูรดั้้�งเดิมิ แต่่มันัคือืพื้้�นที่่�แห่่งกาลเวลา ที่่�รับัรู้้�ได้้ถึงึความอบอุ่่�น เรานั่่�งทานกันั 
พร้้อมได้้รัับรู้้�ถึึงความผููกพัันที่่�ส่่งผ่่านมากัับคำบอกเล่่า “สมััยที่่�ผมอยู่่�ย่่านนี้้�.....”
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๘ พิิกััดร้้าน ที่่�เดิินไม่่ถึึง ๕ นาทีี
เพีียงข้้ามถนนจากประตููฝั่่�งอาคารดำรงธรรมก็็ถึึง

อัญัญา ออเทนติคิ ไทย คุยุซินิ
	 ร้้านอาหารไทยโบราณ เหมือืนย้้อน 
เวลา ไปสู่่�ตำรัับชาววััง ร้้านนี้้�โดดเด่่น 
ที่่�อาหารไทยโบราณสููตรดั้้�งเดิิมปรุุง
อย่่างพิิถีีพิิถััน ลู ูกค้้าส่่วนใหญ่่เป็็น
ชาวต่่างชาติิที่่�มาเพื่่�อสััมผััสรสชาติิ
แท้้จริิงของไทย

นี ีก๋๋วยเตี๋๋�ยวคั่่�วไก่่ สุกุี้้�
	 รสชาติิกลมกล่่อมทั้้�งหวาน มั น 
และเค็็มพอดี ีมีทีั้้�งเมนููสุกุี้้� และคั่่�วไก่่  
ซิกิเนเจอร์์ของร้้าน และยิ่่�งคั่่�วไก่่ราด
ซอสพริิกด้้วยแล้้วอร่่อยที่่�สุุดค่่ะ 
แนะนำนะคะ ร้ านนี้้�ต้้องทาน ๒ ชาม 
มันัอร่่อยจริงิ สั่่�งรอไว้้เลยจะได้้ไม่่ช้้า

	 ร้้ า น ส้้ ม ต ำ นี้้� อ ยู่่�ข้ ้ า ง
ทาง ในตรอกแพร่่ งภูู ธร 
ด้้วยความที่่� เดิินผ่่านแล้้ว 
กลิ่่�นย่่างเนื้้�อคืือหอมมาก 
ห อ ม จ น ม อ ง ห น้้ า กัั น 
“สั่่�งสิคิะ รออะไร” ไม่ผ่ิดิหวััง
อร่่อยทุุกอย่่างเลยค่่ะ

	 อิ่่� ม อ า ห า ร ค า ว แ ล้้ ว 
ก่่อนเดิินออกจากตรอก
แพร่่งภููธร หั ัวโค้้งจะมีีร้้าน
ไอศกรีีมกะทิิสด มี ีให้้เลืือก
หลายรส และหลายท็็อปปิ้้�งมาก 
อ่่อ ร้ ้านนี้้� รั บเฉพาะเงิินสด
นะคะ

อุดุมโภชนา
	 ร้้านนี้้� ส่่วนใหญ่่ที่่�ทานเป็็นข้้าว             
หมูแูดงหมููกรอบ กับปอเปี๊๊�ยสด เมนู ู
เร่่งรีบี ทานได้้เร็ว็และอร่่อย หมูแูดงนุ่่�ม 
หมูกูรอบแน่่น ๆ  ราดน้้ำหมูแูดงเข้้มข้้น
เข้้ากัันมาก ร้ านนี้้�เขาว่่าเปิิดมากว่่า 
๘๐ ปี ี เมนููเด่่น ยั ังมีีสตููว์์เอ็็น-เนื้้�อ 
และข้้าวแกงกะหรี่่�ด้้วย

เกาเหลาสมองหมููไทยทำ ๑๙๕๗
	    ร้านนี้้�ได้้รับัมิชิลินิ ไกด์์ ๒๐๒๕ 
และได้้รัับเชลล์์ชวนชิิมร้้านแรกของ
ประเทศ เปิิดขายมาแล้้วกว่่า ๖๐ ปี 
ขายกันัตั้้�งแต่่ชามละ ๓ บาท ปัจจุบุันั 
๑๐๐ บาท ด้ วยการคััดวััตถุุดิิบเป็็น
อย่่างดีีและตุ๋๋�นไฟอ่่อน ทำให้้ลููกค้้า
หลายคนติดิใจไม่่ลืมื

บุญุทอนอาหารอีสีาน
	 สายแซ่่บห้้ามพลาด! ร้านบุญุทอน 
อีีสานรสเด็็ด ติ ิดร้้านอััญญา เมนูู
อร่อ่ยครบ จัดเต็็มรสอีีสานแท้้ ๆ  โดย
เฉพาะ  ไก่่ ย่่ า ง  จุ๋๋�  ยซี่่�   ไ ม่่ แห้้ ง 
สายแซ่่บต้้องมาลอง!

ยี่่�เหลา
   นี่่�คือืร้้านอาหารจีนี ระดับัพรีเีมี่่�ยมค่่ะ 
เขาเด่่นเรื่่�องอาหารจีนีแท้้สูตูรดั้้�งเดิมิ 
แน่่นอนบรรยากาศข้้างในก็ย็ังัรู้้�สึกึถึงึ
การไปร้้านอาหารจีนีสมัยัก่่อน

ส้้มตำริมิทาง ณัฐัพรไอศรีมี

อ้้างอิิงภาพ :
	 https://urbancreature.co/phraeng-phuthon/
	 https://chillpainai.com/scoop/ทริิปตััวแตก-ตะลุุยแหลก-25-ร้้าน-เสาชิิงช้้า+สามแพร่่ง
	 https://www.wongnai.com/photos/a8a12ea335a147ccaf996f79212773de
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	 กาแฟ เป็็นเครื่่�องดื่่�มที่่�ทำมาจากเมล็็ดของ 
ต้้นกาแฟ และเป็็นเครื่่�องดื่่�มที่่�นิยิมมากที่่�สุดุ หลายคนเริ่่�มต้้น 
วันัใหม่่ด้้วยกาแฟ ๑ แก้้ว เพื่่�อให้้ร่่างกายตื่่�นตัวั ส่วน มัทัฉะ 
เป็็นเครื่่�องดื่่�มที่่�กำลังัได้้รับัความนิยิมในปััจจุบุันั ทำมาจาก 
การบดใบชาเขียีวคุุณภาพสูงูจนละเอียีดเป็็นผง โดยต่่างจาก 
ชาเขียีว มัทัฉะจะดื่่�มทั้้�งผงใบชา (ละลายน้้ำทั้้�งหมด) ส่วนชาเขียีว 
ต้้องชงน้้ำร้้อนแล้้วกรองใบชาออก
ประโยชน์์ของกาแฟ
		  ๑. ลดความเสี่่�ยงโรคหัวัใจและหลอดเลือืด 
(Cardiovascular disease : CVD) มีงีานวิจิัยัยืนืยันัว่่า การดื่่�มกาแฟดำในปริมิาณที่่�เหมาะสมช่่วยลดความเสี่่�ยง
การเกิดิโรคหัวัใจและหลอดเลือืดได้้ และยังัสามารถลดการเสียีชีวีิติจากโรคหัวัใจและหลอดเลือืดได้้สูงูถึงึ ๒๑%
		  ๒. มีีฤทธิ์์�ต้้านมะเร็็ง กาแฟมีสีารต้้านอนุมุูลูอิสิระมากมาย มีงีานวิจิัยัแสดงให้้เห็น็ว่่า การดื่่�ม
กาแฟสามารถลดความเสี่่�ยงของมะเร็ง็บางชนิดิ เช่่น หากดื่่�มกาแฟวัันละ ๒ แก้้ว จะช่่วยลดความเสี่่�ยงมะเร็ง็ตับั  
ได้้ถึงึ ๔๓% และลดความเสี่่�ยงมะเร็ง็เต้้านมได้้ถึงึ ๕๒%
		  ๓. ลดความเสี่่�ยงโรคเบาหวาน การดื่่�มกาแฟมีคีวามสััมพันัธ์์กับัการลดภาวะดื้้�อต่่ออินิซููลินิ  
(Insulin Resistance) การดื่่�มกาแฟ ๑ แก้้วต่่อวันั ช่วยลดความเสี่่�ยงการเป็็นโรคเบาหวานได้้ ๖% และมีส่ี่วนช่่วย
ในการลดภาวะแทรกซ้้อนของโรคเบาหวาน จากความสามารถในการต้้านอนุุมูลูอิสิระและลดการอักัเสบ
		  ๔. ช่่วยลดโรคอ้้วน กาแฟช่่วยลดระดัับฮอร์์โมนเกรลินิ (Ghrelin) ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับความหิวิ ช่วยเพิ่่�ม 
การเผาผลาญไขมันัในร่่างกาย โดยคาเฟอีนีช่่วยเพิ่่�มการเผาผลาญพลังังานของคนที่่�มีนี้้ำหนัักตัวัปกติไิด้้ ๒๙% 
และในคนอ้้วนได้้ ๑๐%

	 ๕. ลดความเสี่่�ยงของโรคทางสมอง เช่่น  
โรคอััลไซเมอร์ ์โรคพาร์ก์ินิสััน มีงีานวิจิัยัพบว่า่ การดื่่�มกาแฟ 
อย่่างสม่่ำเสมอ จะช่่วยลดความเสี่่�ยงและชะลอการเกิิดโรค 
ที่่�เกี่่�ยวกัับสมองได้้
	 ๖. เพิ่่�มประสิทิธิภิาพการออกกำลังักาย หากได้้รับั 
คาเฟอีนี ๓-๖ มิลิลิกิรัมัต่่อน้้ำหนักัตัวัหนึ่่�งกิโิลกรัมั จะช่่วยเพิ่่�ม 
สมรรถนะและความทนทานในการออกกำลังักายรูปูแบบต่่าง ๆ  ได้้

ประโยชน์์ของมััทฉะ		
		  ๑. อุดุมไปด้้วยสารต้้านอนุมุูลูอิสิระ มัทฉะมีปีริมิาณสารต้้านอนุมุูลูอิสิระสูงู โดยเฉพาะคาเทชินิ 
(Catechin) ซึ่่�งเป็็นสารที่่�ช่่วยลดความเสีียหายของเซลล์์และป้้องกัันโรคเรื้้�อรััง เช่่น โรคมะเร็็ง โรคหััวใจ  
และโรคเบาหวาน การศึึกษาพบว่่า มััทฉะมีีสารต้้านอนุุมููลอิิสระมากกว่่าชาเขีียวทั่่�วไปถึึง ๑๓๗ เท่่า
		  ๒. ส่่งเสริมิสุขุภาพหัวัใจและลดคอเลสเตอรอล การบริโิภคมัทัฉะเป็็นประจำสามารถช่่วยลด
ระดับั LDL (คอเลสเตอรอลชนิดิไม่่ดี)ี และเพิ่่�มระดับั HDL (คอเลสเตอรอลชนิดิดี)ี ซึ่่�งมีส่ี่วนช่่วยในการลดความเสี่่�ยง
ของโรคหัวัใจและโรคหลอดเลือืดสมอง นอกจากนี้้� ยังัช่่วยลดความดันัโลหิติและป้้องกัันการแข็ง็ตัวัของหลอดเลือืด

กาแฟ VS มัทฉะ ดื่มอันไหนได้ประโยชน์มากกว่ากันกาแฟ VS มัทฉะ ดื่มอันไหนได้ประโยชน์มากกว่ากัน
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		  ๓. ช่่วยกระตุ้้�นการเผาผลาญและลดน้้ำหนััก  
มััทฉะมีีสาร EGCG (Epigallocatechin Gallate) ซึ่่�งเป็็นสารออกฤทธิ์์� 
ที่่�ช่วยเร่่งกระบวนการเผาผลาญพลัังงานของร่่างกาย ส่งผลให้้สามารถ 
เผาผลาญไขมัันสะสมได้้มากขึ้้�น การศึึกษาระบุุว่่าการบริิโภคมััทฉะ
สามารถช่่วยเพิ่่�มอััตราการเผาผลาญไขมัันได้้มากขึ้้�นถึึง ๑๗% 
เมื่่�อเทีียบกัับชาเขีียวปกติิ
		  ๔. เพิ่่�มพลังังานและความตื่่�นตัวัโดยไม่่ทำให้้ใจสั่่�น  
แม้้ว่่า มั ทฉะจะมีีคาเฟอีีน แต่่ก็็แตกต่่างจากคาเฟอีีนในกาแฟ  
เพราะมีกีารปล่อ่ยพลังังานอย่า่งค่อ่ยเป็น็ค่อ่ยไป ทำให้รู้้้�สึกึสดชื่่�นและตื่่�นตััวได้น้านขึ้้�น  โดยไม่ท่ำให้เ้กิดิอาการ
ใจสั่่�นหรืืออ่่อนเพลีียหลัังจากฤทธิ์์�หมดไป
		  ๕. ช่่วยลดความเครียีดและเพิ่่�มสมาธิ ิ มััทฉะมีี แอล-ธีีอะนีีน (L-Theanine) ซึ่่�งช่่วยกระตุ้้�น 
การผลิิตคลื่่�นอััลฟาในสมอง ทำให้้รู้้�สึึกผ่่อนคลาย ลดความเครีียด และเพิ่่�มสมาธิิ โดยไม่่ทำให้้รู้้�สึึกง่่วง
		  ๖. เสริมิสร้้างระบบภููมิคิุ้้�มกััน  มัทฉะมีวีิติามินิซี ีวิติามินิอี ีและโพลีฟีีนีอลที่่�ช่ว่ยเสริมิสร้า้งภููมิคิุ้้�มกััน
ให้้แข็็งแรงขึ้้�น ช่่วยให้้ร่่างกายสามารถต่่อสู้้�กัับเชื้้�อโรค และป้้องกัันโรคหวััดหรืือการติิดเชื้้�อต่่าง ๆ ได้้ดีีขึ้้�น
เปรีียบเทีียบปริิมาณคาเฟอีีนในกาแฟและมััทฉะ
	 	 กาแฟเป็็นเครื่่�องดื่่�มที่่�เรีียกได้้ว่่ามีีคาเฟอีีนสููงที่่�สุุด ในกาแฟดำ ๑ แก้้ว หรืือประมาณ ๘ ออนซ์์
จะมีปีริมิาณคาเฟอีนี ๙๕ มิลิลิกิรัมั คาเฟอีนีในกาแฟมักัจะออกฤทธิ์์�เร็ว็ ทำให้้รู้้�สึกึมีพีลังัทันัที ีส่งผลให้้หลัังดื่่�ม 
กาแฟไปจะอยู่่�ได้้ประมาณ ๒-๓ ชั่่�วโมง ก็็เริ่่�มง่่วงและเซื่่�องซึึมอีีกครั้้�ง
	 	 มัทัฉะปริมิาณ ๑ กรัมั จะมีคีาเฟอีนีอยู่่�ที่่� ๓๐ - ๗๐ มิลิลิกิรัมั แม้้มัทัฉะจะมีปีริมิาณคาเฟอีนีที่่�น้อย 
กว่า่กาแฟ แต่ม่ัทัฉะจะค่อ่ย ๆ  ปล่อ่ยคาเฟอีนี และใช้ร้ะยะเวลาในการดูดูซึมึเข้า้ร่า่งกายนานกว่า่ ทำให้ก้ระตุ้้�น
ร่่างกายได้้ยาวกว่่า ประมาณ ๔-๕ ชั่่�วโมง ทำให้้สมองตื่่�นตัวัและกระฉับักระเฉงได้้ยาวนานกว่่าคาเฟอีนีในกาแฟ
สารต้้านอนุุมููลอิิสระ (Antioxidant)
          	 	 ถ้้าพูดูถึงึสารต้้านอนุมุูลูอิสิระ ทั้้�งคู่่�ต่างก็เ็ป็็นแหล่่งของโพลีฟีีีนอลเหมือืนกันั แต่่เป็็นคนละประเภท 
โดยในกาแฟมีโีพลีฟีีีนอลที่่�เรียีกว่่า กรดคลอโรจีนีิกิ (Chlorogenic acid) ที่่�มีส่ี่วนช่่วยลดอาการอักัเสบ ต้านอนุุมูลูอิสิระ 
ที่่�เป็็นอัันตราย และยัังมีีงานวิิจััยที่่�พบว่่าช่่วยลดความเสี่่�ยงโรคเบาหวานชนิิดที่่� ๒ และโรคหััวใจ
          	 	 ส่่วนมััทฉะจะมีีสารต้้านอนุุมููลอิิสระโพลีีฟีีนอลในกลุ่่�มคาเทชิิน โดยเฉพาะ EGCG ที่่�มี ีอยู่่� 
มากกว่่าชาเขีียว เพราะใช้้วิิธีีการผลิิตแบบปลููกในร่่ม และบดใบชาทั้้�งใบ จึึงได้้สารพฤกษศาสตร์์ที่่�เก่่งในเรื่่�อง
ลดการอัักเสบ กระตุ้้�นการเผาผลาญพลัังงาน และป้้องกัันโรคเรื้้�อรัังที่่�เกิิดจากสารอนุุมููลอิิสระต่่าง ๆ 

ที่่�มา : 
คลิินิิกสุุขภาพเชิิงป้้องกััน และฟื้้�นฟูู. (๒๕๖๕). ข้ ้อดีี-ข้้อเสีียของกาแฟ. สื ืบค้้น ๑ กั นยายน ๒๕๖๘,  
	 จาก https://www.bdmswellness.com/knowledge/health-benefits-and-risks-of-coffee
PEABERRTHAI. (๒๕๖๘). เพีียวมััทฉะ เทรนสุุขภาพมาแรงในปีี ๒๐๒๕. สืืบค้้น ๒๖ สิิงหาคม ๒๕๖๘,                 	
	 จาก https://peaberrythai.com/blog/pure-matcha-famous-in-2025
Hillkoff Academy. (๒๕๖๘.) เปรียีบเทียีบปริมิาณคาเฟอีนีใน กาแฟและมัทัฉะ รายละเอียีดที่่�ควรรู้้�. สืบืค้้น ๒๖ สิงิหาคม ๒๕๖๘ 	
จาก https://www.hillkoff.shop/content/26653/ปริิมาณคาเฟอีีน-coffee-vs-matcha
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อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๑๐/๒๕๖๘

นายขจรเกียรติ  รักพานิชมณี อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 
กรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๑๐/๒๕๖๘ เมื่อวันที่ ๒๔ กันยายน ๒๕๖๘ ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน
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รองอธิบดีกรมที่ดิน รักษาการในตำ�แหน่งที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน 
เป็นประธานการประชุมชี้แจงแนวทางเตรียมความพร้อม ในการสมัครขอรับรองมาตรฐาน

ศูนย์ราชการสะดวก GECC ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๖๘

นางพนิตาวดี  ปราชญ์นคร รองอธิบดีกรมที่ดิน รักษาการในตำ�แหน่งที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน 
เป็นประธานการประชุมชี้แจงแนวทางเตรียมความพร้อม ในการสมัครขอรับรองมาตรฐานศูนย์ราชการสะดวก  

GECC ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๖๘ เมื่อวันที่ ๒๕ กันยายน ๒๕๖๘ ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ กรมที่ดิน 
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ผู้อำ�นวยการกองเทคโนโลยีทำ�แผนที่ รักษาการในตำ�แหน่งนายช่างใหญ่ กรมที่ดิน
เป็นประธานการประชุมรับฟังแนวคิดและเสนอความคิดเห็น ท่ีเก่ียวข้องกับโฉนดอิเล็กทรอนิกส์ของกรมท่ีดิน

นางศุปกิจ  สกลเสาวภาคย์ ผู้อำ�นวยการกองเทคโนโลยีทำ�แผนที่ รักษาการในตำ�แหน่งนายช่างใหญ่ กรมที่ดิน  
เป็นประธานการประชุมรับฟังแนวคิดและเสนอความคิดเห็น ที่เกี่ยวข้องกับโฉนดอิเล็กทรอนิกส์ของกรมที่ดิน  

เมื่อวันที่ ๑๙ กันยายน ๒๕๖๘ ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ กรมที่ดิน 
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รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานมอบวุฒิบัตรและปิดโครงการฝึกอบรมช่างรังวัดเอกชน 
ร่วมกับช่างรังวัดกรมที่ดิน ประจำ�ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๘

นายทศพร  มิตรนิโยดม รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานมอบวุฒิบัตรและปิดโครงการฝึกอบรมช่างรังวัดเอกชน  
ร่วมกับช่างรังวัดกรมที่ดิน ประจำ�ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๘ เมื่อวันที่ ๑๑ กันยายน ๒๕๖๘

ณ สถาบันพัฒนาข้าราชการกรมที่ดิน บางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร
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รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการพิจารณารับรอง 
ประสบการณ์การทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับตำ�แหน่งที่บรรจุ และแต่งตั้งเป็นข้าราชการพลเรือนสามัญ

นายวรวุฒิ  หลายพูนสวัสดิ์ รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการพิจารณารับรอง  
ประสบการณ์การทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับตำ�แหน่งที่บรรจุ และแต่งตั้งเป็นข้าราชการพลเรือนสามัญ 

เมื่อวันที่ ๒๓ กันยายน ๒๕๖๘ ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน 
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รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานในพิธีมอบโฉนดที่ดิน
ตามโครงการ “มอบโฉนดที่ดินทั่วไทย นำ�สุขคลายทุกข์ให้ประชาชน”

นายเจนกิจ  เชฏฐวาณิชย์ รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานในพิธีมอบโฉนดที่ดิน
ตามโครงการ “มอบโฉนดที่ดินทั่วไทย นำ�สุขคลายทุกข์ให้ประชาชน” เมื่อวันที่ ๙ กันยายน ๒๕๖๘

ณ ศาลาประชาคมอำ�เภอป่าบอน ตำ�บลวังใหม่ อำ�เภอป่าบอน จังหวัดพัทลุง
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๗ นวัตกรรม นำ�สุข สู่ประชาชนและมิติใหม่ที่มากกว่าการให้บริการ ๗ นวัตกรรม นำ�สุข สู่ประชาชนและมิติใหม่ที่มากกว่าการให้บริการ 
รางวัล GECC ระดับเป็นเลิศ ประจำ�ปี ๒๕๖๘ สำ�นักงานที่ดินจังหวัดศรีสะเกษรางวัล GECC ระดับเป็นเลิศ ประจำ�ปี ๒๕๖๘ สำ�นักงานที่ดินจังหวัดศรีสะเกษ

	 สำนัักงานที่่�ดิินจัังหวััดศรีีสะเกษ เป็็นหน่่วยงานส่่วนภููมิิภาคสัังกััดกรมที่่�ดิิน กระทรวงมหาดไทย 
มีีภารกิิจด้้านการจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรม การรัังวััดและทำแผนที่่�  การออกหนัังสืือแสดงสิิทธิิในที่่�ดิิน 
การจััดที่่�ดินิทำกินิให้ก้ับัประชาชน ภายใต้ว้ิสิัยัทััศน์ ์“เป็็นองค์ก์รชั้้�นนำในการคุ้้�มครองสิิทธิดิ้า้นที่่�ดินิ การจััดการ
ข้้อมูลู ระบบแผนที่่� โดยใช้้เทคโนโลยีทีี่่�ทันัสมัยัและพัฒันาคุณุภาพการบริกิารอย่่างมีธีรรมาภิบิาล” บริหิารงาน 
โดย นายยุคุลธร ฐิติิเิดชวรกุลุ เจ้้าพนักังานที่่�ดินิจังัหวัดัศรีสีะเกษ ให้้บริกิารครอบคลุมุพื้้�นที่่� ๔ อำเภอ ประกอบด้้วย 
อำเภอเมืืองศรีีสะเกษ อำเภอวัังหิิน อำเภอยางชุุมน้้อย และอำเภอพยุุห์์

	 สำนักังานที่่�ดินิจังัหวัดัศรีสีะเกษได้้ร่่วมกันัคิดิค้้น ๗ นวัตักรรม นำสุขุ สู่่�ประชาชน เพื่่�อเป็็นการยกระดับั 
มาตรฐานในการให้้บริกิาร หลัังจากการสำรวจความต้้องการของผู้้�รับับริกิารพบว่่า ประชาชนต้้องการการเข้้าถึงึ 
ที่่�สามารถติิดตามและสามารถตรวจสอบสถานะของการให้้บริิการได้้ ซึ่่�งนวััตกรรมเหล่่านี้้� มี ีเป้้าหมาย 
เพื่่�อเพิ่่�มความรวดเร็็ว และสะดวกสบายให้้กัับผู้้�รัับบริิการ พร้้อมทั้้�งเป็็นการเพิ่่�มประสิิทธิิภาพการทำงาน 
ของเจ้้าหน้้าที่่�  ทำให้้ลดระยะเวลาในการดำเนิินการ เพิ่่�มความรวดเร็็ว สะดวกในทุุกกระบวนงาน โดยสร้้าง
ระบบในการจััดเก็็บข้้อมููลผ่่าน Application AppSheet เพื่่�อนำข้้อมููลไปเก็็บไว้้ใน Google Sheet และแสดงผล
ข้้อมููลผ่่าน Application Google Looker Studio

นวััตกรรมทั้้�ง ๗ ได้้แก่่
	 ๑.	นวััตกรรมระบบติิดตามงานวััดขอได้้มาซึ่่�งที่่�ดิิน มีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อให้้สามารถติิดตามและ 
ลดระยะเวลาการดำเนิินการในแต่่ละขั้้�นตอนเป็็นประโยชน์์ต่่อวััดและประชาชนผู้้�มาขอรัับบริิการ
	 	 -	 ก่่อนการใช้้ระบบฯ ระยะเวลาในการดำเนิินการเฉลี่่�ย ๓๑๕ วััน
	 	 - 	หลัังจากใช้้ระบบฯ ระยะเวลาในการดำเนิินการเฉลี่่�ย ๑๐๗ วั น สามารถลดระยะเวลา 
ในการดำเนิินการได้้ ๒๐๘ วััน คิิดเป็็นร้้อยละ ๖๖.๐๓
	 ๒.	นวัตักรรมระบบติดิตามและแจ้้งเตือืนผู้้�ขอรัับมรดก มีวีัตัถุปุระสงค์เ์พื่่�อให้ป้ระชาชนสามารถ
เข้้าถึึงและติิดตามสถานะของงานวัันครบประกาศ และจองคิิวการจดทะเบีียนล่่วงหน้้า ผ่่านระบบ e-Qlands 
เพื่่�อให้้สามารถจดทะเบีียนรัับโอนมรดก สะดวก รวดเร็็วขึ้้�น ทำให้้จำนวนงานค้้างลดลงอย่่างต่่อเนื่่�อง
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	 ๓.	นวััตกรรมระบบสืืบค้้นวัันครบกำหนดต่่อหนัังสืืออนุุญาตให้้ใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินของรััฐ 
เป็็นการชั่่�วคราว ตามนโยบายแก้้ไขปััญหาความยากจน มีวีัตัถุปุระสงค์์เพื่่�อแก้้ปััญหา กรณีผีู้้�ที่่�ได้้รับัการอนุญุาต 
มีีเป็็นจำนวนมาก ให้้สามารถสืืบค้้นวัันสิ้้�นสุุดใบอนุุญาต เพื่่�อต่่ออายุุหนัังสืืออนุุญาตฯ ให้้เป็็นปััจจุุบััน 
ซึ่่�งเป็น็ประโยชน์ต์่อ่ประชาชน ผู้้�ได้ร้ับัอนุญุาต นอกจากนี้้� ยังัพัฒันาแบบฟอร์ม์ใบแจ้ง้ความประสงค์ข์อต่อ่อายุุ
หนัังสืืออนุุญาตฯ เพิ่่�มความสะดวกรวดเร็็วแก่่เจ้้าหน้้าที่่� และประชาชนผู้้�มาขอใช้้บริิการ ใช้้ระยะเวลาไม่่เกิิน 
๒ นาทีี จากเดิิมใช้้ระยะเวลา ๑๐ นาทีี สามารถลดระยะเวลาในการดำเนิินการได้้ ๘ นาทีี คิิดเป็็นร้้อยละ ๘๐

	 ๔.	นวัตักรรมระบบติดิตามการขออนุุญาตดููดทราย มีวัีัตถุปุระสงค์เ์พื่่�อให้ผู้้้�ประกอบการติดิตาม
การออกใบอนุญุาตการสิ้้�นสุดุ และการต่่ออายุใุบอนุญุาตฯ ให้้สามารถยื่่�นคำขอต่่ออายุไุด้้ทันั ภายในระยะเวลา 
ตามระเบีียบกำหนด
	 	 -	 ก่่อนการใช้้ระบบฯ ผู้้� ประกอบการดููดทรายในเขตพื้้�นที่่�จัังหวััดศรีีสะเกษ ยื่่� นคำขอต่่ออายุ ุ
ใบอนุุญาตฯ ไม่่ทัันภายในกำหนด จำนวน ๔ คำขอ จากคำขอทั้้�งหมด ๒๑ คำขอ
	 	 -	 หลัังจากใช้้งานระบบฯ ผู้้� ประกอบการดููดทรายสามารถยื่่�นคำขอต่่ออายุุใบอนุุญาตได้้ทััน
ภายในกำหนดทุุกคำขอ คิิดเป็็นร้้อยละ ๑๐๐
	 ๕.	นวััตกรรมระบบติิดตามการขอถอนสภาพและขอใช้้ที่่�สาธารณะ มี ีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อให้้ 
ส่่วนราชการ (ผู้้�ขอ) ยื่่�นคำขอ ตรวจสอบสถานะขั้้�นตอนการดำเนินิการ เพื่่�อเตรียีมความพร้้อมในการดำเนินิการ 
ขั้้�นต่่อไปได้้รวดเร็็วขึ้้�น
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	 ๖.	 นวัตักรรมระบบนัดัรับัจองคิวิล่่วงหน้้า มีวีัตัถุุประสงค์์เพื่่�อเป็็นการลดระยะเวลาในการพิิจารณา 
คำขอรัังวััดปกติิ หากเจ้้าของที่่�ดิินข้้างเคีียงมีีความประสงค์์ และใช้้เป็็นข้้อมููลประกอบการนััดรัังวััด 
ล่่วงหน้้าผ่่านระบบ e-Qlands เป็็นประโยชน์์โดยตรงต่่อผู้้�ขอรัับบริิการ
	 ๗.	นวัตักรรมระบบติิดตามและตรวจสอบการส่ง่รายงานทางการเงิินและบััญชีปีระจำเดืือน 
ของเจ้้าหน้้าที่่�การเงินิและบััญชี ีวัตัถุุประสงค์์เพื่่�อให้้สามารถรายงานข้้อมููลทางการเงิินและบััญชีปีระจำเดือืน 
ให้้ส่่วนราชการที่่�เกี่่�ยวข้้องทัันภายในระยะเวลาที่่�กำหนด เป็็นฐานการจััดเก็็บข้้อมููลและสืืบค้้นข้้อมููล 
เอกสาร ด้า้นการเงินิได้เ้ร็ว็ ก่อ่นใช้ง้านนวัตักรรมระบบติดิตามและตรวจสอบ ความสำเร็จ็ของงานร้อ้ยละ ๙๐ 
ปััจจุุบัันความสำเร็็จของงาน อยู่่�ที่่�ร้้อยละ ๑๐๐

	 นอกจากนี้้� ด้้านพื้้�นที่่�ให้้บริิการเพื่่�อลดความแออััด สำนัักงานได้้เพิ่่�มพื้้�นที่่�พัักคอยภายนอกอาคาร 
เพื่่�อเพิ่่�มความสะดวกสบายให้้กัับประชาชน โดยมีีการสร้้างเถีียงนาพัักคอย ริิมคลองไส้้ไก่่ รููป D-O-L ซึ่่�งย่่อ
มาจาก Department of Lands หรืือกรมที่่�ดิิน ภายในเถีียงนามีีสิ่่�งอำนวยความสะดวกครบครัันจากพลัังงาน
โซล่่าเซลล์์ เช่่น พััดลม ที่่�ชาร์์จมืือถืือ และ Wifi ฟรีี โดยผู้้�ที่่�มาใช้้บริิการยัังสามารถสแกน QR Code เพื่่�อรัับคิิว
บริิการได้้จากเถีียงนา และสามารถให้้อาหารปลาในนาข้้าวได้้อีีกด้้วย พื้้ �นที่่�นี้้�ยัังเป็็นแหล่่งเรีียนรู้้�ที่่�สามารถ 
นำไปสู่่�การสร้้างรายได้้ ซึ่่�งเป็็นมิติิใิหม่่ที่่�มากกว่่าการให้้บริกิาร ภายใต้้สิ่่�งแวดล้้อมส่่งเสริมิการใช้้พลัังงานสีเีขียีว 
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	 สำนัักงานที่่�ดิินจัังหวััดศรีีสะเกษได้้ผ่่านการรัับรองมาตรฐานการให้้บริิการศููนย์์ราชการสะดวก 
ระดัับเป็็นเลิิศ ประจำปีี พ.ศ. ๒๕๖๘ – ๒๕๗๐
	 สำนัักงานที่่�ดินิจังัหวัดัศรีสีะเกษ ได้มุ้่่�งมั่่�นพััฒนาปรับัปรุุงและสร้า้งภาพลัักษณ์ท์ี่่�ดีใีนการให้บ้ริกิาร
เพื่่�อตอบสนองความต้้องการของประชาชน และยัังคงพััฒนาต่่อไปอย่่างไม่่หยุุดยั้้�ง เพื่่�อสร้้างความมั่่�นใจ 
ในการให้้บริิการต่่อไป ภายใต้้หลัักการทำงาน “สำนัักงานเพื่่�อการบริิการที่่�สะดวก รวดเร็็ว เข้้าถึงึง่่าย ปลายทาง 
คืือความสุุขของประชาชน”

●❍●❍●❍●
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กรมที่ดินเปิดตัว “DOL e-Service”กรมที่ดินเปิดตัว “DOL e-Service”
บริการออนไลน์รูปแบบใหม่ สะดวก รวดเร็ว ตลอด ๒๔ ชั่วโมงบริการออนไลน์รูปแบบใหม่ สะดวก รวดเร็ว ตลอด ๒๔ ชั่วโมง

	 กรมที่่�ดิินเปิิดตััวบริิการอิิเล็็กทรอนิิกส์์ใหม่่ล่่าสุุด “DOL e-Service” ผ่่านเว็็บไซต์์ www.dol.go.th 
และแอปพลิเิคชันั SmartLands ให้้ประชาชนสามารถยื่่�นคำขอต่่าง ๆ  ได้้ด้้วยตนเอง โดยไม่่ต้้องเดินิทางไปสำนักังานที่่�ดินิ  
ลดขั้้�นตอน ประหยััดเวลา และเข้้าถึึงบริิการได้้ทุุกที่่�ทุุกเวลา บริิการที่่�เปิิดให้้ใช้้ในระยะแรก ๓ รายการ ได้้แก่่ 
ขอหนัังสือืรัับรองราคาประเมิินทุุนทรััพย์ ์ขอตรวจสอบหลัักทรััพย์ ์และขอสำเนาภาพลัักษณ์เ์อกสารสิทิธิแิละ
หลัักฐานทะเบีียนที่่�ดิิน ผ่่านขั้้�นตอนการใช้้งานง่่าย ๆ ๗ ขั้้�นตอน
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