


 
 

สรุปประเด็นข้อผิดพลาดและแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง 
ในการใช้สิทธิเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

 

ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
1) การยื่นเอกสารหลักฐานการขอ
ใช้สิทธิ เบิกค่า เช่ าบ้ านปฏิบัติ 
ไม่เป็นไปตามระเบียบก าหนด 
- ไม่ยื่นแบบ 6005 กรณีย้าย
โดยไม่เปลี่ยนส านักเบิกเงินเดือน 
 
 
 
 

 
 
 

 การยื่นเรื่องขอเบิกค่าเช่าบ้านจะต้องด าเนินการ      
ในกรณี 
 - การขอใช้สิทธิเบิกครั้งแรก 
 - การโอนย้ายโดยเปลี่ยนสังกัด 
  - เปลี่ยนส านักเบิกเงินเดือน 
 - การเปลี่ยนบ้านเช่า 
 - เปลี่ยนสัญญากู้ เงินหรือสัญญาเช่าบ้านเดิม 
ครบก าหนด 

 
 
 
- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 ข้อ 15 
 
 

-  ยื่นเอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วน 
เช่น หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ 
ในบ้านเช่า ค าสั่งย้าย สัญญากู้เงิน 
เป็นต้น 
- ไม่มีหลักฐานการรับรองวงเงิน
ผ่อนช าระรายเดือนจากสถาบัน
การเงินกรณีวงเงินกู้สูงกว่าวงเงิน
ตามสัญญาซื้อขาย หรือสัญญา
จ้างปลูกสร้างบ้าน 
- สาระส าคัญของสัญญาเช่ า 
ไม่ครบถ้วนตามระเบียบก าหนด 

 แบบการขอใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน ประกอบด้วย 
 (1) หนังสือขออนุมัติเบิกเงินค่าเช่าบ้าน 
 (2) ส าเนาค าสั่งบรรจุแต่งตั้ง ค าสั่งการโอน ย้าย 
 (3) แบบรายงานข้อมูลข้าราชการในการขอรับ 
ค่าเช่าบ้าน 
 (4) แบบรายงานการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน
และการรับรองของคณะกรรมการ 
 (5) เอกสารที่เกี่ยวข้องที่จะต้องแนบประกอบการเบิก
ค่าเช่าบ้านมี 4 ประเภท ดังนี้ 
   (5.1) ประเภทเช่าบ้าน  
                - หนังสือสัญญา พร้อมติดอากรแสตมป์ 
      สาระส าคัญของสัญญาเช่า 
       วัน เดือน ปี ที่ท าสัญญา 
       ชื่อคู่สัญญา สถานที่เช่า 
       ระยะเวลาการเช่า วันเริ่มต้น 
แห่งสัญญาเช่า วันสิ้นสุดสัญญาเช่า 
       อัตราค่าเช่าต่อเดือน 
    - ค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ
สภาพบ้านเช่า 
    - หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในบ้านของ
เจ้าของบ้านเช่า  
      กรณีนิติบุคคล หรือห้างหุ้นส่วนจ ากัด 
       ส าเนาเอกสารสิทธิ 
       ส าเนาสัญญาซื้อขายที่ดินและบ้าน 
หรือส าเนาสัญญาซื้อขายบ้าน 
 

- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 และมีแก้ไขเพ่ิมเติม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2552 
- หนังสือกรมบัญชีกลาง ที่  กค 
0422.3/26473 ลงวันที่ 30 
กันยายน 2551 เรื่อง สิทธิการ
เบิกค่าเช่าบ้าน 
- หนังสือกระทรวงการคลัง ด่วนที่สุด 
ที่ กค 0409.5/ว 19 ลงวันที่ 13 
กุมภาพันธ์ 2547 เรื่อง แนวปฏิบัติ
เกี่ยวกับหลักฐานการช าระราคาบ้าน
และที่ดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ 

- หนังสือกระทรวงการคลัง ที่ กค 
0409 .5/ว  20 ลงวั นที่  23 
เมษายน 2550 เรื่อง แนวทาง
ปฏิบัติในการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ กรณีผ่อนช าระเงินกู้
เพ่ือช าระราคาบ้านของโครงการ
บ้านเอื้ออาทรการเคหะแห่งชาติ 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
        หลั ก ฐ านกา รขอหมาย เ ล ข

ประจ าบ้าน                 
       ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
       ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน
นิติบุคคล 
       ส าเนาทะเบียนบ้าน และส าเนา
บัตรประจ าตัวประชาชนของกรรมการซึ่งลงชื่อ
ผูกพันบริษัท 
       ห ลั ก ฐ า น ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น 
ห้างหุ้นส่วน 
       บัญชีรายชื่อผู้มีอ านาจควบคุม 
(หุ้นส่วนผู้จัดการที่ไม่จ ากัดความรับผิดชอบ) 
       ใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพ 
       แผนผังบ้านเช่าโดยแสดงส่วนพ้ืนที่
ที่เช่าและแผนที่ทางไปบ้านเช่า (ถ้ามี) 
      กรณีบุคคลธรรมดา 
       ส าเนาเอกสารสิทธิ 
       ส าเนาสัญญาซื้อขายที่ดินและบ้าน 
หรือส าเนาสัญญาซื้อขายบ้าน 
       หลั ก ฐ านกา รขอหมาย เ ล ข
ประจ าบ้าน 
       ใบอนุญาตใหก้่อสร้างอาคาร 
       ใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพ กรณีให  เช่าอพาร์ทเม้นท์/หอพัก 
       ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษี 
บัตรประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 
       แผนผังบ้านเช่าโดยแสดงส่วนพ้ืนที่
ที่เช่าและแผนที่ทางไปบ้านเช่า (ถ้ามี) 
    (5.2) กู้เงินมาเพ่ือซื้อบ้านพร้อมที่ดิน 
               - ส าเนาเอกสารสิทธิ 
            - ส าเนาสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดิน 
                - ส าเนาสัญญาจ านอง 
            - สัญญากู้เงินจากสถาบันการเงินทุกฉบับ 
               - ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านหลัง 
ที่ผ่อนช าระเงินกู ้
               - หนังสือรับรองสิทธิของธนาคารกรณี
วงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาซื้อขาย 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
   (5.3) กู้เงินมาเพ่ือซื้อที่ดินและจ้างปลูกสร้างบ้าน 
              - ส าเนาเอกสารสิทธิ 
                - ส าเนาสัญญาซื้อขายที่ดิน 
    - ส าเนาสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน 
               - หลักฐานการช าระเงินค่าวัสดุอุปกรณ์
กรณีท าสัญญาจ้างก่อสร้างเฉพาะค่าแรงไม่รวมวัสดุ
อุปกรณ ์
    - ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร หรือ
หลักฐานการขอหมายเลขประจ าบ้าน 
                - ส าเนาสัญญาจ านอง 
            - สัญญากู้เงินจากสถาบันการเงินทุกฉบับ 
               - ส าเนาบัตรประจ าตัวผู้เสียภาษี หรือ
ส าเนาบัตรประชาชนของผู้รับจ้าง 
               - หนังสือรับรองสิทธิของธนาคารกรณี
วงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาปลูกสร้างบ้าน 
                - ส าเนาสัญญาหรือหนังสือค้ าประกัน 
(ถ้ามี) 
   (5.4) กรณีกู้ เ งิน เ พ่ือช าระราคาบ้านของ
โครงการบ้านเอื้ออาทรการเคหะแห่งชาติ 
     ในระหว่างที่ยั งไม่ ได้จดทะเบียน 
ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 
     - สัญญาจะซื้อจะขายบ้านหรือสัญญา
จะซื้อจะขายบ้านพร้อมที่ดิน 
     - สัญญากู้เงินเพ่ือช าระราคาบ้านกับ
สถาบันการเงิน 
     - หนังสือที่การเคหะแห่งชาติรับรอง
ว่าเป็นผู้ซื้อบ้านเอ้ืออาทรโดยมีราคาซื้อขายวงเงิน
และระยะเวลากู้ รวมถึงระยะเวลาในการจดทะเบียน
ซื้อขายเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ 
                กรณีจดทะเบียนซื้อขายต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่แล้ว 
                 - ส าเนาสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดิน 
                  - ส าเนาสัญญาจ านอง 
                 - ส าเนาทะเบียนบ้านของบ้านหลัง 
ที่ผ่อนช าระเงินกู ้
     - ส าเนาเอกสารสิทธิ 
                  - หนังสือรับรองสิทธิของธนาคารกรณี
วงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาซื้อขาย 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
2) คณะกรรมการตรวจสอบการ
ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการ
ไม่ครอบคลุมรายละเอียดตามแนวทาง
ก าหนด และเป็นกรรมการตรวจสอบ
การขอรับค่าเช่าบ้านที่ตนเองเช่า 

 แนวทางการตรวจสอบข้อเท็จจริงเพ่ือสรุปความเห็น
ต่อผู้อนุมัติการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน 
   - บุคคลที่ท านิติกรรมต่าง ๆ มีตัวตนหรือไม่ 
   - ส าหรับกรณีบ้านเช่าต้องตรวจสอบให้ทราบว่า
เป็นกรรมสิทธิ์ของใคร ในกรณีท่ีผู้ให้เช่าไม่ใช่เจ้าของบ้าน 
ต้องตรวจสอบสัญญาเช่าจากเจ้าของบ้านด้วย 
 - สภาพของบ้านเหมาะสมกับราคาเช่า เช่าซื้อ 
หรือราคาซื้อขาย หรือไม ่
  - ขนาดบ้านเหมาะสมกับจ านวนคนในครอบครัว 
ที่อาศัยร่วมกันอยู่จริง เพียงใด 
 - ในกรณีที่เช่าบ้าน จะต้องตรวจสอบว่ามีความจ าเป็น 
ต้องเช่าจริงหรือไม่ 
  - ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้าน ตั้งแต่เมื่อใด 
  - อ่ืน ๆ ตามที่เห็นสมควร  
 - กรณีผู้ให้เช่าหรือผู้ขอเบิกค่าเช่าบ้านเป็นกรรมการ
ตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน ผลการรับรองการ
ตรวจสอบข้อเท็จจริงอาจไม่โปร่งใสและไม่เหมาะสม
เนื่องจากเป็นผู้มีส่วนได้เสีย ซึ่งไม่ควรเป็นกรรมการ
ตรวจสอบบ้านหลังที่ตนเองเช่าหรือให้เช่า 

- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- การควบคุมภายใน 

3) ท าสัญญาเช่าบ้านเกิน 3 ปี 
โ ด ย ไม่ มี ก า ร จดทะ เบี ยนต่ อ
พนักงานเจ้าหน้าที่  

 กรณีท าสัญญาเช่า เกิน 3 ปี  ผู้ขอเบิกจะต้อง 
จดทะเบียนการเช่าต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ หากมิได้
จดทะเบียนสัญญาเช่าดังกล่าวมีผลบังคับใช้ได้เพียง 3 ปี  
หากผู้ขอเบิกรายใดท าสัญญาเช่าเกินกว่า 3 ปี และ
ไม่ได้จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เมื่อครบก าหนด 
3 ปี ให้ยื่นแบบการขอรับค่าเช่าบ้านใหม่ให้เป็นไป 
ตามกฎหมาย 

- ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา 538 

4) ส่งใบส าคัญขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน
ล่าช้า เช่น ระยะเวลาที่ส่งเอกสาร 
ขอเบิกในคราวเดียวกัน 2 - 12 เดือน 

 หน่วยเบิกจ่ายส่วนภูมิภาค 
  - ให้ผู้มีสิทธิเบิกเงินค่าเช่าบ้านส่งใบส าคัญภายใน
ระยะเวลาไม่ เกิน 1 เดือน นับแต่วันที่ เจ้ าหนี้ 
ออกใบเสร็จรับเงินให้ หากผู้ใดเก็บใบส าคัญไว้เกิน
ก าหนดระยะเวลาดังกล่าว โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร 
ให้งดการเบิกจ่ายและแจ้งให้กรมที่ดินทราบโดยด่วน 
 กองคลัง 
  - กรณีผู้ขอเบิกเงินค่าเช่าบ้านใหม่จะต้องยื่นแบบ
ค าขอรับเงินค่าเช่าบ้านนับตั้งแต่วันท าสัญญา และ
เข้าอาศัยอยู่จริง โดยผ่านหน่วยงานต้นสังกัดโดยเร็ว 
อย่างช้าไม่เกิน 1 เดือน 
 

 

 
- หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0614/
ว 2059 ลงวันที่ 17 มกราคม 2515 
เรื่อง การส่งใบส าคัญค่าเช่าบ้านและ 
ค่าเล่าเรียนบุตรเพ่ือท าการเบิกจ่าย 
 
 
- หนังสือกองคลัง ที่ มท 0702/ว 
25 ลงวันที่  3 เมษายน 2544 
เรื่อง ขอซ้อมความเข้าใจในการส่ง
ใบส าคัญเบิกเงินค่าเช่าบ้าน 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
  - กรณีผู้ขอเบิกค่าเช่าบ้านประจ าเดือน ให้ส่งถึง

กองคลังภายในวันที่ 7 ของทุกเดือน อย่างช้าไม่เกิน 
1 เดือน นับตั้งแต่วันที่เจ้าหนี้ออกใบเสร็จรับเงิน  
ถ้าส่งใบส าคัญล่าช้าเกินกว่า 1 เดือน ให้แจ้งผู้ใช้สิทธิ
ชี้แจงเหตุผลในความล่าช้า และให้น าเสนออธิบดี
พิจารณาตามที่เห็นสมควร   

 

5) ระบบการควบคุมการเบิกจ่าย 
ค่าเช่าบ้านไม่ครอบคลุมรายละเอียด
ส าคัญในการป้องกันการเบิกจ่าย
เกินสิทธิและเบิกซ้ า 

 การควบคุมการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน สาระส าคัญ 
ที่ต้องควบคุมมีดังนี้ 
 - ชื่อ สกุล ผู้มีสิทธิ  อัตราเงินเดือนและระดับ
ต าแหน่ง 
 - เลขที่แบบขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ 6005) 
 - วงเงินกู้และวงเงินตามสัญญาซื้อขายที่ดินและบ้าน 
 - จ านวนเงินผ่อนช าระรายเดือนที่สถาบันการเงิน
รับรองกรณีสัญญาซื้อขายต่ ากว่าเงินกู้ 
 - ระยะเวลาการเช่า/ระยะเวลาการผ่อนช าระเงินกู้ 
(วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุด) 
 - อัตราค่าเช่าบ้านที่เบิกได้ตามสิทธิ และค่าเช่า 
รายเดือน 
 - การเบิกจ่ายเงินรายเดือนของผู้เบิก 
 - อ่ืน ๆ ตามที่เห็นสมควร 

 

- การควบคุมภายใน 
 
 

6) เบิกค่าเช่าบ้านโดยผู้ขอเบิก 
ไม่มีสิทธิเบิก 
 - มีค าสั่ งย้ายไปปฏิบัติ งาน
ตามค าร้องขอของตนเอง 
 
 
 
 

 

 
 
 ข้าราชการที่ ได้รับค าสั่ งให้ เดินทางไปประจ า
ส านักงานในต่างท้องที่ไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านใน
กรณีดังต่อไปนี้ 
 - ทางราชการได้จัดที่พักอาศัยให้อยู่แล้ว 
  - มีเคหสถานอันเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือ 
คู่สมรสในท้องที่ไปประจ าส านักงานใหม่ โดยไม่มี 
หนี้ค้างช าระกับสถาบันการเงิน 
  - ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ 
ในต่างท้องที่ตามค าร้องขอของตนเอง 
 - ข้าราชการผู้สิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน และมีคู่สมรส
เป็นข้าราชการกรุงเทพมหานคร พนักงานส่วนท้องถิ่น 
ห รื อ พ นั ก ง า น ห รื อ ลู ก จ้ า ง ข อ ง รั ฐ วิ ส า ห กิ จ  
หรือเจ้าหน้าที่องค์กรอิสระ หรือองค์การมหาชน  
ได้ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านหรือได้อยู่ ในที่ พักอาศัย 
ที่ทางราชการจัดใหแ้ก่คู่สมรสในท้องที่เดียวกัน 
 
 

 
 

- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พ.ศ. 2547 มาตรา 8 
และมาต ร า  10  และที่ แ ก้ ไ ข
เพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 
มาตรา 3 
- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 ข้อ 24 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
  - ข้าราชการผู้ซึ่งต้องไปปฏิบัติราชการประจ า 

ในต่างท้องที่ เนื่องจากส านักงานเดิมได้ย้ายไปตั้ง 
ในท้องที่ใหม่และท้องที่ใหม่อยู่ใกล้เคียงกับท้องที่
ที่ตั้งส านักงานเดิม 

 
 
 

 

 - เบิกค่าเช่าบ้านในกรณีมีค าสั่ง
ให้ ไปปฏิบัติงานท้องที่ อ่ืนเป็น
ระยะเวลา 3 เดือน 
 

 ข้าราชการที่ได้รับค าสั่งให้เดินทางไปปฏิบัติงาน
เป็นการประจ าในต่างท้องที่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
แต่ผู้ ใช้สิทธิเบิกได้รับค าสั่ งให้ ไปปฏิบัติ ราชการ 
เป็นการชั่วคราวจึงไม่เข้าหลักเกณฑ์ตามระเบียบ 

 
 
 
 
 

- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 
มาตรา 3 
 

 - เบิกค่าเช่าบ้านก่อนวันที่มา
รายงานตัวปฏิบัติงาน 

 ข้าราชการที่ได้รับสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านให้มีสิทธิ
ได้รับตั้งแต่วันที่ข้าราชการผู้นั้นได้เช่าอยู่จริง แต่ไม่
ก่อนวันที่รายงานตัวเพ่ือเข้ารับหน้าที่ และให้สิ้นสุด
ในวันที่ขาดจากอัตราเงินเดือนหรือวันที่อยู่ในข่าย
หมดสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ 

 
 
 
 
 

- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พ.ศ. 2547 มาตรา 14 

 - ผู้ขอเบิกมีบ้านเป็นกรรมสิทธิ์
ของตนเองในท้องที่ปฏิบัติงาน 

 ข้าราชการผู้ซึ่งได้รับค าสั่งให้เดินทางไปประจ า
ส านักงานในต่างท้องที่ และมีบ้านเป็นกรรมสิทธิ์ 
ของตนเองในท้องที่ที่ย้ายมาปฏิบัติงาน ไม่มีสิทธิ
ได้รับค่าเช่าบ้านจากทางราชการ 
 
 
 
 
 

- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 
มาตรา 3 
 

 - ผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือซื้อที่ดิน
พร้อมบ้านนอกเขตอ าเภอพ้ืนที่ 
ที่ปฏิบัติงาน 
 

 การช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระ
ราคาบ้านมาเบิกค่าเช่าบ้าน จะต้องเช่าซื้อหรือผ่อน
ช าระเงินกู้ ส าหรับบ้านหลังใดหลังหนึ่งในท้องที่ 
ที่ปฏิบัติราชการอยู่เท่านั้น จะน าหลักฐานการช าระ 
ค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ส าหรับบ้าน ซึ่งอยู่นอกเขต
ท้องที่ที่ตนปฏิบัติราชการประจ าอยู่มาเบิกไม่ได้ เว้นแต่
ในกรณีข้าราชการดังกล่าวซึ่งใช้สิทธิน าหลักฐาน 
การผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ เพ่ือช าระ
ราคาบ้านมาเบิกค่าเช่าบ้านอยู่แล้วมีสิทธิน าหลักฐาน
การผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ส าหรับบ้าน
ในท้องที่เดิมมาเบิกค่าเช่าบ้านในท้องที่ท้องใหม่ได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- หนังสือกระทรวงการคลัง ที่ กค 
0502/ว 6589 ลงวันที่  14 
กุมภาพันธ์ 2528 เรื่อง ซ้อมความ
เข้าใจเกี่ยวกับพระราชกฤษฎีกา 
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. 2527 
และระเบียบกระทรวงการคลัง 
ว่าด้วยการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พ.ศ. 2527 
- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พ.ศ. 2547 มาตรา 17 
และมาตรา 18 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
7) เบิกค่าเช่าบ้านเกินสิทธิของตน 
 - กรณีท าสัญญาซื้อท่ีดินพร้อม
บ้านและสัญญากู้เงินเพ่ือช าระ 
ค่าที่ดินพร้อมบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืน
ที่มิใช่คู่สมรส 

 
 ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน มีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
และบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืน เช่น ซื้อก่อนจดทะเบียนสมรส 
ซื้อระหว่างสมรสต่อมาได้จดทะเบียนหย่า หรือซื้อร่วมกับ
บุคคลอ่ืน จะเบิกค่าเช่าซื้อหรือผ่อนช าระเงินกู้ได้ 
ตามสัดส่วนแห่งกรรมสิทธิ์ของตนเท่านั้น  
 กรณีซื้อที่ดินและบ้าน หรือจ้างปลูกสร้างบ้าน
ระหว่างสมรส ต่อมาได้จดทะเบียนหย่า และในบันทึก
ข้อตกลงการหย่าระบุว่าบ้านและที่ดินให้ตกเป็นของใคร 
(ผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน) ข้าราชการผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
น าหลักฐานดังกล่าวมาขอเบิกค่าเช่าบ้านทั้งจ านวน 
จากการน าประเด็นข้อตรวจพบดังกล่าวไปหารือ 
กับเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบเกี่ยวกับระเบียบ กฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้องกับการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านของกลุ่มงาน
สวัสดิการและประโยชน์เกื้อกูล กองค่าตอบแทนและ
ประโยชน์ เกื้ อกูล  กรมบัญชีกลาง เมื่ อวันที่  7 
กุมภาพันธ์ 2563 ให้ความเห็นว่าหากผู้มีสิทธิ
ต้องการใช้สิทธิในการเบิกค่าเช่าบ้านทั้งจ านวน  
ต้องยื่นหลักฐานค าพิพากษาของศาลที่ระบุว่าที่ดิน
และบ้านหลังดังกล่าวให้ตกเป็นของตนแนบประกอบ 
การขอใช้สิทธิด้วย 
 

 
- พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ พ.ศ. 2547 มาตรา 
17 (2) 
- หนังสือกรมบัญชีกลาง ที่  กค 
0409.5/06301 ลงวันที่ 21 
กันยายน 2549 เรื่อง สิทธิการเบิก
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
- ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
มาตรา 1533 
 

 - เบิกค่าเช่าบ้านตามหลักฐาน
การผ่อนช าระเงินตามสัญญากู้เงิน
ซึ่งเกินกว่าจ านวนเงินในสัญญา
ซื้อขายบ้านพร้อมที่ดิน หรือสัญญา
จ้างปลูกสร้างบ้าน ซึ่งสูงกว่าอัตรา
ผ่อนช าระรายเดือนที่สถาบันการเงิน
รับรอง 

 กรณีกู้เงินเพื่อซ้ือบ้านพร้อมที่ดิน การใช้สิทธิเบิก
ค่าเช่าบ้านให้พิจารณาดังนี้ 
   - วงเงินกู้ต่ ากว่าราคาซื้อขายบ้านพร้อมที่ดิน ผู้ขอเบิก
สามารถน าหลักฐานการผ่อนช าระเงินกู้รายเดือน 
มาเบิกค่าเช่าบ้านได้ตามสิทธิตามบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน 
ท้ายพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ 5)
พ.ศ. 2561 โดยสามารถเบิกได้ตามวงเงินกู ้
 - วงเงินกู้สู งกว่าราคาซื้อขายที่ดินพร้อมบ้าน 
ผู้ใช้สิทธิต้องยื่นหลักฐานที่สถาบันการเงินรับรอง 
ว่าหากมีการกู้เงินตามราคาซื้อขายที่ดินพร้อมบ้าน
จะต้องผ่อนช าระรายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด การเบิกจ่าย
ค่าเช่าบ้านให้น าหลักฐานการผ่อนช าระเงินกู้รายเดือน
มาประกอบการขอเบิก จ านวนเงินที่เบิกได้ตาม
จ านวนเงินที่สถาบันการเงินรับรอง หากจ านวนเงิน 
ที่สถาบันการเงินรับรองเกินกว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน 
ท้ายพระราชกฤษฎีกาก าหนดให้เบิกได้ตามสิทธิ 
ที่ได้รับตามบัญชีดังกล่าว 

 
 
- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 
- หนังสือกระทรวงการคลัง ด่วนที่สุด 
ที่ กค 0409.5/ว 19 ลงวันที่ 13 
กุมภาพันธ์ 2547 เรื่อง แนวปฏิบัติ
เกี่ยวกับหลักฐานการช าระราคาบ้าน
และที่ดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ 
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ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
 กู้เงินเพื่อปลูกสร้างบ้าน การใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน 
ให้พิจารณาดังนี้ 
 - กรณีกู้เงินเพ่ือซื้อที่ดินและจ้างปลูกสร้างบ้านบนที่ดิน
ที่ซื้อในคราวเดียวกัน สามารถใช้สิทธิได้ตามวงเงิน 
ซื้อที่ดินรวมกับราคาบ้านตามสัญญาจ้างปลูกสร้าง  
 - กรณีจ้างปลูกสร้างบ้านบนที่ดินของตนเอง หรือ
จ้างปลูกสร้างบนที่ดินของบุคคลอ่ืน สามารถใช้สิทธิ
ได้ตามราคาบ้านในสัญญาจ้างปลูกสร้าง  
 - กรณสีัญญาจ้างปลูกสร้างบ้านระบุไว้เฉพาะค่าแรง
ไม่รวมค่าวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างบ้าน ผู้ขอเบิก
จะต้องน าหลักฐานการช าระเงินค่าวัสดุ อุปกรณ์ 
ในการก่อสร้างมายื่นประกอบเพ่ือรวมเป็นวงเงิน 
ในการขอเบิกด้วย 
 ทั้งนี้ หากวงเงินกู้สูงกว่าวงเงินที่สามารถน ามาใช้สิทธิ
ดังกล่าวข้างต้น ผู้ใช้สิทธิต้องยื่นหลักฐานที่สถาบัน
การเงินรับรองว่าหากมีการกู้เงินตามวงเงินดังกล่าว 
จะต้องผ่อนช าระรายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด และเบิกได้
ตามจ านวนเงินที่สถาบันการเงินรับรอง แต่ไม่เกินกว่า
บัญชีอัตราค่าเช่าบ้านท้ายพระราชกฤษฎีกาก าหนด 
ให้เบิกได้ตามสิทธิที่ได้รับตามบัญชีดังกล่าว 

 

 

 

 
 
- ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับ 
การเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ. 2549 
- หนังสือกระทรวงการคลัง ด่วนที่สุด 
ที่ กค 0409.5/ว 19 ลงวันที่ 13 
กุมภาพันธ์ 2547 เรื่อง แนวปฏิบัติ
เกี่ยวกับหลักฐานการช าระราคาบ้าน
และที่ดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ 
- หนังสือกรมบัญชีกลาง ที่  กค
0422.3/26473 ลงวันที่ 30 
กันยายน 2551 เรื่อง สิทธิการเบิก
ค่าเช่าบ้าน 
 
 
 
 

 

 


