
วิธีการเรียกเก็บ กฎหมาย/ระเบียบทีเ่กี่ยวข้อง

1  ขายทีดิ่นพร้อมส่ิงปลูกสร้างทีไ่ด้มา  - รวมฐานราคาประเมินทีดิ่นและส่ิง  - แยกฐานราคาประเมินทีดิ่นและส่ิงปลูกสร้าง  * หนังสือกรมทีดิ่น ที ่มท 0610/ว 17511

 ไม่พร้อมกัน    ปลูกสร้างเป็นฐานในการค านวณ    ลว. 26 ม.ิย. 39

2  ขายทีดิ่นทีไ่ด้มาจากการเข้าถือ  - รวมฐานราคาประเมินทีดิ่นของ  - แยกฐานราคาประเมินตามส่วนของแต่ละคน  * ค าส่ังกรมสรรพากร ที ่ป.100/2543 

 กรรมสิทธิร์วมโดยทางมรดกหรือรับให้    ทุกคนเป็นฐานในการค านวน    เป็นฐานในการค านวณ    เร่ือง การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา และ

   อากรแสตมป์  กรณีการขาย การโอน

   กรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน

   อสังหาริมทรัพย์ข้อ 4 (1)

3  ขายอสังหาริมทรัพย์ทีม่ีผู้ถือ  - รวมฐานราคาประเมินของทุกคน  - แยกฐานราคาประเมินตามส่วนของแต่ละคน   * ค าส่ังกรมสรรพากรณ ที ่ป. 100/2543

 กรรมสิทธิร์วมหลายคน  ซ่ึงได้มาไม่    เป็นฐานในการค านวณ    เป็นฐานในการค านวณ    เร่ือง การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา และ

 พร้อมกัน    อากรแสตมป์  กรณีการขาย การโอน

   กรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน

   อสังหาริมทรัพย์ข้อ 4 (2)

ขอ้ตรวจพบการเรียกเก็บเงินภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาไมถู่กตอ้ง

ล าดับที่ ประเด็น ข้อตรวจพบ
แนวทางการเรียกเก็บทีถู่กต้อง



วิธีการเรียกเก็บ กฎหมาย/ระเบียบทีเ่กี่ยวข้อง
ล าดับที่ ประเด็น ข้อตรวจพบ

แนวทางการเรียกเก็บทีถู่กต้อง

4  ขายทีดิ่นหลายแปลงในคราวเดียวกัน  - รวมฐานราคาประเมินทีดิ่นทุกแปลง  - แยกฐานราคาประเมินรายแปลง หรือ  * หนังสือกรมสรรพากร ที ่กค 0811/10994

เป็นฐานในการค านวณ รายโฉนดเป็นฐานในการค านวณ    ลว. 21 ก.ค. 41 เร่ือง ภาษีเงินได้หัก ณ ทีจ่่าย

   กรณีบุคคลธรรมดาขายอสังหาริมทรัพย์ 

   (แจ้งตามหนังสือกรมทีดิ่น ที ่มท 0710/

   ว 21123  ลว. 4 ส.ค. 41)

5  ขายทีดิ่นทีม่ีการรวมมาจากโฉนดทีดิ่น  - ใช้ราคาประเมินของทีดิ่นทัง้แปลง   - ให้แยกการค านวณตามจ านวนเนื้อที่  * หนังสือกรมสรรพากร ที ่กค 0802/4597

 หลายแปลง  โดยวิธีการได้มาและปี    โดยวิธีการได้มาหรือปีถือครอง    และจ านวนปีถือครองของทีดิ่นแต่ละแปลง    ลว. 14 ม.ีค. 37  เร่ือง  ภาษีเงินได้หัก ณ

 ถือครองต่างกัน    ใช้แปลงทีม่ีเนื้อทีม่ากทีสุ่ดเป็น    เป็นฐานในการค านวณ    ทีจ่่าย  และอากรแสตมป์ กรณีการจด

   เกณฑ์ในการค านวณ    ทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมเกี่ยวกับ

   อสังหาริมทรัพย์

6  ขายอสังหาริมทรัพย์ทีถ่ือ กรรมสิทธิ์  - แยกฐานราคาประเมินตามส่วน  - รวมฐานราคาประเมินเป็นฐานในการค านวณ   * ค าส่ังกรมสรรพากรณ ที ่ป. 100/2543

 รวม 2 คน  โดยเข้าถือกรรมสิทธิร์วม    ของแต่คนเป็นฐานในการค านวณ    เนื่องจากต้องเสียภาษีเงินได้ในฐานะเป็น    เร่ือง การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา และ

 พร้อมกันจากการซ้ือ    คณะบุคคลทีม่ิใช่นิติบุคคล  เพราะได้มาจาก    อากรแสตมป์  กรณีการขาย การโอน

   การซ้ือร่วมกัน    กรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน

   อสังหาริมทรัพย์ข้อ 4 (1)



วิธีการเรียกเก็บ กฎหมาย/ระเบียบทีเ่กี่ยวข้อง
ล าดับที่ ประเด็น ข้อตรวจพบ

แนวทางการเรียกเก็บทีถู่กต้อง

7  จดทะเบียนไถ่ถอนจากการขายฝาก  - ไม่เรียกเก็บภาษีเงินได้เงินได้  - ต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้  โดยค านวณระยะ  * หนังสือกรมทีดิ่น ที ่มท 0515/ว 09576  

บุคคลธรรมดา และอากรแสตมป์    เวลาการถือครองอสังหาริมทรัพย์ต้ังแต่วันที่    ลว. 27 ม.ีค. 49  เร่ือง การเรียกเก็บภาษี

   ได้มีการท าสัญญาขายฝากถึงวันทีไ่ถ่ถอน    เงินได้หัก ณ ทีจ่่าย และอากรแสตมป์    

   ขายฝาก    การจดทะเบียนไถ่ถอนจากขายฝาก

 - ต้องเรียกเก็บอากรแสตมป์ ร้อยละ 0.5 ของ

   ราคาทุนทรัพย์ หรือราคาประเมิน แล้วแต่

   อย่างใดจะมากกว่า

8  การแบ่งสินสมรส กรณีผู้รับแบ่งได้ไป  - ไม่เรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา  - กรณีผู้รับแบ่งได้ไปเกินกว่าส่วนของตนตาม  * หนังสือกรมทีดิ่น ที ่มท 0515/ว 19269

 เกินกว่าส่วนของตน    และภาษีธุรกิจเฉพาะ กรณีอยู่ใน    กฎหมาย ย่อมเข้าลักษณะการ "ขาย" ให้เรียก    ลว. 13 ก.ค. 50  เร่ือง การเรียกเก็บภาษี

   หลักเกณฑ์ต้องเสีย    เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ทีจ่่าย  ภาษีธุรกิจ    อากร  กรณีจดทะเบียนแบ่งทรัพย์สินระหว่าง

   เฉพาะ (หากอยู่ในหลักเกณฑ์ต้องเสีย)    คู่สมรส  และผู้รับแบ่งได้ไปเกินกว่าส่วนของ

   หรือเรียกเก็บอากรแสตมป์ กรณีไม่อยู่ใน    ตนตามกฎหมาย

   หลักเกณฑ์ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ



วิธีการเรียกเก็บ กฎหมาย/ระเบียบทีเ่กี่ยวข้อง
ล าดับที่ ประเด็น ข้อตรวจพบ

แนวทางการเรียกเก็บทีถู่กต้อง

9  ขายอสังหาริมทรัพย์ทีไ่ด้มาจากการ  - อสังหาริมทรัพย์อีกกึ่งหนึ่งทีไ่ด้มา  - อสังหาริมทรัพย์อีกกึ่งหนึ่งทีไ่ด้มาเกินกว่า  * หนังสือกรมสรรพากร ที ่กค 0802/637

 แบ่งสินสมรสกึ่งหนึ่ง  อีกกึ่งหนึ่ง    เกินกว่าส่วนของตน ถือเป็นการ    ส่วนของตน ถือเป็นการได้มาจากการ "รับให"้    ลว. 13 ม.ค. 26  เร่ือง ปัญหาภาษีเงินได้

 เป็นส่วนทีไ่ด้มาเกินกว่าส่วนของตน    ได้มาโดยทางอื่น  โดยหักค่าใช้จ่าย    ในวันจดทะเบียนแบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส    บุคคลธรรมดา กรณีแบ่งสินสมรส (เวียนโดย

   เป็นการเหมาตามจ านวนปีถือครอง    เป็นเกณฑ์ในการค านวณภาษีเงินได้หัก ณ    หนังสือ ที ่มท 0603/ว 2920 ลว. 3 ก.พ.26)

   ทีจ่่าย  โดยหักค่าใช้จ่ายในอัตราร้อยละ 50

10  การนับปีถือครอง  กรณีขาย  - นับปีถือครองต้ังแต่ปีทีไ่ด้  - นับปีถือครองต้ังแต่วันทีไ่ถ่ถอนขายฝาก  * หนังสือกรมสรรพากร ด่วนทีสุ่ด ที ่กค 0802/

 อสังหาริมทรัพย์ทีไ่ด้มาจากการ    อสังหาริมทรัพย์มาก่อนการขายฝาก    จนถือวันทีข่ายอสังหาริมทรัพย์    21441 ลว. 9 ธ.ค. 25  เร่ือง การนับจ านวน

 ไถ่ถอนขายฝาก    ปีถือครอง กรณีไถ่ถอนการขายฝาก

   (เวียนโดยหนังสือ ที ่มท 0603/ว 29964  

   ลว. 23 ธ.ค. 25)

 

11  การนับปีถือครอง กรณีขาย  - นับต้ังแต่วันทีเ่จ้ามรดกได้  - นับต้ังแต่วันทีเ่จ้ามรดกตาย  * หนังสือกรมสรรพากร ที ่กค 0706/1710

 อสังหาริมทรัพย์ในนามผู้จัดการมรดก    อสังหาริมทรัพย์นั้นมา    ลว. 1 ม.ีค. 49  เร่ือง ภาษีเงินได้บุคคล

    ธรรมดา กรณีขายอสังหาริมทรัพย์ทีไ่ด้มาโดย

   ทางมรดก (เวียนโดยหนังสือ ที ่มท 0515/

   ว 08286  ลว. 15 ม.ีค. 49)


