


แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ เกี่ยวกับการถอนอายัดของกรมบังคับคดี 

เรื่อง การดำเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ 

๑. การส่งหนังสือของกรมบังคับคดี กรมบังคับคดีเปลี่ยนแปลงการส่งหนังสือถอนอายัดโดยพนักงานเดินหนังสือ   
จากรูปแบบกระดาษเป็นส่ งทางไปรษณี ย์ อิ เล็กทรอนิกส์  (อี เมล กลาง)           
ของกรมบังคับคดี ถึงสำนักงานที่ดินท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ โดย 

(๑) กรมบังคับคดีดำเนินการส่งหนังสือถอนอายัด (PDF) เป็นไฟล์ ZIP พร้อมตั้ง
รหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ ถึงสำนักงานที่ดินท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ โดยใช้
ระบบอีเมลสารบรรณกลางสำหรับส่งข้อมูลแจ้งขอถอนอายัดของกรมบังคับคดี 

(๒) ส่งไฟล์ ZIP ถึงอีเมลสารบรรณกลาง : (saraban.xxxx@dol.go.th) พร้อมทั้ง
ส่งรหัสสำหรับเปิดไฟล์ ZIP : (saraban.xxxx.key@dol.go.th)  ของสำนักงาน
ที่ดินท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ โดยระบุเลขที่หนังสือ วันที่  ชื่อเรื่องของ
หนังสือราชการ พร้อมอีเมลสำนักงานบังคับคดีพ้ืนที่เพ่ือ Reply ไว้ในอีเมล       
ที่ ส่ งมาด้ วย  และตั้ งชื่ อ เรื่อง/หั วข้อของอี เมล ให้ ตรงกัน เพ่ื อให้ ง่ ายต่ อ             
การตรวจสอบข้อมูล 

๒. ขั้นตอนการดำเนินการเกี่ยวกับ    
    หนังสือถอนอายัด 

 

 

 

 

(๑ ) ให้ เจ้ าหน้ าที่ ของสำนั กงานที่ ดิ น ตรวจสอบ อี เมลสารบรรณ กลาง 
(saraban.xxxx@dol.go.th) เ พ่ื อ รั บ ไฟ ล์  Zip ห นั ง สื อ ร า ช ก า ร  (PDF)             
แ จ้ ง ข อ ถ อ น อ า ยั ด  แ ล ะ ต ร ว จ ส อ บ อี เม ล ส า ร บ ร ร ณ ก ล า ง รั บ ร หั ส 
(saraban.xxxx.key@dol.go.th) เพ่ือรับรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ Zip  

(๒) เจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดินแจ้งยืนยันการได้รับอีเมล โดยการตอบกลับ 
(reply) อีเมลนั้นไปยังอีเมลของสำนักงานบังคับคดีพ้ืนที่ตามที่อยู่อีเมลที่ระบุไว้ 
ภายในวันทำการที่ได้รับอีเมลนั้น หรือกรณีได้รับอีเมลหลังเวลา 16.30 น.      
ให้ตอบกลับอย่างช้าไม่เกิน 10.00 น. ของวันทำการถัดไป 

(๓) เมื่อได้รับหนังสือแจ้งขอถอนอายัดจากกรมบังคับคดีผ่านระบบอีเมล        
สารบรรณกลาง ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ ดำเนินการถอนอายัดตามคำสั่ ง
กระทรวงมหาดไทย  

     ทั้งนี้ สำนักเทคโนโลยีสารสนเทศได้ดำเนินการจัดส่งบัญชีอีเมลชื่อผู้ใช้งาน
และรหัสผ่านทางอีเมล (saraban.xxxx@dol.go.th) ของสำนักงานที่ดินจังหวัด 
เพ่ือให้สำนักงานที่ดินจังหวัดจัดส่งให้สำนักงานที่ดินสาขา/ส่วนแยก แล้ว 

๓. ขั้นตอนการดำเนินการเกี่ยวกับ 
     หนังสือถอนอายัดเนื่องจาก 
     มีการขายทอดตลาด 
 
 
 
 

(๑) ดำเนินการเช่นเดียวกับข้อ ๒ (๑) - (๒) และ 

(๒) เมื่อเจ้าหน้าที่ลงรับหนังสือแจ้งถอนอายัดแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ดำเนินการหมายเหตุในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ เลือกไอคอนทะเบียนและ
ปรับปรุงข้อมูล โดยให้หมายเหตุว่า “ที่ดิน/ห้องชุด/สิ่งปลูกสร้าง นี้  ได้ขาย
ทอดตลาดแล้ว ตามหนังสือกรมบังคับคดี ที่....................... ลงวันที่....................... 
โดยมีชื่อ.....................................เป็นผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด” พร้อมทั้ง   
นำหนังสือเก็บไว้ในสารบบที่ดิน (รายละเอียดตามคู่มือแนบท้าย) 



เรื่อง การดำเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ 

 (๓ ) พนักงานเจ้าหน้าที่ จะดำเนินการถอนอายัดต่อ เมื่อผู้ซื้อได้จากการ          
ขายทอดตลาด ดำเนินการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ  สำนักงานที่ดิน 

๔. กรณีมีปัญหาในการส่ง/รับอีเมล  
    หรือข้อขัดข้องในการดำเนินการ 

(๑) กรณีไม่สามารถรับ/ส่งอีเมลได้ พนักงานกรมบังคับคดีจะประสานติดต่อ  
สำนักงานที่ดินหรือบุคคลผู้รับอีเมลเพื่อยืนยันที่อยู่อีเมลที่ถูกต้อง  

(๒ ) หากยืนยัน/แจ้งที่ อยู่ อี เมลใหม่แล้ วยั งไม่สามารถส่ ง อี เมลได้สำเร็จ             
กรมบังคับคดีจะดำเนินการส่งหนังสือให้สำนักงานที่ดินด้วยวิธีการอ่ืนต่อไป    
เพ่ือมิให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ 

(๓) กรณีมีข้อขัดข้องในการดำเนินการ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดิน
ประสานงานไปยังผู้ประสานงานตามที่กรมบังคับคดี ระบุแจ้งไว้ในหนังสือ        
ขอถอนอายัด 

 
      

 

 

 

 

 

 

 

 

สำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
กรมท่ีดิน 

- ๒ - 



กรณีถอนอายดั กรณีถอนอายัดจากการขายทอดตลาด 

จัดสง่ไฟล์ ZIP พรอ้มกําหนดรหัสเป�ดไฟล์

จัดสง่ไฟล์ ZIP ถึงสาํนักงานที�ดินที�รบัผิดชอบพื�นที�

จัดสง่รหัสเป�ดไฟล์ ZIP ถึงสาํนักงานที�ดินที�รบัผดิชอบพื�นที�

 การถอนอายัดและการถอนอายัดจากการขายทอดตลาด 

 แนวทางปฏิบัติระหว่างกรมบังคับคดีกับสำนักงานที่ดิน 

สำนักงานที่ดินแจ้งยืนยันการได้รับอีเมลโดยการตอบกลับ (Reply) ไปยังอีเมลของสาํนักงานบงัคับคดีพื�นที�ตามที�อยูอี่เมล
ที่ระบุไว้ ภายในวันทำการที่ได้รับอีเมลนั้น หรือในกรณีที่ได้รับภายหลัง 16.30 น. ให้ตอบกลับอย่างช้าไม่เกิน 10.00 น. 
ของวันทำการถัดไป กรณีถอนอายดัจากการทอดตลาดให้ระบุขอ้ความใน Reply ด้วยวา่จะถอนการอายดัเมื�อผู้ซื�อได้จากการ
ขายทอดตลาดมายื�นเรื�องขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเท่านั�น

หมายเหตุ :
1. หน่วยงานระดับกรมดำเนินการแจ้งแนวทางปฏิบัติให้หน่วยงานภายใต้สังกัดทราบ 

2. กรมบังคับคดีจะเป�นผูดํ้าเนนิการสง่ขอ้มูลการถอนยดัและสง่รหัสเป�ดไฟล์ขอ้มูลดังกล่าว โดยใชอี้เมลกลางของกรมบงัคับคดี
3. กรณีมีข้อขัดข้องในการดำเนินการถอนอายัด สำนักงานที่ดินที่รับผิดชอบจะประสานไปยังผู้ประสานงานตามที่กรมบังคับคดีแจ้งไว้    

ข้อมูลที�ต้องระบุในหนังสอืราชการ เชน่ ข้อมูลที่ต้องระบุในหนังสือราชการ เช่น 

1. เลขคดีหมายเลขดำหรือคดีหมายเลขแดง 

2. เลขที่เอกสารสิทธิและที่ตั้ง 

3. ชื่อ - นามสกลุ/ชื�อนิติบุคคล (ผู้ถือกรรมสทิธิ�หรอืผู้มสีทิธคิรอบครอง)

 1. เลขคดีหมายเลขดำหรือคดีหมายเลขแดง 

 2. เลขที่เอกสารสิทธิและที่ตั้ง 

 3. ชื่อ - นามสกุล/ชื่อนิติบุคคล (ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือผู้มีสิทธิครอบครอง)
 4. ชื่อ - นามสกลุ/ชื�อนิติบุคคล "ผู้ซื�อได้จากการขายทอดตลาด"

ส่งไฟล์ ZIP ถึง อีเมลสารบรรณกลาง : saraban.xxxx@dol.go.th ของสำนักงานที่ดินที่รับผิดชอบพื้นที่
      โดยใช้อีเมลกลางสำหรับส่งข้อมูลแจ้งขอถอนอายัดของกรมบังคับคดี 

ระบุเลขที่หนังสือ วันที่ ชื่อเรื่องของหนังสือราชการ พร้อมอีเมลสำนักงานบังคับคดีพื้นที่เพื่อการตอบกลับ
(Reply) 

ส่งรหัสสำหรับเปิดไฟล์ ZIP ถึง อีเมลสารบรรณกลาง : saraban.xxxx.key@dol.go.th ของสำนักงานที่ดิน
      ที่รับผิดชอบพื้นที่ โดยใช้อีเมลกลางสำหรับส่งข้อมูลแจ้งขอถอนอายัดของกรมบังคับคดี 

ระบุเลขที่หนังสือ วันที่ ชื่อเรื่องของหนังสือราชการ พร้อมอีเมลสำนักงานบังคับคดีพื้นที่เพื่อ Reply ไว้ในอีเมล
      ที่สง่มาด้วย

ส่งไฟล์ ZIP หนงัสอืราชการที�แจง้เรื�องการถอนอายดั (PDF) พรอ้มตั�งรหัสผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์
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ดำเนนิการถอนอายดัตามระเบยีบและขอ้กฎหมาย
ถอนอายัดและโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อที่ได้จากการขายทอดตลาด

       โดยจะดำเนนิการถอนอายดัเมื�อผูซ้ื�อฯ ยื�นเรื�องขอจดทะเบยีนตามกฎหมาย

**การส่งอีเมลตามขอ้ 2 และขอ้ 3 ต้องตั�งชื�อเรื�อง/หัวขอ้ของอีเมลให้ตรงกันเพื�อให้ง่ายต่อการตรวจสอบขอ้มูล

สาํนกังานที�ดินสาํนกังานที�ดินสำนกังานที�ดิน

ดำเนินการภายใต�พระราชบัญญตัวิ�าด�วยธุรกรรมทางอเิลก็ทรอนิกส� พ.ศ. 2544 พระราชบัญญตักิารบรหิารงานและการให�บรกิารภาครฐัผ�านระบบดจิิทลั พ.ศ. 2562
และพระราชบัญญตัคิุ�มครองข�อมูลส�วนบุคคล พ.ศ. 2562 ระเบียบสาํนักนายกรฐัมนตรวี�าด�วยงานสารบรรณ (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2564
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กรมบงัคับคดีกรมบงัคับคดีกรมบังคับคดี ดำเนินการสง่หนังสอืราชการถึงสาํนักงานที�ดินท้องที�ที�รบัผิดชอบตามขั�นตอน ดังนี�

ข้อมูล ณ 17 กันยายน 2569

เมื่อไม่สามารถส่งอีเมลไปยังที่อยู่อีเมลของสำนักงานที่ดินตามที่ได้ให้ไว้ ให้ประสานติดต่อสำนักงานที่ดินหรือ
บุคคลผูร้บัอีเมล เพื�อยนืยนัที�อยูอี่เมลที�สามารถรบัสง่ได้
หากส่งอีเมลไปยังที่อยู่อีเมลที่ได้รับการยืนยันหรือแจ้งใหม่แล้ว แต่ยังไม่สามารถส่งได้สำเร็จ ให้ดำเนินการ  

       ส่งหนังสือให้สำนักงานที่ดินด้วยวิธีการอื่นต่อไป เพื่อให้ส่งหนังสือนั้นได้ โดยไม่เกิดความเสียหายแก่ราชการ 
444



ขั้นตอนที� 1 : การสง่หนงัสอืของกรมบงัคับคดี

อีเมลนำส่งไฟล์หนังสือแจ้งถอนอายัด (ส่งไปยงั saraban.xxxx@dol.go.th)
หัวขอ้อีเมล: [ถอนอายดั] หนังสอืสาํนักงานบงัคับคดี ที� ฉช0026/(1)1930 ลงวนัที� 19 มกราคม 2569
เรียน เจ้าพนักงานที�ดินจงัหวดัxxxx
เรื่อง แจ้งการถอนการยดึ/ถอนอายดัอสงัหารมิทรพัย์
อ้างถึง หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ xx0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569
          ตามหนังสือที่อ้างถึง ได้แจ้งการยึด/อายัดที่ดินตามหมายบังคับคดีของศาลแขวงพระนครเหนือ
หมายเลขคดีแดงที่ พ1872/2559 ไว้แล้วนั้น บัดนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีได้ถอนการยึด/ถอนอายัดทรัพย์
เอกสารสิทธิประเภท.................... จำนวน .......... แปลง เรียบร้อยแล้ว พร้อมนี้ได้แนบไฟล์เอกสารแจ้ง
การถอนอายัด (ไฟล์ ZIP เข้ารหัสผ่าน) มาพร้อมกับอีเมลนี้

 จึงเรยีนมาเพื�อโปรดทราบและดําเนินการต่อไป

ขั้นตอนที� 2 : ขั�นตอนการดําเนินการของสาํนกังานที�ดิน
การรับและเปิดไฟล์:

1.  เจ้าหน้าที่สำนักงานที่ดิน ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx@dol.go.th เพื่อรับไฟล์ ZIP
หนังสือราชการ (PDF) 

2.  ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx.key@dol.go.th เพื่อรับรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ ZIP 
3.  การตอบกลับยืนยัน (Reply) : เจ้าหน้าที่ตอบกลับ (Reply) อีเมลไปยังที่อยู่อีเมลของ
สำนักงานบังคับคดีพื้นที่ที่ระบุไว้ เพื่อยืนยันการได้รับอีเมล 

      (กรอบเวลาตอบกลับ : 1. หากได้รบัในวนัและเวลาทําการใหต้อบกลับภายในวนัทําการนั�น 
2. หากได้รับหลังเวลา 16.30 น. ให้ตอบกลับอย่างช้าไม่เกิน 10.00 น. ของวันทำการถัดไป) 

4.  การบันทึกและปลดอายัด : เมื่อได้รับหนังสือแจ้งถอนอายัดแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการ
ถอนอายัดตามระเบียบ/คำสั่งกระทรวงมหาดไทย 

ขั้นตอนที� 3: กรณีหนงัสอืถอนอายดัเนื�องจากการขายทอดตลาด

1.  ตรวจสอบไฟล์และยนืยนัการรบัอีเมลเชน่เดียวกับ ขั�นตอนที� 2 (ขอ้ 1 - 3)
2. เมื่อลงรับหนังสือแล้ว ให้บันทึกหมายเหตุในระบบสารสนเทศที่ดิน (เมนูทะเบียน) ว่า: “ที่ดิน/ห้องชุด/สิ่งปลูกสร้างนี้
ได้ขายทอดตลาดแล้ว ตามหนังสือกรมบังคับคดี ที่ .....ลงวันที่ ...... โดยมีชื่อ ......เป็นผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด”
นำหนังสือแจ้งการถอนอายัดฯ จัดเก็บเข้าสารบบที่ดิน 

3.พนักงานเจ้าหน้าที่จะดำเนินการถอนอายัดเมื่อผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดมา ยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ
สำนักงานที่ดิน 

ขั้นตอนที� 4: การแก้ไขป�ญหาและขอ้ขดัขอ้ง

1.  กรณีไม่สามารถส่ง/รับอีเมลได้ : เจ้าหน้าที่กรมบังคับคดีจะติดต่อสำนักงานที่ดินเพื่อยืนยันที่อยู่อีเมลที่ถูกต้อง
2.  กรณีแจ้งอีเมลใหม่แล้วยังส่งไม่สำเร็จ : กรมบังคับคดีจะจัดส่งหนังสือด้วยวิธีการอื่นต่อไป เพื่อไม่ให้เกิดความเสียหาย
แก่ทางราชการ

3.  กรณีมขีอ้ขดัขอ้งอื�น ๆ : ใหเ้จา้หน้าที�สาํนักงานที�ดินประสานงานไปยงัผูป้ระสานงานตามที�ระบุไวใ้นหนังสอืขอถอนอายดั

4 ขั้นตอนการดําเนนิงาน

01

02

03

04

(หมายเหตุ: รหัสผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์ ZIP ได้ดําเนินการสง่แยกไปที�อีเมล saraban.xxxx.key@dol.go.th เรยีบรอ้ยแล้ว)
ผู้ประสานงาน: [ชื�อ-นามสกลุ เจา้หน้าที�]
เบอร์โทรศัพท์: [เบอรโ์ทรศัพท์ติดต่อ]

อีเมลสำหรับตอบกลับ (Reply) : [อีเมลสาํนักงานบงัคับคดีพื�นที� เชน่ led.xxxx@led.go.th]

สำนักงานบงัคับคดีจงัหวดัxxxx

   อีเมลนำส่งรหัสผ่าน (ส่งไปยงั saraban.xxxx.key@dol.go.th)

หัวขอ้อีเมล: [ถอนอายดั] หนังสอืสาํนักงานบงัคับคดี ที� xx0026/(1)1930 ลงวนัที� 19 มกราคม 2569 (รหสัผา่น)
เรียน เจ้าพนักงานที�ดินจงัหวดัxxxx

เรื่อง แจ้งรหสัผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์หนังสอืถอนอายดั
อ้างถึง หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ xx0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569

            ตามที่สำนักงานบังคับคดีได้จัดส่งไฟล์หนังสือแจ้งการถอนอายัด (ไฟล์ ZIP เข้ารหัสผ่าน) ตามหนังสือที่
อ้างถึงนั�นขอแจง้รหสัผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์ ZIP ดังกล่าว ดังนี�:

รหัสผ่าน (Password): [ระบุรหัสผ่าน]
จึงเรยีนมาเพื�อโปรดดําเนินการเป�ดไฟล์เอกสารต่อไป

สำนักงานบงัคับคดีจงัหวดัxxxx

ข้อมูล ณ 29 กันยายน 2569



ตัวอยา่งขอ้ความในอีเมลของขั�นตอนที� 1 (การสง่หนงัสอืของกรมบงัคับคดี)
อีเมลนําสง่ไฟล์หนังสอืแจง้ถอนอายดั (สง่ไปยงั saraban.xxxx@dol.go.th)

หัวขอ้อีเมล: [ถอนอายดั] หนังสอืสาํนักงานบงัคับคดี ที� ฉช0026/(1)1930 ลงวนัที� 19 มกราคม 2569

เรียน เจา้พนักงานที�ดินจงัหวดัฉะเชงิเทรา
เรื่อง แจง้การถอนการยดึ/ถอนอายดัอสงัหารมิทรพัย์
อ้างถึง หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ ฉช0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569

         ตามหนังสือที่อ้างถึง ได้แจ้งการยึด/อายัดที่ดินตามหมายบังคับคดีของศาลแขวงพระนครเหนือ หมายเลขคดีแดงที่ พ1872/2559 ไว้แล้วนั้น บัดนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีได้
ถอนการยึด/ถอนอายัดทรัพย์ เอกสารสิทธิประเภท.................... จำนวน .......... แปลง เรียบร้อยแล้ว พร้อมนี้ได้แนบไฟล์เอกสารแจ้งการถอนอายัด (ไฟล์ ZIP เข้ารหัสผ่าน) มาพร้อม
กับอีเมลนี้

         จึงเรยีนมาเพื�อโปรดทราบและดําเนินการต่อไป

(หมายเหตุ: รหสัผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์ ZIP ได้ดําเนินการสง่แยกไปที�อีเมล saraban.xxxx.key@dol.go.th เรยีบรอ้ยแล้ว)
ผู้ประสานงาน: [ชื�อ-นามสกลุ เจา้หน้าที�]
เบอร์โทรศัพท์: [เบอรโ์ทรศัพท์ติดต่อ]

อีเมลสาํหรบัตอบกลับ (Reply): [อีเมลสาํนักงานบงัคับคดีพื�นที� เชน่ led.chachoengsao@led.go.th]

สำนักงานบงัคับคดีจงัหวดัฉะเชงิเทรา

อีเมลนําสง่รหัสผ่าน (สง่ไปยงั saraban.xxxx.key@dol.go.th)

หัวขอ้อีเมล: [ถอนอายดั] หนังสอืสาํนักงานบงัคับคดี ที� ฉช0026/(1)1930 ลงวนัที� 19 มกราคม 2569 (รหสัผา่น)
เรียน เจา้พนักงานที�ดินจงัหวดัฉะเชงิเทรา
เรื่อง แจง้รหสัผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์หนังสอืถอนอายดั
อ้างถึง หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ ฉช0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569

        ตามที่สำนักงานบังคับคดีได้จัดส่งไฟล์หนังสือแจ้งการถอนอายัด (ไฟล์ ZIP เข้ารหัสผ่าน) ตามหนังสือที่อ้างถึงนั้นขอแจ้งรหสัผา่นสาํหรบัเป�ดไฟล์ ZIP ดังกล่าว ดังนี�:
รหัสผา่น (Password): [ระบุรหสัผา่น]

จึงเรยีนมาเพื�อโปรดดําเนินการเป�ดไฟล์เอกสารต่อไป
สำนักงานบงัคับคดีจงัหวดัฉะเชงิเทรา

ขั้นตอนที� 2: ขั�นตอนการดําเนนิการของสาํนกังานที�ดิน
การรับและเป�ดไฟล์:

1.  เจ้าหน้าที่สำนักงานที่ดิน ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx@dol.go.th เพื่อรับไฟล์ ZIP หนังสือราชการ (PDF) 

2.  ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx.key@dol.go.th เพื่อรับรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ ZIP 

3.  การตอบกลับยืนยัน (Reply) : เจ้าหน้าที่ตอบกลับ (Reply) อีเมลไปยังที่อยู่อีเมลของสำนักงานบังคับคดีพื้นที่ที่ระบุไว้ เพื่อยืนยันการได้รับอีเมล 

        (กรอบเวลาตอบกลับ : 1. หากได้รับในวันและเวลาทำการให้ตอบกลับภายในวันทำการนั้น  2. หากได้รับหลังเวลา 16.30 น. ให้ตอบกลับอย่างช้าไม่เกิน 10.00 น. ของวันทำการถัดไป) 
        กรณีการถอนอายัดเนื่องจากการขายทอดจลาดให้ระบุในการ Reply ว่า “จะดำเนินการถอนอายัดเมื่อผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดมายื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ สำนักงานที่ดิน 

4.  การบันทึกและปลดอายัด : เมื่อได้รับหนังสือแจ้งถอนอายัดแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการถอนอายัดตามระเบียบ/คำสั่งกระทรวงมหาดไทย 

ขั้นตอนที� 3: กรณีหนงัสอืถอนอายดัเนื�องจากการขายทอดตลาด
1.  ตรวจสอบไฟล์และยืนยันการรับอีเมลเช่นเดียวกับ ขั้นตอนที่ 2 (ข้อ 1 - 3)

2.  เมื่อลงรับหนังสือแล้ว ให้บันทึกหมายเหตุในระบบสารสนเทศที่ดิน (เมนูทะเบียน) ว่า: “ที่ดิน/ห้องชุด/สิ่งปลูกสร้าง นี้ ได้ขายทอดตลาดแล้ว ตามหนังสือกรมบังคับคดี ที่ ........ 
        ลงวันที่ ........ โดยมีชื่อ ........ เป็นผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด” นำหนังสือแจ้งการถอนอายัดฯ จัดเก็บเข้าสารบบที่ดิน 

3.  พนักงานเจ้าหน้าที่จะดำเนินการถอนอายัดเมื่อผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดมา ยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ สำนักงานที่ดิน 

 

ขั้นตอนที� 4: การแก้ไขป�ญหาและขอ้ขดัขอ้ง
1.  กรณีไม่สามารถส่ง/รับอีเมลได้: เจ้าหน้าที่กรมบังคับคดีจะติดต่อสำนักงานที่ดินเพื่อยืนยันที่อยู่อีเมลที่ถูกต้อง 

2.  กรณีแจ้งอีเมลใหม่แล้วยังส่งไม่สำเร็จ: กรมบังคับคดีจะจัดส่งหนังสือด้วยวิธีการอื่นต่อไป เพื่อไม่ให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ 

3.  กรณีมขีอ้ขดัขอ้งอื�นๆ: ใหเ้จา้หน้าที�สาํนักงานที�ดินประสานงานไปยงัผูป้ระสานงานตามที�ระบุไวใ้นหนังสอืขอถอนอายดั
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คู่มือการใช้งานเมนูปรับปรุงข้อมูล ในระบบสารสนเทศที่ดิน (ระยะที่ 2) 

 

1. เข้าสู่ระบบสารสนเทศท่ีดิน (ระยะที่ 2) เลือกเมนู “ทะเบียน” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. เลือกเมนูหลัก “ปรับปรุงข้อมูล” และเมนูย่อย “ปรับปรุงข้อมูล” 
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3. เลือกแถบเมนู “เอกสารสิทธิ” หลังจากนั้นกดปุ่ม ค้นหา  
 3.1 ระบบจะแสดงหน้าต่าง ค้นหาเอกสารสิทธิ ให้กรอกเงื่อนไขท่ีต้องการ แล้วกดปุ่ม ค้นหา  
 3.2 ระบบจะแสดงรายการตามเงื่อนไขที่ระบุ ให้เลือกรายการโดยติ๊กเครื่องหมายถูกที่หน้ารายการที่
ต้องการ แล้วกดปุ่ม เลือกรายการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4. ระบบจะแสดงข้อมูลของเอกสารสิทธิที่เลือกรายการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กดปุ่ม เลือกรายการ 

กดปุ่ม ค้นหา 

3.1 กรอกข้อมูล 

3.2 เลือกรายการ 
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5. กดท่ีสัญลักษณ์          ในช่อง “รายละเอียด/ปรับปรุงข้อมูล” เพ่ือดูเรียกดรูายละเอียดของเอกสารสิทธิ 

 5.1 ในช่อง “ข้อความแจ้งเตือนก่อนสอบสวน” เมื่อเจ้าหน้าที่กรอกข้อความแล้ว กดปุ่ม บันทึก
รายการ หลังจากนั้นทุกๆ ครั้งที่มีการเรียกเอกสารสิทธินี้ไปท านิติกรรม ระบบจะแสดงข้อความที่ระบุเอาไว้ใน
ช่องดังกล่าว เพ่ือให้เจ้าหน้าที่รับทราบ จนกว่าจะมีการเปลี่ยนแปลงข้อความหรือลบข้อความออกจากช่อง
ดังกล่าว โดยการระบุข้อความในช่องนี้ ระบบจะไม่ได้ด าเนินการ log ข้อมูล แต่ระบบจะท าการแจ้งเตือนเพ่ือ
ทราบเท่านั้น  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จัดท าโดย ส านักเทคโนโลยีสารสนเทศ 
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	สำนักงานบังคับคดีจังหวัดฉะเชิงเทรา


	อีเมลนำส่งรหัสผ่าน (ส่งไปยัง saraban.xxxx.key@dol.go.th)
	หัวข้ออีเมล: [ถอนอายัด] หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ ฉช0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569 (รหัสผ่าน)
	เรียน เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา
	เรื่อง แจ้งรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์หนังสือถอนอายัด
	อ้างถึง หนังสือสำนักงานบังคับคดี ที่ ฉช0026/(1)1930 ลงวันที่ 19 มกราคม 2569
	ตามที่สำนักงานบังคับคดีได้จัดส่งไฟล์หนังสือแจ้งการถอนอายัด (ไฟล์ ZIP เข้ารหัสผ่าน) ตามหนังสือที่อ้างถึงนั้นขอแจ้งรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ ZIP ดังกล่าว ดังนี้:
	รหัสผ่าน (Password): [ระบุรหัสผ่าน]
	จึงเรียนมาเพื่อโปรดดำเนินการเปิดไฟล์เอกสารต่อไป
	สำนักงานบังคับคดีจังหวัดฉะเชิงเทรา



	ขั้นตอนที่ 2: ขั้นตอนการดำเนินการของสำนักงานที่ดิน
	การรับและเปิดไฟล์:
	เจ้าหน้าที่สำนักงานที่ดิน ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx@dol.go.th เพื่อรับไฟล์ ZIP หนังสือราชการ (PDF)
	ตรวจสอบอีเมล saraban.xxxx.key@dol.go.th เพื่อรับรหัสผ่านสำหรับเปิดไฟล์ ZIP
	การตอบกลับยืนยัน (Reply) : เจ้าหน้าที่ตอบกลับ (Reply) อีเมลไปยังที่อยู่อีเมลของสำนักงานบังคับคดีพื้นที่ที่ระบุไว้ เพื่อยืนยันการได้รับอีเมล
	การบันทึกและปลดอายัด : เมื่อได้รับหนังสือแจ้งถอนอายัดแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการถอนอายัดตามระเบียบ/คำสั่งกระทรวงมหาดไทย


	ขั้นตอนที่ 3: กรณีหนังสือถอนอายัดเนื่องจากการขายทอดตลาด
	ตรวจสอบไฟล์และยืนยันการรับอีเมลเช่นเดียวกับ ขั้นตอนที่ 2 (ข้อ 1 - 3)
	เมื่อลงรับหนังสือแล้ว ให้บันทึกหมายเหตุในระบบสารสนเทศที่ดิน (เมนูทะเบียน) ว่า: “ที่ดิน/ห้องชุด/สิ่งปลูกสร้าง นี้ ได้ขายทอดตลาดแล้ว ตามหนังสือกรมบังคับคดี ที่ ........
	ลงวันที่ ........ โดยมีชื่อ ........ เป็นผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด” นำหนังสือแจ้งการถอนอายัดฯ จัดเก็บเข้าสารบบที่ดิน
	พนักงานเจ้าหน้าที่จะดำเนินการถอนอายัดเมื่อผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดมา ยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ สำนักงานที่ดิน

	ขั้นตอนที่ 4: การแก้ไขปัญหาและข้อขัดข้อง
	กรณีไม่สามารถส่ง/รับอีเมลได้: เจ้าหน้าที่กรมบังคับคดีจะติดต่อสำนักงานที่ดินเพื่อยืนยันที่อยู่อีเมลที่ถูกต้อง
	กรณีแจ้งอีเมลใหม่แล้วยังส่งไม่สำเร็จ: กรมบังคับคดีจะจัดส่งหนังสือด้วยวิธีการอื่นต่อไป เพื่อไม่ให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ
	กรณีมีข้อขัดข้องอื่นๆ: ให้เจ้าหน้าที่สำนักงานที่ดินประสานงานไปยังผู้ประสานงานตามที่ระบุไว้ในหนังสือขอถอนอายัด


